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Spravanezavisiehoauditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti IAD Investments,
sprav. spol., a. s. (,,Spoloénost™) spravujlicej podielovy fond Prvy realitny
fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a. s (,Fond“)

Uskuto&nili sme audit u&tovnej zavierky Fondu Prvy realitny fond, 0.p.f., IAD Investments, sprav. spol.,
a. s., ktora obsahuje:

e savahu k 31. decembru 2025;
vykaz ziskov a strat za rok od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025; a
»  poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych U¢tovnych zasad a uctovnych metdd.

(,uctovna zavierka“)

Podla nasho nazoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Fondu k 31. decembru 2025 a vysledku jeho hospodarenia za rok kon&iaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (,zakon o uctovnictve’).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla Medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gétovnej zavierky.

Od Spolo&nosti a Fondu sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kodexu pre Gétovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné
etické &tandardy uétovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky
kodex auditora®), vratane etickych poziadaviek zakona ¢. 423/2015 Z. z. 0 Statutarnom audite a o
zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov, v platnom
zneni (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite”), ktore sa vztahuju na audity u¢tovnych zavierok v
Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajlice sa etiky v zmysle Etického kodexu
auditora a etickych poZiadaviek zakona o Statutarnom audite.
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Sme presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Zodpovednost’ $tatutarneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ Spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré
povazuje za potrebné na zostavenie U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci
uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zavierky je $tatutarny organ Spolo¢nosti zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Fondu nepretrZite pokracovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v &innosti v u&tovnictve, ibaze by mal v umysle Fond zlikvidovat' alebo ukonéit jeho
ginnost, alebo by nemal inti realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Fondu.

Zodpovednost auditora za audit ictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany
podfa Medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamne nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomicke
rozhodnutia pouzivatelov, uskutonené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celeho auditu
uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

 |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy reagujuice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vySSie ako toto riziko v
dosledku chyby, pretoze podvod moze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Fondu.

»  Hodnotime vhodnost pouzitych u&tovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto&nené $tatutarnym organom Spolocnosti .

» Robime zaver o tom, &i §tatutarny organ Spolognosti vhodne v tétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom,
&i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Fondu nepretrzite pokracovat' v €innosti. Ak dospejeme k zaveru,
e vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocne, modifikovat'
nas nazor. Nae zavery vychadzajl z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mozu sposobit, Ze Fond prestane
pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.
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»  Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uttovna zavierka zachytéva uskutocnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Auditorska spolo¢nost
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UCTOVNA ZAVIERKA

Specialneho podielového fondu nehnutelnosti

k 31.12.2025
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Dafové identifikacné €islo Uétovna zéavierka Zostavend za obdobie
[2|0|2l0l8|3|8|1|9[34] mesiac rok
riadna |:| schvélend od 011 21025
mimoriadna do 112 2101215
ICO priebezna
[+ [7ss]of2]s[4]
Bezprostredne
SK NACE (vyznati sa 1) predchadzajice
- - m obdobie
mesiac rok
od i 2 (024
do 112 2 (024
Prilozené sucasti i¢tovnej zavierky
Suvaha (UG FOND 1 - 02), Vijkaz ziskov a strat (UC FOND 2-02), Poznamky (UC FOND 3-02)
Obchodné meno (nazov) spréavcovske] spoloénosti
I |A|D inveslments,sprav.spol.,a.s
Nazov spravovaného fondu
Prvyrealiiny floln |d].,|of|.|p].|f
Sidlo spravcovskej spolo¢nosti
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E-mailova adresa

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Zostavend diia: Podpisovy zaznam $tatutameho organu alebo Elena Statutarmeho organu spravcovskej spolocnosti:

31.03.2026
/
Schvalena diia:
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SUVAHA
k 31.12.2025
v eurach
s . Bezpros
Oznacenie Polozka Be2nc uétp vne predzhé;:?ﬂnci
obdobie 25 5 ;
uétovné obdobie
a b 1 2
X Aktiva X X
l. Investicny majetok (stcet poloZiek 1 az 11) 598 933 425 505 542 138
1. Obstaranie podielov v realitnych spolocnostiach . -
2. Podiely v realitnych spoloénostiach 347 495 743 309 088 059
3 Obstaranie nehnutefnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti -
5. Pohladavky z finanéného prenajmu - z
6. Pohladavky voéi realitnym spolo€nostiam 123 583 432 110 052 310
a) kratkodobé - -
b) dihodobé 123 583 432 110 052 310
7. Podielové listy 39 399 263 24 149 549
8. Dlhopisy 6 651 250 7 305 878
a) bez kupbnov - -
b) s kupénmi 6651 250 7305 878
9. Kratkodobé pohladavky voéi bankam 81803 747 54 946 342
10. Obréatené repoobchody - -
1, Derivaty - -
Il. Neinvesticny majetok (stcet poloziek 12 a 13) 654 143 2516 995
12 Peazné prostriedky a ekvivalenty peiiaznych prostriedkov 154 143 366 995
13. Ostatny majetok 500 000 2150 000
Aktiva spolu 599 587 568 508 059 133
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SUVAHA
k 31.12.2025
v eurach
—— i Bezprostr
Oznacenie Polozka Bez:; dl::ihtiﬂe v pred‘::hédtz:?ﬂncz
uctovné obdobie
a b 1 2
X Pasiva X X
l Zavazky (sucet poloziek 1 az 8) 2152 694 2914 749
1. Kratkodobé uvery - -
2 Zavazky z vratenia podielov 104 884 317 801
3 Derivaty - -
4. Repoobchody - -
5. Zavazky voti spravcovskej spolocnosti 1327 587 1437 580
6. Zavazky voti realitnym spolocnostiam - -
a) kratkodobé - -
b) dihodobé - -
7. Hypotekarne tvery - -
8. Ostatné zavazky 720 223 1159 368
Il. Vlastné imanie 597 434 874 505 144 384
9. Podielové listy, z toho 597 434 874 505 144 384
a) Fondy z ocenenia 5 -
a) zisk alebo strata za Gétovné obdobie 27 537 448 18 982 101
Pasiva spolu 599 587 568 508 059 133
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Nazov spravovaného fondu
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2025
Lz ; Bezprostredne
g::iac; Polozka Bei:; dt;cl:;vne p-red;;h'édzajﬁcg
uétovné obdobie

a b 1 2

1. | Vynosy z trokov 8170 586 7953 975
1a. | Uroky z finanéného prenajmu - -

1b. | iné troky 8 170 586 7953975

2. | Vynosy z prendjmu - -

3. | Vynosy z podielovych listov - 2323790

4. | Vynosy z podielov na viastnom imani v realitnych spolo¢nostiach 31337 684 18 717 985

5. | Vynosy z predaja nehnutelnosti -

a. | Naklady na predané nehnutefnosti - -
6./c. | Cisty zisk/strata z cennych papierov 1164 663 1494 784
7.d. | Cisty zisk/strata z deviz 24 489 (11 880)
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku 10 982 9893

I. | Vynos z majetku vo fonde 40 708 404 30 488 547

f. Transakéné naklady 1219 2151

g. | Naklady na odplaty a provizie - -

Il. | Cisty vynos z majetku vo fonde 40707 185 30 486 396

h. | Naklady na financovanie fondu 25408 33192
h.1. | naklady na uroky -
h.2. | vysledok zaistenia trokov - -

h.3. | naklady na dane a poplatky 25408 33192
. | Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde 40681777 30 453 204
i. Naklady na odplaty za sluzby depozitara 448 158 969 977
j. | Naklady na odplatu za spravu fondu 12 616 591 10 457 597

k. | Naklady na audit (ctovnej zavierky 79 580 43 529
A: | Zisk alebo strata fondu 27 537 448 18 982 101
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Nazov spravovaného fondu
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Poznamky
Uétovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2025
v eurach

A. Véeobecné informécie o fonde
Prvy realitny fond, 0.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s

Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Nazov podielového fondu je Prvy realitny fond, 0.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. v skrétenej podobe Prvy realitny fond
(dalej ,Fond"). Povolenie na vytvorenie Fondu bolo udelené rozhodnutim Nérodnej banky Slovenska ¢. UDK-056/2006/KISS
70 dita 30.10.2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 2.11.2006. Fond bol vytvoreny diia 20.11.2006. Fond nema pravnu
subjektivitu a je vytvoreny na dobu neurcitu. Majetok v podielovom fonde je spoloénym majetkom podielnikov podielového
fondu.

Spravcovska spoloénost

Spravcom podielového fondu je IAD Investments, sprav. spol, as. so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava,
ICO 17 330 254, ktora je zapisan4 v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava ., oddiel Sa, viozka €. 182/B (dalej len
.Spravcovska spoloCnost").

Spravcovska spolocnost vznikla 18.10.1991 ako investiéna spolocnost s obchodnym menom Agroinvest, i.a.s. a v roku 2000
sa v zmysle zakona ¢. 385/1999 Z.z. o kolektivnom investovani (dalej len ,Zékona") a na zaklade rozhodnutia Uradu pre
finanény trh (ktorého funkcie prebrala od 1.1.2006 NBS) pretransformovala na spravcovski spoloénost. Spravcovska
spoloénost bola zalozena na dobu neuréitd. V roku 2002 spravcovské spoloénost zmenila obchodné meno na Investicna
a Dochodkova, sprav. spol., a.s. a v roku 2008 na IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Priamou materskou spoloénostou spravcovskej spolocnosti je spoloénost Pro Partners Holding, a.s. Materskou spolocnostou
celej skupiny je spolocnost Aspius holding, s.r.o. so sidlom Maly trh 2/A Bratislava, 811 08, ICO: 54 256 283, ktora viastni
akcie Pro Partners Holding, a.s. vo vy$ke podielu na jej zakladnom imani 99,43 %.

Webovastranka spravcovskej spolocnosti je www.iad.sk.

Hlavna &innost spravcovskej spolognosti

Hlavnym predmetom ¢innosti sprévcovskej spolocnosti je:

- spravovanie alternativnych investicnych fondov a zahraniénych alternativnych investicnych fondov,

- vytvaranie a spravovanie $tandardnych podielovych fondov a eurépskych Standardnych fondov,

- riadenie portfdlia finanénych nastrojov podia § 5 ods. 1 pism. a) az d) zakona &. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch
a investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich
predpisov,

- investi¢né poradenstvo,

- Uschova a sprava podielovych listov vydavanych spravcovskymi spolotnostami a cennych papierov vydavanych
zahraniénymi subjektmi kolektivneho investovania vratane drZitelskej spravy a slvisiacich sluzieb, najma spravy
pefiaznych prostriedkov a finanénych zabezpek,

- prijatie a postiipenie pokynov tykajlicich sa jedného alebo viacerych finanénych nastrojov poda § 5 ods. 1 pism. a) a2
d) zakona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov.

5
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Clenovia predstavenstva a dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti k 31.12.2025

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Vladimir Bencz
Clenovia: Peter Lukac, MBA

Mgr. Vladimir Bolek

Dozorna rada

Predseda: Ing. Robert Bartek

Clenovia: Ing. Vanda Vranska
Ing. Miroslav Vester

Depozitar

Depozitarom podielového fondu je Slovenska sporiteliia, a.s. so sidlom na adrese Tomasikova 48, Bratislava 832 37,
Slovenska republika, ICO: 00 151 653.

Investi¢ny profil fondu

Fond patri do kategérie $pecialinych podielovych fondov nehnutefnosti. Zameranim investicnej politiky investovat majetok
Fondu najmé do realitnych aktiv — nehnutelnosti v oblasti byvania, administrativy, logistiky, obchodu a cestovného ruchu
formou priamych investicii, ako aj nepriamo prostrednictvom investicii do realitnych spolo¢nosti v tychto segmentoch
realitného trhu na Gzemi &lenskych krajin Eurdpskej Unie, ostatnych krajin Eurépy, Spojenych Statov americkych (USA)
aKanady (aktualne st to najmé rezidenéné objekty, logistické centra, obchodné centra, kancelarske budovy, $portove,
relaxaéné a ubytovacie zariadenia na Uzemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky a Madarska). Investicie si orientované
stredne konzervativne. Fond investuje aj do finanénych derivatov na Gcel zabezpeenia voci akciovému, Urokovemu
a menovému riziku a na Uéel dosahovania vynosov.

Investi¢na stratégia fondu

Stratégia Fondu je orientovana na investovanie finanénych prostriedkov predovsetkym do prenajatych komerénych
nehnutelnosti strednej velkosti, administrativnych budov, investicii v ramci cestovného ruchu, regionalnych obchodnych
centier, logistickych ~ a skladovacich parkov. Charakteristickym znakom riadenia majetku Fondu je aktivne vyhladavanie
nehnutelnosti, ktoré vykazuj(i znaky podhodnotenia alebo perspektivu budiceho rastu. Vyber konkrétnej nehnutefnosti a
regionu zavisi od predpokladaného budiceho vyvoja.

B. Pouzité Gétovné zasady a uctovné metddy

1) Zostavenie (ctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Tato Uétovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu nepretrZitého trvania Fondu (angl.: going concern).
Pouzita mena v zavierke je Euro a véetky zostatky st uvedené v eurach, pokial nie je uvedené inak.

Uétovna zavierka Fondu k 31.decembru 2024 bola schvalena valnym zhromazdenim spravcovskej spolocnosti diia
23. juna 2025.
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2) Ugtovné zasady a Uctovné metddy pouZité pri zostavovani Gétovnej zavierky

Uttovn4 jednotka uplatiiuje G&tovné principy a postupy Uctovania v silade so slovenskym zakonom o Uctovnictve €. 431/2002
Zz v zneni neskorSich predpisov a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007
& MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovujli podrobnosti o usporiadani a oznaGovani poloZiek Uctovnej zavierky, obsahovom
vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu Udajov uréenych z Gctovnej zévierky na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove
a postupoch Gétovania pre podielové fondy, dachodkové fondy a dopinkové dochodkove fondy v zneni neskor§ich zmien
a doplinkov.

a) Urokové vynosy a trokové naklady

Urokové vynosy a Grokové naklady si G&tované do obdobia, s ktorym vecne acCasovo suvisia. V pripade vyplatenia
vynosovych Grokov s tieto pripisané na ucet Fondu v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v brutto vyske,
neocistené o zrazkova dan.

b) Néklady na poplatky

Spravcovskej spolognosti prinaleZi za spravu Fondu odplata, ktora je vypocitana z priemernej rocnej Cistej hodnoty objemu
majetku vo Fonde. Odplata Spravcovskej spolocnosti sa pocita a zahffia do nékladov Fondu denne na zaklade aktuainej Ciste]
hodnoty majetku vo Fonde pred zuétovanim odplaty za spravu Fondu a odplaty za vykon Cinnosti depozitara. Spravcovské
poplatky st vykézané vo vykaze ziskov astrét v polozke ,Naklady na odplatu za spravu fondu®. Vypocet spravcovského
poplatku je uvedeny v Statite Fondu. Depozitér je povinny viest Fondu jeho bezny Ucet v prislusnej mene a kontrolovat, Ci
ginnost Fondu a vypocet hodnoty podielovych listov je v sulade so Zakonom.

Depozitarovi za vjkon éinnosti prinaleZi odplata, ktora je dohodnuté v depozitarskej zmluve. Depozitar Ctuje podfa platného
§tatitu Fondu, kiory je dostupny na webovej stranke spravcovskej spolocnosti (www.iad.sk). Odplata za vykon Cinnosti
depozitara za jeden kalendamy rok sa vypocitava denne podra aktualnej Cistej hodnoty majetku vo Fonde pred z(¢tovanim
odplaty za spravu Fondu a odplaty za vykon Einnosti depozitara.

Naklady za sluzby depozitara st vykézané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplaty za sluzby depozitara®.
Na tarchu majetku vo Fonde sa GCtuju:

o poplatky realitnym kancelariam a spolocnostiam, ktorych sluzby Spravcovska spoloénost vyuZiva pri nadobudnuti, sprave
a predaji majetku Fondu;

o odmeny znalcom za ocefiovanie nehnutelnosti a majetkovych podielov v realitnych spolocnostiach;
spravne poplatky uhradzané katastru nehnutefnosti; poplatky uhradzané obdobnému registru nehnutefnosti, ak ide o
nehnutemnost v zahraniéi;

o poplatky za preverenie vhodnosti modelov pouZitych na ocenenie nehnutenosti a realitnych spoloénosti na tzemi
&lenskych krajin Europy (okrem Slovenskej republiky), ostatnych krajin Eur6py (okrem Ceskej republiky), USA a Kanady,
ktoré sa nadobudaju alebo nachadzaju v majetku Fondu,

e vpripade ocenenia nehnutelnosti a realitnych spolocnosti poplatky za preverenie vhodnosti modelov pouzitych na
ocenenie nehnutelnosti a realitnych spolocnosti na Gzemi ¢lenskych krajin Eurépy (okrem Slovenskej republiky),
ostatnych krajin Eurépy (okrem Ceskej republiky), USA a Kanady kvalifikovanym odhadom, poplatky za preverenie jeho
sposobilosti, odbornosti a spésobu uskutocnenia;

o poplatky za overenie nadobudnutia viastnickeho prava Fondu k nehnutelnostiam a realitnym spolo¢nostiam

e poistenie nehnutelnosti a poistnych rizik spojenych s viastnictvom a prevadzkou nehnutefnosti

o poplatky regulovanému trhu, subjektom zabezpetujlicim vyrovnanie obchodov s cennymi papiermi, bankam a
obchodnikom s cennymi papiermi, poplatky za Gschovu a spravu zahraniénych cennych papierov, poplatky za vedenie
bankovych Gétov a prevody finanénych prostriedkov, poplatky centréinemu depozitarovi alebo ¢lenovi centrélneho
depozitara a subjektu so sidlom mimo Gzemia Slovenskej republiky s obdobnym predmetom Einnosti.

Naklady na poplatky su z(&tované do obdobia, s kiorym vecne a Casovo svisia, v stlade s prislusnym Statutom Fondu.
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c) Zréikova dari z prijmu

Od 1. aprila 2007 je Fond povinny odvadzat za podielnika dai z &istého vynosu, ktory predstavuje rozdiel medzi vyplatenou
sumou pri vrateni podielového listu a vkladom podielnika, ktorym je predajna cena podieloveho listu pri jeho vydani. Zrazku
dane je Fond povinny vykonat pri vyplate, poukazani alebo pri pripisani thrady v prospech podielnika, a to vo vyske 19% z
gistého vynosu. Pri vyplateni (vrateni) podielového listu sa vykona zrazka dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika,
ktorym je predajna cena podielového listu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumou.

Fond je povinny zrazent daf odviest spravcovi dane najneskor do patnasteho diia kazdého mesiaca za predchadzajlci
kalendarny mesiac.

d) Dar z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou (§ 5 ods. 2 Zakona), teda nie je ani dafovnikom dane z prijmov v zmysle zakona
&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Dafiové naklady mozu Fondu vzniknit aplikaciou dafiovych zakonov inych krajin na
pripadné vynosy plyntce z ich uzemia.

e) Vydavanie a vyplacanie podielovych listov

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj*) sa uri ako sucin aktuainej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty
majetku a poétu podielov v obehu k pracovnému dfiu) a poctu vydavanych podielov podielového listu. Hodnota podielového
listu pri redemacii sa uréi ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty majetku a poctu podielov v obehu
k pracovnému dfiu) a poctu redemovanych podielov podielového listu.

V stlade so statitom Fondu je spravcovska spoloénost povinna vyplatit podielovy list podielnikovi bez zbyto€ného odkladu po
doru&eni pokynu na redeméciu. V stivahe st podiely podielnikov vykazané v polozke ,Podielove listy" vo vlastnom imani.

f) Dalsie informécie o pouzitych tctovnych zésadéch a uctovnych metddach

V zmysle Zakona Statt Fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku vo Fonde zahrnutim do aktuélnej ceny uz
vydanych podielovych listov.

3) Nové Gétovné zasady a nové G&tovné metddy pouzité pri zostavovani uctovnej zavierky

Pri zostavovani U&tovnej zavierky neboli pouZité Ziadne nové Uctovné zésady alebo metody, ktoré by mali vplyv na
hospodarsky vysledok, resp. Cisty majetok Fondu. Udaje v Poznamkach Uétovnej zavierky st vykazané na zéklade Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z13.. decembra 2018 ¢. MF/017857/2016-74 ktorym sa meni a dopiiia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. 25835/2007-74, ktorym sa ustanovujl podrobnosti
o usporiadani a oznagovani poloziek Uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek a rozsahu Udajov uréenych
z (tovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove a postupoch G¢tovania pre podielové fondy, dbchodkové fondy
a doplnkove dochodkové fondy (uverejnené vo Financnom spravodajcovi pod poradovym Cislom 33/2018)

4) Ocefovanie majetku a zavézkov, metody pouZité pri uréeni realnych hodnét majetku a zavazkov, cudzich mien
a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny na menu euro

a)  Majetok oceriovany realnou hodnotou

Realna hodnota je cena, ktora by sa ziskala za predaj majetku alebo ktora by bola zaplatena za prevod z&vézku pri beZnej
transakcii medzi Gcastnikmi trhu ku diiu ocenenia.
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Realna hodnota majetku sa uréi ako trhova cena, ak pre prislusny majetok existuje aktivny trh. Ocenenie majetku oceriovaného
realnou hodnotou sa neupravuje o zniZenie jeho hodnoty, pretoze ocenenie reélnou hodnotou v sebe zahffia spolu s inymi
&initelmi aj Ginitel znizenia hodnoty.

Ak pre prislusny majetok neexistuje aktivny trh, redina hodnota tohto majetku sa urci kvalifikovanym odhadom, ako rozdiel
si¢asnej hodnoty odhadovanych buddcich peiaznych prijmov a stcasnej hodnoty odhadovanych buducich pefaznych
vydavkov z majetku (dalej len ,sucasna hodnota Cistych pefiaznych prijmov®), s vynimkou pefiaznych tokov z likvidacie
majetku. Pri odhade budlcich pefiaznych prijmov a pefiaznych vydavkov z majetku sa vychadza z jeho beZného pouzitia za
beznych podmienok a okolnosti v danom Ease a na danom mieste za predpokladu beznej vnutornej miery navratnosti kapitalu
bezného kupujiiceho. Pri diskontovani pefiaznych tokov sa pouzije vhodna Grokova miera v zavislosti od druhu majetku, Ucelu
jeho pouZitia, neistoty odhadovanych pefiaznych tokov o ich hodnote alebo ¢ase, splatnosti pefaznych tokov a meny, v ktorej
sU pefiazné toky ocenené.

Pri vypodte sudasnej hodnoty Gistych pefiaznych prijmov sa Cisté pefiazné prijmy diskontuj Grokovou mierou, ktora vyjadruje
bezné trhové ohodnotenie Gasovej hodnoty pefiaZnych prostriedkov a rizik viastnych urcitému druhu majetku. Tato drokova
miera nezohladiiuje rizika, o ktoré bola upravena hodnota odhadovanych buddcich Cistych pefiaznych prijmov. Urokova miera,
ktora vyjadruje bezné trhové ohodnotenie asovej hodnoty pefiazi a rizik viastnych urcitému druhu majetku, je miera
navratnosti investicie, ktor by investor pozadoval, ak by jeho investicia vytvarala pefiazny tok s hodnotou, splatnostami a
rizikami obdobné tomu, o ktorom Ggtovné jednotka otakéva, Ze ho ziska z urcitého majetku. Tato irokova miera sa odhaduje
z miery obsiahnutej v beZnych trhovych obchodoch s podobnymi druhmi majetku alebo skupinami majetku podobného
Zlozenia. Ak tito Grokovi mieru trh netvori, pouzije sa jej vhodna nahrada, ktorej iéelom je odhadnut’ trhové ohodnotenie
gasovej hodnoty pefiazi pre obdobia do skondenia Zivotnosti urcitého majetku a trhove ohodnotenie rizik, Zze buduci Gisty
pefiazny tok sa bude odliSovatv hodnotach a splatnostiach od odhadovaného pefiazného toku.

b)  Cenné papiere

Cenné papiere zalétované vmajetku Fondu k 31. decembru 2025 a31. decembru 2024 boli zakipene s imyslom
dosahovania zisku z cenovych rozdielov, dividend z podielovych fondov alebo vynosov z kuponov.

O cennom papieri sa prvotne G&tuje v oceneni jeho reainou hodnotou. Ak je rozdiel medzi cenou, za ktord sa obstaral a jeho
relnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo naklad. Ak ide o dlhopisy s kuponmi, tak sa ich ocenenie odo dia vyrovnania nakupu
do dfia vyrovnania predaja, alebo diia ich splatnosti, postupne zvySuje o dosahovany urokovy vynos z kuponu urceny v
emisnych podmienkach do diia vyplaty kuponu. Po vyplateni kuponu sa hodnota dihopisu znizuje o vyplateny kupén.

Cenné papiere v majetku Fondu sa ku diiu ocenenia ocefiuj realnou hodnotou. Zmeny reainej hodnoty z ocenenia cennych
papierov sa Uétujii na Ugtoch Vynosy z operécii s cennymi papiermi alebo na Uctoch Naklady na operacie s cennymi papiermi.
Za Géelom jednotného ocefiovania cennych papierov, néstrojov pefiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia NBS &.
13/2011 o spdsobe urenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom podielovom fonde
a sposobe vypodtu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielove listy
viacerych emisif a zakona &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani, s vytvorené pravidla ocefiovania cennych papierov,
nastrojov penazného trhu a derivatov.

Na ur&enie hodnoty cenného papiera, s kiorym sa obchoduje na zahraniénom regulovanom verejnom trhu s cennymi papiermi,
sa pouZiva zavere&ny kurz cenného papiera, ktory organizator zahrani¢ného regulovaného verejného trhu s cennymi papiermi
vyhlasi v obchodny defi, ku ktorému sa hodnota cenného papiera ur€uje a ktory zverejnila agentira Bloomberg.

V pripade, ak pre cenny papier neexistuje zaverecny kurz, cenné papiere su ocefiované v silade s Opatrenim NBS &. 13/2011,
teda teoretickou cenou podra priloh 1 az 16 tohto opatrenia.
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c) Majetkové ucasti v realitnych spolocnostiach

Hodnota majetkovej tigasti v realitnej spolocnosti pri jej nadobudnuti do majetku Fondu sa urCi sticinom podielu majetkovej
ucasti v realitnej spolognosti a hodnoty viastného imania realitnej spolo¢nosti uvedenej v posledne] ctovnej zavierke realitnej
spolognosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku v majetku realitnej spoloénosti, pricom sa pouZiji Gétovné zavierky
realitnej spolocnosti nie starsie ako jeden mesiac a uréenie hodnoty nehnutelného majetku v realitnej spolocnosti nie starsie
ako $est mesiacov vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym nezavislym znalcom.

Nezavislého ocefiovatela a znalca, ktori uréuji hodnotu nehnutefnosti v majetku v realitnej spolocnosti, urCuje spravca po
dohode s depozitarom. Odmefiovanie znalcov a nezavislych ocefiovatelov sa riadi vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky €. 491/2004 Z. z. o odmenéach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu Casu pre znalcov, timoénikov
a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny reélnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spoloénostiach sa GCtuju na Ucte Zisky z ocenenia podielov v
realitnych spolognostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spoloénostiach a vykazujd sa v riadku ¢.4 vykazu ziskov
a strat ,Vynosy z podielov na viastnom imani v realitnych spolocnostiach”.

d) Informécie o sposobe prepoctov cudzej meny na menu EUR

Finanény majetok a zavazky, ktorjch obstaravacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepocitava na eura prislusnym
kurzom Eurdpskej centralnej banky (,ECB*). Operécie vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura podfa aktuélneho
kurzu ECB. Ku dfiu zavierky sa zostatky Gétov v cudzej mene prepocitaji poda kurzu ECB platného ku diiu, ku ktorému sa
Gétovna zavierka zostavuje. Realizované a nerealizované kurzové zisky alebo straty z operécii v cudzej mene, alebo z
prepoctu majetku a zavazkov v cudzej mene, st vykazané vo vykaze ziskov a strat ako ,Zisk/strata z operécii s devizami".

e) PeriaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznjch prostriedkov (pefiazné prostriedky v hotovosti, peiainé prostriedky v banke
splatné na poZiadanie, vklady vbankéach so splatnostou do 24 hodin, Uvery poskytnuté bankam na jeden defi, Staine
pokladniéné poukazky a pokladniéné poukazy NBS s dohodnutou dobou splatnosti do 3 mesiacov) sa U¢tuju v nominalnych
hodnotach. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

f)  Pohladéavky, uvery a zavazky

Kratkodobé pohladéavky predstavuju najma prostriedky na vkladovych uctoch splatnych nad 24 hodin a Gétuju sa
v nominalnych hodnotéach. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Casové rozligenie Grokovych vynosov je
sti¢astou uctovnej hodnoty tychto pohladavok.

Dihodobé pohladavky predstavuju pohladévky voéi realitnym spoloénostiam. Pozicky poskytnuté realitnym spoloénostiam sa
prvotne zalictujii v hodnote poskytnutych peiaznych prostriedkov. Po prvotnom zalGtovani sa pdzicka Uétuje v umorovanej
hodnote t. j. v hodnote, v akej bola pdZicka prvotne zalctovana, znizena o splatky istiny, zvySena o hodnotu alikvotného troku
a znizena o hodnotu zaplateného troku.

Zavazky a prijaté Gvery sa pri ich vzniku ocefiujii menovitou hodnotou. Zavazky a prijaté Gvery sa pri ich prevzati ocenuju
obstaravacou cenou. Vzniknuté trokové naklady vztahujice sa k zavazkom a prijatym Gverom sii ku datumu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovna zavierka, vykazované spolocne s tymito zavazkami a prijatymi avermi.

Na zaklade &tat(tu Fondu, podielovy list mozno vydat aZ po uhradeni jeho predajnej ceny, ¢im Fondu v momente prijatia platby
od podielnika vznika zavazok vo&i podielnikom za prijaté preddavky, ktoré sa zUctuju po vydani podielovych listov. Prijate
preddavky sa vykazuji na strane pasiv sivahy ako Ostatne zavazky (riadok ¢. 8).
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5) Uréenie diia uskutoénenia Gétovného pripadu

Def uskutoénenia uétovného pripadu kipy alebo predaja cenného papiera je defi dohodnutia kupy/predaja, ak dohodnuta
doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim obchodu nie je dihsia ako obvykla doba na vyrovnanie obchodov
podla beznych obchodnjch zvyklosti na prislusnom trhu. Ak je tato doba dihSia, diiom uskuto¢nenia Uctovného pripadu je prvy
den lehoty, pogas ktorej ma byt obchod podfa dohody vyrovnany.

Dalej je diiom G&tovného pripadu defi vykonania platby, defi zuctovania prikazu bankou, defi pripisania pefaznych
prostriedkov, defi, v ktorom déjde k vzniku pohfadavky a zavazku, k ich zmene alebo k zaniku, k zisteniu Skody, manka,
schodku, prebytku, k pohybu majetku vniitri (tovnej jednotky, a k dal$im skutognostiam, ktoré st predmetom Uctovnictva a
ktoré nastali, pripadne o ktorych st k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skuto¢nosti dokumentuju.

6) Stratégia a zasady zaistovania
Fond nema zadefinovan stratégiu a zasady zaistovania.
7) Zasady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou

Majetok, ktory sa neocefiuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zistuje sa, ¢i je
odévodnené predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad znizenia hodnoty majetku odovodneny,
odhaduje sa hodnota jeho znizenia. O odhadnuti hodnotu znizenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie. Predpoklad
znizenia hodnoty majetku je oddvodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spoloénostou na tcet Fondu nastala
skuto&nost alebo viac skutoénosti, alebo sa udiala udalost alebo viac udalosti, ktoré zapricifiuju zniZenie odhadu buddcich
pefiaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani tohto majetku.

Spravcovska spolodnost na identifikaciu majetku so znizenou hodnotou sleduje ratingy, vyvoj trhu, vystupy z risk management
kontrol, smernice a Opatrenia NBS.

8) Zasady a postupy vypoétu vysky zniZzenia hodnoty majetku a rezerv
a)  Znizenie hodnoty majetku

Pri odhade zniZenia hodnoty finanéného majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna Uctovna hodnota majetku s pravdepodobnym
pefiaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného pefiazného toku nizsia ako dohodnuta hodnota pefiazného toku,
alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie pefiazného toku pravdepodobné neskor ako bolo dohodnuté, hodnota majetku sa
znizi. Znizenie hodnoty majetku sa rovna rozdielu medzi sicasnou hodnotou dohodnutého penazného toku z majetku
a si&asnou hodnotou pravdepodobného pefiazného toku z majetku. V pripade zniZenia hodnoty sa toto Uctuje cez vykaz
ziskov a strat

b)  Zasady pre tvorbu rezerv

Rezerva sa tvori, ak je pravdepodobné, ze Fond ma zavazok alebo int povinnost, ktora je vysledkom minulych udalosti, ktora
moze mat neistd vy$ku alebo splatnost, pricom konkrétny veritel alebo opravnena osoba nemusia byt zname. Rezerva sa
tvori, ak pravdepodobnost tbytku zdrojov zahfiiajticich ekonomické Zitky, ktory bude nutny na spinenie povinnosti, je vacsia
ako 50 % a je mozné vykonat spofahlivy odhad tohto Ubytku.
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C. Prehl'ad o penaznych tokoch

VL4V,

Ozna- g raea 5 Bezprostredn
cenie | Polozka Bains uétp vne pred‘:hédzaj &cee
obdobie s : :
uétovné obdobie
x | Pehazny tok z prevadzkovej éinnosti X X
1. | Vynosy z trokov, odplét a provizii (+) 8170 586 7953975
2. | Zmena stavu pohladévok z trokov, odplét a provizii (+/-) 1500 000 (1999 596)
3. | Naklady na troky, odplaty a provizie (-) (13 170 956) (11 506 446)
4. | Zmena stavu zavézkov z trokov, odplat a provizii (+/-) (104 778) 609 615
5. | Vynosy z dividend (+) - -
6. | Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) 150 000 (150 000)
Obrat strany Cr usporiadacich gtov obchodovania s finanénymi néstrojmi,
7| drahymi et Kot ) ’ J 22102 HEs
8 Zmena stavu pohladavok za predané finanéné nastroje, drahé kovy i
| akomodity (+/-)
Obrat strany Dt analytickych Gétov prvotného zatctovania Uctov FN, drahych
A P s (_}Y y P y (16 122 644) (16 307 789)
10 Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych kovov i i
" | akomodit (+)

11. | Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -

12. | Naklady na dodavatelov (-) -

13. | Zmena stavu zavazkov vodi dodavatelom (+) -

14. | Naklady na zrazkovl dafi z prijmov (-) - -

15. | Zavazok na zrazkovu dai z prijmov (+/-) 31681 23 769
. | Cisty pefiazny tok z prevadzkovej innosti (16 818 409) (13 157 434)
x | Penazny tok z investicnej éinnosti X X

16. | Obstaranie nehnutefnosti (-) (7 070 000) (12 074 228)

17. | Zmena stavu zavazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-) - -

18. | Vynosy z dividend z realitnych spolonosti (+) 2323790

19. | Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolocnosti (+/-) - -

20. | Znizenie/zvySenie poskytnutych Uverov a vkladov (+/-) (13 641 340) (1672 140)
Il. | Cisty penazny tok z investicnej Einnosti (20 711 340) (11 422 578)
x | Pefazny tok z finanénej Cinnosti X X

21. | Emitované podielové listy/prispevky sporitefov (+) 151 936 380 112281129

22. | Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (-) (87 183 338) (80 875 846)

Zmena stavu zavazkov z vystupov zfondu a zavazkov za vratené PL/

25, pohladavok z prestupov do fgndup{ﬂ-) (12816) 230431

24. | Dediéstva (-) - -

25. | Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedigstiev (+/-) - -

26. | Preddavky na emitovanie podielovych listov (+/-) (476 041) 200 823

27. | Zvy3enielzniZenie prijatych dlhodobych Uverov (+/-) - -

28. | Naklady na Uroky za dlhodobé roky (-) - -

29. | Zmena stavu zavazkov za troky za dihodobé uroky (+/-) - -

. | Cisty pefazny tok z finanénej &innosti 64 064 085 31 836 557

V. Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky v cudzej i i

mene

V. Fﬁ.lt{ " .\izl{(alst!pokles pefaznych prostriedkov aich ekvivalentov 26 534 336 7 956 545

VI. | Peiazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaiatku Uctovného obdobia 33677727 26 421 182

VL. Pefazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci Gétovného obdobia 60 212 063 33 677 727
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5(7/0[0|H|A[X|V[L|3|7|D|Y[Q{H|J]1]6

UC FOND 3-02

Plr

Nazov spravovaného fondu

viyl |rleflall]ift{n]y floln|d|,|o]l.|p

Pre tigely zostavenia prehladu o pefiaznych tokoch sa do riadku pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty zahrnuli:

g"_zn Bezné Bezprostredne
i Polozka Gctovné predchadzajlce
. obdobie Uctovné obdobie
1. | PenaZzné prostriedky splatné na poZiadanie 154 143 366 995
2. | Vklady v bankach do 24 hodin G -
Kratkodobé pohladéavky vodi bankam so splatnostou dihSou ako 24 hodin,
3. | tj. terminované vklady v banke 60 067 920 3810792
Spolu 60 212 063 33677727

Pre Ugely zostavenia prehladu o pefiaznych tokoch Fond zaraduje k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom aj
kratkodobé pohfadavky voéi bankam so splatnostou dihsou ako 24 hodin, ale menej ako 3 mesiace tj. terminované vklady
v banke, nakolko obsahova naplii prehfadu o pefiaznych tokoch nezahfiia iné rozdelenie.

D. Prehl'ad o zmenéch v &istom majetku fondu

Ozna- Beiné Bezprostredne
Eenie Polozka uctovné predchadzajlce
obdobie uctovné obdobie

a b 1 2

I. | Cisty majetok na zaciatku obdobia 505 144 384 454 757 000

3) Ea?jﬁ;ttie £odlelowdﬁchodkovych jednotiek/dopinkovych ~ dochodkovych | 5652 029 024 5293 633 496
hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej dopinkovej 0,089374

b) 5 = 0,085906
dochodkovej jednotky

1 Upisané podielové listy/prispevky do dochodkovych fondov/prispevky do [ 151 936 380 112 281 129

" | doplnkovych déchodkovych fondov

2. | Zisk alebo strata fondu 27 537 448 18 982 101

3. | Vlozenie vynosov podielnikov do majetku fondu -

4. | Vyplata vynosov podielnikom - -

5 Odpisanie déchodkovych jednotiek/doplinkovych dochodkovych jednotiek

' za spravu dochodkového fondu/doplnkového déchodkového fondu

Vratené podielové listy/prevedené dochodkové jednotky/ prevedené 87

6, a vyplatené dopinkové dochodkové jednotky BT gt

Il. | Narast/pokles Cistého majetku 92 290 490 50 387 384

A. | Cisty majetok na konci obdobia 597 434 874 505 144 384

2) potet podielov/déchodkovych jednotiek/ dopinkovych ddchodkovych | 6 354 336 263 5652 029 024
jednotiek

b) hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/ jednej doplnkovej 0,094020 0,089374

dochodkovej jednotky
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Nazov spravovaného fondu

v

y| |rlelafl]ift|n]y|l [flofn]d]|,|o0

E. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Sdvaha fondu
Aktiva
iy Bezprostredne
ﬁ';:ﬁu 2. Podiely v realitnych spoloénostiach v P‘red‘::h.édzajﬁc_e
Uétovné obdobie
1. | Podiely v realitnych spoloénostiach 347 495 743 309 088 059
1.1, nezalozené 347 495743 309 088 059
1.2, zalozené - -
Spolu 347 495743 309 088 059
Gislo | 2.1 Podiely v realitnych spoloénostiach podfa mien, v ktorych | Bezné ictovné Bezprt{strefi’n ¢
riadku | sl ocenené obdobie predchadzajiice
uctovné obdobie
1. EUR 347 495743 309 088 059
2, ush - -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK -
7. CZK -
8. HUF - -
g PLN - -
10. | CAD - -
11. | AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 347 495743 309 088 059
Cislo | 6.1 PohPadavky vogéi realitnym spolo¢nostiam podfla BezZné uctovne :,::2:;5;;:?1]";
riadku | dohodnutej doby splatnosti obdobie cioviik ohdobie
1 Do jedného mesiaca - -
2 Do troch mesiacov - -
3 Do siestich mesiacov - -
4 | Do jedného roku 1623 337 2 058 636
5 Do dvoch rokov 4119 549 3175647
6 Do piatich rokov 25631 464 27 254 576
7 Nad pat rokov 92 209 082 77 563 451
Spolu 123 583 432 110 052 310

14



LEI
311|5|7|0[0|H[A|IX|VIL[3|7[D[Y|QHJ|1
Nazov spravovaného fondu
Plr|v]y rielall|ilt|n]y flolnld]|, f
Cislo | 6.1l Pohl'adavky voci realitnym spoloénostiam podfa Bezné actovné :_2:2;5(}:?;;
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie (8ovné ebdoble

1 Do jedného mesiaca - -

2 Do troch mesiacov - -

3 Do $iestich mesiacov - -

4 | Do jedného roku 3683 693 3542 275

5 Do dvoch rokov 18 166 271 3 766 568

6 Do piatich rokov 66 371293 37 598 472

7 Nad pat rokov 35362175 65 144 995

Spolu 123 583 432 110 052 310
. 5 7wy 5 Bezprostredne
?:(}Eu 7.1. Podielové listy Betre |Clovne | predchadzajice
uctovné obdobie

1. PL otvorenych podielovych fondov 39 399 263 24 149 549
1.1, nezaloZené 39 399 253 24 149 549
1.2, zalozené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené -

2 PL ostatné - -
21. nezaloZené - -
2.2. zalozené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -

Spolu 39 399 253 24 149 549
B i s A Bezprostredne
Eﬂﬂu 7.1l. Podielové listy podFa mien, v ktorych st ocenené Bezné UCowné | predchadzajice
uctovné obdobie

1. EUR 39 399 263 24 149 549

2 usD - -

3. JPY - -

4. CHF -

5. GBP -

6. SEK -

7. CZK

8. HUF

9. PLN -
10. CAD
11. AUD -

12. QOstatné meny - -

Spolu 39 399 253 24 149 549
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Nazov spravovaného fondu
Plr|v]y rlelall]i|t{n]y floln|d|,]|oO pl.|f
Cislo 8.1. EUR Dihopisy ocefiované RH podl'a dohodnutej doby Bezné ﬁét_ovné pE:gziLoéﬁ;:?ﬂncee
riadku | splatnosti obdobie G¥ovné cbdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov 6 451 416 7110 948
7 Nad paf rokov 199 834 194 930
Spolu 6 651 250 7305878
Cislo 8.1I. EUR Dihopisy ocefiované RH podl'a zostatkovej doby Beiné ﬁt‘:t_ovné p?::g:;sc::}iﬁn:e
riadku | splatnosti obdobie o&tovné obdoble
1. Do jedného mesiaca - -
Z Do troch mesiacov -
3. Do $iestich mesiacov - 1024 648
4, Do jedného roku 396 244 -
5. Do dvoch rokov - 1228 149
6. Do piatich rokov 6 255 006 5053 081
7. Nad pét rokov - -
Spolu 6 651 250 7305878
&islo _ ) ) Eeiné' Bezpro_stre@pe
riadku 8.1l EUR Dihopisy ocefiované RH uctovnp p'redch'adzajuce
obdobie uétovné obdobie
a. bez kupdnov -
a.l. nezaloZené - -
a.2. zaloZené v repoobchodoch - -
a.3. | zaloZené - -
b. s kuponmi 6 651 250 7 305 878
b.1. | nezaloZené 6651 250 7 305 878
b.2. zaloZené v repoobchodoch - -
b.3. zaloZene - -
Spolu 6 651 250 7 305878
8islo | 9.1. EUR Krétkodobé pohtadavky vo&i bankam podra Bgns Bezpivstrenns
riadku | dohodnutej doby splatnosti Utovne predchadzajlice
obdobie uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 57 147 000 24769 787
2. Do troch mesiacov 20 166 .
3 Do $iestich mesiacov - 5834712
4, Do jedného roku 23911063 23 680 848
Spolu 81078 229 54 285 347
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Néazov spravovaného fondu
Plrlv]y rlelall|i|t|n]|y flojn|d pl|.|f
Gislo | 9.1, CZK Krétkodobé pohtadavky voti bankam podta Bain Bezprostredne
riadku | dohodnutej doby splatnosti ctone P gdchadzajlice
obdobie uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 78 805 660 995
2. Do troch mesiacov 646 713 -
3. Do siestich mesiacov -
4, Do jedného roku - -
Spolu 725518 660 995
Cislo | 9.1 EUR Kratkodobé pohFadavky voi bankam podra Beiné Gitovné E:::::::::::ﬁe
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie iEovii6 obdobie
1. Do jedného mesiaca 57 147 000 26 815 026
2 Do troch mesiacov 2 185 402 5834712
3 Do $iestich mesiacov 9623 306 9 031402
4, Do jedného roku 12 122 521 12 604 207
Spolu 81 078 229 54 285 347
Gislo | 9.l CZK Krétkodobé pohladavky voéi bankam podra Bené Gitovné gf::;;:::;:ge
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie GEtovné cbdobis
1. Do jedného mesiaca 78 805 660 995
2 Do troch mesiacov 646 713 -
3. Do siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku - -
Spolu 725 518 660 995
Cislo 9.l EUR K : z i . o ox Bezprostredne
. L, ratkodobé pohPadavky voci bankam podfa Bezné uctovné A
Hadku zostatkovej doby splatnosti — znizenie hodnoty obdobie predch'adzajuc.e
uctovné obdobie
1. Hruba hodnota pohladavok 81078 229 54 285 347
g Znizenie hodnoty - -
3 Cista hodnota pohladavok 81078 229 54 285 347
Spolu 81078 229 54 285 347
Cislo o.ll. CZK Kr3 . . ) } s Bezprostredne
: AL ratkodobé pohladavky voci bankam podla Bezné uctovné ST
Hadky zostatkovej doby splatnosti - znizenie hodnoty obdobie predchadzagice
uétovné obdobie
1. Hruba hodnota pohladavok 725 518 660 995
2. Znizenie hodnoty - -
3. | Cista hodnota pohladavok 725518 660 995
Spolu 725518 660 995
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Néazov spravovaného fondu
Plrivliyl [rlelall]ilt[n]|y floln|d[,|o f
Cislo 12. EUR Pefiazné , . L i Bezprostredne
. i efiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych Bezné (¢tovné e
riadku prostriedkov obdobie predchadzajlce
uétovné obdobie
1 Bezné ucty 146 813 316 803
2. Poskytnuté Gvery splatné na poziadanie ado 24 hodin a vklady - -
splatné na poziadanie a do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci spotovych operacii - -
4. Cenné papiere penazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti -
najviac tri mesiace
X Medzistget - sivaha 146 813 316 803
5. | Uverové linky na okamzité Eerpanie pefiaznych prostriedkov . »
Spolu 146 813 316 803
Cislo 12. CZK Peitas ; . ; - Bezprostredne
: . efiazné prostriedky a ekvivalenty peiiaznych Bezné uctovné AP
riadku prostriedkov obdobie predchadzajlice
Uctovné obdobie
1. BeZné Ucty 7330 50 192
2. Poskytnuté Gvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a vklady - -
splatné na poziadanie a do 24 hodin
3 Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci spotovych operacii -
4. Cenné papiere pehazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti - -
najviac tri mesiace
X Medzistcet - sivaha 7330 50192
5. Uverové linky na okamzité ¢erpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 7330 50 192
. G cic ; Bezprostredne
r(iz:z::; 13. Ostatny majetok Bez:: d?;ic:a e predchadzajuce
Gctovné obdobie
1. Pohladavka — Stavebny Holding - 150 000
2. Pohladavka — nékup CP - 2 000 000
3. Pohladévka — Vratenie prispevku z KF Logis Helena 500 000 .
Spolu 500 000 2150 000
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Nazov spravovaného fondu
Plrivl|y rlefall[ift]n]y floln pl.|f
Pasiva
5 G i i Bezprostredne
ri:;':L 2. Zévizky z vritenia podielov Bezg; e i pfed?:h;;dzajncg
uétovné obdobie
1. Zavazky z vratenia podielov 104 884 317 801
Spolu 104 884 317 801
; s g . Bezprostredne
r?e:zll?u 5. Zavazky voti spravcovskej spolocnosti Bez:: dl;é;;me P‘red?:hédzajﬂc.e
uctovné obdobie
1. Zavazky voci sprav. spol. - sprava fondu 964 596 784 667
2 Zavazky voci sprav. spol. — poplatky vstupny 127 077 135 643
3. Zavazky voci sprav. spol. — poplatky vystupny - -
4. Zavazky voci sprav. spol. — poplatky variabilny 235914 517 270
Spolu 1327 587 1437 580
. i g : Bezprostredne
r(i";:::’u 8. Ostatné zavizky Bez::d'f;i‘:'“e pred?:hadzajacg
uctovné obdobie
1. Zavézky voci depozitarovi 77 168 88 929
2 Zavazky voti podielnikom - prijaté preddavky 448 327 924 368
3. Zavazky - zrazkova dan 147 488 115 807
4. Z&vazky - auditor 47 240 30 264
5. Zavazky - dodavatelia - i
6. Zavazky - ostatne - -
Spolu 720 223 1159 368
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Nazov spravovaného fondu
Plriv]y rielall |if[t|n]y floln|d], p|.|f
Vykaz ziskov a strét
Cislo Bezné Gétovné Brz;ﬂ:]o:;mf’f] €
riadku | 1.b. Iné Groky obdobie ol i
1. BeZné Uéty - 1
2. Reverzné repoobchody - -
3 Vklady v bankach 1597 408 2158 623
4. Dihové cenné papiere 434 531 283 300
5. Pozicky obchodnym spoloénostiam 6138 647 5512 051
Spolu 8170 586 7953 975
; 5 o Bezprostredne
E;":ﬁu 3. Vynosy z podielovych listov Bez:;dt;é;;vné predchadzajiice
uctovné obdobie
1. Otvorené podielové fondy 2323790
2, Uzatvorené podielove fondy z
3. | Speciélne podielové fondy -
4. | Specialne podielové fondy nehnutelnosti ) .
Spolu - 2323790
) S : Bezprostredne
S’;::Eu 3.1I. Vynosy z podielovych listov podfa mien Bez:: dﬁi?a e predchadzajuce
uctovné obdobie
1. EUR - 2323790
2. usD - -
3 JPY -
4. CHF - -
5. GBP -
6. SEK -
7. CZK -
8. HUF
9. PLN -
10. | CAD -
11. | AUD -
12. | Ostatné meny - -
Spolu - 2323790
Cislo | 4.1. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych Bezné uctovné ;ﬁﬁﬂ‘oas;::?a";
riadku | spolocnostiach obdobie GEtovnd abdobie
1. |EUR 31337 684 18 717 985
Spolu 31 337 684 18 717 985
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Nazov spravovaného fondu
Plrjvly rlefafl|i|t|n]y njdf,|o pl.|f
: W = Bezprostredne
g':;iu 6./c. Zisklstrata z cennych papierov Bez:: dl.:‘.;i(;vne predchadzajice
Uctovné obdobie
1, Akcie - .
2, Kratkodobé dihové cenné papiere - -
3 Dihodobé dihové cenné papiere 14 960 360 857
4. Podielové listy 1149703 1133927
5. Fond - -
6. Zmenka - -
Spolu 1164 663 1494784
= . g oox . Bezprostredne
E:::u 7.1d. Cisty ziskistrata z deviz Bez:: dl::;vne predchadzajlce
ti¢tovné obdobie
1. EUR -
2 usb -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK 24 489 (11 880)
8. HUF - -
9. PLN -
10. | CAD - -
11, | AUD - -
12. | Ostatné meny - -
Spolu 24 489 (11 880)
x- E Bezprostredne
(.:‘SIO 8.Je. Zisk/strata z predaja iného majetku Beees UCt.ovné predchadzajice
riadku obdobie sy G ;
uctovné obdobie
2 Zisk/strata z operécii s inym majetkom — halierové vyrovnanie 10 982 9893
Spolu 10 982 9 893
A g : Bezprostredne
r(i:;'::?u f. Transakéné poplatky Bez:: dt:ﬁ)t;vne predchadzajice
uctovné obdobie
1. Transakcie 1219 2151
Spolu 1219 2151
G i ; Bezprostredne
Cislo | h. Naklady na financovanie fondu Bezgs dl:::;v"e predchadzajice
riadku Gctovné obdobie
h.1. | Naklady na Groky .
h.2. | Nakupované vykony 5000 -
h.3. | Naklady na dane a poplatky 20 408 33192
Spolu 25408 33192
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Nazov spravovaného fondu
Plrlv]y rlelall|i[t[n]y flo|n|d|,|o pl.|f
; P ; Bezprostredne
ri:zll?u Naklady na odplatu Bez:: d]i?iz vne Predch?dzajﬁcg
uétovné obdobie
i, Naklady na odplaty za sluzby depozitara 448 158 969 977
I8 odplatu za spravu fondu 12616 591 10 457 597
k. naklady na audit Gétovnej zavierky 79 580 43 529
Spolu 13144 329 11 471 103
F. PREHLAD O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
g g i Bezprostredne
S::‘ae Polozka Bez:: d‘f;i‘;""e _predzhadzajuce
ctovné obdobie
a b 1 2
X Iné aktiva X X
1. Prava na vypozicanie peiiaznych prostriedkov - -
2. Pohradavky zo spotovych obchodov - -
3 Pohladavky z terminovanych obchodov
4, Pohladavky z eurdpskych opcii -
5, Pohladavky z americkych opcii -
6. Pohladavky z bankovych zéruk - -
7. Pohladavky z rucenia - -
8. Pohladavky zo zaloZnych prév - -
9. Cenné papiere nadobudnuté zabezpecovacim prevodom prava -
10. Prava k cudzim veciam a pravam - -
11. Hodnoty odovzdané do tschovy a na uloZenie* 393 546 246 340 543 486
12. Hodnoty odovzdané do sprévy -
13. Hodnoty v evidencii - -
Iné aktiva spolu 393 546 246 340 543 486

* Polozky Hodnoty odovzdané do ischovy a na ulozenie predstavuji reéinu hodnotu cennych papierov v majetku fondu,
ktoré st ulozené v SLSP u Depozitara na majetkovom Ucte vo vyske 159 995 883 Eur a v trezore vo vyske 233 550 363 Eur.

(rok 2024 na majetkovom éte vo vyske 126 909 975 Eur a v trezore vo vyske 213 633 511 Eur).
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Bezprostredne
predchadzajice
tiétovné obdobie

Ozna- = Bezné uctovné
Eonje: | TOIOEA obdobie

b 1
Iné pasiva X X

Zavéazky na poZicanie pefiaznych prostriedkov - -
Zavéazky zo spotovych obchodov - .
Zavézky z terminovanych obchodov - -
Zavéazky z eurdpskych opcii » -
Zavéazky z americkych opii - -
Zavazky z ruCenia - B
Zavézky zo zéloznych prév a zalohov - -
Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom prava - -
Prava inych k veciam a pravam fondu - -
Hodnoty prevzaté do spravy - -
Zavazky v evidencii - -
Iné pasiva spolu - -

O N DB WM =5 |

-

G. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Dia 26.1.2026 na zaklade rozhodnutia NBS ¢&. sp.: NBS1-000-112-929, €. z.: 100-000-991-518 zo dia 20.10.2025, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dita 27.10.2025 a schvalenia predstavenstvom IAD Investments sprav. spol., a. s. (dalejlen “IAD"),
nadobudla Ginnost zmena $tatitu podielového fondu, ktora umoziiuje zacatie vydavania novej emisie podielovych listov
Prvého realitného fondu oznacovanej sthrnne ako Trieda CZK. Den zacatia ponukania podielovych listov Triedy CZK je
25.2.2026. \/ dei zacatia ponukania podielovych listov Triedy CZK budu podielové listy Triedy CZK vydavané za ich pociatocnu
hodnotu podra €lanku G. bodu 4. $tatutu Prvého realitného fondu.
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