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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA 2,s. 1. 0.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA 2 s. 1. 0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 5. juna 2017 a do obchodného registra bola zapisana
17. jina 2017 (Obchodny register Mestské¢ho sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa, 144873/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— Nadobutdanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,

— Spréava nehnutel’nosti,

— Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

— Prendjom nehnutel’nosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti.

— Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu

— Predaj nehnutelnosti, Pripravné prace k realizécii stavby, Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov, Uskuto¢novanie stavieb a ich zmien.

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ddtum schvalenia ictovnej zivierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 14. novembra 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za G¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urcend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informaécie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED,
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2st floor, Flat/Ooffice 23, Nikézia 1061, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA DEVELOPMENT

LIMITED.
Tato konsolidovana uctovna zavierka je jedind, do ktorej sa Spolo¢nost’ zahfnia.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2025 nemala zamestnancov (v roku 2024 tiez nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel’ Martin Hruska
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 bola Struktira spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED 45 875 000 100 100
Spolu 45 875 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metdéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov
a nakladov. Odhady a sutvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie ti€tovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buduicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gétovnych metdd a uctovnych zasad Spoloénosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’
k vyznamnej Gprave v nasledujicom uétovnom obdobi st bliZsie opisané v nasledujtcich bodoch poznamok:

e  bod D.3 — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod E.1 — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kI'icové predpoklady tykajtice sa odhadu znizenia
buducich ekonomickych tzitkov.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava 20-40 linearna 2,5-5

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisujt.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujtcej tabul’ke:

Roc¢na
Predpokladana Metoda odpisova
doba pouzivania v
rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby - hruba stavba Eurovea shopping center, kancelarie 65 linearna 1,5
Stavby - technické zariadenie budovy, infrastruktira, terénne

upravy 45 linearna 2,2
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu osob 6 linearna 16,7
Drobny dlhodoby hmotny majetok 4 linearna 25
Pocitace, technické vybavenie, modely 4 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.
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Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych ¢istych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaji z daného majetku, vratane
jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti. Pre viac informacii pozri bod D.8. Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

4. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujti ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo po6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sicasnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet suc¢inov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Financ¢né ucty tvori penazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych ti¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, je utovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adavky (pozri bod D.11. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit,, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur€enie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovnt hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zasady postdenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3).

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Gverov a pohl'adavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk
od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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8. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefluji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zavézky s neur¢itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuji
sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku du, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so siivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZenie pévodne dosiahnutych
vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazujii s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpo¢itat’ daitovu stratu od zédkladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Uctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gc¢tovnych jednotkach, ak
Spoloé¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnutel'ny. Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dani z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
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Finanény prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kuipy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finan¢ného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradené¢ho do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daniové tucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v G¢tovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného u¢tu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery.
Finanéné naklady sa uétuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

13. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finanény prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

V deii odovzdania majetku najomcovi sa v uc¢tovnictve prenajimatela uc¢tuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finan¢né vynosy so stvztaznym zépisom v prospech
prislusného tc¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gictovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného tctu
néakladov so suvztaznym zapisom v prospech prislusného u¢tu majetku.

Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metdodou efektivnej urokovej miery.
Finanéné vynosy sa uctuju na tarchu uétu 662 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

14. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, readlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodn6t zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa uctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndét derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gc¢tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie

tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.
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Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich peniaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Realne hodnoty odrazajii urokové riziko nastroja a zahffiaju upravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

15. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa uctujii bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov.

Realna hodnota majetku a zavizkov zabezpecenych derivatmi je zalozena na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich peniaznych tokov.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci dilu uskutocnenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakiipenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipenej za
inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® akje zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diu
ocenenia.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa uz neprepocditavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnad zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.
Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podl’a Obchodného zakonnika, podl’a Incoterms

alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
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Vynosové troky sa Gctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

18. Porovnatel’né idaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdéd a uctovnych zéasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamntl chybu tykajicu sa minulych tctovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gctuji
v beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach na stranach 22 a 23.

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea 2, ktoré pozostava z obchodného centra a kancelarskych priestorov, pricom
k 31. decembru 2025 bola jeho zostatkova cena vo vyske 199 324 tisic EUR, ¢o predstavuje 97 % z celkového majetku
Spolo¢nosti.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea 2 vedenim Spolo¢nosti
odhadnutd néavratnd hodnota tohto majetku. Ocenenie zahifia mnozstvo predpokladov, zaloZzenych na priamych
porovnaniach trhu, alebo v pripade, Ze porovnatelna transakcia nie je dostupna, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto
predpokladoch m6zu mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ stanovuje navratnii hodnotu reviziou portfolia najomcov a dal§im vyhl'adom pre oba segmenty. Navratna
hodnota stanovena vedenim Spolo¢nosti je navySe podporend posudkom nezavislého externého znalca. Takto stanovena

navratna hodnota k 31. decembru 2025 prevysSuje zostatkovi hodnotu.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA 2) je poisteny pre pripad vSetkych $kod na majetku a zodpovednosti voci tretim
stranam az do vysky 198 903 tisic EUR. — poistna zmluva

Spolo¢nost’ ma zriadené zalozné pravo na nehnutelny majetok v prospech v financujtcich bank.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach na stranach 22 a 23.

Spoloc¢nost’ neeviduje v roku 2025 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2024: ziadny).

3. Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulke na stranach 22 a 23.
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4. PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl’ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 (zvysenie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohl'adavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 0 39435 0 0 39435
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym tétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 0 59 435 0 0 59 435

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavézky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastocnej thrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochéadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohladavku Gplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 483 007 1412 637
Pohl'adavky po lehote splatnosti 1156 208 1057 874
Spolu 1639 215 2470511
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5. OdloZena dafiova pohl'adavka

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou
majetku a uctovnou hodnotou zavizkov a ich 0 0
danovou zakladiiou
— odpocitatelné 15289 790 8266779
— zdanitel'né
Moznost’ umorovat’ dafiovil stratu v budticnosti 5501522 3677942
Nevyuzité danové odpocty a iné daniové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24%
OdloZena dafiova pohPadavka 4989 915 2 866 733
Vykazana odloZena dafiova pohl'adavka 0 0

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2025 0
Stav k 31. decembru 2024 0
Zmena 0
z toho:
— zatctované do vysledku hospodarenia
— zauctované do vlastného imania
6. Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Naklady budticich obdobi - kratkodobé
Ostatné 48 296 38073
Spolu niklady budicich obdobi - kratkodobé 48 296 38073
Naklady buducich obdobi — dlhodobé
Ostatné 218 330
Spolu niklady budtcich obdobi - dlhodobé 218 330
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Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

Ostatné -126 614
Spolu prijmy buducich obdobi - kratkodobé -126 614 0
Spolu -78 100 38 403

7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 je 45 875 000 EUR (k 31. decembru 2024: 15 875 000 EUR).

Zakladné imanie sa v priebehu t¢tovného obdobia roka 2025 zvysilo o 30 000 000 EUR. Toto zvysenie je k 31. decembru
2025 uz zapisané v obchodnom registri.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovna strata za rok 2024 vo vyske 12 633 022 EUR bola rozdelena takto:

EUR
Vyplata dividend
Pridel do socialneho fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod na neuhradent stratu 12 633 022
Spolu 12 633 022

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2025 vo vyske -11 737 355 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na neuhradent stratu minulych rokov 11 737 355 EUR.

8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné ti¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav k ZG¢tovanie Zic¢tovanie Stav k
1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z
toho: 10 000 9000 8500 - 10 500
Ostatné rezervy
kratkodobé
Ostatné sluzby 10 000 9 000 8 500 - 10 500
10 000 9 000 8 500 - 10 500
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9. Zavazky

odlozeného danového zavézku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2025  31.12.2024

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 9992 17223
Zavézky v lehote splatnosti 66 426 475 83 383 290
Spolu 66 436 467 83 400 513

odlozeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Udtovna Menej ako 1 1—5 roko Viac ako 5
hodnota rok v rokov
Zavizky z obchodného styku voci
A . . 0 0 0 0

prepojenym Gctovnym jednotkam

Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné zavizky z obchodného styku 2 867 831 874 376 1993 455 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 37 924 495 0 37924 495 0
uctovnym jednotkam

Ostatné zavizky v ramci podielovej ticasti

okrem zavazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam

Ostatné dlhodobé zavazky 25518 638 0 25518 638 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodob¢ zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vo¢i zamestnancom 433 433 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 262 262 0 0
Danové zavizky a dotacie 124 809 124 809 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0
Spolu 66 436 467 999 880 65 436 587 0
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odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Udtovna Menej ako 1 1—5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci

A . . 0 0 0 0
prepojenym Gctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 3209918 1524123 1675130 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 63 822 349 63 822 349 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej ticasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 1325835 0 1325835 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky vo¢i zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 262 262 0 0
Danové zavizky a dotacie 101 101 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 227 580 227 580 0 0
Iné zavazky 14 825 133 14 825 133 0 0

83 400 513 80 388 882 3011 631 0
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Suma istiny

Suma istiny

Urok paa. Détum v prislusnej Suma 1§t1ny v prislusnej v
Mena Iy splatnosti mene v eurach mene eurach
v P k k k k
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
Dlhodobé bankové uvery
Syndikovany 2,1% +
bankovy ver ¢.2 EUR 3M Euribor 30.09.2030 118 387 336 118 387 336 0 0
118 387 336 118 387 336 0 0
Kratkodobé bankové uvery
Syndikovany 1,95% +
bankovy uver ¢.1 EUR 3M Euribor 30.09.2025 0 0 105 000 000 105 000 000
Syndikovany 2,1%
bankovy uver ¢.2 EUR 3M Euribor 31.12.2026 2 039 360 2 039360 0 0
5,25% +
Bankovy Gver EUR 6M Euribor 31.12.2025 0 0 18 691 230 18 691 230
Tatrabanka
kontokorent EUR 0 0 599 886 599 886
2 039 360 2 039 360 124 291 116 124 291 116
Spolu 120 426 696 120 426 696 124291 116 124291 116
Struktiira bankovych averov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2039 360 124291 116
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 118 387 336 0
Bankové ivery so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0
Spolu 120 426 696 124 291 116

Na zabezpecenie syndikovaného bankového Giveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutel'ny majetok,

hnutel'ny majetok, pohl'adavky spolocnosti.
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ANex

11. P6zi€ky a navratné finan¢né vypomoci

Spoloc¢nost’ obdrzala urocené pozicky od ctovnych jednotiek:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a Datum v prislusnej Suma istiny v prislu$nej Suma istiny
Mena (yp - latnosti mene v eurach mene v eurach
v % splatnosti K X K k
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024

Dlhodobé pézicky a finanéné
vypomoci
Trenesema
Development Limited -
istina EUR 10% 31.10.2030 36341433 36341433 0 0
Trenesema
Development Limited -
aroky EUR 10% 31.10.2030 1 583 063 1 583 063
Eurovea, a. s. - istina EUR 4,1% 23.09.2030 24019 257 24019 257
Eurovea, a .s. - uroky EUR 4,1% 23.09.2030 243 783 243 783
Spolu 62 187 535 62 187 535
Kratkodobé poZicky a
finan¢né vypomoci
Eurovea 2 financing, s.
r.o. EUR 6,4% 28.05.2025 0 0 63 822 349 63 822 349
RMS Mezzanine, a. s. EUR 5,7% 31.12.2025 0 0 14 824 699 14 824 699
Spolu 0 0 78 647 048 78 647 048

prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 78 647 048
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 62 187 535 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 62 187535 78 647 048
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12. Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR

Vynosy budicich obdobi - kratkodobé
Dopredu fakturované sluzby 1 005 087 911 494
Spolu vynosy budiicich obdobi - kratkodobé 1005 087 911 494
Spolu
Vydavky budtcich obdobi - kratkodobé
Iné 0 22 760
Spolu vydavky buducich obdobi - kratkodobé 0 22 760
Spolu 1 005 087 934 254

F. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI
1. Derivaty

Spolo¢nost’ mala uzatvoreny trokovy swap (IRC) s nominalnou hodnotou 71 200 000 EUR s trvanim do septembra roka
2025.

Prehl'ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uttovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavazku podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0
Urokovy swap 0 0 0%
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 0 0 -119 902
Urokovy swap 0 0 0 -119 902

Urokovym swapom bol k 31. decembru 2024 zabezpeteny tver do vysky 71 200 000 EUR.
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim -11733 515 -12629 182
z toho teoreticka dan 24
% -2 816 044 24,00 % -2 652 128 21,00 %
Danovo neuznané
néaklady 11874 025 2 849 766 24,00% 10985 025 2 306 855 -18,27 %
Vynosy nepodliehajuce
dani -108 238 -25977 0,22 % -179 423 -37679 0,30 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej
odlozenej dafovej 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
pohladavky
In¢ 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

32272 7 745 0,22 % -1 823 580 -382 952 3,03 %
Splatna daii 3 840 -0,03 % 3840 -0,03%
OdloZena dan 0 0’00 % 0 0’00 %
Celkové vykdzana daii 3 840 -0,03 % 3840 _ -0.03%
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Suma odlozenej dafovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného datiového zavizku z prijmov uctovaného v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky Gctovana v beznom
uctovnom obdobi tykajuca sa umorenia dafove;j straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajicich Gctovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajicich uc¢tovnych obdobiach odlozena
danova pohl'adavka neucétovala

Suma odlozeného datiového zavizku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej asti odlozenej daiiovej pohl'adavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa ti€tovalo v predchadzajticich
uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danove;j straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpoéitatelnych
docasnych rozdielov, ku ktorym nebola uétovana odlozena
danova pohladavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam
uétovanym priamo na ucty vlastného imania, bez uétovania na
udty nakladov a vynosov

2025 2024
EUR EUR
0 0
0 0
0 0
0 0

20791 312 11944 721

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %. Od 1. januara 2025 sa zvysila sadzba dane
z prijmov na 24 % pre uctovné jednotky s prijmami (vynosmi) vyssimi ako 5 000 000 EUR.

H. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené

v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
EUR EUR
Sluzby
Najomné 7611176 6329 407
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 3638 595 5058 030
Iné 1002 337 1205 499
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Spolu 12 252 108 12 592 936
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR
Nahrada skody od poistovne 43771 65 700
Spolu 43771 65 700
3. Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Manazment fees 600 000 600 000
Néajomné 129 164 72 096
Public relations, marketing 255325 277 143
Upratovanie 857 858 943 525
Strazna sluzba 852 609 756 085
Opravy a udrzba 125011 151 285
Audit a poradenstvo 35475 34693
Iné 1 867 844 1785211
Spolu 4723 286 4620 038
4. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Poistenie 202 526 200 746
Iné 52 841 1379
Spolu 255 367 202 125
5. Finan¢né naklady
2025 2024
EUR EUR
Nékladové aroky 10 065 602 11310226
Bankové poplatky 51105 287053
Iné 2 691 10 453
Spolu 10 119 398 11 607 731
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6. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju ndklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolocnostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2025 2024

EUR EUR
Naklady na overenie 1ndV1v1d1{alneJ udtovnej zavierky auditorom 19373 18 000
alebo auditorskou spolo¢nost'ou
Iné uistovacie sluzby 5300 0
Daiové poradenstvo 1 682 3750
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 26 354 21750

7. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o Giétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti G¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Najomné 7611176 6 329 407
Prefakturacia 3638 595 5058 030
Iné sluzby 1002 337 1205 499
Spolu 12252 108 12 592 936

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich bud danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé zZiadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prenajom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zéklade
najomnych zmliv. Ro¢né vynosy z najjomného st priblizne 7 611 176 EUR. Najomné zmluvy s ndjomnikmi st uzatvorené

individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo¢nost’ v stivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 199 324 tisic EUR.

I I'NFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.
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J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne orgény, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$sou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolocnost TRENESMA DEVELOPMENT
LIMITED.

Transakcie s materskou u¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujice transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou.

2025 2024

EUR EUR
Urokové naklady 1 798 956 0
Naklady spolu 1798 956 0

Majetok a zavizky z transakcii s materskou Gctovnou jednotkou st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Prijata pozicka 37924 495 0
Zaviazky spolu 37 924 495 0

Materska spolo¢nost’ v priebehu Gctovného obdobia zvysila zakladné imanie spoloénosti o 30 mil. eur.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2025 2024
EUR EUR
Parkovné 457 749 435416
Iné sluzby 14 070 12313
Vynosy spolu 471 819 447 730
2025 2024
EUR EUR
Urokové néklady 1871974 3292 363
Iné sluzby 749 958 735792
Naklady spolu 2 378 149 4028 155

Majetok a zavézky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku 54987 51722
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Majetok spolu 54 987 51722
31.12.
31.12.2025 2024
EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 28 685 33792
Zavazky z pozicky 24263 040 0
Zavazky z pozicky Eurovea 2 financing, s. r. o. 0 63 822 349
ZavizKky spolu 24 291 275 63 856 141

K. INFORMACIE o yRiJMOCH A V\'{HODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom tc¢tovnom obdobi neboli vyplatené Ziadne odmeny ¢lenom Statutarnych a dozornych organov Spolo¢nosti z
dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2024: neboli vyplatené).

Clenom §tatutdrnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pézicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: ziadne).
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L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ué¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav k , g Stav k
112025 Prirastley Ubytky Presuny 31 12,2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 15875 000 30000 000 0 0 45 875 000
Zéakladné imanie 15875 000 30 000 000 45 875 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 975 061 0 0 0 975 061
Zakonny rezervny fond
(nedelitel'ny fond) 975 061 0 0 0 975 061
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z 0
precenenia -119 902 228 110 -108 209 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -119 902 228 110 -108 209 0 0
Ocenovacie rozdiely z
kapitalovych ticastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia
minulych rokov -4 695 597 0 0 12 633 022 -17 328 619
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4509 031 0 0 0 4509 031
Neuhradena strata minulych rokov -9204 628 0 0 12 633 022 -21 837 650
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia -12 633 022 0 -11737 355 -12 633 033 -11 737 355
Spolu -598 459 30228 110 -11 845 564 0 17 784 087
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajuce Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

Stav k . , Stav k
1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR

ZiKkladné imanie 15875 000 0 0 0 15875 000
Zakladné imanie 15 875 000 0 0 0 15 875 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 975 061 0 0 0 975 061
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 975 061 0 0 0 975 061
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z
precenenia 0 0 -119 902 0 -119 902
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 -119 902 0 -119 902
Ocenovacie rozdiely z
kapitalovych t¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia
minulych rokov 4139 761 0 0 8 835 357 -4 695 597
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4509 031 0 0 0 4509 031
Neuhradena strata minulych rokov -369 271 0 0 8 835357 -9204 628
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -8 835 357 0 -12 633 021 -8 835 357 -12 633 022
Spolu 12 154 465 0 -12 752 043 0 -598 459
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Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dail z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Sinnosti

PenaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov

Prijmy z averov

Splatky prijatych uverov

Cisté peiiaZné toky z finan¢nej Sinnosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Financ¢né ucty

Kontokorentné ucty

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2025

ICO |5\0|9\5\7|2\7\9\

DI(‘:|2|1|2|0|5|4|9|0|0|2|

2025 2024
5042 906 2833021
-11 447 608 -6 884078
0 102 602
71714 0
0 0
-6 332 988 -3.949 355
-6 332 988 -3 949 355
4757 365 -2 448 979
0 0
0 0
0 0
-4 757 365 -2 448 979
0 0
0 0
124 084 443 8 000 000
25 194 257 500 000
-137 657 229 -1 000 000
11 621 470 7 500 000
531117 1101 668
3051 344 1949 786
3582571 3051 454
3582 571 3651 340
0 -599 886
3582571 3051 454
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2025 2024

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim virokovych, dafiovych poloZiek a
poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) -11 733 517 -12 629 181
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6 055 947 5932220
Opravna polozka k pohl'adavkam 59435 0
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Urokové néklady, netto 10 065 601 11207 624
Rezervy 500 1500
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho G¢tovnou
hodnotou 0 0
Iné nepenazné operacie 0 - 119902
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 447 966 4392 260
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohFadavok z obchodného styku a inych
pohl’adévok (vratane Casového rozliSenia aktiv) 841519 1925270
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozlisenia pasiv) 2246 580 -3 484 509
Penazné toky z prevadzky 5042 906 2833021

Pefazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny Gcet a Cast’ zostatku Uctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym a¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dila, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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