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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionadrovi, dozornej rade a predstavenstvu spolognosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEIJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit U&tovnej zdvierky uzavretého podielového fondu Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP
Realitny fond u.p.f. (dalej len ,fond”), ktord zahftia stivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa
skonéil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju vyznamné Gétovné zdsady a Uctovné metddy a dal3ie
vysvetlujtice informacie.

Podra nasho nazoru priloZena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanéne;j situdcie fondu
k 31. decembru 2025 a vysledku jeho hospodarenia za rok, ktory sa skon€il k uvedenému datumu, v sulade so
zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskuto&nili v stilade s Medzinarodnymi auditorskymi tandardmi. Na3a zodpovednost podla tychto
Standardov sa bliz3ie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky.

Od spoloé&nosti sme nezdavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Uétovnych odbornikov (vratane
Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy U€tovnikov, v zneni
schvalenom Slovenskou kamorou auditorov (dalej len ,Eticky kédex auditora), vratane etickych poZiadaviek zakona
¢.423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa vztahujd na audity Gctovnych zavierok

v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky vzmysle Etického kédexu auditora

a etickych poziadaviek zakona o tatutarnom audite. Sme presvedEeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju
dostatocny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Iné skutoénost

Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f. nema povinnost zostavit vyroénu spravu. Vyrognu
spravu zostavuje spravcovska spoloénost Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a os6b poverenych spravovanim za uétovni zavierku

Statutéarny organ spolo&nosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s. zodpoveda za zostavenie a verne zobrazenie
udtovnej zavierky fondu v sulade so zékonom o Uétovnictve, a za interné kantroly, ktoré Statutdrny organ spolognosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie u&tovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, &i uZ

v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u&tovnej zavierky $tatutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti fondu nepretrZite
pokra&ovat vo svojej &innosti, za opfsanie skutoénosti tykajucich sa nepretrZitého pokracovania v €innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v €innosti v i€tovnictve, ibaze by mal v umysle fond
zlikvidovat alebo ukonéit jeho ¢innost, alebo by nemal int redlnu moZnost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva spolo€nosti.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolotnosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL), jej globdlnej siete Elenskych firiem a ich pridrutenych
subjektov (spoloéne dalej len ,organizécia Deloitte*). DTTL (dalej tieZ len .Deloitte Global*) a kaida z jej élenskych firiem a pridrulenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory neméle zataloval povinnostami alebo zavazovaf iné subjekty v rdmci organizdcie Deloitte vo vztahu k tretim
osobam. DTTL, kaida z élenskych firiem DTTL & kaldy pridruleny subjekt zodpovedd len za svoje ukony a opomenutia, a nie za ukony alebo cpomenutia inych
subjektov v rémci organizacie Deloitte. Samotnd spoloénost OTTL slulby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.
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Zodpovednost auditora za audit u&tovnej zdvierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora.
Primerané uistenie predstavuje vysoky stupern uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali pripadnt vyznamnui nespravnost. Nespravnosti mézu vzniknut

v dosledku podvodu alebo chyby a povazuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakévat, Ze jednotlivo alebo
v suhrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatiiujeme odborny isudok a zachovavame

profesionalny skepticizmus po&as celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti i&tovnej zavierky, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy,
ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vy33ie ako riziko v désledku chyby, pretoze podvod mébZe zahfiat tajnu
dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé vyhldasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie, aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spoloénosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zdsad a uctovnych metdd, ako aj primeranost uétovnych odhadov
a suvisiacich informaécii zverejnenych Statutarnym organom.

. Predkladdme zaver o tom, &i Statutarny orgdn vhodne pouiiva uétovnu zdsadu nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost fondu nepretrZite pokracovat
v éinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v naej sprave auditora
na suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informéacie nedostatocne,
modifikovat nas nazor. Nade zdvery viak vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak moZu sposobit, Ze fond prestane pokradovat
v nepretritej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentdciu, Strukturu a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to,
¢i iéiovna zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu

a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho

auditu zistime.
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