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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu dajov uréenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO DUNAJ 6 a.s.

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 28.09.2011

Hlavny predmet podnikania: Nadobldanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

Spolo¢nost FORESPO DUNAJ 6, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Uétovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce Uctovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepoéitany poéet zamestnancov po¢as U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 8713 211 8721 696 Nie
Cisty obrat celkom 5 664 5664 Nie
PoCet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ustovna jednotka spiiia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G¢tovna jednotka,
ale sa rozhodla zostavit (¢tovnu zavierku podla metodiky pre velkostnu skupinu mala G¢tovna jednotka k ¢omu ju
opraviiuje zakon €. 431/2002 o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky: 31.10.2025.

3) Pravny ddvod na zostavenie U¢tovnej zavierky

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025.

4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou: Ugtovna jednotka je sucastou konsolidovaného
celku, kde materskou spolo&nostou je : J&T FINANCE GROUP SE, Pobfezni 297/14, Praha 8, 186 00, ICO 275
92 502, v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil H, vloZka €. 1317
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5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce Gétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poéet pocas U¢tovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

vive

Clanok lll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Utovna zavierka spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej innosti (going
concern).

2) Ugtovné metody a vieobecné Uétovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri€om sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na G¢tovn( jednotku, ak s rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanénej situacie U¢tovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Sposob a uréenie oceriovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocefiovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reéalna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané klpou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
11. Z\ a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kipené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pdzidiek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odlozena daf z prijmov: Menovita hodnota
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b) Trvalé zniZzenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauCtované formou
opravnej poloZky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky Gctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy (¢tovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou:

e) Ur¢enie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zékona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — sU to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladove listy).

Aviv

» QOpravné poloZzky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej p6zi¢ky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

Aviv

» Opravnu poloZku k dihodobej pohladavke a opravnl polozku k dlhodobej p6Zicke UJ stanovila metodu oduroenia
na suéasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

» UJ pocas (¢tovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou
- lebo nemala k tomu vecn( napln.

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouZiva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Géet — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového étu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo diia predchadzajiceho diu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 25 4
Poditace s prislusenstvom 022.A 5 20
Dopravné prostriedky 023 7 14,3
Ostatné stroje 022.A 7 14,3
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 5 20

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva (ctovne odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dihodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotneho majetku a dlhodobého nehmotného majetku. Podrobny
uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktiez dafove
odpisy podfa zakona o dani z prijmov).
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» UJ odpisuije jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. pocitaCova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouZziva komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategoriu drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategoriu drobného dlhodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Giétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnii kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informécia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uved( zlozky majetku a ich
ocenenie:

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uétovanych v beZznom Gc¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka moZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi uétovanych v beZznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia:

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uétovnych obdobi:

» Po schvéleni Uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uZ nemozno otvérat u¢tovné knihy minulych Uétovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom U¢tovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych uétovnych obdobi sa Uétuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuji (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(vodi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individualne v internej (¢tovnej smemici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uétovnictve prihliadne dafovy arad aj na to, &i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» QOpravy chyb minulych uctovnych obdobi sa darfiovo vysporiadaju podla pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETL'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: Spolo€nost neméa zavézky s dobou
splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavézkov a zavierkovym driom (§ 12 PU).]
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1a) Celkova suma zabezpe€enych zavéazkov

BezZné uétovné obdobie
Zabezpecené zavazky zabii::ggnia Hodnota zévizkov
Zavazky zabezpedené zaloZznym pravom Zalozne pravo 0
Zavézky zabezpe€ené inym spdsobom
Celkova suma zabezpecenych zavézkov: X 0

2) NajvyznamnejSie polozky tvoria naklady na hospodarsku ¢innost: sluzby 22 736,68 EUR, dan

vvvvv

NajvyznamnejSie vynosy tvoria vynosy z hospodarskej innosti: Vynosy z predaja sluzieb 5 664,25 EUR.

Clanok V- INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénost eviduje na podstvahovych Uétoch odpisané pohladavky v sume 47 670,51 EUR

Bezprostredne
Nazov podsuvahovej polozky Bezné uctovné ohdobie pred’c vhadza!juce
uctovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 0 302 367,13
Odpisané pohladavky 47 670,51 47 670,51

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovl naplri.

[Vysvetlivky: Nasledna udalost — udalost, ktora sa stala nasledne po zavierkovom dni do dna podpisania vykazov —
uvadza sa v poznamkach. Upravujuci zavierkovy uctovny pripad — stal sa do zavierkového diia, len bol zisteny do dria
podpisania vykazov — riadne sa U€tuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]
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Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Realizovany projekt je ku koncu roka 2025 v tadiu vypracovanych dokumentécii, Uzemno-urbanistickych Studii,
geologickych prieskumov a pod. Dal$i rozvoj projektu je zavisly na rokovaniach s buddcimi uzivatelmi logistického
parku. Rokovania so zaujemcami stale prebiehaju, neboli finalne uzavreté Ziadne dohody. Pre pripravu Uzemnej,
stavebnej dokumentacie a dokumentacie pre posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie, ¢o je daldia faza
developmentu, je nutné riesit konkrétne zadanie budlceho uZivatela.

Udtovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17, ods. 6

zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 za
predpokladu nepretrZitého trvania spolo¢nosti.
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