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1. Profil Retail Property Finance I1, s.r.o.

Retail Property Finance II, s.r.o. (dalej aj ako Spolotnost alebo RPF II,s.r.0) bola zapisana
17. septembra 2019 do obchodného registra. Spolo¢nost’ posobi na finan&nom trhu (burze cennych
papierov) od 16. decembra 2019 kedy emitovala Dlhopisy RPF II 2026 s 5,30% p. a. tirokovym vynosom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 60 miliénov.

Hlavnou podnikatel'skou ¢innostou je poskytovanie tverov alebo pézitiek z pefiaznych zdrojov
ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Retail Property Finance II, s. . 0. m4 dvoch spolognikov, a to spolo¢nost’ Trenesma Limited s 98,5%
podielom na zékladnom imani a Ing. Peter Korbacka s 1,5% podielom na zakladnom imani.

Organiza¢na Struktira a pozicia RPF 11, s. 1. 0. v skupine:

TRENESMA
LIMITED

ARMATI LIMITED

Retail Property
Finance |, s.r.o.

Ing. Peter

Korbacka
Retail Property

Finance I, s.r.o.

Retail Property
Finance I, s.r.0.

Portfolio

Spolo¢nost’ RPF 11, s. r. 0. difa 16. decembra 2019 emitovala Dlhopisy s 5,30 % tirokovym vynosom
v celkovej menovitej hodnote 60 000 000 EUR splatné v roku 2026 (ISIN SK4000016390). Emitent
poZiadal o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v
Bratislave, a.s. (dalej len BCPB), Ziadost bola schvalena. Dlhopisy st v zaknihovanej podobe vo forme
na dorutitel'a. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR (slovom: tisic eur).

Emisny kurz bol stanoveny pre Defi vydania dlhopisov na 100 % Menovitej hodnoty. Pokial neddjde
k pred€asnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a zaniku podl'a prepisu Emisnych
podmienok, budi Dlhopisy splatné jednorazovo dita 16. decembra 2026.

Prospekt bol schvileny len Narodnou bankou Slovenska (dalej len NBS), ako prisluinym organom
podla Nariadenia o prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za
potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom Prospektu.

RPF 11, s.r.0. prijala za emisiu dlhopisov 60 000 000 EUR na bankovy téet.

Spolo¢nost’ RPF II, s. r. 0. v mesiaci december 2019 poskytla p6Zitku na zéklade uzatvorenej Zmluvy
o poskytnuti pdZi¢ky svojej sesterskej spolo¢nosti a to spolo¢nosti ARMATI LIMITED so splatnostou 7
rokov vo vyske 60 000 000 EUR a trokom vo vyske 5,58%. Na zaklade dodatku k Zmluve o poskytnuti
poZitky zo dita 1. janudra 2021 je urokova sadzba vo vyske 5,47%.



2. Analyza trhov a trendy vyvoja
Makroekonomické faktory

Vykon slovenskej ekonomiky vzrastol aj vo 4. $tvrtroku 2025, a to medziro&ne aj medzikvartalne. Tempo
rastu bez sezénneho otistenia bolo najvyiSie zo vietkych $tvrtrokov vlaiiajska a druhé najvy3sie po
zohl'adneni sez6nnosti.

Hruby domici produkt (HDP) v stalych cenach vo 4. §tvrtroku 2025 medziro¢ne vzrastol o 1 %, &o bolo
najvyssie tempo v minulom roku. Po ogisteni vysledkov o sezénne vplyvy HDP medziro¢ne vzrastol o 0,8 %
a v porovnani s tretim Stvrtrokom 2025 sa zvysil 0 0,2 %. Vyplyva to z udajov zverejnenych ako rychly odhad
HDP za posledny Stvrtrok roka 2025, ktory sa publikuje ako prvy predbezny vysledok o ekonomike SR.

Rast hrubého doméceho produktu bol vo 4. Stvrtroku 2025 podporeny vyraznej¥im rastom investicii,
predovietkym v sektore verejnej spravy a tiez kladnym saldom zahraniéného obchodu.

Celkova zamestnanost’ v referenénom obdobi dosiahla 2 miliény 434-tisic 0s6b a medziroéne sa zniZila o 0,2
%. Po ocisteni o sezénne vplyvy pocet zamestnanych 0sdb medziroéne klesol o0 0,1 % a medzikvartalne (v
porovnani s 3. §tvrtrokom 2025) vzrastol o0 0,1 %.

Priemerna inflicia v roku 2025 bola 4 %.

Rast spotrebitel'skych cien za uplynuly rok bol citelne dynamickejsi ako v roku 2024, cenovy narast sa zrychlil
aZz v 8 odboroch. Extrémne vzrastli ceny nealko napojov a viaceré sluzby ako stravovanie, poistenie aj osobna
a socidlna starostlivost. Samotné potraviny zdraZeli najmenej za poslednych 9 rokov. Ceny byvania s
energiami v porovnani s rokom 2024 sice zdynamizovali rast vplyvom drahsieho vodného a sto¢ného, tempo
rastu viak zostalo podpriemerné.

Priemerna hodnota inflicie v sihme za cely rok 2025 dosiahla 4 %. Spotrebitel'ské ceny vzrastli
dynamickejsie ako v roku 2024 (+2,8 %), ale vyrazne pomalSie ako v rokoch 2023 a 2022, kedy bola inflacia
az dvojciferna.

V priebehu roka 2025 spotrebitel'ské ceny rastli vo vietkych 12 hlavnych odboroch spotrebného ko3a. Cenovy
rast ani v jednom odbore nepresiahol 10 %, sti¢asne viak rast nad 5 % malo aZ pét odborov, a to vzdeldvanie,
reStaurdcie s hotelmi, rozli¢né tovary so sluzbami, ako aj alkoholické napoje s tabakom a posty so spojmi.
KTa¢ovym vplyvom bola skutotnost, Ze v roku 2025 doslo a2 v 8 odboroch k medziroénému zdynamizovaniu
tempa rastu cien. NajvyraznejSie medzirotné zvySenie tempa rastu cien nad 2 percentuilne body (p. b.)
zaznamenali reStaurécie a hotely, byvanie s energiami, rekreacia s kultirou ako aj rozli¢né tovary a sluzby.
Naopak, najdynamickejsie medzironé spomalenie rastu cien o viac ako 4 p. b. zaznamenalo zdravotnictvo.

Vyznamné vplyvy na rast cien v roku 2025

K zrychleniu rastu priemernej ro¢nej inflacie vyraznejsie prispeli vys3ie ceny vo vdhovo mensich odboroch.
ZdraZovanie zaznamenali sluzby v reStauraciach a hoteloch o 8,8 %, a to vyrazne vy§§imi cenami stravovacich
sluZieb. Cenovy vyvoj ovplyvnili aj drahSie rozliéné tovary a sluzby (+6,4 %), predovietkym dopravné
poistenie, ako aj sluzby osobnej a socidlnej starostlivosti, ako kadernicke sluzby & socidlne zariadenia pre
seniorov.

Vyznamny vplyv na rast ro¢nej inflécie mali aj ceny byvania s energiami aj potravin a nealkoholickych
napojov. Tieto dve polozky tvoria takmer polovicu vydavkov slovenskych domécnosti. Ceny byvania a energii
boli medzirogne vy38ie 0 2,6 %, ¢o bolo ovplyvnené najmé dvojcifernym nérastom cien dodévky vody a zberu
smeti. KI'i¢ové ceny energii — elektriny a plynu - evidovali medziroény rast len do 2 %.



Ceny potravin a nealkoholickych népojov v priemere za rok vzrastli o 3,1 %. Bolo to viac ako v roku 2024
(+2,5 %), ale neovplyvnili to ceny samotnych potravin, ale rekordne rastiice ceny nealko napojov. Tie
zaznamenali historicky najvy$Sie tempo rastu cien vlani o takmer 18 %. Ceny potravin sa zvySovali miernejsie,
v priemere o 1,8 %, ¢o bola najnizsia hodnota od roku 2017. Ceny rastli v 7 z 9 sledovanych skupin
potravinovych produktov, pokles cien evidovalo iba méso a zelenina. Najdynamickejiie, o viac ako 6 %
vzrastli ceny mlieka so syrmi a vajcami, a tieZ olejov s tukmi. VySSie boli aj ceny ovocia, chleba s obilninami,
cukru s cukrovinkami aj potravinarskych pochutin.

Nad uroviiou ro¢ného priemeru bol aj rast cien v odbore rekreacia a kultira (+4,7 %), v ktorom evidovali
najvacsi cenovy skok rekreaéné, $portové a kultirne sluzby najmé vplyvom drahgich vstupeniek na podujatia.
Vyrazne nadpriemerny rast zaevidovali v roku aj sluZby a tovary v odboroch vzdelavanie (+9,8 %), a tie?
alkoholické napoje s tabakom (+5,6 %).

Najpomal3ie v priebehu roka 2025 vzrastli ceny v odbore doprava (+2,3%). Medziro&ne lacnej8ie pohonné
latky a motorové vozidlé s¢asti vykryli takmer 10 % zdraZenie Zeleznitnej a 16 % nérast cien cestnej dopravy.
Medzi najpomalSie rastice ceny v roku 2025 patrilo aj zdravotnictvo (+ 2,5 %), a to vplyvom medziro¢ného
zlacnenia farmaceutickych vyrobkov o takmer 1 %

Vyvoj jadrovej a Cistej inflacie za rok 2025

Pri ro¢nej Gthmnej miere medziro¢ne;j inflacie 4 % za rok 2025 dosiahla jadrova inflécia hodnotu 3,2 % a gista
inflacia hodnotu 3 %.

Vyvoj zamestnanosti a miezd za rok 2025.

Posledny mesiac v roku 2025 potvrdil redlne medzirotné rasty miezd naprie¢ odvetviami slovenskej
ekonomiky, a to od 0,9 % do 7,9 %. V sthrne za cely rok 2025 realne mzdy vzrastli vo va&sine sledovanych
odvetvi do 3 %, v stavebnictve, ako aj v restaurciach spolu s pohostinstvami bol ich rast este vy§&i. Jediné
odvetvie s realnym poklesom platov v decembri aj za rok boli vybrané trhové stuzby.

Priemernd nomindlna mesaind mzda v decembri 2025 medziro¢ne vzrastla vo vietkych 10 mesaéne
sledovanych odvetviach. Rasty miezd sa pohybovali od 3,7 % vo vybranych trhovych sluzbach do 12 % v
reStauraciach spolu s pohostinstvami. Si¢asne v 5 odvetviach bol rast nominalnych miezd vy33i ako 8 %.

Redlny rast miezd, teda rast o¢isteny o vplyv inflécie, zaznamenalo medziro¢ne a2 9 z 10 odvetvi. Mzdy reélne
rastli od 0,9 % v predaji vozidiel vratane ich oprav do 7,9 % v reStauraciach a pohostinstvach. Dynamickejsi
rastnad 5 % dosiahli aj podniky v informéciach a komunikacii a tieZ v stavebnictve. Jediné odvetvie, v ktorom
mzdy realne medziro¢ne poklesli, a to 0 0,1 %, boli vybrané trhové sluzby.

V sthrne za cely rok 2025 nomindlne mzdy medziroéne vzrastli vo vietkych 10 mesacne sledovanych
odvetviach. NajdynamickejSie rasty kumulativne za rok dosiahli v retauraciach s pohostinstvami, a to 0 9 %.
Navysenie o viac ako 7 % zaznamenali aj v informéacidch a komunikacii, v maloobchode, ako aj v
stavebnictve.

Po odpocitani vplyvu infldcie redlny rast dosiahli mzdy v 9 z 10 mesa¢ne sledovanych odvetvi. Najvyssi
priemerny mesac¢ny rast v sihrne za cely rok 2025 evidovali restauracie s pohostinstvami (+4,8 %) a
stavebnictvo (+3,3 %). Vy33i nérast realnych miezd nad 2 % v priemere za cely rok bol aj v priemysle, d'alej
v ubytovani, a tieZ v maloobchode, a aj v informaciach vratane komunikécie. Jedinym odvetvim, v ktorom na
celoro¢nej urovni mzdy redlne poklesli, a to o 1,2 %, boli vybrané trhové sluzby.



Priemerna mesac¢na mzda v odvetviach za rok 2025

(v eurach)
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3. Sihrn kI"i¢ovych udalosti a previadzkovych vysledkov finanéného roka

KI"icové udalosti roka

Spolo¢nost’ vykazala za obdobie 1. januar 2025 do 31. decembra 2025 zisk vo vyske 15,5 tis. EUR.
Napriek dosiahnutému kladnému zisku spolonost ma pomer vlastného imania k zavizkov k
31. decembru 2025 menej ako 8 ku 100. Cize Spolo¢nost je v zmysle Obchodného zakonnika v krize.

Uttovna zévierka za predchadzajici kalendérny rok 2024 bola schvalena na zaklade zapisnice zo
zasadnutia valného zhromazdenia spolo¢nosti dita 26. augusta 2025. Vysledok hospodarenia za rok 2024
zisk vo vyske 11,4 tis. EUR bol na zéklade zasadnutia valného zhromazdenia spolo¢nosti dila 26.
augusta 2025 preuctovany na icet zikonného rezervného fondu a na thradu neuhradenej straty minulych
obdobi.

Dlhopisy st drogené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 5,30 % p.a. Urokové vynosy st vyplécané za
kazdy rok spitne, vZdy k 16. decembru kazdého roka.



Vroku 2025 sme prijali na nd§ bankovy ucet od sesterskej Gctovnej jednotky splatku urokov
z poskytnutej pozicky vo vyske 3 274 000 EUR. Zéroveti sme 15. decembra vyplécali tiroky z dlhopisov
za rok 2025 a to vo vySke 3 180 000 EUR prislusnym majitelom dlhopisov.

Spolognost’ si je vedoma, Ze podl'a § 67b Obchodného zékonnika tatutarny orgén spolo&nosti, ktory
zistil alebo s prihliadnutim na vetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo&nost je v krize, je povinny v stlade
s poziadavkami potrebnej odbornej alebo néleZitej starosti urobit’ vietko, ¢o by v odbornej situécii urobila
ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zakonnika
s t¢innostou od 1. janudra 2016 zakazuje spolognosti, ktoré je v krize vratit plnenie nahrddzajuce vlastné
zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou pokutou. Zékaz vratenia plnenia nahradzajticeho vlastné zdroje
plati aj v pripade, ak by sa v désledku toho spolo¢nost’ do krizy dostala.

Tieto skuto¢nosti mézu indikovat’ vyznamnu neistotu, ktord moze vyvolat znaéné pochybnosti
o nepretrZitom pokracovani ¢innosti Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho
finan¢nej podpore Spolo¢nosti v blizkej budiicnosti.

Spolo¢nost’ v decembri 2019 uzatvorila zmluvu o poskytnuti pdzigky vo vyske 60 000 000 EUR,

Spolo¢nost vydala 16.12.2019 zaknihované dlhopisy s 5,3% trokovym vynosom splatné v roku 2026.
Primarna emisia bola cel4 upisana do konca roku 2019 v menovitej hodnote 60 000 000 EUR.

VyhPad a priority pre rok 2026

V roku 2026 sa bude manazment usilovat, aby spolo¢nost’ nebola v krize.

Zhodnotenie vysledkov hospodarenia
Finan¢na pozicia

Spolo¢nost’ RPF 11, s. r. o. v roku 2019 emitovala dlhopisy v menovitej hodnote 60 000 000 EUR
a zaroveni poskytla pozicku svojej sesterskej spolo¢nosti (ARMATI LIMITED). Spolo¢nosti vznikli
v roku 2025 néklady vo vyske, ktoré stvisia s emisiou dlhopisov v celkovej vyske 37 050 EUR. Vynosy
za rok 2025 sa v celkovej vySke 3 280 332 EUR a stivisia s poskytnutim p6Ziky z roku 2019,

Spolo¢nost’ v roku 2024 mala naklady, ktoré suviseli s emisiou dlhopisov v celkovej vygke 37 044
EUR. Vynosy za rok 2024 boli v celkovej vyske 3 280 332 EUR a suviseli s poskytnutim pézicky

(uroky).

Dlhodoby finanny majetok spolo¢nosti je hlavne tvoreny zostatkom pézicky sesterskej spolo¢nosti
ARMATI LIMITED vratane naakumulovanych urokov vo vyske 60211843 EUR. Zavizky
k 31.12.2025 predstavuji hodnotu 60 139 624 EUR a sii to najmé zavézky z vydanych dlhopisov vratane
naakumulovanych trokov.



Skratena Stvaha 31.12.2025 31.12.2024
tis. EUR Auditované Auditované
Spolu majetok 60 228 683 60 220 137
Dlhodoby finan¢ny majetok 60211 843 60 205 512
Obezny majetok 16 840 14 625
Vlastné imanie 89 059 73 534
Zékladné imanie 50 000 50 000
Zéakonné rezervné fondy 7088 5948
V)_/slec!lok hospodarenia 16 447 6191
minulych rokov
Vysledok hospodarenia 15524 11 395
Spolu zavizky 60 139 624 60 146 603
Vydané dlhopisy 60 132 500 60 132 500
Kratkodobé zavizky 7124 14 103
Finan¢na vykonnost’
Skrateny vykaz ziskov a strat 31.12.2025 31.12.2024
tis. EUR Auditované Auditované
Vynosy z hospoddrskej ¢innosti 0 0
Néklady na hospodarsku ¢innost’ 80 664 85096
Vysledc')k ho_spF)daren_la z -80 664 -85 096
hospodarskej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z
finanénej ¢innosti 1031 10033
Vysledok hospodérenia za
uc¢tovné obdobie po zdaneni 524 .
PrehlPad nikladov na hospodérsku ¢innost’

31.12.2025 31.12.2024
tis. EUR EUR
Nék]afiy suvisiace s vydanim 37952 37 044
dlhopisov
Audit a poradenstvo 32195 37 865
Uttovnicke prace 7 442 7260
Ostatné 156 7
Odmeny (‘.l_cnom organov 2200 2200
spolocnosti
Zékonné socialne poistenie 720 720
Spolu 80 664 85 096




Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zivierka

Od skoncenia i¢tovného obdobia 2025 nedoslo v spolocnosti k Ziadnej udalosti osobitného vyznamu.

Rizikové faktory

Z pohladu Spolo¢nosti existuji najm4 nasledujiice rizikové faktory, ktoré mézu mat’ negativny vplyv
na jeho finanénui a hospodarsku situaciu, podnikatel'ska &innost' a schopnost’ plnit’ zavizky.

Kreditné riziko

Kreditné riziko znamena riziko neschopnosti dlznika plnit svoje zavizky z finanénych alebo
obchodnych vztahov, ktoré mozu viest’ k finanénym stratém. Spolognost’ je vystavend kreditnému riziku
najmé z finannych aktivit, vratane vkladov v bankéch a pézitiek poskytnutych spriaznenym a tretim
osobéam a inych finan¢nych instrumentov. ManaZment Spolo¢nosti ma zavedent kreditni politiku a
vystavenie kreditnému riziku je tak monitorované na priebeznej baze.

Riziko likvidity

Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je obmedzit riziko, Ze Spolo¢nost’ nebude mat’ k dispozicii
zdroje na pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitélu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazana.
Riadenie likvidity Spolo¢nosti ma za ciel’ zabezpe¢it' zdroje, ktoré budu k dispozicii v ka?dom okamihu
tak, aby zabezpe¢ili thradu dlhov, akonahle sa stanu splatnymi. Spolo¢nost’ pouZiva rozlicné metody na
riadenie rizika likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebeZnym monitorovanim planovaného a
aktudlneho cash flow. Spolo¢nost méZe byt vystavena podmienenému riziku likvidity, ktoré vyplyva z
averovych zmliv a z vydanych dlhopisov, podla ktorych pri poruseni stanovenych zmluvnych dojednani
moze veritel' pozadovat’ pred¢asni splatnost’ Gveru, €o méZe viest k dodato¢nej potrebe finanénych
prostriedkov skor ako podl'a povodnej zmluvnej splatnosti. Spolognost’ monitoruje plnenie uverovych
podmienok pravidelne a stanovuje ciel'ové hodnoty, ktoré maji byt dosiahnuté za i&elom neporusenia
uverovych zavizkov.

Systém vnitornej kontroly a manaZment rizik

Nakol'ko Spolo¢nost’ nemé vlastnych zamestnancov, spravu, riadenie a spracovanie a&tovnictva
vykondva spolo¢nost EUROVEA Retail Services, s.r.o. na zaklade zmluvy o postipeni. Vietky niZsie
uvedené popisy sa tykaji zamestnancov tejto Spolo¢nosti.

Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby preventivne zabranil finanénym stratim a ujmam na
dobrom mene Spolo¢nosti. Manazment ma hlavni zodpovednost za implementéciu kontrol stvisiacich
sriadenim prevadzkovych rizik v Spolo¢nosti, ato prostrednictvom §tandardov na riadenie
prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom finan¢ného a kontrolingového oddelenia monitoruje na
pravidelnej baze.

Zikladné usporiadanie systému vnitornej kontroly:

Statutarny organ, t. J. konatel’ spolo¢nosti zodpoveda za ¢innost’ spolo¢nosti. Presné vymedzenie
Jednotlivych kompetencii je si¢astou Stanov Spolo&nosti.

Konatel priamo riadi Spolo¢nost” a zadava tlohy vediicim jednotlivych oddeleni EUROVEA Retail
Services, s.r.o.. Jednotlivé oddelenia nemé6zu prijimat’ Ziadne zévizky ani vykonat rozhodnutia bez



schvalenia. Spolo¢nost neméd stanovené nékladové rozpotty ked’ze spoloénost emituje dlhopisy
a poskytuje poZzicky. Prakticky sa tak konatel' nezaoberd mikro riadenim, ale deleguje pravomoci na
veducich jednotlivych oddeleni, ktorf mdZu priamo rozhodovat' v ramci svojich kompetencii. S vynimkou
velmi velkych projektov alebo neobvyklych operéacii. Hospodarsky vysledok je monitorovany
a vyhodnocovany na mesa¢nej baze finan¢nym a kontrolingovym oddelenim Spolo&nosti, ktoré reportuje
priamo konatelovi. O efektivite vyuZivania finan¢nych a ostatnych zdrojov Spolo¢nosti sa rozhoduje
pred zagatim nového kalenddrmeho roka a v pripade potrieb sa v priebehu roka robia korekcie. Spolo¢nost’
Je raz ro¢ne auditovand nezavislym externym auditorom.

Auditorom spolo¢nosti je v roku 2025 KPMG Slovensko spol. s 1. 0., Dvoidkovo néabreZie 10, 811 02
Bratislava.

Konatel' Spolo¢nosti pravidelne monitoruje vetky identifikované inovovznikajice rizika
a prisposobuje im riadenie Spolo¢nosti na dennej baze.

Vyhlasenie o sprave a riadeni Spoloénosti
Kodex spravy a riadenia

Vybor pre audit vykonava v Spolotnosti ¢innosti, ktorymi spravuje a dodrzuje vietky poziadavky na
spravu a riadenie Spolo¢nosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny
zakonnik.

Spolo¢nost’ sa v roku 2025 neriadila Kédexom spravy a riadenia spolo¢nosti a to z toho dbvodu, Ze ho
pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavizuji. Pravidla stanovené v Kédexe spravy
a riadenia spolo¢nosti sa do zna¢nej miery prekryvaji s poziadavkami kladenymi na spréavu a riadenie
spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto moZno kongtatovat, 7e
spolo¢nost’” niektoré pravidld stanovené v Kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti ku ditu 31.12.2025
fakticky dodrziava. Navy3e sa Spolo¢nost riadi Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch, ktory
obsahuje vietky tidaje o Emitentovi cennych papierov, ru¢itelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vietky
dokumenty v ifom uvedené st pristupné v sidle Spolo&nosti a tieZ v elektronickej podobe na internete.

Kvalifikovana ucast’ na zakladnom imani

Spolo¢nikom Retail Property Finance II, s. r. 0. je spoloé¢nost TRENESMA LIMITED, Klimentos 41-
43, KLIMENTOSTOWER 1st floor, Flat/Office 11, Nicosia 1061, Cyperska republika, zapisana v
Obchodnom registri vedenom Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra
Spolo¢nosti pod registratnym ¢&islom: HE 328741, ktora mé 98,50% podiel v Spolo¢nosti a Ing. Peter
Korbatka, ktory mé 1,50% podiel v Spolo¢nosti.

Informacie o zakladnom imani

Vyska zékladného imania Spolo¢nosti je 50 000 EUR, vyska vkladu kazdého spoloénika je
nasledovna:

a) TRENESMA LIMITED vo vyske 49 250 EUR,
b) Ing. Peter Korbacka vo vyske 750 EUR.,
Zakladné imanie bolo splatené diia 17.09.2019 vkladom na bankovy et vedeny v J&T Banka, a. s..

Spolo¢nost nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy alebo obchodné podiely a akcie, do¢asné
listy ani obchodné podiely materskej Gictovnej jednotky.
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Orgény spolo¢nosti
Valné zhromaZdenie a jeho ¢innost’

Valné zhromazdenie je najvy$§im orgdnom spoloénosti.

Do p6sobnosti valného zhromaZdenia patri najma:
schval'ovanie konani urobenych osobami konajiicimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom,

- schvalovanie riadnej individudlnej i¢tovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej uétovnej zavierky
a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo thrade strat,

- rozhodovanie o zmene spolotenskej zmluvy spolo¢nosti,

- rozhodovanie o zvySeni alebo o zniZeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom vklade,
vymenovanie, odvolanie a odmefiovanie konatel'ov,

- vymenovanie, odvolanie a odmefiovanie ¢lenov dozornej rady (ak je dozorna rada zriadend),

- vymenovanie, odvolanie a odmetiovanie likvidatorov,

- vylugenie spolo¢nika podl'a § 113 a § 121 Obchodného zdkonnika a rozhodovanie o podani névrhu
podl'a § 149 Obchodného zékonnika,

- rozhodovanie o zrudeni spolo¢nosti alebo 0 zmene pravnej formy,

- rozhodovanie o zli€eni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo jeho
¢asti na ini pravnicku alebo fyzicku osobu,

- rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku,
rozhodovanie o vytvoreni, dopliiani a pouZiti ,,ostatnych kapitalovych fondov* spolo¢nosti,

- dalie otazky, ktoré do posobnosti valného zhromazdenia zveruje zakon alebo spoloenskéa zmluva,

- rozhodovanie veci, ktoré inak patria do posobnosti inych orgénov spolonosti, pokial’ si valné

zhromazdenie vyhradi rozhodovanie o nich.
Konatelia

- Statutarnym organom spolo&nosti je jeden alebo viac konatel'ov,
- vmene spolotnosti kond a za spolo¢nost’ podpisuje kazdy konatel samostatne, pri€om podpisovanie
sa vykona tak, Ze k napisanému alebo vytlagenému obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkeii

pripoji podpisujici svoj podpis,

Konatel'om spolo¢nosti je:

- Ing. Toma§ Zamec

Konatel (konatelia) vykonava (vykonéavaji) obchodné vedenie spolo¢nosti v zaleZitostiach, ktoré nie st

zakonom alebo touto spolo¢enskou zmluvou zverené do psobnosti valného zhromazdenia.

Do pdsobnosti konatel'a (konatel'ov) patri najma:
- zvolavanie valného zhromazZdenia a organizatné zabezpeéenie jeho priebehu,
- zabezpeCenie riadneho vedenia GCtovnictva, vedenie zoznamu spolo¢nikov a informovanie

spolo¢nikov o zéleZitostiach spolo&nosti.
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V roku 2025 na zasadnuti valného zhromazdenia konatel’ schvlil:

- schvalenie uctovnej zavierky za rok 2024 a navrh na vysporiadanie zisku vo vyske 11 395 EUR
o pridel do povinného rezervného fondu 1140 EUR,
o  thrada neuhradenej straty minulych rokov 10 255 EUR.

Navrh na rozdelenie zisku a thrade straty

Spolo¢nost dosiahla za i¢tovné obdobie 2025 zisk vo vyske 15 524 EUR. Navrh $tatutarneho organu
valného zhromazdenia je nasledovny:

1. pridel do zdkonného rezervného fondu 1 552 EUR,
2. uhradu straty minulych obdobi vo vyike 13 972 EUR.

Na zaklade schvélenia uctovnej zavierky zo diia 26. augusta 2025 bol zisk vo vyske 11 395 EUR
pretctovany na Géet zdkonny rezervny fond vo vyske 5%, t.j. 1140 EUR a bola uhradena strata vo vyske
10 255 EUR cez neuhradend strata minulych obdobi.

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly

K déatumu vyhotovenia tohto dokumentu neboli emitované cenné papiere, ktorych majitelia by
disponovali osobitnymi pravami kontroly.

Dohody medzi majitel’mi cennych papierov

Spolo¢nosti nie su zndme Ziadne dohody medzi majitelmi cennych papierov, ktoré by mohli viest’
k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prév.

Ostatné dopliiujiice udaje

Spolocnost’ nevynakladd Ziadne néklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost’ neméa Ziadny
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolo¢nost nemé vyznamny vplyv na zamestnanost’. Spolo¢nost
nema vedomost’ o udajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem informacii
uvedenych v tejto vyrognej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku
v zahraniéi.

Spolo¢nost’ riadi finanéné riziko, finanéné toky a sleduje parametre likvidity. Vnitorni kontrolu
Spolo¢nost’ zabezpetuje pravidelnym sledovanim finangného planu a celkovej finan¢nej situacie.
Spolo¢nost’ nebola vystavena cenovym rizikim. Uverovému riziku bola Spolo¢nost’ vystavena
predovsetkym pri pohladdvkach voci zmluvnym partnerom zobchodného styku, pri poskytnutych
preddavkoch a tveroch. Spolo¢nost ma vypracovani kreditni politiku a kreditné riziko je tak
monitorované na priebeznej baze.

Meto6dy riadenia

Metddy riadenia Spolo¢nosti zahffiajii finan¢éné planovanie, ziskavanie finanénych zdrojov, budgeting
a finan¢né analyzy. Spolo¢nost’ tiez kladie déraz na procesy a riadenie oblasti ako st prieskum a analyza
trhu, marketingové prieskumy, propagécia a brand manazment.

Metodika riadenia sivisi s postavenim avymedzenim vzijomnych vztahov a kompetencii
jednotlivych organov spolo¢nosti. Zakladné kompetencie organov spolo¢nosti a vymedzenie ich

vzajomnych vztahov vyplyva z prislu§nych pravnych predpisov a z platnych stanov Spoloénosti.

Spolo¢nost' nie je zmluvnou stranou dohdd a ani neuzatvorila dohody s niZ§ie uvedenym obsahom:
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a) vyznamna dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktora nadobiida G¢innost’, meni sa alebo, ktorej
platnost’ sa skonéi v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej dolo v stvislosti s ponukou
na prevzatie, a o jej Gi¢éinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo;

b) dohoda uzatvorena medzi fiou a Elenmi organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma
poskytnit’ nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie, vypovedou
zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved'ou zo strany zamestnévatel'a bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi v dosledku ponuky na prevzatie.

Opis Politiky rozmanitosti

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruji odhodlanie spolognosti poskytovat’ rovnaki prileZitost, bez
ohladu na pohlavie, rasu, narodnost, vyznanie, zmeneni pracovn schopnost’, vek alebo rodinny stav.

Spolognost’ RPF 11, s.r.0. vo svojich organoch uplatiiuje politiku rozmanitosti. Konkrétnym prikladom
je rozdielnost’ pohlavi, rozmanité vekova §truktira jednotlivych &lenov a tieZ rovnaka prileZitost’ pre
osoby so zmenenou pracovnou schopnostou, vyznanim, rodinnym stavom, &im sa reSpektuje zdsada
rovnakej prileZitosti a odmieta sa tak priama ¢i nepriama diskriminacia.

Rozmanitost’ kompetencii a nazorov &lenov spravnych, riadiacich a dozornych organov Spolocnosti
napomaha spravne pochopit’ organizaciu a riadenie Spolo¢nosti. Jej uplatiiovanie v uvedenych organoch
umozZiiuje konitruktivne spochybiiovat’ rozhodnutia manaZzmentu a byt otvorenej$imi vo¢i novym a
inovaénym myélienkam a krokom, &im sa zamedzi podobnosti nazorov ¢lenov.

Préve uplatiiovanie politiky rozmanitosti prispieva k Uginnému dohladu nad manazmentom a
k tuspesnej sprave a riadeniu Spolognosti. Preto je dolezité zlepSovat' transparentnost, pokial’ ide
o uplatiiovanu politiku rozmanitosti.

Vyhlisenie predstavenstva Spolo¢nosti
Individudlna G&tovna zavierka a vyro¢na sprava k 31.12.2025 je vypracovana v sulade s osobitnymi
pravnymi predpismi a zérovei poskytuje pravdivy averny obraz aktiv, pasiv, finantnej situdcie

a hospodarskeho vysledku Spolo¢nosti.

Datum: 31.3.2026

Toma$§ Zamec
Konatel’
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Spravanezavisieho auditora

Spoloénikom a konatel'ovi spoloénosti Retail Property Finance I, s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutoé&nili sme audit uétovnej zavierky spolognosti Retail Property Finance I, s.r.o. (,Spolo¢nost”),
ktora obsahuje:

* s@vahu k 31. decembru 2025;
* vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025; a
« poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych G¢tovnych zasad a uctovnych metéd.

(,uctovna zavierka®)

Podfa nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolognosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenemu
datumu podra zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zékon o

Gétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs") a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 0
osobitnych poziadavkach tykajlcich sa $tatutarneho auditu subjektov verejného zaujmu. Nada
zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpoved nost' auditora za audit uétovnej
zavierky.

Od Spolo&nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etickeého kodexu pre Gétovnych odbornikov
(vratane Medzindrodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
standardy Gétovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky kédex
auditora*) v rozsahu platnom pre audity u¢tovnych zavierok subjektov verejného zaujmu, vratane
etickych poziadaviek Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu (dalej len
_nariadenie &. 537/2014”) a zékona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite 2 o zmene a doplneni
zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len
_zakon o &tatutarnom audite”), ktoré sa vztahuju na audity uctovnych zévierok subjektov verejneho
zaujmu v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajtce sa etiky v zmysle Etického
kédexu auditora a etickych poziadaviek nariadenia &. 537/2014 a zékona o $tatutarnom audite.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre
nas nazor.




Krucove zalezitosti auditu

Kludové zalezitosti auditu st zalezZitosti, ktoré su podfa nasho odborného posutdenia v nasom audite
uétovnej zavierky za bezné obdobie najzévaznejsie. Tymito zélezitostami sme sa zaoberali v stvislosti
s auditom u&tovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Neidentifikovali sme ziadne kli¢ové zaleZitosti auditu, ktoré by sme mali uviest' v nasej sprave.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ictovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podia zakona o ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skutocnosti tykajtcich sa
nepretrzitého pokragovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v amysle Spolonost zlikvidovat' alebo ukoncit jej
ginnost, alebo by nemal inu realisticki moZnost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit aétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i GEtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podrfa medzinarodnych auditorskych Standardov, poCas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti i¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato&né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v
désledku chyby, pretoze podvod méZe zahfniat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat'
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych u&tovnych zasad a U¢tovnych metod a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

s Robime zaver o tom, & $tatutarny organ vhodne v tétovnictve pouziva predpokiad nepretrzitého
pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace



informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’
nad nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nade;j

spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak méZu spdsobit, Ze SpoloCnost prestane
pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti.

°  Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah u&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i u¢tovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tieZz poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme splinili prislusnée
poZiadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o v8etkych vztahoch a inych
skuto&nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost,
ako aj o uskuto&nenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych
ochrannych opatreniach.

Zo skutognosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim ur¢ime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite uttovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klucovymi zaleZitostami
auditu. Tieto zalezZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevyluéuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita
zalezitost' by sa v nasej sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene oCakavat, Ze nepriaznive
dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k dal$im poziadavkam zakonov a inych pravnych
predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyrognej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o U¢tovnictve, ale nezahrnuju Gctovna
zavierku a nasu spravu auditora k tejto Gétovnej zavierke. Nas nazor na uctovnl zavierku sa
nevztahuje na tieto iné informacie vo vyroénej sprave, a okrem rozsahu vyslovne uvedeného v nasej
sprave, neposkytujeme Ziadnu formu uistenia k tymto informaciam.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, a postidenie, ¢i tieto iné informécie nie su vo vyznamnom
nestlade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zéklade nami vykonanej prace
prideme k zaveru, Ze tieto iné informéacie s vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto
skuto&nosti uviedli.

V suvislosti s vyroénou spravou zakon o Gétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v stlade s i¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté
uctovné obdobie, a ¢i vyroéna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o
Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Giétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025 st v stlade s Uétovnou zavierkou zostavenou za to isté Gctovné obdobie,

* vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gctovnictve.
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Okrem toho zakon o uétovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasich poznatkov o
Spolognosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto sivislosti neexistujd
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a

Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych pozZiadavkach tykajucich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a v zmysle Etického kédexu auditora

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za $tatutarneho auditora sme boli vymenovani $tatutarnym organom Spoloénosti 13. novembra 2024
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti z 22. oktdbra 2024. Celkové
neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky (predizeni obdobia,
na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a naich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov,
predstavuje 7 rokov.

Konzistentnost s dodato¢nou sprévou pre vybor pre audit
Nag nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou vypracovanou pre
dozornu radu Spolo&nosti vykonavajlca funkciu vyboru pre audit, ktord sme vydali 23. aprila 2026.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
Spolo¢nosti.

Po&as obdobia, na ktoré sa vztahuje na$ $tatutarny audit sme neposkytli Spolocnosti Ziadne iné
sluzby, ktoré nie st zverejnené vyrognej sprave alebo v uctovnej zavierke Spolo¢nosti.

Sprava o nezavislom overeni stladu prezentacie uctovnej zavierky s poziadavkami

eurépskeho jednotného elektronického formatu vykazovania (d'alej »ESEF*)

Spolo&nost nas poverila vykonat zakazku poskytujicu primerané uistenie, aby sme overili sulad
prezentacie Uétovnej zavierky Spolo¢nosti za rok kongiaci sa 31. decembra 2025, ktora je sucastou
ro&nej finanénej spravy (dalej ,Prezentacia uctovnej zavierky"), s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Opis predmetu zakazky a identifikacia Kkritérii

Statutarny organ aplikoval Prezentaciu uctovnej zavierky tak, aby spinil poZiadavky delegovaného
nariadenia Komisie (EU) &. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa dopliia smernica Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 2004/109/ES, pokial ide o regulatné technické predpisy o Specifikacii
jednotného elektronického formatu vykazovania (dalej ,Nariadenie o ESEF"). Prislusné poziadavky
tykajuice sa Prezentacie Ugtovnej zavierky su obsiahnuté v Nariadeni o ESEF.

Poziadavky na Prezentaciu u&tovnej zavierky, ktoré si uvedené v predchadzajicom odseku,
predstavuju podla na§ho nazoru vhodné kritérié, na zaklade ktorych je mozne vyvodit' zaver s
primeranym uistenim.

Zodpovednost $tatutarneho orgénu a 0séb poverenych spravou a riadenim

Statutarny organ je zodpovedny za Prezentéciu U¢tovnej zavierky, ktora je v stulade s poziadavkami
Nariadenia o ESEF. Téato zodpovednost’ zahima:

 pripravu G¢tovnej zavierky vo formate XHTML; a



 navrh, zavedenie a udrziavanie internych kontrol relevantnych pre Prezentaciu Uctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamny nestlad s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohliadanie nad procesom finanéného
vykaznictva Spolognosti, vratane pripravy G¢tovnej zavierky, ktora je tiez v sulade s poZiadavkami
Nariadenia o ESEF.

Zodpovednost auditora

Nagou zodpovednostou je vyjadrit zaver s primeranym uistenim, ¢i Prezentacia uctovnej zavierky je
vo véetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Zakazku poskytujicu primerané uistenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnym Standardom pre
zakazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), “Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit
alebo preverenie historickych finanénych informacii” (dalej ,ISAE 3000(R)“), ktory bol vydany Radou
pre medzinarodné $tandardy pre audit a uistovacie sluzby (dalej JAASBY). V stlade s tymto
&tandardom sme povinni dodrziavat’ prislusné etické poziadavky a naplanovat' a vykonat' postupy s
cielom ziskat primerané uistenie, Ze Prezentacia uctovnej zavierky je vo véetkych vyznamnych
stvislostiach v stlade s poZiadavkami Nariadenia o ESEF.

Charakter, nadasovanie a rozsah vykonanych postupov zavisia od Usudku auditora. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze sluzba vykonana v stlade s ISAE
3000(R) vzdy odhali vyznamny nesulad.

Nasa kontrola kvality a poziadavky na nezavislost

Naga spolo&nost aplikuje Medzinarodny $tandard pre riadenie kvality (International Standard on
Quality Management 1), ktory vyZaduje, aby spolocnost navrhla, implementovala a prevadzkovala
systém riadenia kvality vratane zasad a postupov tykajicich sa dodrziavania poziadaviek tykajucich sa
etiky, profesijnych §tandardov a prislusnych pravnych a regulacnych poziadaviek.

Dodrziavame poziadavky na nezavislost a dalsie etické principy vyplyvajuce z Medzinarodného
etického kodexu pre Gétovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické tandardy G¢tovnikov. Tento kédex je zalozeny na zakladnych
principoch bezdhonnosti, objektivnosti, odbornej spdsobilosti a primerane; starostlivosti, dévernosti a
profesionalneho spravania.

Prehlad vykonanych postupov

Nage planované a vykonané postupy boli zamerané na ziskanie primeraného uistenia, Ze Prezentacia
uctovnej zavierky je vo vetkych vyznamnych stvislostiach v stlade s poziadavkami Nariadenia o
ESEF. Nase postupy zahfnali najma:

e oboznamenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnymi pre pouZitie
elektronického formatu vykazovania Uétovnej zavierky, vratane pripravy formatu XHTML; a

e overenie, & bol format XHTML pouzity spravne.

Sme presvedéeni, ze dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre vyjadrenie
nasho zaveru.
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Zaver

Podla nasho nazoru, na zaklade nami vykonanych postupoy, je Prezentacia uc¢tovnej zavierky vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Auditorska spolo¢nost: Zodpovedny auditor:

Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA ¢. 1024

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢. 96

Bratislava, 29. aprila 2026
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Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné idaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vyplfiaju pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Daflové identifikaéné &islo Ugtovna zéavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2025

I§O1 21091214 X riadna mala Za obdobie

o . 012 2025
52574121 mimoriadna X velka

) . Bezprostredne od 1 2024
SK NACE priebezna B predchadzajice
6 4 . 9 2 ) 0 (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 20 2 4

Prilozene sucasti Uétovnej zavierky
X Suavaha (UE POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) tuétovne] jednotky

Retail Property Finance |1, s.r.o
Sidlo tétovnej jednotky

Ulica Cislo
PRIBINOVA 10
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchadného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Mestsky sud Bratislava 111, oddiel Sr
0, vlozka ¢.140403/B
Telefonne cislo Faxové Cislo

0903415737

E-mailova adresa

RJURIK@EUROVEA .COM

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu actovne;j jednotky
alebo &lena Statutarneho orgéanu uctovnej jednotky alebo
16 . 03 .20 26 . L2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

P

Zaznamy danového Gradu

I Miesto pre evidenéné Cislo Qdtlacok prezentacnej peciatky dafového dradu I
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. Savaha
Ue POD 1 - 01

D|62‘I21091214|||é052574121

JIBTH

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné tGiétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

60228683

60228683

602

20137

NeobeZny majetok
r03+r11+r. 21

02

60211843

60211843

602

05512

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
saéet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

04

Softver
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

shucet (r. 12 az

r. 20)

1

AlLA.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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Ug POD 1 - 01

Stvaha

2121091214

ko5 2574121

IR —

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (étovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
Guétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Z&kladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

60211843

60

211843

60205512

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PéZicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

59969500

PoZicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

0

Ostatné pozZicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Strana3 =——



UZPODv14_4

Stvaha 2121091214

Ug POD 1-01

05257412 1| NINMINIINE ~1

Ozna-
éenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[+

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

P&Zicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 0B7A, 069A,
BXA) - /096A/

29

60211843

60211843

236012

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlh&ou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

3N

Poskytnuté

‘| preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

16840

16840

14625

Zasoby
sicet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
stéet (r. 42 + 1. 46
azr 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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Stvaha D.c2121091214||.eo52574121

U& POD 1-01

-

Ozna-
genie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchédzajlice
Gétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voii
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej iéasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
déavok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena darova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
suéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 az r. 57)

54

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej (casti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

56
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Stvaha 2121091214

Ué POD 1 -01

ko52574121

(LT —

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Uétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajlce
Guétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadavky
v ramci podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Daiiové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sicet (. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény

majetok bez kratkodobé-

ho finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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pem |JZPODv14_7 =
e focz121091214feo5257412 1] LML
Ué POD 1-01
m;. STRANA AKTIV :,3::? Beiné tctovné obdobie Bezprostredne predch_adzajﬁce
p b > | 4 Brutto - éast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Gcty 71 16 8 40 16 840
rr72+r.73
14625
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 16840 16840
(221A, 22X, +/- 261)
14625
c. Casové rozlisenie | 74
stéet (r. 75 az r. 78)
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé | 70
(381A, 382A)
2. | Néaklady budicich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
=
E::: STRANA PASIV ﬁ:iil::t Bezné uétovné obdobie 4 = Qezpfgstmdpe "
% b ) predchadzajice Gctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 4B S et 79 60228683 60220137
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A | 1.90+r.934r.97 +r.100 ap 8905359 73534
Al | Zakladné imanie suet(r.82a2r.84) | 81 50000 50000
A1, | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 50000 50000
2. | Zmena zékladného imania +/- 418 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
A.l. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitilové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 7088 5948
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AIVAL (417, 418, 421A, 422) o 70838 5948
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Bezprostredne predchadzajlice iétovné

Ozna- Cisl 30a & 5 :
e STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie sbdbkie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Saget (r. 94 az . 96) .
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV najetku a zavazkov (+/- 414) 4
2 QOcefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | uéastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zliéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov
AVIL | 98 + .99 i o 16447 6191
AVIL1{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 106447 6191
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za tictovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + r. 85+ 1. 86 | 100 15524 171395
+r.87+r.90+r93+r97+r. 101 +r 141)
ZAavaz r.102+r. 118+ r. 121 +r. 122
B [ ke 140 101 60139624 60146603
Dihodobé zavizky
Bl | saget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 0 60000000
B.L1 Dihodobé zavéizky z obchodného styku | 444
7| sdéet (r. 104 az r. 106)
Zavizky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4T6A)
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gi&asti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
Ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
e Ostatné zévézky z obchodného styku 106
'l (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 60000000
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
'| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavézok (481A) 17
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné

Ozna- Cis! i 5 |
i STRANA PASIV e Bezné (iétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dihodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BAV. | suet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 7124 14103
ZAavizky z obchodného styku
B.IV.A. Saget (r. 124 az r. 126) 123 6 1 7336
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zévézky z obchodného styku v rémci podielovej
1b (éasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
L L’Jétovngm jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 6 1 7336
475A, 4T6A, 4T8A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavéazkov voéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364,
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 1586 1586
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132 9 6 2 g 6 2
Dariové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 19 4515 4212
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
10.] (370A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 7
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové lvery
BVI. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) s 60132500 132500
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 aZ . 145) 4t
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3. Vynosy budicich obdobi dlhodobé 144
(384A)
4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Skutoénost’
Ozna- Cislo z IR 7
aenle Text radk bené G&tovivé obdeble bezprostredne p;::z:?:zajuce uctovné
a b c 1 2
» | Cisty obrat (&ast Gét. tr. 6 podra 01 3280332 3280332
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej €¢innosti spolu 02
suéet (r. 03 az r. 09)
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
1. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
v, | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
* | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a o8
materialu (641, 642)
viI Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
# | p114r12+4r13+r14+r.15+1.20+ | 10 80664 850960
rr21+r.24+r.25+r.26
A Néklady vynaloZené na obstaranie o
‘| predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
* | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zadsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (ugtova skupina 51) 14 77588 B2176
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 2920 2920
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17 2 2 0 0 2 2 0 0
" | druZstva (523)
Né&klady na sociélne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 720 720
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 156
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G Odpisy dihodobého nehmotného majetku | o,
. a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku cinnost 26
: (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
e Vysledok hospodérenia z hospodarskej 27 u 8 0 6 6 4 - 8 5 0 9 6

¢innosti (+/+) (r.02-r.10)
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo — = :
Zenle Text ke beins Sétomé cisdobie bezprostredne p‘::ggtl;lé:zajucs Gactovne
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 + - —
Y |r06+r07)-(rM+r 12411341 14) | 28 77588 82176
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
413141 35+1.39+r.42+4r.43+1.44 | 22 3280332 3280332
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | stcet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| sucet (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého financného majetku| ¢
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 28
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové aroky (r. 40 +r.41) 39 3280332 3280332
Vynosové Uroky od prepojenych
X11. | i&tovnych jednotiek (662A) 40 3280332 3280332
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
" 4r47+r.48+4r.49+41.52+1.53+41.54 | 4O 3180001 3180001
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby financny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+)-) (565)
N. | Nakladoveé uroky (r. 50 + r. 51) 49 31780000 31780000
N1 Nékladové Groky pre prepojené Uctovné 50
g jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 31780000 3180000
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu cinnost
Q| (568, 569) 94 1 1
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Skutoénost’
- Cisle z e =
g::i'., Text md:m bezné GEtoyné obdobie bezprostredne pl:zgglb'l?edzajuce uctovné
a b c 1 2
Ll Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 8d 100331 100331
S Vysledok hospodarenia za Gctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 36 1 9 6 6 7 1 5 2 3 5
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 4143 3840
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 4143 3840
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
*#*+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 15524 11395
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Retail Property Finance I, s.r.o. Uttovna zavierka
k 31. decembru 2025
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Retail Property Finance II, s.r.0.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ Retail Property Finance I1, s.r.o. (d’alej len Spolognost), bola zaloZena 29. jula 2019 a do obchodného registra
bola zapisand 17. septembra 2019 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava 111 v Bratislave, oddiel Sro, viozka
140403/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti sii:
- poskytovanie Gverov alebo poZiciek z pefaznych zdrojov ziskanych vylutne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodnét,
- kipa tovaru na tely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym previdzkovatelom
Zivnosti (vel'koobchod).

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rutiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvélenia iétovnej zdvierky za predchidzajiice i&tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice uétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 26. augusta 2025.

4. Privny dévod na zostavenie itovnej zdvierky

Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna ictovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 43172002 Z. z. oudtovnictve (dalej ,zdkon o Gctovnictve) za Uétovné obdobie od 1. januédra 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
auttovnictve aktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat' vietky informécie, ktoré by existujtici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a péZiciek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolocnosti TRENESMA LIMITED, Klimentos 41-43,
KLIMENTOSTOWER, 1st floor, Flat/Office 11, Nikézia 1061, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanii i¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.

6. Podet zamestnancov
Spolo¢nost’ v Giétovnom obdobi kontiacom 31. decembra 2025 nemala zamestnancov a ani v predchadzajiicom aétovnom

obdobi 2024.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel” Ing. Tomas Zamec
Clenom $tatutirneho organu neboli v (i¢tovnom obdobi kon&iacom 31. decembrom 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky

alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely Clenov, ktoré sa vytctovavaij.
(v roku 2024 taktieZ).



Retail Property Finance II, s.r.o. Uttovna zévierka
k 31. decembru 2025

Poznamky U& PODV 3 - 01 1ICO |5[2[5|7’4||[2[1J

DIC [2|1[2]1]o9T1]2]1T4]

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 bola §truktira spoloénikov Spoloénosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 49 250 98,50 98,50
Ing. Peter Korbacka 750 1,50 1,50
Spolu 50 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk4 pre zostavenie uétovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolotnost bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti (going

concern).

Spoloénost’ vykdzala za rok konciaci 31. decembra 2025 zisk vo vyske 15,5 tisic EUR. Pomer vlastného imania a zavizkov
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost je v zmysle Obchodného zakonnika v krize. Spolocnost’
si je vedomd, Ze podl'a § 67b Obchodného zakonnika Statutarny orgén spolocnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vietky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v stlade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo néleZitej
starosti urobit’ vsetko, ¢o by v odbornej situdcii urobila inéd rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej
prekonanie. Novela Obchodného zédkonnika s G¢innostou od 1. januara 2016 zakazuje spolo¢nosti, ktora je v krize vratif
plnenie nahradzajice vlastné zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia plnenia nahradzajiiceho
vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v désledku toho spolo¢nost’ do krizy dostala. (§ 671).

Tieto skuto¢nosti mozu indikovat’ vyznamni neistotu, ktord méZe vyvolat zna¢né pochybnosti o nepretrzitom pokratovani
¢innosti Spolo&nosti.

Spolo¢nost’ bola zriadena iba za Ucelom vydania dlhopisov a poskytovania poZitiek a Gverov a nema Ziadne iné
podnikatel'ské aktivity. Spolotnost’ z pefiaznych prostriedkov ziskanych emisiou dlhopisov poskytla poZicku sesterskej
spolocnosti ARMATI LIMITED, prostrednictvom ktorej bolo (cez d'alsie spolo¢nosti v Skupine TRENESMA LIMITED,
ktorej je Spolotnost’ sttastou) financované nadobudnutie majoritného spoluvlastnickeho podielu v troch obchodnych
centrach v Spanielsku,

Dlhopisy st splatné jednorazovo diia 15. decembra 2026, spolo¢nost’ plinuje emisiu novych dlhopisov.

K 31. decembru 2025 spolotnosti vlastniace 3panielske obchodné centrd eviduji mnoZstvo dostupnych finanénych
prostriedkov. Tieto zdroje a o¢akdvané prevadzkové vysledky st podla nédzoru vedenia Skupiny dostatoéné na pokrytie
prevadzkovych nékladov Skupiny a o¢akdvanych zmluvnych peniaznych tokov z pozicky, ktori poskytla Spoloénost’ do
Skupiny.

Spolo¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho finanénej podpore Spolo¢nosti v blizkej budiicnosti. Vedenie
Spolo¢nosti nasledne povaZuje pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti za vhodné pri zostaveni tejto
ucétovnej zévierky.

Uttovné metody a vieobecné iictovné zésady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouiZitie odhadov a usudkov

Zostavenie ultovnej zivierky si vyzaduje, aby manaZment Spolognosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujui aplikdciu G¢tovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vinosov a nikladov.
Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skiisenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodnét majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lidit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustéle prehodnocované. Korekcie ti¢tovnych odhadov nie sii vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

14
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V stvislosti s aplikaciou uctovnych metéd a Gctovnych zasad Spolotnosti nie st potrebné také tsudky. ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykédzané v ictovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolotnost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej uprave v nasledujiicom Gétovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finantny majetok Spolocnost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou i¢ast'ou okrem v prepojenych Gctovnych jednotkich, ostatné
realizovatelné cenné papiere a podiely a p6Zzitky prepojenym tétovnym jednotkam.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie sii Groky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely andklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovné zavierka sa dlhodoby finanény majetok oceiiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spolotnych a pridruZenych tiétovnych jednotkach: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G&tovnictve.

® Pozicky prepojenym ictovnym jednotkéam: menovitou hodnotou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich
oceneniu v Gétovnictve.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocefiuji redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktor¢ tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolotnej a pridruZenej tctovnej jednotke sa Gtuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného imania
na ucet 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

® Ak sarealizovatené cenné papiere obchoduji na burze, redlna hodnota je zaloZena na ich kotovanej trhovej cene ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka. V pripade ak trhové cena nie je k dispozicii, realna hodnota sa vypocita
na zéklade diskontovanych pefiaznych tokov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spolahlivo uréit' realnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstardvacou cenou.

4. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adévky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa ZniZuje
o0 pochybné€ a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych poZickach a pohl'adévkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohFadévky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stu¢asna hodnota pohl'adavky sa po&ita ak stdet stéinov budiicich penaznych
prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

5. Finané&né adty
Finanéné ety tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Giétoch a oceliuji sa menovitou hodnotou, ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vygke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady veenej a
Casovej shvislosti s tétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladaft, ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo sa zmeni ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovné zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit', &i existujii objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika.
reStrukturalizacia pohl'adivok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normalnej situdcie neuvaZovala,
indikdcie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod troveti ich obstardvacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické GZitky z investicii Spolocnosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adévok sa vypotitaji ako sidasné hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri ureni
névratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost dlznika a hodnota kolateralov
a zéaruk od tretich stran,

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budiicich ekonomickych tZitkov moZno objektivne spdjat
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uveda sa zaviizky v udtovnictve a v iétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavizky sneurtitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a oceftuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavizok prislacha. PouZitie
rezervy sa (i€tuje na tarchu vecne prisluného Gftu rezerv so sivzfaznym zépisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Gftuje opadnym G&tovnym zépisom ako sa tictovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zépisom v prospech Gétu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend datiova pohl'adévka a odloZeny daiiovy zéviizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zaviizkov vykazanou v stivahe a ich

dariovou zakladiiou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovi stratu od zakladu

dane v budicnosti,
c) moZnost previest nevyuZité daiiové odpocty a iné danové naroky do budicich obdobi.

Odlozen4 daiiova pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavizok sa netétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévizku v Gictovnictve, ak
v Case prvotn¢ho zatltovania nemd tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroveii nejde o kombinéaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej G&tovnej jednotke pri zludent,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdicloch savisiacich s podielmi v dcérskych, spolotnych a pridruzenych uétovnych jednotkéch, ak
Spolocnost je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, e tieto dodasné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohl'adavke z odpotitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuZitych daitovych strét a nevyuzitych
dafiovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, e budici zéklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiovéa pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje u¢tovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladé, Ze bude platit v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V siivahe sa odloZend daitova pohladdvka a odlozeny dafovy zaviizok vykazuji samostatne. Ak sa vzfahujii na odloZent
daii z prijmov toho istého dafiovnika aide o ten isty dafiovy urad, moZe sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
OdloZeny dafiovy zaviizok a odloZené dafiova pohl'adavka.
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11. Vynosy
Vynosové troky sa iétuji rovnomerne v aétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zati¢tuji v ¢ase vzniku prava Spolotnosti na prijatie platby.

12. Porovnatel’né idaje

Ak v dosledku zmeny Gttovnych metéd a tctovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné

obdobie v jednotlivych sucastiach (¢tovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch
v poznamkach.

13. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom t¢tovnom obdobi vyznamnii chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdob, opravi tato
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na

vysledok hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa aétuji v
beZznom G¢tovnom obdobi na prisluiny nékladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neaétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025 je uvedeny v tabul'ke na strane

18 aza porovnateln¢ obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulke
na strane 19,

K 31. decembru 2025 pozicka sesterskej uctovnej jednotke ARMATI LIMITED je v celkovej vyske 60 212 tisic EUR.

K 31. decembru 2025 je zostatok istiny poskytnutych péziciek sesterskej jednotky ARMATI LIMITED vo vyske 59 970
tisic EUR. Zvysna suma predstavuje naakumulované troky,

K 31. decembru 2024 pozitka sesterskej uctovnej jednotke ARMATI LIMITED je v celkovej vyske 60 206 tisic EUR.

K 31. decembru 2024 je zostatok istiny poskytnutych poZiciek sesterskej jednotky ARMATI LIMITED vo vyske 59 970
tisic EUR. ZvySna suma predstavuje Casové rozliSenie alikvotnej &asti iiroku ku konca roka.
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31.12.2025
Prvotné ocenenie (Obstardvacia cena/Vlastné naklady) Oprivky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nézov 1.1.2025  Prirastky  Ubytky  Presuny " 31.12.2025 " 1.1.2025  Prirastky  Ubytky  Presuny " 31.12.2025  31.12.2024 ~31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vy voj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitel'né prava 1] 0 0 1] 0 1] 0 0 0 0 o 0
Goodwill 0 0 0 0 0 V] 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 V] 0 0 0 0 0 0 4] 0 0
Posky tnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 0 ] 0 1] ] 0 0 ] 0 (] 0 0
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 (4]
Stavby 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 1] 0
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutelnych veci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pestovatel'ske celky trvaly ch porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a fazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1]
Ostatny dihodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 ] 0 0 1] 0 V] V]
Posky tnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu [] [] 1] 0 0 [} 1] 0 ] 0 0 1]
.von_n_cf,.m cenné papiere a podiely v prepojeny ch uétovny ch 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jednotkéch
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou udastou
0
okrem v prepojeny ch uétovny ch jednotkach 9 ? 9 9 e ¢ ¢ 0 9 0 0
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pézitky prepojenym 0étovnym jednotkam 59 969 500 0 0"-59 969 500 0 0 0 0 0 0 59 969 500 0
Pozicky v ramei podielovej ucasti okrem prepojenym
aétovny m jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
Ostatné pézicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 4] 0 4] 0 0 0 0 0 0
Pozitky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou " i
dobou splatnosti najviac jeden rok 236012 3280332 3274000 59969500 60211 843 0 0 0 0 0 236012 60211 843
Uty v bankach s dobou viazanosti dih$ou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Posky tnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 60205512 3280332 3274 000 0 60211843 0 0 0 0 0 60 205512 60 211 843
Neobezny majetok spolu 60205512 3280332 3274 000 0 60211843 0 0 0 0 0 60 205512 60 211 843
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Preilad o poliybe necbeiného majetiu
31122024
Prvotns ccenente (Obstaravacia cenaViastns nikiady) Opravky Opravné poleziy Zostatkovi cena
Nizov 112024 Prirastky Ubytky  Presuny 31122024 " 112024 Prirastky Ubwtky Dreseay "31.12.2023  31.12.2023 "31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivovane naklady na vyvo) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ¢ ]
Softvér e 0 o 0 i) (H] 0 0 0 0 C 0
Ocenitelng prava 0 0 o 0 0 0 0 o 0 0 ¢ 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ] 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majatok 0 0 0 L 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotay majetok 0 0 1] (i) 4] 0 0 0 0 (1] 0 °
Poskytauté praddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nebhmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 (] 0 0 0 ¢ 0 0
Samostatné hnutaTné veci 2 sibory hnutelnyeh vect 0 ¢ H 0 0 0 0 0 0 0 ¢ 0
Pastovatalske calicy trvalych porastov 0 0 0 (] 0 ¢ () 0 0 0 ¢ (1]
Zikladné stido a ta2né zvierati 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 [ 0 0 0 0 0 ¢ 0 ] 0
Obstarivany dthodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmetny majatok [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 1] 0
Podislovs cenné iere 2 iely v jenveh
S hrord. Jaid PR X pevpeaty 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podizlove cenné papiere a iely s podislovou Bast'ou
okrem v R.E.Bumm“ _msﬂwwﬁrﬂ.h”wg e 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatne realizovatelné cenné papiere 2 podisly 0 v} 0 0 0 0 0 0 0 [ o 0
Pozitky prepojenym titovaym Jedaotkam 59 965 300 Y] 0 0 599569 500 0 0 0 0 0 35569500 35969 300
Pozitky v ramar podialove) Géasti okrem prepojenym
tétovnym jednotkim 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatne pozicky 0 0 0 (1] 0 0 /] 0 0 0 0 C
majatok 0 0 0 ) 0 0 0 0 ¢ 0 0 0
Pozidky a ostatny dlhodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok 206 680 3 280332 32351000 0 236012 0 (] 0 0 0 206680 236012
Ugty v bankich s dobou viazanosti dlhios ako jedan rok 0 0 ¢ 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstarivany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 ] 0 [ 0 ¢ 0
Poskytnute preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 60 176 180 3 280 332 3 251 000 0 60205512 0 0 0 0 0 60176180 60205512
Neobezny majetok spolu 60 176 180 3 280 332 3 251 000 0 60205512 0 0 0 0 0 60176180 60205512
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2. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je 50 000 EUR (k 31. decembru 2024 je 50 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

K 31. decembru 2025 bol vykazany zisk vo vyske 15 524 EUR (k 31. decembru 2024 bol vykazany zisk vo vyske 11 395
EUR).

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2025 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutirneho organu
valnému zhromaZdeniu je takyto:

EUR
Vyplata dividend .
Pridel do zikonného rezervného fondu 1552
Pridel do §tatutarmych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minuljch obdobi -
Prevod na nerozdeleny zsk 13972
Spolu 15524

Spoloénost je podl'a Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vy$ke minimaélne 5 % z &istého zisku
(ro¢ne) maximalne do vy3ky 10 % zékladného imania.

V roku 2024 Spolo¢nost’ vykdzala zisk, ktory bol vysporiadany nasledovne:

EUR
Vyplata dividend .
Pridel do zakonného rezervného fondu 1139
Pridel do Statutdrnych a ostatnych fondov :
Uhrada straty minulych obdobi "
Prevod na nerozdeleny zisk 10 256
Spolu 11395

3. Zavizky

Zavdzky (okrem bankovych uverov, ndvratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo socidlneho fondu, odlozeného
daflového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 0 0
ZavdzKky v lehote splatnosti 60 139 624 60 146 601
60 139 624 60 146 601
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverov. zdvizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zaviizku a rezerv)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

Udtovna M engj ako 1 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavazky z obchodného styku voéi 0 0 0 0
prepojenym uétovny m jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej Giasti okrem zéaviizkov voéi 0 0 0 0
prepojeny m Gi¢tovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 62 62 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zaviizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci p odielovej
ucasti okrem zéavizkov voti prepojenym 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 132 500 60 132 500 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruzeniu 1 586 1 586 0 0
Zavizky voli zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 962 962 0 0
Darlové zavizky a dotacie 4515 4515 0 0
Zavarzky z derivatovy ch operacii 0 0 0 0
Iné zaviazky 0 0 0 0

60 139 624 60 139 624 0 0
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podTl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Ugtovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného sty ku vodi 0 0 0 0
prepojenym utovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 7334 7334 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné zavidzky v ramci p odielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojeny m 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatne dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 132 500 132 500 60 000 000 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voti spolo¢nikom a zdruZeniu 1 586 1 586 0 0
Zdavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 962 962 0 0
Darnové zavizky a dotacie 4212 4212 0 0
Zavazky z derivatovych op erdcii 0 0 0 0
Iné zavazky 7 7 0 0

60 146 601 146 601 60 000 000 0

4. Vydané dlhopisy

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

; ; : Menovita N . ;
Nézov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dihopis RPF IT 2026 1000 60 000 100% 5,3% 16.12.2026
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2025 2024
Zaklad Zéklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodéarenia
pred zdanenim 19 667 15235
z toho teoreticka dan 21 %
4143 21,00 % 3199 21,00 %

Daiiovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajice
dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vply v nevykazanej
odloZzenej daiiovej
pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dorovnanie miniméalna dan 0 0 0,00 % 0 641 4,20 %
Dan vy berana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

19 667 4143 21,00 % 15 235 3 840 2520 %
Splatna dan 4 143 21,00 % 3 840 25,20 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykizand dan 4143 21,00 % 3 840 25,20 %

Spolo¢nost’ dosiahla za zdafovacie obdobie od 1.1.2024 do 31.12.2024 zdaniteIné prijmy vyssie ako 500 000

EUR, daii z prijmov bola za rok 2024 vo vyske 3 840 EUR v siilade s § 46b ods. 2 ZDP.

23



Retail Property Finance I, s.r.o. Ugtovna zavierka
k 31. decembru 2025

Poznémky Ug PODV 3 - 01 ICO |s[2[s[7]4]1]2]1]

DIC [2]1]2]1Jo[o]1[2]1]4]

Dal3ie informacie k odlozenym daniam:

2025 2024
EUR EUR
Suma odloZenej dariovej pohl'adavky z priimov U&tovanej v beZznom
actovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov
Suma odloZeného dafiového zivizku z priimov Gétovaného v
beznom G¢tovnom obdobi ako nédklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0

zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dariovej pohl'adavky Gétovand v bemom Gétovnom

obdobi tykajica sa umorenia dariovej straty, nevyuzitych dafovych

odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov 0 0
predchadzajicich G¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v

predchadzajucich G¢tovnych obdobiach odloZzené dafiova pohl'addvka

netctovala

Suma odloZeného dariového zaviizku, ktory vaikol z dévodu

netctovania tej Easti odloZenej dariovej pohl'addvky v beznom 0 0
uctovnom obdobi, o ktorej sa G¢tovalo v predchadzajicich

uc¢tovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatel'nych do¢asnych rozdielov, ku 0 0
ktorym nebola i¢tovana odloZend dariova pohl'adavka

QOdloZena daii z prijmov. ktord sa vatahuje k polozkam Gétovanym
priamo na ¢ty vlastného imania, bez Gi¢tovania na ¢ty nékladov a 0 0

VYNOsov

Spolo¢nost dosiahla za zdarnovacie obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 zdaniteI'né prijmy vy33ie ako 100 000 EUR
a niz8ie ako 5 000 000 EUR, sadzba dane z prijmov je 21 % podl'a zakone ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (§ 15
pism. b) bod 1a).

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finané&né vynosy

Struktira finanénych v¥nosov je uvedend v nasledujicom prehlade:

2025 2024

EUR EUR
Vynosové troky 3280332 3280332
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 3280332 3280332
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2. Niklady na poskytnuté sluzby

2025 2024
EUR EUR
Naklady stvisiace s vydanim dlhopisov 37 952 37043
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 31119 30360
Audit a poradenstvo 8517 14 765
Iné 156 7
Spolu 77 744 82 176
3. Osobné ndklady
2025 2024
EUR EUR
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 2200 2200
Néklady na socialne poistenie 720 720
Spolu 2920 2920
4. Finantné niklady
2025 2024
EUR EUR
Nakladové troky 3180000 3180000
Bankoveé poplatky 1 1
Iné 0 0
Spolu 3180001 3180001

5. Naiklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju néklady za overenie G¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolonost'ou v nasledujicom ¢leneni:

2025 2024

EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej ii¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nostou 8517 7491
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské shizby 0 0
Spolu 8 517 7 491
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6. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o G&tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych Cinnosti uétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024

Krajina Vyrobky, tovary a sluiby EUR EUR
Cyprus Vynosy z finanénej ¢innosti 3 280 332 3 280 332
Spolu 3280332 3 280 332

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked’

budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali skuto¢nosti, ktoré majii vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti st spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich 3tatutame organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujicou i¢tovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie so sesterskymi uftovnymi jednotkami

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujice transakcie so sesterskou ictovnou jednotkou:

2025 2024

EUR EUR
Poskytnuté pdzicky uétovnej jednotke - -
Vynosové troky 3280332 3280332
Ostatné finanéné vynosy % :
Trzby z prefakturacie shZieb = -
Ostané naklady " "
Prefakturované sluzby 0 0
Spolu 3280332 3280332
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Majetok a zdvazky z transakcif so sesterskou i¢tovnou jednotkou sii uvedené v nasledujicom prehl'ade:

Poskytnué pozicky 60211 843 60205 512
Majetok spolu 60 211 843 60 205 512

31.12. 2025 31. 12. 2024

EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolocnost’ uskuto¢nila nasledujiice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2025 2024
EUR EUR
Prijaté faktury - sluzby, tovar atd’, 31119 30300
Nakupy spolu 31119 30 300

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutdrnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich funkeie pre Spoloénost’ v sledovanom aétovnom
obdobi boli vo vy3ke 2 200 EUR ( v roku 2024: 2 200 EUR).

Clenom &tatutarnemu orgéanu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyudtovavaja.

N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v pricbehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
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Stav k ; ; Stav k
oLor20ps sty Utk Presuny — 3).12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZo 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 5948 0 0 1140 7 088
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 5948 0 0 1140 7 088
Rezervny fond na viastmé akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceifiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z kapitilovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov 6191 0 10 256 16 447
Nerozdeleny zisk minulych rokov 6191 0 10 256 16 447
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia beiného
ii¢tovné ho obdobia 11 395 15524 0 -11 395 15524
Spolu 73 535 15524 0 0 89 059
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice Gctovné obdobie je uvedeny v nasledujlicej tabul’ke:

m%?.vzgza, Prirastky Ubytky PSRy 31?223(24
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zédkladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 4 870 0 0 1078 5948
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 4 870 0 0 1078 5948
Rezervny fond na vilastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zhi¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia minulych J
rokov -3 510 0 0 9702 6191
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 6191 6191
Neuhradens strata minuljch rokov 3510 0 0 3510 0
Vysledok hospoddre nia beiného
ittovné ho obdobia 10 780 11 395 0 -10 780 11 395
Spolu 62 140 11 395 0 0 73 535
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

2025 2024

EUR EUR
Pefiazné toky z previdzkovej finnosti
Penazné toky z prevadzky -87 945 =77 793
Zaplatené uroky -3 180 000 -3 180 000
Prijaté uroky 3274 000 3251 000
Zaplatena dan z prijmov -3 840 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred polozkami vy nimo&ného rozsahu alebo vy skytu 2215 -6 793
Prijmy z poloZiek vy nimoé&ného rozsahu alebo vy skytu 0 0
Cisté pefiazné toky z previdzkovej éinnosti 2215° -6 793
Peiiazné toky z investiinej finnosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Posky tnuté pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investinej Einnosti 0 0
PeifiaZzné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo splatenia / zvy §enia zdkladného imania 0 0
Prijmy z prispevkov do kapitdlového fondu z prispevkov 0 0
Prirastok dlhodoby ch zavizkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodoby ch p6Ziciek 0 0
Prijmy z emitovanych dlhopisov 0 0
Prijmy spojené s Gvermi 0 0
Vydavky spojené s ivermi 0 0
Cisté pefiazné toky z finan&nej Sinnosti 0 0
(Uby tok) prirastok pefiazny ch prostriedkov
a pefiazny ch ekvivalentov 2215 -6 793
PenaZné prostriedky a peflazné ekvivalenty na zactiatku Gétovného obdobia 14 625 21 418
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 16 840 14 625
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Pefiazné toky z prevadzky

2025 2024

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoditanim daniovych poloziek a
poloZiek vynimod¢ného rozsahu alebo vyskytu) 19 667 15235
Upravy o nepefiazné operdcie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna poloZzka k pohl'addvkam 0 0
Opravnd polozka k zasobam 0 0
Opravné polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Nakladové troky 3 180 000 3 180 000
Vynosové aroky -3 280 332 -3 280 332
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena tasového rozlidenia 0 0
Iné nepeiiaZné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -80 665 -85 096
Zmena pracovného kapitalu:
Uby tok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a iny ch
pohl'adavok 0 0
Ubytok zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov -7 280 7303
PenaZné toky z previdzky -87 945 =77 793

Peiiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZné hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankéch alebo pobotkich zahraniénych bénk, kontokorentny téet a Gast’ zostatku iétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Penainé ekvivalenty

Penaznymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych aétoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacni vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
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