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A. Informácie o  
 

A. a) Obchodné meno a sídlo 

Arcona Capital RE Slovakia s.r.o. 
(zmena názvu obchodného mena: do 14.09.2016 Palmer Capital RE Slovakia s.r.o.)         
(zmena názvu obchodného mena: do 21.11.2012 MERE Slovakia s.r.o.) 
Letná 45 

 
 

Arcona  
a do Obchodného registra bola zapísaná 30.09.2006 (Obchodný register Mestského 

 
 

 

 Hlavný predmet podnikania:  
1.  -  

spojené s prenájmom. 
2.   

 

predmetov podnikania uvedených v obchodnom registri.  
 

 

nemá .  
 
A. d) Údaje o  

  
 

 

 
x Riadna  mimoriadna 

 31.12.2025 6  
   

o  2025 do 31.12.2025. 
 

 

 19.05.2025 
 

 
 

C. Informácie o konsolidovanom celku 
 

Arcona Property Fund N.V., De Entree 
55, 1101BH,  nahliadnutiu 
priamo v  
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 áno x Nie 
 

 vecnej súvislosti nákladov a výnosov.  
Za základ sa berú náklady a  
platenia.  

   
 

 
  

 
 

  

  predchádzajúcim 
 

 
  

 
 
Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 
cenu obstarania a náklady súvisiace s  pod.).  
 

z otný majetok, ktorého 
 

majetku a  

 odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej 
 

 predpokladaná doba 
 

metóda odpisovania 
v % 

softvér 4 lineárna 25 

goodwill 5 lineárna 20 

 

z nia. Hmotný majetok, 
 odpisuje 

 

 odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej 
 

 predpokladaná doba 
 

metóda odpisovania 
v % 

stavby 40 lineárna 2,5 

stroje, prístroje a zariadenia 4 / 12 lineárna 25 / 8,33 
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dopravné prostriedky 4 / 6  lineárna 25 / 16,66 

 

V 
inventarizácií a  

 

Cenné papiere a podiely 
s  podielov. 
 
Nakupované zásoby  náklady súvisiace 
s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie, skonto a pod.) Úroky z 

pované zásoby sa 
 obstarávacích cien. 

  

súvisiacich s  nedobytný  

  
 

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 
   

 
k   sume 

 tovníctve. 

Rezerva  minulých udalostí 
a   

  sume potrebnej na splnenie existujúcej 
 

Záväzky 
 

uvedú sa záväzky v  v  tomto zistenom ocenení. 

 poistných fondov, 
 platená zdravotná dovolenka, bonusy a 

   

 príjmu   
povinnosti a v  
z hospodárskeho výsledku pred zdanením, ktorý bol upravený o  
z titulu trvalých a  

   priebehu roka. V 
uhradené preddavky na d  príjmu v 

 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 
   

Operatívny prenájom: majetok prenajatý na základe operatívneho prenájmu vykazuje ako svoj majetok 
jeho vlastník, nie nájomca. 
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Cudzia mena: majetok a záväzky vyjadrené v 

centrálnou bankou, vyhlásený  v 
 záväzky v 

kurzom Európskej centrálnej banky  alebo  Národnej banky Slovenska vyhláseným  v 
a poskytnuté preddavky v 

 vplyvom na výsledok hospodárenia. 

Vykazovanie výnosov:  predaja výrobkov. Výnosy z 
vykazujú v  
z   y a pod.) bez 

 . 

 údajmi uvedenými v  prezentácií 
 výsledku 

hospodárenia predchádzajúceho obdobia. 
 

 

 
 

 

 
  

 



- 01   2 0 2 2 2 5 8 4 1 4 

5 

F. Informácie o údajoch na strane aktív súvahy 
F. a) Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 

 
 

2 

Dlhodobý 
hmotný majetok 

 

Pozemky Stavby 

Samost 

veci 
a súbory 
hnut. vecí 

Pest. 
celky 

trvalých 
porastov 

Zákl. 
stádo 

a 
zvieratá 

Ost. 
DHM 

Obstarávaný 
DHM 

Poskyt. 
predd 

na  
DHM 

Spolu 

A b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav na 

obdobia 303 313 7 153 548 13 163    13 284  7 483 308 

Prírastky 
 209 436     209 436  418 872 

Úbytky 
303 313 7 362 984 13163    222 720  7 902 180 

Presuny 
         

Stav na konci 

obdobia 0 0 0    0  0 

Oprávky 

Stav na 

obdobia  4 139 386 12 379      4 151 765 

Prírastky 
 167 723 784      168 507 

Úbytky 
 4 307 109 13 163      4 320 272  

Stav na konci 

obdobia  0 0      0 

 

Stav na 

obdobia         0 

Prírastky 
        0 

Úbytky 
        0 

Stav na konci 

obdobia         0 

Zostatková hodnota  

Stav na 

obdobia 303 313 3 014 162 784    13 284  3 331 543 

Stav na konci 

obdobia 0 0 0    0  0 
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.  
 

3:  

Dlhodobý hmotný 
majetok  

 

Pozemky Stavby 

Samost 

veci 
a súbory 
hnut vecí 

Pest. 
celky 

trvalých 
porastov 

Zákl 
stádo 

a 
zvieratá 

Ostatný 
DHM 

Obstará-
vaný DHM 

Poskyt. 
predd 

na DHM 
Spolu 

A b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav na 

obdobia 1 296 783 12 815 355 31 768    29 243  14 173 149 

Prírastky 
 66 708     65 608  132 316 

Úbytky 
993 470 5 728 515 18 605    81 567  6 822 157 

Presuny 
        0 

Stav na konci 

obdobia 303 313 7 153 548 13 163    13 284  7 483 308 

Oprávky 

Stav na 

obdobia  7 774 620 26 448      7 801 068 

Prírastky 
 250 376 1 368      251 744 

Úbytky 
 3 885 610 15 437      3 901 047 

Stav na konci 

obdobia  4 139 386 12 379      4 151 765 

 

Stav na 

obdobia         0 

Prírastky 
        0 

Úbytky 
        0 

Stav na konci 

obdobia         0 

Zostatková hodnota  

Stav na 

obdobia 1 296 783 5 040 735 5 320    29 244  6 372 082 

Stav na konci 

obdobia 303 313 3 014 162 784    13 284  3 331 543 
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Poistený majetok Poistná suma 
(v celých EUR) 

- do 

Budovy -  17 419 000 od 11.02.2023 do 11.02.2026 
Sklo 3 640 od 11.02.2023 do 11.02.2026 
Strata nájomného 1 637 974 od 11.02.2023 do 11.02.2026 

 350 000 od 11.02.2023 do 11.02.2026 
 Allianz 

   
 
 

 

 
 
K  prospech , a.s. 
 
 

 

K  
 
 

 

K uvedenému bodu  
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Názov  Mena 
Úrok 
p. a. 
v % 

Dátum splatnosti 

Suma 
istiny 

v 
mene za 

obdobie 

Suma istiny 
v 

mene za 
bezprostredne 

predchádzajúce 

obdobie 
a b c d e f 

  

      

      

  

Arcona Property Fund 
N.V. (skôr Palmer Capital 

Emerging Europe Property 
Fund N.V.) - istina 

EUR 
Fixed,  
7,50% 

31.12.2026 439 633 439 633 

Arcona Property Fund 
N.V. (skôr Palmer Capital 

Emerging Europe Property 
Fund N.V.) - úroky 

EUR 
Fixed,  
7,50% 

31.12.2026 80 806 47 834 

      

  

      

 

  

 

  

   
   

     

K -  
   

 

 
Stav OP 

na 

obdobia 

Tvorba 
OP 

z dôvodu zániku 
opodstatnenosti 

z dôvodu vyradenia 
majetku 

z  

Stav OP 
na konci 

obdobia 
a b c d e f 

 obchodného 
styku  216 932 37 488  27 198 227 222 

v rámci kons. celku      

a  
     

      

 216 932 37 488  27 198 227222 
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Názov  V lehote splatnosti Po lehote splatnosti  

a b C d 

 obchodného styku 

0 0 

 0 0 

 

 obchodného styku 8 469 723 67 296 8 537 019 

a  520 439 520 439 

Sociálne poistenie 

 dotácie 12 287 12 287 

 46 142 46 142 

 9 048 591 67 296 9 115 887 

 

 
 zostatkovej 

doby splatnosti 
 

Bezprostredne predchádzajúce 
 

a b c 
 67 296 269 867 

jedného roka 
8 514 519 80 275 

 8 581 815 350 142 

- 5 rokov 0 106 119 

5 rokov 

0 106 119 
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Opis  
 

Hodnota predmetu Hodnota  

 
x  

Hodnota  ktoré sa zriadilo 
 

x  

Hodnota 
obmedzené právo s  

x  

 

 

 
  

 
 

Názov   
Bezprostredne 

predchádzajúce 
 

     Pokladnica, ceniny 
1 374 1 305 

      
283 093 616 063 

Spolu 284 467 617 368 

 
 

  

  
    

 

  
  

K F. za)  
 

   

Opis   
Bezprostredne 

obdobie 
Náklady budúcich období dlhodobé, 
z toho:  

0 13 673 

Náklady budúcich období krátkodobé, z 
toho: 

2 264 23 798 

            poistné 2 264 2 262 

            ostatné 0 21 536 

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 2 166 

Príjmy budúcich období krátkodobé, 
z toho: 

0 15 920 

Príjmy z    
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G. Informácie k údajom vykázaným na strane pasív súvahy 
 

 

 
 OR 

Informácie k údajom o zmenách vlastného imania  P  
 

   

 
 

Názov  
Bezprostredne 

obdobie 

 902 842 

  

Prídel do zákonného rezervného fondu  

 ostatných fondov  

Prídel do sociálneho fondu  

Prídel na   

Úhrada straty minulých období  

Prevod do nerozdeleného zisku minulých rokov 
z minulých období)   836 280 

Rozdelenie podielu na   

Iné   

Spolu 836 280 
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G. b.) Informácie o rezervách 
 

 

Názov  

 

Stav na  
  

 obdobia 
Tvorba   

Stav na konci 
  

 obdobia 

a b c d e f 

Dlhodobé rezervy, z toho:      

Krátkodobé rezervy, 
z toho: 

55 064 38 398 55 064  38 398 

energie 29 555 8 216 29 555  8 216 

 0 0 0  0 

audit 0 0 0  0 

ostatné 25 509 30 182 25 509  30 182 

Nevyfakturované dodávky 30 756 31 261 30 756  31 261 

 

Názov  

 

Stav na  
  

 obdobia 
Tvorba   

Stav na konci 
  

 obdobia 

a b c d e f 

Dlhodobé rezervy, z toho:      

Krátkodobé rezervy, z toho: 81 241 55 064 81 241  55 064 

energie 18 702 29 555 18 702  29 555 

 0 0 0  0 

audit 0 0 0  0 

ostatné 62 539 25 509 62 539  25 509 

Nevyfakturované dodávky 20 142 30 756 20 142  30 756 
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Názov    

Záväzky po lehote splatnosti 0 0 

Záväzky so zost. dobou spl. do jedného roka 
vrátane 1 281 783 273 973 

Krátkodobé záväzky spolu 1 281 783 273 973 

Záväzky so zost. dobou spl. do jedného roka 
vrátane 3 025 300 176 400 

Krátkodobé bankové úvery spolu 
3 025 300 176 400 

rokov (bankové úvery) 0 0 

rokov 0 0 

Dlhodobé bankové úvery spolu 0 0 

 
0 18 363 

Záväzky so zost. dobou spl
rokov (ostatné záväzky z obchodného styku 

  dlhodobé prijaté preddavky) 
0 0 

rokov 0  

Dlhodobé záväzky spolu 0 18 363 
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Názov  
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 

 

 
 a  toho: 

213 314 442 163 

 213 314 442 163 

   

záväzkov  a  toho: 
  

   

   

 budúcnosti   

   

Sadzba dane z príjmov ( v %) 21 21 

 44 796 92 854 

   

 48 058 21 642 

   

   

Zmena    

   

   

 

  
pracovníkov   sociálnom fonde.  
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Názov  Mena 
Úrok 
p. a. 
v % 

Dátum 
splatnosti 

Suma istiny 
v 

mene za 

obdobie 

Suma istiny 
v 
za bezprostredne 
predchádzajúce 

 
a b c d e f 

Dlhodobé bankové úvery 

 EUR 
3M 

EURIBOR 
+2,5 

31.12.2025 0 2 981 200 

 EUR     

Krátkodobé bankové úvery 

SLSP 
EUR 

3M 
EURIBOR 

+2,5 
31.12.2025 3 025 300 176 400 

 
. 
 

  

Názov   
Bezprostredne 

predchádzajúce 
 

Výdavky budúcich období dlhodobé   

Výdavky budúcich období krátkodobé, 
z toho: 

0 1 837 

    predpis úrokov z úverov: Slovenská 
   

Výnosy budúcich období dlhodobé, z toho:   

Výnosy budúcich období krátkodobé, 
z toho: 

0 0 

     prijatá platba za prenájom  0 

    prijatá platba za ubytovanie -    

 
 

  

  

  

K  
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H. Informácie k údajom vykázaným vo výnosoch 
 

  

  pred  nájmov a súvisiacich  

  

  

K  a  
 

   
 

Názov  
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 

 

   0 

 
z toho: 

2 015 9 073 

 predaja dlhodobého hmotného majetku   

zmluvné pokuty a penále 0 0 

výnosy z poistných plnení 0 0 

výnosy z odpísaného záväzku  0 0 

   

Ostatné 2 015 9 073 

 toho: 38 393 79 870 

Kurzové zisky, z toho: 26 95 

 
závierka 0 0 

 toho: 0 0 

Prijaté bankové úroky 5 394 13 417 

Prijaté úroky z posk.úveru APF N.V. 32 973 66 358 

Mimoriadne výnosy, z toho: 0 0 

 

  

Názov  
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 

 

 predaja  1 314 649 1 598 277 

 tovar 0 0 

Iné výnosy súvisiace s  2 015 9 073 

 8 199 883 3 800 000 

 9 516 547 5 407 350 
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Informácie k údajom vykázaným v nákladoch 
 

Názov  
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 

ovné obdobie 

Náklady za  toho: 862 006 777 929 

  34 720 34 478 

Ost  toho: 827 286 743 451 

     Opravy a  104 663 106 518 

      135 916 156 929 

       66 283 81 745 

     Upratovanie 25 162 30 961 

     Odvoz a likvidácia odpadu 1 284 1 170 

      6 198 6 395 

       375 1 396 

     Nájomné platené 0 0 

       27 600 27 600 

      36 251 24 630 

      ekonomické poradenstvo 118 206 225 229 

     Provízie 229 312 25 182  

      76 036 55 696 

  toho: 3 760 443 3 382 450 

     Spotreba materiálu a energie 91 978 133 727 

      27 868 70 242 

     Pokuty a penále 2 5 

     Miestne poplatky   0 0 

     Miestne poplatky  komunálny odpad 16 885 18 334 

      0 0 

       10 290 2 031 

     Poistné 14 195 15 402 

     Ostatné náklady  koeficient DPH 55 123 36 091 

     Zostatková cena predaného majetku 3 359 188 2 854 403 

Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 168 507 251 744 

     Ostatné  16 407 471 

 
  



- 01   2 0 2 2 2 5 8 4 1 4 

18 

 

Názov  
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 

obdobie 
 toho: 173 157 281 559 

     Kurzové straty, z toho: 668 813 

         

     toho: 172 489 280 746 

    úroky z úveru Tatra Banka 0 0 

    úroky z úveru SLSP 149 057 270 766 

    úroky z  0 0 

    ostatné platené úroky   

    bankové poplatky 23432 9 980 

       

Mimoriadne náklady, z toho: 0 0 

   

 

J. Informácie k údajom o daniach z príjmov 

   

Názov  
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 

 

Suma 
výnos vyplývajúca zo zmeny sadzby dane z príjmov   

Suma 
výnos vyplývajúci zo zmeny sadzby dane z príjmov   

Suma  sa umorenia 
 a 

rozdielov  v 
  

  

Suma   tej 
 

sa   
  

Suma neuplatneného umorenia 
 a iných nárokov a 

ktorým nebola  
  

Suma  príjmov, ktorá sa  
priamo na  bez  na  a výnosov   
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Názov  
 

Bezprostredne predchádzajúce 
 

Základ dane  
v % 

Základ dane  
v % 

a b c d e f g 
Výsledok hospodárenia pred 

zdanením, z toho: 4 759 334 x x 1 045 287 x x 

 x 1 142 240 24 x 219 510 21 

 -103 280 -24 787 24 189 282 39 749 21 

Výnosy nepodliehajúce dani 
108 148 25 957 24 148 378 31 159 21 

 
   0 0  

Spolu 
4 547 906 1 091 498 24 1 086 191 228 100 21 

 príjmov x 1 091 498 24 x 228 100 21 

 x 1 025  x 2 549  

 X 48 058  X -21 642  

 príjmov  x 1 140 581  x 209 007  

 
 

 
 

L. Informácie k údajom o iných aktívach a iných pasívach 
 

L. a) a b) Informácie o podmienených záväzkoch 
 

Druh podmieneného záväzku 
 

Hodnota celkom 
Hodnota 

spriazneným osobám 
Zo súdnych rozhodnutí   

Z poskytnutých záruk   

   

Zo zmluvy o podriadenom záväzku   

Z    

Iné podmienené záväzky   
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Druh podmieneného záväzku 
 

Hodnota celkom 
Hodnota 

spriazneným osobám 
Zo súdnych rozhodnutí   

Z poskytnutých záruk   

   

 
 

 
 
L. c) Informácie o podmienenom majetku 

 
 
 

M. Informácie o príjmoch a  iných 
orgánov 

neboli v roku 2025 vyplatené príjmy.  
 
 

 
 

Spriaznená osoba  
Kód druhu 
obchodu 

Hodnotové vyjadrenie obchodu 

 
Bezprostredne predch 

 

a b c d 

 01   

 02   

Arcona Capital Czech Republic s.r.o. 03 118 207 225 229 

 
 

Dcérska  jednotka/Materská 
 

Kód druhu 
obchodu 

Hodnotové vyjadrenie obchodu 

 
Bezprostredne predch 

 

a b c d 
 08 439 633 439 633 

 11 80 806 47 834 
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Vysvetlivky: 

Kód druhu obchodu Druh obchodu: 

1                              kúpa 

2                             predaj 

3                              

4                             obchodné zastúpenie 

5                             licencia 

6                             transfer 

7                             know-how 

8                              

9                             výpomoc 

10                             záruka 

11 11                         iný obchod 

 

obchodných podmienok. 
 
N. a) zoznam obchodov neuzavretých na základe obvyklých obchodných podmienok, ktoré sa 

, a to  

transfery, know- 2. významná charakteristika obchodu, a to najmä 
hodnotové vyjadrenie obchodu alebo percentuálne vyjadrenie obchodu k celkovému objemu obchodov 

obchodu alebo percentuálnom vyjadrení obchodu k celkovému objemu obchodov realizovaných 

spriaznenými osobami,  
N. b) 

1 uvádzajú samostatne.  
K N.a) bod 1-2 a N.b)  
 
 

 do 
 

 
u 

v mesiaci 01/2026 splatila bankový úver v  
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P. Informácie k údajom o zmenách vlastného imania 
 

 vlastného imania 

 
Stav na 

obdobia 

Prírastky  Úbytky  Presuny 
Stav na konci 

obdobia 

a b c d e f 
Základné imanie 5 000    5 000 

Vlastné akcie a obch. podiely      

Zmena zákl. imania      

 upísané vl. imanie      

      

Ostatné kapitálové fondy      

z kapitálových vkladov      

Oc. rozdiely 
z  precenenia majetku 
a záväzkov 

     

z       

z precenenia 
splynutí a rozdelení 

     

Zákonný rezervný fond 303 320    303 320 

      

 ostatné 
fondy      

Nerozdelený zisk min. obd 66 562 836 280   902 842 

Neuhradená strata min. obd 0     

VH  836 280 3 618 753  836 280 3 618 753 

Vyplatené dividendy      

      

-podnikat.      

 
 

836 280 EUR, bol na základe Rozhodnutia jediného 
 19.05

zisku minulých období. 
 
O 2025  
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 vlastného imania 

 
Stav na 

obdobia 

Prírastky  Úbytky  Presuny 
Stav na konci 

obdobia 

a b c d e f 

Základné imanie 3 033 194  3 028 194  5 000 

Vlastné akcie a obch. podiely      

Zmena zákl. imania      

      

      

Ostatné kapitálové fondy      

fond) z kapitálových vkladov      

Oc. rozdiely z  precenenia 
majetku a záväzkov      

      

splynutí a rozdelení 
     

Zákonný rezervný fond 303 320    303 320 

      

fondy      

Nerozdelený zisk min. obd 0 66 562   66 562 

Neuhradená strata min. obd 0    0 

 66 562 836 280  66 562 836 280 

Vyplatené dividendy   0 0  

      

-
podnikat.      

  
  660 

  368 000 EUR. Celková suma základného imania 
 000 EUR.  


