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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Bory, a. s.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spoloénosti Bory, a. s. (dalej len ,Spolocnost®), ktora
obsahuje sivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych actovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena (ctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon
o uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
C. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o statutarnom audite*) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uc¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolocnost nesplia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky v zmysle zékona
0 Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat vyroCn( spravu. Pre audit (Ctovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost' statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukondit’
jej Cinnost, alebo by nemal inu realistickil moznost’ nez tak urobit'.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava lll, Section: Sro, File No.: 54967/8,
identification No.: 44455526, is a member of 8DO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
independent member firms.

BOO Audit, spol. s r.o., spolo€nost s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka
Cislo 54967/8B, 1C0O: 44455526, je clenom BDO International Limited, spolocnosti s ru¢enim obmedzenym, registrovane] vo Velkej Britanii a tvori sicast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlce) z nezawvislych ¢lenskych spolocnosti.
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Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uc¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, Ci UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti moézu vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatnujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoc¢né a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dasledku chyby, pretoze podvod moézZe zahfnat tajnu
dohodu, falsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za icelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a uUctovnych metdd a primeranost
Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoCnené Statutarnym
organom.

¢ Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v (ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit' schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v &innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na sGvisiace informacie uvedené v (Ctovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vSak mozu sposobit’, ze Spolocnost prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, Ci (ctovna zavierka zachytava uskutolnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.

V Bratislave, 27. februara 2026

%LM

Ing. Stanislav KUBALA
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1062

¢lslo licencie
7 \ CERTIFIKOVANY
5 AUDITOR

A
0/'
Jay Kuba\a,

V mene auditorskej spolocnosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA ¢. 339
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podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1,.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

o 1 2025
ioo 22330860 | , .. X m | e

d 2
36740896 mimoriadna vefka o 12 025
SK NACE priebend Ereezdpcrﬁzgfgzie od 1 2024
68.32.0 (vyznatisax) | obdobie do 12 2024

Prilozené sucasti uétovnej zavierky

X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

Bory, a. s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK |1, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Zapisanada v OR SR na Mestskom sude BA
11, odd. Sa, vI. ¢. 4086/ 8B

Telefénne &islo Faxové ¢islo

0903590299

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zadznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo

25 . 02 . 2026 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osgby,l:nijj.gujednotkou:

Zaznamy danového uradu

I Miesto pre evidenéné ¢&islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I
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(022) - /082, 092A/

Ug POD 1 - 01
gm. STRANA AKTIV | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezpro§gtedn9é pr;:cg?dzajﬁce
enie rlau Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
2 b ¢ |1 Korekcia - ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 111549859 75565802
r.02+r.33+r.74
35984057 78822711
A. | Neobeiny majetok | 02 71160965 46133267
r03+r.11+r.21
25027698 46442905
Al | Dihodoby 03 166369
sazet (r. 04 a v 30)
' ' 166369
Al1. Aktiv'ovz.ané naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitefné prava 06 1 6 6 3 6 9
(014) - /074, 091A/
166369
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
|
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al Dihodoby hmotny | 11 63699596 38838267
rzoy 24861329 39147905
AlL1. | Pozemky 12 38943261 26780000
(031) - /092A/
12163261 26200000
2. | Stavby 13 15204880 5162615
(021) - /081, 092A/
10042265 5766982
3 | hoteinévesia | M 5200 3872
subory hnutefnych
vecl 1328 4739
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U& POD 1 - 01

Slvaha

02022330860

€o36740896

Ozna-
&onie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeiZné l’lgtovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

42775

42775

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

9413007

801307

2611700

7092063

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

90473

90473

84121

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALllL.

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (r. 22 az

r. 32)

21

7295000

295000

7295000

Alll1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

7295000

295000

7295000

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pé&zZicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PoZicky v ramci
podielovej Gasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2022330860

036740896

Ozna-
genie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné tétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pbtiék{ a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uity v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r41+r.53+
r.66+r.71

33

40237091

29

280732

10956359

32307948

Zasoby
suéet (r. 35 az
r. 40)

34

39488565

28

532206

10956359

30376217

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

39

39488565

28

532206

10956359

30376217

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
scet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

4

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢&. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2022330860

k036740896

Ozna-
genie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BezZné Gétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Korekcia - dast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ré&mci podielo-
vej GGasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A,31XA)-/391A/

i.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v rdmci podielovej
u&asti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky vogi
spolognikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdloZena darfova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohFadavky
stcéet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

446965

446965

1

519462

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

266375

266375

1

114647

Pohradavky z obchod-

.| ného styku voéi

prepojenym u&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

492

492

299117

1.b.

Pohfadéavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej U&asti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
uétovnym jednotkadm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Suvaha 2022330860

co36740896 | MMM T

U& POD 1 - 01
Ozna- &isto Bezné Gcétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
‘°;"° STRAN:AKTN "":““ ] Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky
1.¢.| 2 obchodného styku | 37 265883 265883
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/ 815530
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)
3. | Ostatné pohfadavky | 59
voti prepojenym

uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-

déavok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohfadavky vodi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63 9 9 4 7 6 9 9 4 7 6

a dotéacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 268588

8. | Pohfadavky 64 81114 81114

z derivatovych

operacii

(373A, 376A) 136227

9. [ Iné pohfadavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66

finanény majetok
suéet (r. 67 azr. 70)

Kréatkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 267A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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eSbere 1062022330860 (60367408096
Ozna- Eislo Bezné Gétovné obdobie B tred dchadzajuce
é";"" STRAN: Lt "‘“’:‘“ 1 Brutto - éast 1 Netto 2 ezpro‘s'“"r;"':'eé‘:’r:dgbie =
¢ Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 301561 3015061
r.72+r.73
4122609
B.V.1. | Peniaze 72 4 5 0 3 4 5 0 3
(211, 213, 21X) o o
3784
2. | Ugty v bankéch 73 297058 297058
(221A, 22X, +- 261)
408485
C. Casové rozlisenie | 74 151803 151803
sucet (r. 75 az r. 78)
71858
Naklady buducich
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) ~ L
2. | Nakiady budicich | 76 122612 122612
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
25735
3. | Prijmy buducich 77 |
obdobi dihodobé |
(385A) | |
i
4. | Prijmy budicich 78 29191 29191
obdobi kratkodobé | I —
(G854 46123
Oznas STRANA PASiV Cisto : Bezprostredne
ée:la b rla:ku Bezné Guétovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdoble 5
et e 75565802 78822711
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87
A | g0sre3erozerios |80 24133839 16587477
Al. | Zakladné imanie si&et(r.82a%r.84) | 81 77197596 6519759606
Al1.1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 77197596 65197596
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 ;
|
L [
Pohfadavk isané viast
3. (/-0/3583) VKY Za upisane viasine imanie 84 i
AJl. | Emisné azio (412) 85 331 9! 3319
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1350804 1350804
Zakonny y fond a nedelitelny fond
1| Zékonnj ezerny fond a ndeliefny fond | g 1350804 1350804
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
“| podiely (417A, 421A)

=== MF SR ¢&. 18009/2014

Strana7 =




= UZPODv14_8 —
st [we2022330860|co367408090| NN
UcPOD 1-01
Ozna- &isl . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
e STRANA PASIV e BeZné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV.1. | Statutdme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceritovacie rozdiely z precenenia
AV | gicet (r. 94 at r. 96) 93 81282 136277
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLL. majetku a zavédzkov (+/- 414} 94 8 1 2 8 2 1 3 6 2 7 7
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocenlovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | Vsledok hosp Y o7 -50100520 -49037721
A.VIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhraden strata minulych rokov (//429) | 99 -50100520 -49037721
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 -4398642 -10062798
+r.87+r90+r.93+4r.97+r.101 +r.141)
Zaviz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | T eaee . i%0 . 140 101 51431763 62235234
Dlhodobé zavizky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 33547394 43828511
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | SGget (r. 104 at . 106) 103 1671 20512
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky zobchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej u&asti okrem zavazkov voli prepojenym | 105
uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Ostatné zaviazky z obchodného styku
1:C.| (321A, 475, 476A) 106 1571 20512
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108 3 3 5 4 5 8 2 3 4 3 8 0 7 9 9 9
* | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v rdmci podielovej ugasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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Ug POD 1 - 01
LI STRANA PASIV e BeZné U&tovné obdobie Bezprostredne ‘:ﬁgﬁgi"zaj“ce U
a b c 4 5
B.I. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 18 33000 134603
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 33000 134603
B.I1. | Dlhodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121 12545800 13345800
Kratkodobé zavizky
BAV. | saget (r. 123 + . 127 a2 r. 135) Lk 45020609 4119270
Zavizky z obchodného styku
BAVA Sucet (r. 124 a2 r. 126) e 4498229 4119270
Zavézky z obchodného styku voci prepojenym
1.2 Getovnym jednotkam (323\, 3208 324A, | 124 39099914 285918

325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej

1b ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
M ﬂétovnym)z’xdnotkém (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8BA, 47XA)

Ostatné zavézky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4098235 3833352

475A, 476A, 478A, 4TXA)

2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym

jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) oS

Ostatné zavidzky v ramci podielovej Gasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavidzky vodi spolognikom a zdruZeniu (364,

365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darlové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) e 3840
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
T (372A, 379A, 474A, 4T5A, AT9A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 3500 7050
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3500 7050
BeZné bankové uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e 800000 800000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) i
Casové rozlisenie _
C. | sudet(r. 142 azr. 145) il 200
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143 |
" | (383A) }
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144 !
| (384A) |
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
O 145 200
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Vykaz ziskov a strat
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U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo P & N
Zonie Text riadku bezné Gétovné obdobie bezprostredne ;::g:ggié:zajuce aétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East uét. tr. 6 podFa 01 30418 30418
zakona)
e \slz:"\;s():.zogoasip:gg;skej €innosti spolu 02 3 7 8 8 5 7 2 1 5 7 5 4 6 0
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 3568702
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 48841 30418
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (GStova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 5000
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 166029 1545042
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
" 14112+ 1.13+4114+1.1541.20+ | 10 4368213 -1446766
rR21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A- | predaného tovaru (504, 507) " 1318131
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)] '2 33066 27453
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 1008760 -3961577
D. | Sluzby (a&tova skupina 51) 14 622550 753734
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. { Mzdové néklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
* | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53} 20 5 4 1 8 1 3 5 6 8 1
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. ner?mgtnénri,u maje?kuad%hodobému 21 1 O 3 559 9 7675 5
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 709486 708479
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nabmotnému mgjetkuadlhodobému 23 326113 - 631724
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 3 2 8 2
I Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
T (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 2° 292644 1621188
bkl Vysledok hospodarenia z hospodarskej _
&innosti (+1-) (r. 02 - . 10) 27 579641 3022226
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Vykaz ziskov a strat
Uc POD 2 - 01
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Skutoénost’
Ozna- Cislo 4 1 A é
Eanio Text rindku besné tétovné obdobie bezprostredne ;:;sgg:;iaedzajuce uétovn
a b c 1 2
~ Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 635036 3210808
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
T |4n31+r3541.394r.42+r.43+1.44 | 2° 155910 164010
Trzby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) <Y
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sGcéet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych G¢étovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych aétovnych jednotiek (665A) o B )
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podielovej utasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl | Vynosové uroky (r.40 +r.41) 39
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*° | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
UG vynosy z derivatovych operacii (664, 667) GE) 1 5 5 9 1 o 1 6 4 0 1 O
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
+« | Naklady na finanénu cinnost spolu r. 46
+r47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 " 3 9 7 1 0 7 1 4 2 4 5 1 9 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naéklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 3737670 408 10056
Nakladové uroky pre prepojené Gétovné
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 765846 1029170
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P- | haklady na derivatové operacie (564, 567) | > 203318 134314
Q. gsstgtr;éeg)éklady na finanénu éinnost 54 3 0 0 8 3 2 9 8 1 5
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Vykaz ziskov a strat

m2022330860W®36740896

CUEITH —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl 7 -
anim Text et bené Gitovné obdobie bezprostredne porsggzié:zajuce uétovné
a b c 1 2
oy Vysledok hospodarenia z finanénej _ _
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) e 3815161 4081184
P Vysledok hospodarenia za uétovné _ _
obdobie pred zdanenim (+/-) (. 27 + r. §5) 56 4 3 9 4 8 0 2 1 0 5 8 9 5 8
R. | Dafl zprijmov (r. 58 + 1. 59) 57 3840 3840
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 3840 3840
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolog&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za iétovné
*+ | obdoble po zdaneni (+/-) 61 -4398642 -1062798

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky Uc POD 3 - 01 ICO|3|6|7|4|0|8I9|5| DIC|2|0|2|2|3|3|0|8|6|0|

Bory, a.s.
Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. 12. 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory, a. s. (dalej len ,spolo¢nost™) je akciova spolo¢nost, ktora bola zalozena diia 2.2.2007. Dia
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka 4086/B. Spolocnost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
identifikacné gislo ICO 36 740 896.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

e kuipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (vefkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti,

sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacna ¢innost',

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

obstaravatelska ¢innost,

e obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informéacie o poéte zamestnancov:
Spolognost nemala v roku 2025 a v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktdre akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Struktira akcionarov k 31.12.2025:

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absoldtne v % v % Vlako na Zl v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 77 197 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 77 197 596 EUR 100% 100% 100%

Spolo¢nost' je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre. Materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uétovnd zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolotnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfiia
v readlnych hodnotach do svojej UCtovnej zavierky. Tato Uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organizaénu zlozku v zahranici.

1

Neoddelitefnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

oi¢[2]o0]2]2]3]3]0[sl6]0]

V roku 2025 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- zmena Statutdrneho organu,
- zmena dozornej rady,
- zvySenie zakladného imania spolo¢nosti.

Clenovia $tatutarnych organov:

k 31.12.2025:

Predseda
Predseda
Clen:
Clen:
Clen
Clen

Dozorna rada:

k 31.12.2025:

Predstavenstvo
Juraj Nevolnik (do 17.2.2025)
Michal Rehak (od 18.2.2025)
Michal Rehak (do 17.2.2025)
Michal Pindroch (do 17.2.2025)
Michal Hranai (od 18.2.2025)
Peter Cizmar (od 18.2.2025)

Dozornd rada
Peter Cizmar (do 17.2.2025)
Michal Hranai (do 17.2.2025)
Michal Pindroch (od 18.2.2025)
Barbora Kostrecova (od 18.2.2025)
Martin Stefansky

2

Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna (¢tovna zavierka.

Ugtovna zévierka spolo&nosti za predchadzajlice tétovné obdobie k 31.12.2024 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo¢nosti dia 19.8.2025.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zdsady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2025
a 2024 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poéas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokiadana Ro&na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 8,73 rokov 11,45% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrniuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa Gétuju do nakladov.

3

Neoddelitelnou suéastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusneho
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokiadana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovnomerne
Inventar 6 rokov 16,67% rovhomerne
Iny dihodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% rovnomerme

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Dlhodoby finan&ny majetok tvori 100% podiel v spolo€nosti Ubytovne s.r.o. Finanény majetok sa
ocefiuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo€nost vytvori opravnu polozku
k finan&nému majetku vo vyske rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného imania spoloCnosti.
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahfha cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuji obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocefuju vlastnymi nékladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi G&tovania §30, ods. 7, spolo¢nost Uétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za uéelom daldieho predaja na uéte 133 Nehnutefnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia tzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovate/nd hodnotu opravnymi polozkami.

f) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.
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g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavéazky sa vykazuji v menovitych hodnotdch. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dia.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budulcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Gasovej suvislosti s tctovnym
obdobim.

j) Pouzitie odhadov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolognosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buddcich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov
potas roka. Skutocné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

k) Viastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitdlovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zékladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zékladného imania.
Vklady presahuijice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutognenia ugtovného pripadu a v deii, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
neprepoditavaju.

Pri kipe a predaiji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z uétu zriadeného
v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného v euréch na ucet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kiupa cudzej
meny uskuto&ni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory
komeréna banka v def vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo preda;j
neuskutoéiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v def predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.
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m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st Gétované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

n) Darn z prijmu
Néklad na dai z prijmov sa poéita pomocou platnej dafiovej sadzby z U¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do&asne dafovo neuznatelné naklady a nezdaiované vynosy. Odlozené dane (odlozena

dafova pohladavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuji na:

— do&asné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v siivahe a ich danovou zakladiou,

—~ moznosti umorovat dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat darovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom danovom zavazku uétuje spolocnost vzdy, o pohladavke Gétuje, ak je realizovatelna.
o) Opravy chyb minulych aétovnych obdobi

Spolo&nost v roku 2025 a v roku 2024 netdctovala o opravach chyb minulych u¢tovnych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK
a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku:

Bezné uctovné obdobie

Poskyt-
nuté
preddav- Spolu
ky na
DNM

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Dlhodoby nehmotny

majetok Ocenitel-

né prava

Ostatny Obstara-

Goodwill | “nnm” | vany DNM

Softvér

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

Gétovného obdobia - -| 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

(ittovného obdobia - -| 166369 - - - - | 166369

Opravky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia - - 166 369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - .

Stav na konci

uétovného obdobia - . 166 369 - - - - | 166369

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - ;

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Stav na konci
uétovného obdobia
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Dlhodoby nehmotny

majetok

Bezprostredne predchdadzajtice uétovné obdobie

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

166 369

166 369

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

166 369

166 369

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

166 369

166 369

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

166 369

166 369

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zacdiatku
uétovného obdobia

Stav na konci
uétovného obdobia

Dihodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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b) DlIhodoby hmotny majetok

Informécie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné uétovné obdobie

. . . Samostatné <
Dlhodoby hmotny majetok p . . . Poskytnuté
Pozemky Stavby ""“‘ef"e vecl Ostatny DHM Obstaravany preddavky Spolu
a subory DHM na DHM
hnutefnych veci
Prvotné ocenenie
3;"02?:“'“"“ uctovného 38420149 15010157 5200 42775 9414570 84121| 62976972
Prirastky 523 112 201 342 - - - 6 352 730 806
Ubytky - 6619 - - 1562 - 8 181
Presuny - - - - - - -
Stav na konci uétovného obdobia 38 943 261 15 204 880 5200 42 775 9 413 007 90 473 63 699 596
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia - 7 353 053 461 42 775 - - 7 396 289
Prirastky - 708 620 867 - - - 709 487
Ubytky - 3 338 - - - - 3338
Stav na konci ué¢tovného obdobia - 8 058 335 1328 42 775 - - 8 102 438
Opravné polozky
Stav na zatiatku ultovneho 12 220 149 1890 122 . . 2322 507 .| 16432778
obdobia
Prirastky - 93 808 - 289 193 - 383 000
Ubytky 56 888 - - - - 56 887
Stav na konci u¢tovného obdobia 12 163 261 1983 930 - - 2611700 - 16 758 891
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku dctovneho 26 200 000 5 766 982 4739 . 7 092 063 84121| 39147905
Stav na konci uc¢tovného obdobia 26 780 000 5162 615 3872 - 6 801 307 90 473 38 838 267

Neoddelitelnou suéastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajlce aétovné obdobie

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

. . . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok - . . . Poskytnuté
Pozemky Stavby hnutefné veci | oy 1oy DHm | OPStBraVany | o o daviy Spolu
a subory DHM
. . na DHM
hnutefnych veci
Prvotné ocenenie
§;Z"°g?aza°'a"‘“ HCtovRcho 37064806 15010157 - 42775 9 215 250 116610 | 61449 598
Prirastky 362 954 - 5200 - 199 320 - 567 474
Ubytky - - - - - 32489 32 489
Presuny 992 389 - - - - - 992 389
Stav na konci uétovného obdobia 38 420 149 15010 157 5200 42 775 9414 570 84 121 62 976 972
Opravky
Stav na zaciatku Gctovného
obdobia - 6 645 035 - 42 775 - - 6 687 810
Prirastiy - 708 018 461 - - - 708 479
Ubytky - - - - - - -
Stav na konci ué¢tovného obdobia - 7 353 053 461 42775 - - 7 396 289
Opravné polozky
Stav na zatiatku uctovného 11 064 806 2 828 065 - . 3146 353 25277| 17064 501
obdobia
Prirastky 1155 342 - - - - - 1155 342
Ubytky - 937 943 - - 823 846 25 277 1787 066
Stav na konci uétovného obdobia 12220 149 1890 122 - - 2 322 507 - 16 432778
Zostatkova hodnota
iad"og?azaéiatk“ uctovneho 26 000 000 5537 057 - . 6 068 897 91333| 37697287
Stav na konci uétovného obdobia 26 200 000 5 766 982 4739 - 7 092 063 84 121 39 147 905
10
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 38 943 261

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladaf

Spolo€nost pokraguje vo vystavbe inzinierskych sieti a infrastruktiry pre novy komplex Bory, ktory ma
byt novou mestskou Stvrtou v Bratislave. Na uzemi ohrani¢enom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastralnom Uzemi Lama¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny multifunkény komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozZstvom
prilezitosti pre travenie voiného ¢asu.

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v stlade s postupmi uétovania §30, ods. 7, spolo¢nost od roku
2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za Géelom dalsieho predaja na uéte 133
Nehnutelnosti na predaj, k 31.12.2025 v sume 39 488 565 EUR (2024: 40 323 815 EUR).

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spolotnost’ vykazuje opravné polozky v celkovej vyske 16 758 891
EUR (v roku 2024: 16 432 778 EUR). Pri uréeni vysky opravnej polozky spolo¢nost vychadzala z
odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.0. Vzhladom na charakter majetku, opodstatnenost’ opravnych poloziek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na finanénych trhoch atrhu s nehnutefnostami alebo momentom dokonéenia
planovanych projektov ich opodstatnenost' zanikne a budu zrusené.

Spolo¢nost ma zriadené zalozné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s. na zdklade Zmluvy
o financovani €. 27/ZF/2022 zo dfia 16.6.2022.

Poistenie majetku

Spolo€nost ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v spolo¢nosti Collonade Insurance S.A.
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c) Dlhodoby finanény majetok

Informécie o dlhodobom finanénom majetku:

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uétovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely
v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spoloé-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7 295 000

7 295 000

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétov. obdobia

7 295 000

7 295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uétov.
obdobia

7 295 000

7 295 000

Stav na konci
uétov. obdobia

7 295 000

7 295 000

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajice tétovné obdobie

Podielové
CcP
Dlhodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spoloé-

majetok a podiely nosti

v DUJ s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zadiatku uctov. | 7 295 000 -
obdobia

7 295 000

Prirastky - -

Ubytky . B}

Presuny - R

Stav na konci

uctov. obdobia | ! 225 000 )

7 295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku uctov. - -
obdobia

Prirastky - -

Ubytky - -

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaéiatku uétov. | 7295 000 -
obdobia

7 295 000

Stav na konci

uctov. obdobia | ! 295 000 ;

7 295 000

Dihodoby finanény majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriade
pravo

né zalozné

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat

Neoddelitelnou stucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o strukture dlhodobého finanéného majetku:

Bezné uétovné obdobie

Obchodné meno a sidlo . VT:;:Z:TO Vysledok
spolo¢nosti, v kterej ma | pggjel JJ na 2 :?:slglvg:'.g: imania UJ, Ejs‘?zf;ree_n:é Uétovna
UJ umiestneny DFM v % ! ; vktorejma Ud | 'V COTEIMa | 1 sdnota DFM
pravach v % umiestneny UJ umiestneny
DFM
DFM
Dcérske uctovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
II, Einsteinova 25, Bratislava 100 100 8 400 499 193 492 7 295 000
Dlhodoby finanény
majetok spolu X b 4 8 400 499 193 492 7 295 000
Bezprostredne predchdadzajlce tiétovné obdobie
Obchodné meno a sidlo oo v']':;:g:‘ao Vysledok
spolocnosti, v ktorej md | pygie| UJ na I :cl):s‘cealvgc‘:jig: imania UJ, gjs‘?ztdoar:l;aé Uétovna
UJ umiestneny DFM v% ! , vktorejma U | gV CorelMa 1o dnota DFM
pravach v % umiestneny UJ umiestneny
DFM
DFM
Dcérske uctovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
II, Einsteinova 25, Bratislava 100 100 8 207 007 177 760 7 295 000
Dihodoby finanény x x 8 207 007 177 760 7 295 000
majetok spolu
14
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5. ZASOBY
Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbyto¢nych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa znizuje na nizsiu Uzitkovu hodnotu
prostrednictvom opravnych poloziek. V dodsledku suc¢asnej situdcie na finanénych trhoch, trhoch
s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majuc na
zreteli zasady opatrnosti, spoloénost vykazuje opravnu polozku v celkovej vyske 10 956 359 EUR.

Opravnu polozku stanovilo vedenie spolonosti na zéklade odborného posudku vypracovaného
spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.0.

Bezné uctovné obdobie
Jicob Stav OP Zattovanie op | ZuCtovanie OP Stav OP
v na zadiatku Tvorba 2 dévodu zaniku radenia na konci
uétovného OP opodstat- vxm'etku uctovného
obdobia nenosti Mmajetx obdobia
z uétovnictva
Nehnutelnost na predaj 9 947 598 - 1008 760 - 10 956 359
Zasoby spolu 9 947 598 - 1008 760 . 10 956 359
Bezprostredne predchadzajuce u¢tovné obdobie
Zasob Stav OP Zuctovanie OP Zu;tg;?,::;aUOP Stav OP
y na zaciatku Tvorba 2 dévodu zaniku radenia na konci
uétovného OP opodstat- vxma'etku uctovného
obdobia nenosti majex obdobia
2 Gctovnictva
Nehnutelnost na predaj 13909 175 - 3961577 - 9947 598
Zasoby spolu 13909 175 - 3961577 - 9 947 598
Informacie o nehnutelnostiach na predaj:
Nehnutefnost’ na predaj Hodnota
Obstar_avacia cena nehnutePnosti na predaj k zagiatku uct. 40 323 815
obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uct. obdobia 482 880
Obsta(évacia cena predanych nehnutelnosti pogas Uct. 1318 130
obdobia
Presuny medzi 1. a 2. fazou projektu
Obstar.évacia cena nehnutefnosti na predaj ku koncu uét. 39 488 565
obdobia
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Na zaklade rozhodnutia spoloénosti a v stlade s postupmi Uétovania §30, ods. 7, spolo¢nost od roku
2013 uétuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za (¢elom dalSieho predaja. K 31.12.2025 ich
obstaravacia hodnota bola 39 488 565 EUR na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobéach, pri ktorych ma uGctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat.

Zasoby Hodnota za bezné uctovné obdobie

Zasoby, na ktoreé je zriadené zalozné pravo 39 488 565

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzene pravo
s nimi nakladat

Spoloénost ma zriadené zalozné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s., na zéklade Zmluvy
o financovani &. 27/ZF/2022 zo dha 16.6.2022.

6. POHUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam:

Bezné uétovné obdobie
Zuétovanie OP | Zactovanie OP
Pohladavky Stav 0 P z dévodu z dévodu Stav OP.
na zaciatku P R na konci
. . Tvorba OP zaniku odpisania . .
ucétovného opodstat- ohFadavk uctovného
obdobia pocsta pe KY obdobia
nenosti z G&tovnictva
Pohradavky z obchodného styku - - - -
Pohfadavky spolu - - - - -
Spolo&nost' v roku 2025 a 2024 netvorila ziadne opravné polozky k pohfadavkam.
Informacie o vekovej $truktire pohladavok:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dihodobé pohfadavky
Dihodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 254 271 12 104 266 375
Dariové pohiadavky a dotacie 99 476 - 99 476
Pohladavky z derivatovych operacii 81114 - 81 114
Kratkodobé pohladavky spolu 434 861 12 104 446 965
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Pohfadavky podFa zostatkovej doby

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 12 104 26 482
Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 434 861 1492 980
Kratkodobé pohlPadavky spolu 446 965 1519 462

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti
dihdou ako pat rokov

Dihodobé pohfadavky spolu

Informécie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spolo&nost ma zriadené zalozné pravo k pohladavkam v prospech Zmluvy o financovani ¢. 27/ZF/2022

zo dna 16.6.2022.

Pohladavky voéi spriaznenym osobam:

Spolognost eviduje pohfadavku vogi spolo¢nosti v skupine. VySka tychto pohladavok je uvedena v bode

16 Poznamok.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie aétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 4 503 3784
Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahraniénej banky 297 058 408 485
Spolu 301 561 412 269

Informécie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Spoloénost neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zéloZné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo¢nost obmedzené pravo s nim nakladat.

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach &asového rozlisenia

. Sp % . o 5o . . . Bezprostredne predchadzajlice
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné ucétovné obdobie Gétovné obdobie

Naklady budicich obdobi kratkodobé, 122 612 25 735
z toho:

Starostlivost o stromy 18 575 15 513
Poistenie majetku 13965 10 204
Registracia domény 135 18
Udrzba infradtruktury 89 937 -
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 29 191 46 123
Udrzba zény Bory 29 191 22 719
Dobropis za spotrebu elektriny — ZSE Energia - t 504
Dobropis za spotrebu plynu — SPP - 21 900
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vyske 77 197 596 EUR. Jedinym akcionarom je spolognost PENTA
REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Zakladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR, 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR, 38 listinnych akcii na meno
v menovitej hodnote 1 000 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR,
219 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 100 000 EUR.

Spoloénost vytvorila pri svojom vzniku kapitalovy fond vo vyske 3 319 EUR vo forme emisného azia
splateného zakladatelom v ramci splacania emisného kurzu upisanych akcii.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani uétovnej straty:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajlce Gétovné obdobie
Ué&tovna strata 1062 798
Vysporiadanie u¢tovnej straty Bezné uctovné obdobie
Neuhradena strata minulych rokov 1062 798
Spolu 1062 798

10. REZERVY

Informacie o rezervach:

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky zsatgi‘;trl‘(z Stav na konci
. h Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného !
g obdobia
obdobia

Kratkodobé rezervy, i}
2 toho: 7 050 7 050 3880 3500
audit ucétovnej zavierky 5 000 3 500 5 000 - 3 500
Vypracovanie odb. posudku 2 050 - 2050
Dihodobé rezervy, z toho: 134 603 - 101 603 - 33 000
Ostatné dihodobé rezervy 134 603 - 101 603 - 33 000

Spolo¢nost ma na zaklade pravneho posudenia k 31.12.2025 vytvorenu rezervu k sudnym sporom vo
vyske 33 000 EUR.

Kratkodobé rezervy budu pouzité v roku 2026.
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Bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zadiatku o o . <
. . Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného .
" obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy,
2 toho: 3880 7 050 3880 7 050
audit uctovnej zavierky 2280 5 000 2280 - 5 000
Vypracovanie odb. posudku 1600 2 050 1600 - 2 050
Dlhodobé rezervy, z toho: 134 603 - - - 134 603
Ostatné dihodobé rezervy 134 603 - - - 134 603

11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch:

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 4502 069 4119270
Kratkodobé zaviazky spolu 4 502 069 4119 270
Zavégky“so zostatkovou dobou splatnosti jeden a3 547 394 43 828 511
rok az pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 33547 394 43 828 511

Spolo¢nost nemé zavazky zabezpecené zaloZznym pravom alebo zarukou.
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12. BANKOVE UVERY, POZICKY A KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o uveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. Datum v prisluénej mene za
Nazov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti mene 2a bezné | bezprostredne
P uctovné predchadzajic
obdobie e Gétovné
obdobie
Kratkodobé Gvery
- EUR -
Dlhodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 7,80% 31.08.2027 33 194 698 40 460 420

Istina poskytnutého Uveru k 31.12.2025 bola vo vyske 33 194 698 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vySke 351 125 EUR.

Istina poskytnutého dveru k 31.12.2024 bola vo vySke 40 460 420 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vySke 3 347 579 EUR.

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

a v

Informéacie o bankovych Uveroch, pdzi€kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v pristusnej
. < g § . . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne
ucétovné obdobie | predchadzajice
uétovné obdobie
Dlhodobé bankové tvery
VUB, as. EUR 5,219% 31.7.2027 12 545 800 13 345 800
Kratkodobé bankové uvery
VUB, as. EUR 5,219% 31.12.2026 800 000 800 000

Istina poskytnutého Uveru od VUB, a.s. k 31.12.2025 bola vo vyske 13 345 800 EUR a Uroky boli ku

koncu roka splatené.

Istina poskytnutého tveru od VUB, a.s. k 31.12.2024 bola vo vyske 14 145 800 EUR a troky boli ku

koncu roka splatené.
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Spolo&nost ma zavazky voéi VUB, a.s. zabezpedené zaloznym pravom na pozemky, na pohladavky
a na akcie spolo¢nosti vlastnené jedinym akcionarom.

Zavizky vo i spriaznenym osobam k 31.12.2025:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 33 545 823 EUR, uver (istina + nesplateny tirok)
Zavazky voéi spriaznenym osobam k 31.12.2024:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 43 807 999 EUR, uver (istina + nesplateny trok)

13. CASOVE ROZLISENIE
Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Spolo¢nost nedctuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia.
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14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informécie o trzbach:
Predaj nepl'nr::taeilnostl na Prendjom nehnutefného majetku
Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezbrostred.
Bezné ne Bezné R Bredehfdzss
uctovné predchadza- uctovné 'ﬁze a&tovné
obdobie juce uctovné obdobie | bdobi
obdobie obdoble
Slovenska republika 3 568 702 - 48 841 30418
Spolu 3 568 702 - 48 841 30 418

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, financnej ¢innosti a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej Cinnosti

a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Ostatné vyznamné polozky vynosov
z hospodarskej Einnosti, z toho:

171029

1545 042

Trzby z predaja dlhodobého hmotného
majetku

5 000

Ostatné vynosy z hospodarskej
Einnosti

166 029

1 545 042

Finanéné vynosy, z toho:

155910

164 010

Kurzové zisky, z toho:

kurzoveé zisky ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zavierka

Vynosové uroky

Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti

155 910

164 010

Informacie o &istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Trzby z predaja sluzieb 48 841 30418
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 3 568 702 -
Cisty obrat celkom 3617543 30 418
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Naklady

Informacie o nakladoch:

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchdadzajuce
ucétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 622 550 753 734
Naklac'iy voéi auditorovi, auditorskej ginnosti, 3500 5000
z toho:

ndklady za overenie individudlnej uctovnej 3500 5000
zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za 619 050 748 734
poskytnuté sluzby, z toho:

prdvne a dariové poradenstvo 36 891 22 183
vedenie uctovnictva, finanéné poradenstvo,

vedenie administrativy 23506 22 521
sluzby prijaté v suvislosti s RE projektami 329 753 486 485
starostlivost’ o zeleri na uzemi Bory 15513 27 954
Prevddzka a udrZba infrastruktury 200672 183 912
ostatné 12715 5679
Ostatné vyznamné polozky nakladov 3745 663 -2 200 500
2 hospodarskej ¢innosti, z toho:

Predana nehnutefnost 1318 131 -
Tvorba opravnej polozky k nehnutefnosti na B

predaj tvorba + / rozp. - 1008 760 3961577
zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 3282 -
odpisy dlhodobého majetku 709 486 708 479
opravné polozky k dihodobému majetku tvorba + 396 113 631 724
/ rozp. -

dane a poplatky 54 181 35 681
Ostatné prevadzkové naklady 325710 1 648 641
Finanéné naklady, z toho: 3971071 4245 194
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktoremu sa zostavuje ) )
uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, 3971 074 4 245 194
z toho:

nakladové uroky 3737670 4081 065
bankové poplatky 30 083 29815
naklady na derivatove operdcie 203 318 134 314
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Spolo¢nost zatctovala v roku 2025 tvorbu opravnej polozky k majetku vo vyske 326 113 EUR a tvorbu
opravnej polozky k zasobam vo vyske 1 008 760 EUR na zaklade odborného posudku {pozri bod 4 a 5
Poznamok).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov statutarnych, dozornych a inych organov

V beZznom ani predchadzajicom u¢tovnom obdobi spolo¢nost’ neposkytla ¢lenom Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pdzicky, zaruky alebo iné zabezpedenie.

15. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov:

Besné uidtovné obdobie Bezprostredne ;::sgg:;dzaluce uctovné
Nazov polozky Dan
Zéklad dane Dan v?,/': Zaklad dane Dart Dai v %
Vysledok hospodarenia pred ) A
zdanenim, z toho: 4 394 802 X 1058 958 X
Teoreticka dafi -922 908 21 -222 381 21
Dariovo neuznané naklady 4 851 459 1018 806 21 3890 622 817 031 21
Vynosy nepodliehajtice dani -113 933 -23 926 21 -4 655 361 -977 626 21
Umorenie dariovej straty -342 724 -71 972 21 - - 21
Spolu 0 0 -1823697 -382 976
Splatna dai z prijmov/
minimalna dan 3840 0
Odlozena da#n z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 3 840 0

Prevazni ¢ast' danovo neuznanych nakladov tvoria nakladové uroky a tvorba opravnych poloziek
k majetku a zasobam (pozri Poznamky, body 4, 5 a 12).
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Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou

majetku a dafiovou zékladiiou, z toho: 28 035 442 26 628 232
odpocitatelné 28 035 442 26 628 232
zdanitelné - -
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou

zavazkov a danovou zakladnou, z toho: 36 500 146 932
odpodcitatelné 36 500 146 932
zdanitelné - -
Moznost’ umorovat’ darovi stratu

v budicnosti 5155023 ;
Moznost' previest’ nevyuzité danové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24%
Odlozena danova pohladavka 7 974 471 6 426 039

Uplatnena darnova pohladavka

Zauctovana ako znizenie nakladov

Zauétovana do viastného imania

Odlozeny dafovy zavazok

Zmena odlozeného dafového zavazku

Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania

Spolo¢nost nezauétovala odlozenu danovu pohladavku

tykajucej sa buducich zdanitelnych prijmov.
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16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informéacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

. . Kaod druhu !
Spriaznena osoba obchodu Bezprostredne .
Bezné uétovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Pohladavka
Bory Mall, a.s. 2 obeh, styku 492 145 434
Bory Mall, a.s. voysrfzts';,e PR 400 528 725
Bory Mall, a.s. X;’r':gﬁ{eﬁn’;ﬁ?a'a 141776 -
Bory Home s.r.o0. O,S USRS 3 001 -
vynosy
Bory Home s.r.o. Xgﬁgﬁ{ein%r;?ala 2942 035 -
Bory Home Il s.1.0. gg‘ﬁ"'ky e 216 924 -
Bory Home Il s.1.0. 22?;‘;’}(’3“"3 176 361 .
Bory Home Ill s.r.0. voysggg;e e . 2818
Penta Investments Limited o.z. Sluzby v skupine 23 506 22 521
Penta investments Limited 0.z. g@ﬁzw kot 12 031 4709
Penta Real Estate, s.r.0. Obstaranie DHM 171 146 105 642
Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 329 753 486 485
Penta Real Estate, s.r.0. ﬁtay\ll(iZky e dis 171 040 281 209
Svet zdravia Development, a.s. gzt\?g&i vynosy - 910 880
Svet zdravia Development, a.s. ngglfr? as\;';:u - 149 186
Privatbanka, a.s. VLfin.prostriedky 188 526 3784
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 280 422
Ubytovia Bory, s.r.o. zP%rl])?r?asYtl;{u - 4 497
Ubytoviia Bory, s.r.0. g’fg\f‘;’(‘j‘; — . 28 988
; i . B 3 Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska ti¢tovna jednotka/ Materska Kéd druhu
uétovna jednotka obchodu . .. . . Bezprostredne
Bezné uétovné obdobie | predch. uét. obdobie

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Prijaty uver 33 545 823 43 807 999
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Nakladovy trok 2971824 3051895
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Neoddelitefnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky Ug POD 3 - 01

Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025
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17. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné tctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na st Kkonci
zaciatku . . av na koncl
. ; Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia |
obdobia |
1 1 !
f 1 ! 1
| Zakladné imanie | 65197 596 12 000 000 - S 77 197 596 :
I i T T 1
Emisné azio i 3319 - - - 3319 |
; | | | ! I
Zakonny rezervny fond 1 350 804 e e S 1 350 804
| |
T T 1
| Ocenovacie  rozdiely  z precenenia | )
majetku a zavazkov . 136 277 - 54 995 ' ’ 81282
5 Neuhradena strata minulych rokov -49 037 721 o e -1062798 | -50 100 520
1] I ] ]
[ . P A A | i I
Vysledok hospodarenia bezného )
| GEtovného obdobia -1 062 798 : -4 398 642 . - ‘ 1062 798 ‘ 4 398 642
I 1
| Celkom 16 587 477 7 601 358 54 995 S 24 133 839
1 | | 1
Bezprostredne predchadzajluce uétovné obdobie
Polozka viastného imania ‘ Stav na ' Kkonci
. zadiatku . - St'av ha koncl
. A Prirastky Ubytky Presuny uétovného |
uctovného obdobia |
j obdobia |
I
| | | |
Zakladné imanie | 65197596 - - - 65 197 596
Emisné azio 3319 s : - 3319
Zékonny rezervny fond 1350804 | - - - 1 350 804
} } ]
Oceriovacie  rozdiely  z precenenia ' ) [ ) i I
majetku a zavazkov USRI | | eI
Neuhradena strata minulych rokov -45 291 475 0 - -3746246 | -49 037 721
i { I3 !
Vysledok  hospodarenia  beZného | ‘ A ' )
Gétovného obdobia . -3 746 246 1062 798 = | 3746 246 1 062 798
| Celkom | 17513998 16 587 477

L

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo diia 19.8.2025 bola

-926 521 0 e

strata za rok 2024 vo vySke 1 062 798 EUR vysporiadana nasledovne:

neuhradend strata minulych rokov 1 062 798 EUR.
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Neoddelitelnou suéastou ti€tovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Pozndmky U POD 3 - 0! |CO|3|6|7|4|0|8|9|6| chl2|o|2|2l3|3|o|8|6|o|

Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2025:

Predstavenstvo navrhuje dosiahnutt stratu vo vyske 4 398 642 EUR pretcétovat' na neuhradené straty
minulych rokov.

K 31.12.2025 Spoloénost vykazala vlastné imanie v hodnote 24 133 839 EUR.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2025 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




