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Spravanezavisieho auditora

Spoloénikovi, dozornej rade a konatelom spoloénostiHB REAVIS Finance SK
IVs.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IV s. r. o. (,Spolo¢nost*),
ktora obsahuje:

¢ suvahu k 31. decembru 2025;
¢ vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a u¢tovnych metéd.
(, uCtovna zavierka®)

Podfa nadSho nazoru, priloZzena uctovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie
Spolo¢nosti k 31. decembra 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podfa zékona €. 431/2002 Z. z. o uc¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla Medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs*) a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu. Nasa
zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky.

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uctovnych odbornikov
(vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy uctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len ,Eticky kddex
auditora®) v rozsahu platnom pre audity u¢tovnych zavierok subjektov verejného zaujmu, vratane
etickych poziadaviek Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu (dalej len
,hariadenie ¢. 537/2014”) a zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni
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zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, v plathom zneni (dalej len
,Zzakon o Statutarnom audite”), ktoré sa vztahuju na audity uétovnych zavierok subjektov verejného
zaujmu v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky v zmysle Etického
kédexu auditora a etickych poZiadaviek nariadenia €. 537/2014 a zakona o Statutarnom audite.

Sme presved&eni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre

nas nazor.

Kracové zalezitosti auditu

Krucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v naSom audite
uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti
s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani naSho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne

samostatny nazor.

Identifikovali sme nasledovné klucové zalezitosti auditu:

Znizenie hodnoty uverov poskytnutych spriaznenej strane

31. decembru 2024: nula).

uctovnej zavierky.

Uétovna hodnota dlhodobého finanéného majetku (pdZicka poskytnuta prepojenej Uétovnej
jednotke) k 31. decembru 2025: 45 000 tis. EUR (k 31. decembru 2024: 45 000 tis. EUR); suvisiace
opravné polozky a straty zo znizenia hodnoty za rok, ktory sa skoncil k 31. decembru 2025: nula (k

Pozri poznamku Il. b) (Prehfad uétovnych metdd) a Poznamku lll. 1. (DIhodoby finanény majetok)

Krucové zalezitosti auditu

Ako bola zalezitost’ rieSena v ramci nasho
auditu

Spoloénost je ucelovym subjektom zriadenym
za ucelom emisie dlhopisov kétovanych na
Burze cennych papierov v Bratislave.
Prostriedky ziskané z predaja tychto dlhopisov
su nasledne poskytnuté ako dlhodobé pdzicky
skupine HB Reavis Holding S.A. (dalej len
"Skupina").

V sulade s platnymi Standardmi finanéného
vykaznictva je Spolo€nost povinna minimalne ku
kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka posudit, ¢i existuju objektivne dékazy o
znizeni hodnoty tychto finanénych aktiv. Ak
takéto objektivne dékazy su identifikované,
Spolo¢nost je povinna vypoditat a vykazat
stratu zo znizenia hodnoty pézicky.

Vzhladom na vyznamnost celkovej hodnoty
pbzicky, spojenu s poziadavkami pouZzitia
vyznamnych usudkov zo strany manazmentu
Spolo¢nosti na identifikaciu udalosti, ktoré vedu
k zniZeniu hodnoty, sme posudili, Ze tato oblast
je spojend s vy388im rizikom vyznamnej
nespravnosti, ktoré si vyzadovalo nasu zvySenu

Na$e auditorské procedury v tejto oblasti okrem
iného zahfhali:

* Pochopenie uverového rizika a
potencialnych stratovych udalosti:

- Kontrola kf'u€¢ovych podmienok zmluvy o
Uvere, priom sa zameriava na
dodrziavanie podmienok splacania,
vypocet urokov a platobnych podmienok;

- Kontrola zapisnic zo zasadnuti
konatelov, dozornej rady a jediného
akcionara, a dotazovanie sa u
Statutarnych zastupcov Spolo¢nosti;

* Kritické posudenie usudku spolo¢nosti
pri identifik4cii stratovych udalosti:

- Kontrola najaktuélnejsich financnych
vykazov Skupiny, so zameranim na
existenciu indikatorov ich zniZenej
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pozornost, a preto bola uréena za kfu¢ovu uverovej bonity alebo potencialne
zalezitost auditu. tazkosti pri splacani uverov Spolocnosti;

- Vykonanie nezavislého posudenia
zatazového testu vykonaného na urovni
Skupiny a posudeného vedenim
Spolocnosti na Ucely posudenia
schopnosti Skupiny nepretrzite
pokraCovat v €innosti. To zahffalo
sledovanie pohybov v o€akavanych
pefiaznych tokoch (ako su prijmy z
prenajmu, planované zmeny v externom
financovani, planované akvizicie a
odpredaje) na zaklade podpornych
dbkazov s ciefom stanovit dostato&nost
penaznych zdrojov na splacanie Uverov;

* Vyhodnotenie vysledkov vy$Sie uvedenych
postupov a kritické posudenie pristupu
Spoloc¢nosti k hodnoteniu spustacov
znizenia hodnoty Uveru ku diu vykazovania,
jej odhadu o€akavanych penaznych tokov z
uveru a pripadnej potreby vytvorenia
opravnej polozky.

* Posudenie informacii zverejnenych
v poznamkach uétovnej
zavierky Spolo¢nosti tykajucich sa
poskytnutého Uveru a suvisiaceho
uverového rizika a znehodnotenia na
zaklade poziadaviek prislusnych Standardov
finanéného vykaznictva.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uétovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v Uc¢tovnictve, ibaze by mal v umysle zlikvidovat alebo ukonéit’ jej €innost,
alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
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nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podfa Medzindrodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatefov, uskuto€nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatriujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dOkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v
dosledku chyby, pretoZze podvod méze zahfiat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych u¢tovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat
nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania na3ej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane
pokraCovat v nepretrzitej Cinnosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah ucétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, i uctovna zavierka zachytava uskuto€nené transakcie a udalosti sp6sobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych
skuto€nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost,
ako aj o uskuto&nenych opatreniach na eliminaciu ohrozenia nezavislosti alebo o aplikovanych
ochrannych opatreniach.

Zo skuto€nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim urcime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klu€¢ovymi zalezitostami
auditu. Tieto zalezitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylu€uje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita
zalezitost by sa v naSej sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene ofakavat, Ze nepriaznivé
dbsledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.
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Sprava k dalSim poziadavkam zakonov a inych pravnych
predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyrocnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakon o uctovnictve, ale nezahrnuju uétovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto U¢tovnej zavierke. Nas nazor na uctovnu zavierku sa
nevztahuje na tieto iné informacie vo vyrognej sprave, a, okrem rozsahu vyslovne uvedeného v nasej
sprave, neposkytujeme Ziadnu formu uistenia k tymto informaciam v ramci nasho auditorského
poverenia na audit uctovnej zavierky.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, a posudenie, &i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom
nesulade s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace
prideme k zaveru, Ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto
skuto€nosti uviedli.

V suvislosti s vyro€nou spravou zakon o Uctovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v sulade s uétovnou zavierkou zostavenou za to isté
uctovné obdobie, a €i vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o
uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach:

¢ tieto iné informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok od 1. januara 2025 do 31.
decembra 2025 su v sulade s uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné obdobie,

* vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o G&tovnictve.

Okrem toho zakon o U&tovnictve vyZaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade naSich poznatkov o
Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro¢nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a

Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa
Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a v zmysle Etického kodexu auditora

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spolo¢nosti 11. decembra 2024
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti z 21. oktébra 2024. Celkové
nepreru$ené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajicich obnoveni zakazky (prediZeni obdobia,
na ktoré sme boli pévodne vymenovani) a naSich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov,
predstavuje 4 roky.

Konzistentnost' s dodatocnou spravou pre vybor pre audit
Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato€nou spravou vypracovanou pre
dozornu radu Spolo¢nosti vykonavajucu funkciu vyboru pre audit, ktord sme vydali 26. marca 2026.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorske sluzby uvedené v clanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajdcich sa
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Statutédrneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od
Spolo¢nosti.

Pocas obdobia, na ktoré sa vztahuje nas Statutarny audit sme my a ostatné firmy v sieti KPMG

neposkytli Spolo¢nosti Ziadne iné sluzby, ktoré nie su zverejnené vo vyro€nej sprave alebo v uctovne;j
zavierke Spolo¢nosti.

/S
// |
Auditorska spolo¢nost’ . dpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Martin Krsjak
Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA ¢&. 990

Bratislava, 31. marca 2026
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Ug POD . : s ;
¢ podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 025

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGEHT JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2120505552 | .. . o« 12025
Tole) Za obdobie w13 2058
50815873 mimoriadna X velka

SK NACE SrBhatia Ez}zdpcrs:(tjrzegrdie od 1 2024
64.92.0 (vyznadisax) | obdobie o012 2024

PriloZzené sucasti GEtovnej zavierky
X Stvaha (U8POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

HB REAVIS Finance SK I'V s.-r-. - o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 2)
PsC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spoloénosti

Mestsky Suad Bratislava |11
Oddiel! Sro, Vliozka ¢islo;118699/8B

Telefonne ¢islo Faxové cislo

02/58303030

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zdznam §tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statuta o organu uctovnej jednotky alebo

18 . 02 .20 26 . .20 podpisovy zéznam fyzickgj osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:
| N YA
.

Zaznamy danového tradu \

I Miesto pre evidenéné Cislo Odtlagok prezentacnej pediatky dafiového uradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlagdivo vytladené z Portalu FS Strana 1
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Ug POD 1 - 01
cc)::; STRANA AKTIV r?;;:g‘ vBe?né uctovné obdobie Bezpros’tvredne’prggcgléxdzajl]ce
5 5 c | 1 Brutto - Gast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 45870651 45870651

rr02+r.33+r.74

45771966

A. | Neobeznj majetok | 02 45000000 45000000
45000000

A.l Dlhodoby 03
nehmotny majetok
stcet (r. 04 azr. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All. | Dlhodoby hmotny 11
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20)

All.1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

f===_MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 2 —‘
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Suvaha 2120505552

Ug POD 1 - 01

co508 1587 3| IIIIMITINT 1

Ozna-
éenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (. 22 az

r. 32)

21

45000000

45

000000

45000000

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G&astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pé&zicky prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

45000000

45

000000

45000000

P&zicky v rdmci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezpros't'redne‘ predch.édzajl]ce
Genie it Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dlhodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dih§ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 870651 8700651

r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

1. 32

77196606

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.lIl. | Dlhodobé 41
pohladavky
stcet (. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)
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[ qfoc2 1205055520508 15873 [N 1

Ug POD 1 - 01

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Brutto - dast 1 Netto 2 &tovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Oma- | STRANAAKTIV | Cislo

Genie riadku

a b c 1

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dariova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 669699 6696929

pohladavky

sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65) 669699

B.IIl.1.| Pohl'adavky 54
z obchodného
styku

stéet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v réamci podielo-| 5¢
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

_
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Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Gislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genio riadku Brutto - dast' 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Gast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

1. 57

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 6 6 90 9 9 069 6 9 9
voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(351A) - /391A/ 669699

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
3556A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finangny

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
Vv prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120505552

to50815873

Ozna-

Bezné Giétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

STRANA AKTIV | Cislo

ée:e b 'iagk“ 1 Brutto - ast' 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné téty 71 200952 200952
rL72+r.73
10226067
B.V.1. | Peniaze 72 100 8 100 8
(211, 213, 21X)
1079
2. | Uty v bankach 73 199944 199944
(221A, 22X, +/- 261)
101188
C. Casové rozlienie | 74
stcet (r. 75 az r. 78)
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
. P &
e STRANA PASIV v Bezné Gidtovné obdobie 4 v Bozprosfiedne.
a b & predchadzajtice Gictovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
80 +r. 101 + 1, 141 m 45870651 45771966
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+r.97+1.100 8y 362364 247399
Al | zakladné imanie si&et (r. 82 az r. 84) 81 5000 5000
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
* | (I-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 202000 202000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (417, 418, 421A, 422) 88 500 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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= UZPODv14_8 —
Some Tlwe2120505552[cos 081587 3| |
U¢ POD 1 - 01
~ . A e A . Bezprostredne predchadzajtice (iétovné
o Gisl
c::; STRANA PASIV ﬂ‘_";k‘:‘ Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | siget (r. 94 a r. 96) aa
Ocefovacie rozdiely z precenenia
Al majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | G&astin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zliceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avil, | Y¥=ledok hosp g 97 39899 8862506
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 398909
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 = 8 5 2 5 6
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
ALVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 114965 125155
+r87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | T 13641139 +1. 140 4 44918698 44929519
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 0= 44900000 44900000
B.I.1 Dlhodobé zavézky z obchodného styku 103
T | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavéazkov voci prepojenym | 105
uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 44900000 44900000
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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UZPODv14_9

LTI —

(384A)

. Stvaha 2120505552 |tLo50815873
U¢ POD 1 - 01
- f &i B g ww . . Bezprostredne predchadzajlice iétovné
o Gisl
e STRANA PASIV Lo Bezné u&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.IIL Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobhé zavazky
BAV. | shget (r. 123 + 1. 127 az . 135) 122 9662 18241
Zavizky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az r. 126) 123 8564 9964
Zavéazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GBtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 8504 6124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b G&asti okrem zéavézkov voci prepojenym 125
24| Gi&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3840
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ticasti
4. | okrem zaviazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Darové zavézky a dotéacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 19 1098 8277
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (872A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47TXA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 9036 1127 8
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 9036 11278
Bezné bankové uvery
BV | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (541, 249, 24X, 473A, -1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 azr. 145) L 589589 5950438
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
9 Eg)édsa/\\/;(y buducich obdobi kratkodobé 143 5 8 9 5 8 9 5 9 5 0 4 8
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
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= UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

2120505552

o508 15873

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl : e -
C;’\‘; Text riajk‘zj besné tictovné obdobie bezprostredne p;sgglg?:lzajuce ucétovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (8ast' Gét. tr. 6 podla 01 2 1 8 2 9 8 8 2 1 9 6 4 7 9
zakona)
+ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stcéet (r. 03 az r. 09) 0& 3 3
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) L 33
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
IR +RA2+ A3+ 114+ 15+71.20+ | 10 38774 35420
r21+r.24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 36681 33141
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 187 4 2279
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2| druzstva (523) 17 1429 1700
Naklady na socialne poistenie
3- | (524, 525, 526) 18 4 45 579
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 2 1 9
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 2
""" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
' (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost' 26
© | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
L Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
ginnosti (+-) (r. 02 - r. 10) & 38774 35387
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Vykaz ziskov a strat

2120505552

o508 15873

AT —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 e T 2
Zonia Text rladku biokhd tittovné obdotts bezprostredne p;sggll;?edzajuce ucétovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 + — -
r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +1.14) | 28 366381 33141
"k Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 a4 2 1 8 2 9 8 8 2 1 9 6 4 79
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| sucet (r. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gc¢asti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az . 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 2182988 2188479
Vynosové uroky od prepojenych
X1 G&tovnych jednotiek (662A) G 2182500 2188479
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 4 8 8
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XIll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) | 44 8000
& Néklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
+r.47+r. 48 +r.49+r. 52 +r. 53 +r. 54 43 1 9 9 9 6 6 9 2 O O 5 6 3 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+1-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 1992591 1999339
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 1992591 19909339
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q Ostatné naklady na finanénu ginnost' 54 7 O 7 8 6 2 9 9

(568, 569)

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 11 =



UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

2120505552

ko 50815873

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = = = =
Zonio Text riadku baEnd iaynd sicbls bezprostredne p;gggg?edzajuce ucétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finan¢nej
ginnosti (+1-) (r. 29 - . 45) % 183319 19084 1
— Vysledok hospodarenia za tuétovné
’ obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) o8 1 4 4 5 4 5 1 5 5 4 5 4
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 29580 30299
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 29580 302909
2. | Danl z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tGiétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 11496065 125155
(r. 56 - r. 57 - . 60)

L
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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK IV s. r. o.
Mlynské nivy 5
821 09 Bratislava

Spoloénost HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 20. marca 2017 a
do Obchodného registra bola zapisana 4. aprila 2017.(Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll.,
oddiel: Sro, vlozka €.118699/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Poskytovanie uverov a péziCiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét, ako svoju hlavnu €innost.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajiuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 22. maja 2025 uctovnu zavierku Spolo&nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za u¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Ugtovna zavierka je uréend pre pouzivatefov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych Cinnostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
UcCtovna zavierka neposkytuje a ani nembze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Udaje o skupine
Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A.,so
sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou

konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Camron Holdings Limited. Konsolidovanu uctovnu zavierku
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloCnosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31.12.2025 a k 31.12.2024 ziadnych zamestnancov.
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7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Pravnicka osoba HB REAVIS GROUP B.V., ako jediny spoloénik obchodnej spolo¢nosti HB REAVIS
Finance SK IV s. r. 0., schvalila diia 25. septembra 2024 auditorski spolo¢nost KPMG Slovensko spol.
s r.o., so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, aby vykonavala sluzby auditu za uctovné
obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025.

8. Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

a)

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Konatelia:
Mgr. Peter AndrasSina Mgr. Peter Andrasina
Tomas Krajcir Tomas Krajcir
Dozorna rada:
Katarina Baluchové Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesovéa Ing. Eva Petrydesova
PhDr. Libusa Maxim PhDr. LibuSa Maxim

Spolo€nici Spolo¢nosti

Struktura spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:

Iny podiel Vyska
na prispevku
Podiel na  ostatnych do
hlasovacic polozkach kapitalovyc
h pravach Vlakona hfondovz

Vyska podielu na
zakladnom imani

Spoloc¢nik absolutne v % v % 2Iv% prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 100 0 100
Spolu 5000 100 100 0 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom
o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2025 kladné vlastné imanie v sume 362 364 EUR (k 31. decembru
2024 bolo kladné vlastné imanie v sume 247 399 EUR), av8ak pomer jej vlastného imania a zavazkov je
mensi ako 8 ku 100. Podla § 67a Obchodného zakonnika spolo€nosti hrozi upadok (je v krize), ak pomer
vlastného imania a zavazkov je pod 8 ku 100.

Podla § 67b Obchodného z&konnika Statutarny organ spolocnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vSetky okolnosti mohol zistit, ze spoloénost je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebne;j
odbornej alebo nalezitej starostlivosti urobit vSetko, ¢o by v obdobnej situacii urobila ina rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.
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Spoloc¢nost riesi tuto situaciu nasledovnym spdsobom:

- Spolo¢nost plati zavazky vodi tretim stranam v ramci ich doby splatnosti.

- Spolo¢nost planuje dosiahnut’ zisk v nasledujucom roku 2026 a tak isto aj dalSich rokoch.

- Spolo¢nost’ neplanuje vratit Ziadne plnenie nahradzajice vlastné zdroje spolu s prisluSenstvom
a zmluvnou pokutou.

- Spolo¢nost robi vSetko v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti, ¢o
by v obdobnej situacii urobila ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolocnost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finanénu aj inG podporu Spolo¢nosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavazkov a
pokraCovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Rucitefom zavazkov z vydanych holdingova spolo¢nost’ holdingova spolo€nost Skupiny HB Reavis - HB
Reavis Holding S.A.

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo zatazovy test, ktory pokryva 18 mesiacov od 31. decembra 2025,
aby zhodnotilo predpokladané perfazné toky skupiny a takisto zatazovy test pokryvajici 12 mesiacov na
zhodnotenie jej financnej situacie.

Vysledky zatazovych testov preukazali, Ze na konci testovaného obdobia skupina HB Reavis bude
disponovat dostato¢nou likviditou pre svoju ¢innost, vratane schopnosti splacat’ vSetky svoje zmluvné
zavazky.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozli€énych faktoroch, povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych
zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady, usudky a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie
su vykazané retrospektivne, ale su vykazané vobdobi, vktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvhiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto
aj buduce obdobia.

Uégtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo€nost vykazuje dlhodobu pézZi¢ku poskytnutd prepojenej uctovnej
jednotke.

Dlhodoby finan&ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) sa oceriuje ich menovitou hodnotou

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adavok
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Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, €i existuju objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dIznika, restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normailnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok diznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal existovat' aktivny trh.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého finanéného majetku su opisané aj v bode Il. a)

Pri ur€eni navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy schopnost’ a vykonnost diznika
a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spajat’ s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

vvvvv

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

v buddcom obdobi, na ucte ostatnych pohladavok voci prepojenym u¢tovnym jednotkam.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Utovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo€nost vytvorila rezervy na odmenu €lena dozornej rady, audit, odmenu administratora a sluzby.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v ultovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou.

Naklady suvisiace s emisiou sa uctuju jednorazovo do uctovného obdobia, v ktorom vznikli.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu

stratu od zakladu dane v buduicnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolo€nost neuctovala k 31. decembru 2025 o odlozenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka
a Spolo€nost si nie je ista, ¢i tuto danovua pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohlfadavke neuctovat.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov
Vynosoveé a ndkladové uroky sa u&tuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo
tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria prevazne uroky v ramci skupiny HB REAVIS. Spolo¢nost patri do skupiny HB
Reavis, ktoru tvori materska spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. a jej dcérske spolocnosti (dalej len
»Skupina HB Reavis®). Naklady Spolo¢nosti predstavuju prevazne uroky a naklady na emisiu dlhopisov.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2025 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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1)

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové i
CP a podiely Po6zicky v Po6zicky Ucty
Podielové s podielovou ramci a ostatny v bankach
CP a podiely ucastou Ostatné podielovej DFM s dobou s dobou
v okrem realizovateln Po6zicky ucasti okrem splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenych prepojenych écenné prepojenym prepojenych Ostatné Dlhové CP a najviac jeden dlhSou ako Obstaravany preddavky
majetok uJ uJ papiere uJ uJ pozicky Ostatny DFM rok jeden rok DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2025 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 45000000 0 0 0 0 0 0 0 45000000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2025 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000000
Stav k 31.12.2025 45 000 000 45 000 000
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové i
CP a podiely Pozicky v Pozicky Ucty
Podielové s podielovou ramci a ostatny v bankach
CP a podiely ucastou Ostatné podielovej DFM s dobou s dobou
v okrem realizovateln Po6zicky ucasti okrem splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenych prepojenych é cenné prepojenym prepojenych Ostatné Dlhové CP a najviac jeden dlhSou ako Obstaravany preddavky
majetok uJ uJ papiere uJ uJ pozicky Ostatny DFM rok jeden rok DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2024 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 45000000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2024 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000

Stav k 31.12.2024 0 0 0 45000000 0 0 0 0 0 0 0 45000000
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Urok Suma istiny v mene EUR

p- a. Datum k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé po6zicky, z toho: X X X 45000 000 45000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 4,85 10.9.2027 45000 000 45000 000
Kratkodobé pézicky, z
toho: X X X 0 0
Spolu X X X 45000 000 45000 000

Pdzicka bola poskytnuta spoloénosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov HB
REAVIS 2027. P6zicka vo vyske 45 000 000 bude splatna dfia 10.septembra 2027.

2. Pohladavky

Spolo¢nost v priebehu bezného Uétovného obdobia netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 669 699 0 669 699
Pohladavky vodéi prepojenym uctovnym jednotkam 669 699 0 669 699
Kratkodobé pohladavky spolu 669 699 0 669 699

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 669 699 0 669 699
Pohladavky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 669 699 0 669 699
Kratkodobé pohladavky spolu 669 699 0 669 699
3. Finanéné uéty
Finanénymi t¢tami moze Spolocnost volne disponovat.
Nazov polozky Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Pokladnica, ceniny 1008 1079
Bezné bankové uéty 199 944 101 188

Spolu 200 952 102 267
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2) PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v €asti IX na strane 16.

2. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 44900000 0 0 44900 000
Vydané dlhopisy 0 44900000 0 0 44900000
Dlhodobé zavazky spolu 0 44900000 0 0 44900000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 8 564 0 8 564
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 8 564 0 8 564
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1098 0 1098
Dariové zavazky a dotacie 0 0 1098 0 1098
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 9 662 0 9 662
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 44900000 0 0 44900000
Vydané dlhopisy 0 44900 000 0 0 44900000
Dlhodobé zavizky spolu 0 44900000 0 0 44900000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 9 964 0 9 964
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 6 124 0 6 124
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 3 840 0 3 840
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 8 277 0 8 277
Dariové zavazky a dotacie 0 0 8 277 0 8 277
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 18 241 0 18 241
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Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2025 31.12.2024
Hodnota zavazku kryta zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 44 900 000 44 900 000

Zavazky vo vyske 44 900 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov vodi investorom.
Vydané dlhopisy

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV (,Emitent) vydala v roku 2017 zabezpecené dlhopisy v objeme
45 000 000 EUR, ktoré su splatné v roku 2027.

Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabulke:

Vyplata  Menovita

vynosov z hodnota v Emisny ]
Nazov vydaného dlhopisu dlhopisov EUR Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 12.09.2025 100 000 449 100% 4,45% 14.9.2027

K 31.decembru 2025 je zabezpecenie dlhopisov nasledovné: zabezpecenie nehnutelnostami vo vyske:
90 350 000 GBP (na zaklade ocenenia k 30.junu 2023), a to nehnutelnostou vo volnej drzbe Elizabeth
House, 39 York Road, London, islo listu vlastnictva TGL267404, nachadzajuca sa na uzemi Spojeného
kralovstva Velkej Britanie a Severného irska. Vlastnikom nehnutelnosti je spoloénost SIXTYFIVE House
S.ar.l., sidlo. 21, rue Glesener, L-1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, registrovana
luxemburskym registrom obchodu a spolo&nosti, pod &islom zapisu: B195879.

Nehnutelnosti sltziace ako zabezpec€enie dlhopisov mbze Emitent v priebehu trvania dlhopisov menit za
podmienok dohodnutych v Prospekte dlhopisov.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Vyplata  Menovita
vynosov z hodnota v Emisny
Nazov vydaného dlhopisu dlhopisov EUR Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 12.09.2024 100 000 449 100% 4,45% 14.9.2027
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4. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2025
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 278 9 036 11 278 0 9 036
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11278 9036 11278 0 9 036
rezerva na uctovnu zavierku 0 0 0 0 0
rezerva na audit 7 257 5900 7 257 0 5900
rezerva na odmenu 12/25 650 0 650 0 0
rezerva na ZP 12/25 72 0 72 0 0
rezerva na SP 12/25 164 0 164 0 0
rezerva na sluzby 135 136 135 0 136
Rezerva na odmenu administratora 3 000 3 000 3 000 0 3 000
Rezervy spolu 11 278 9 036 11 278 0 9 036

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2024
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 17 478 11 278 17 478 0 11 278
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 17 478 11 278 17 478 0 11 278
rezerva na uctovnu zavierku 0 0 0 0 0
rezerva na audit 9 360 7 257 9 360 0 7 257
rezerva na odmenu 12/24 1000 650 1 000 0 650
rezerva na ZP 12/24 100 72 100 0 72
rezerva na SP 12/24 218 164 218 0 164
rezerva na sluzby 200 135 200 0 135
Rezerva na odmenu administratora 6 600 3000 6 600 0 3 000
Rezervy spolu 17 478 11 278 17 478 0 11 278

Spolo¢nost pouzije vytvorené rezervy v roku 2026.
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Casové rozlisenie

Struktura asového rozli$enia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 589 589 595 048
uroky z dlhopisov 589 589 595 048
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 589 589 595 048

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Vynosy — uroky z pbziciek 2 182988 2196 479
Cisty obrat celkom 2182 988 2196 479

VYNOSY

Ostatné vynosy z finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z finan&nej €innosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2025 2024
Finanéné vynosy, z toho: 2 182 988 2196 479
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 2182 988 2196 479
uroky z poskytnutych péziciek 2182 500 2188479
spatny odkup dlhopisov k 16.04.24-zisk 0 8 000

uroky z ulozky 488 0



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50815873
HB REAVIS Finance SK IV s. r. o. 13 DIC: 2120505552

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a financnej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 36 681 33141
Néklady vocéi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 9740 11 457
naklady za overenie u¢tovnej zavierky k 31.12.2025 9740 11 457
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 26 941 21 684
ekonomické a iné poradenstvo 19573 14 089
softvérové sluzby 145 20
Pravne poradenstvo 1230 1272
Financial management, LEI 55 374
Ludské zdroje 5731 5194
ostatné 207 735
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Transakéna dan 219 0
Finan€éné naklady, z toho: 1999 669 2 005638
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 1999 669 2005638
uroky z dlhopisov 1992591 1999 339
bankové poplatky 313 399
ostatné finanéné naklady 6 765 5900

Néaklady za audit a poradenstvo

Naklady za suvisiace auditorské sluzby obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou
spolo¢nostou v nasledujucom &leneni:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky k 31.12.2025
auditorskou spolo¢nostou 9740 11 457
Spolu 9740 11 457

Spolo¢nost od auditora, alebo inej auditorskej spolo€nosti neprijala iné neauditorské sluzby.

4. Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov tykajucich sa odmien ¢lenom dozorného organu Spolo¢nosti je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Osobné naklady, z toho: 1874 2279
Ostatné naklady na zavislu ¢innost 1429 1700
Socialne poistenie 288 392

Zdravotné poistenie 157 187
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5. Dane

Zauctovana Zauctované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2024 imania ziskov astrat  31.12.2025

Rezervy 11 278 0 -2 242 9 036
Zavazky 9 964 0 -1 400 8 564
Celkom 21 242 0 -3 642 17 600
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy

zavazok (-) vypocitany 4 461 0 -765 3 696
Vplyv zmeny sadzby dane 0 0 0 0
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby 4 461 -765 3 696
Odlozena danova pohladavka zaucétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zaviazok 0 0 0

Spoloénost neuctovala k 31. decembru 2025 o odlozenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka
a Spolocnost si nie je ista, ¢i tuto dafovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohlfadavke neuctovat.

Doplnujuce informacie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej straty,

nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena darfiova

pohladavka neuctovala 0 0

Suma odloZzeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej dafiovej pohladavky v beznom uétovnom
obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena danova pohladavka 17 600 21242

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované
priamo na ucty vlastného imania bez u¢tovania na Uty nakladov a vynosov 0 0
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VL.

VIL.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2025 2024

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 144 545 155 454
teoreticka dan 30 354 21% 32 645 21%
Danovo neuznané naklady 17 601 3 696 3% 21242 4 461 3%
Vynosy nepodliehajuce dani -21730 -4 563 -3% -32 416 -6 807 -4%
Vplyv nevykazanej
odloZenej danovej
pohladavky 0 0 0 0
Spolu 29 487 20% 30 299 19%
Splatna darn z prijmov 29 487 20% 30 299 19%
Dan vyberana zrazkou 92 0% 0
Celkova dan z prijmov 29 579 20% 30 299 19%

Splatnu dan z prijmov na uc¢te 591 tvori dan z prijmov 2025 vo vySke 29 487 EUR a dan vyberana zrazkou
vo vyske 92 EUR.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii

pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2025.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie a zostatky medzi Spolo€nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Materska uctovna jednotka
Poskytnuté pdzicky - urok HB REAVIS HOLDING S.A 2182 500 2188479

Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 20672 16 086
Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 1000 1 000
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 541 266
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VIIL.

Stav k Stav k

Spriaznena osoba 31.12.2025 31.12.2024
Materska tctovna jednotka
Poskytnuta p6zicka - istina HB REAVIS HOLDING S.A 45 000 000 45 000 000
Poskytnuta pdzicka — Casovo
rozliSeny urok HB REAVIS HOLDING S.A 669 699 669 699
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 7 335 4924

Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 1230 1200

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené ucétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy. Najvy$Sou kontrolujucou u¢tovnou jednotkou je spolo€nost’ Camron Holdings Limited, Aphroditis
25, 1060 Nicosia, Cyprus.

Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozorna rada Spolu
Nazov polozky 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Priznané odmeny za Gc¢tovné obdobie z
doévodu vykonu funkcie, z toho: 0 0 1429 1700 1429 1700
Priznané odmeny suc¢asnych ¢lenov 0 0 1429 1700 1429 1700
Spolu 0 0 1429 1700 1429 1700

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025a 2024 poskytnuté Ziadne
pbziCky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné
ucely €lenov, ktoré sa vyucétovavaju.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 202 000 0 0 0 202 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 39 899 39 899
Neuhradena strata minulych rokov -85 256 0 0 85 256 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia 125 155 114 965 0 -125155 114 965

Vlastné imanie spolu 247 399 114 965

o

0 362 364
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Stav k ’ Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2024  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000

Ostatné kapitalové fondy 202 000 0 0 0 202 000

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500

Neuhradend strata minulych rokov -75 224 0 0 -10 032 -85 256
Vysledok hospodarenia bezného ucétovného

obdobia -10 032 125 155 0 10 032 125 155

Vlastné imanie spolu 122 244 125 155 0 0 247 399

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Vysporiadanie zisku za predchadzajtci rok 2024

Ugtovny zisk za rok 2024 vo vyske 125 155 EUR bol vysporiadany nasledovne:

suma vo vyske 85 256 EUR sa prelctovala na ucte 429 - Neuhradena strata minulych rokov.

suma vo vyske 30 899 EUR sa preuctovala na ucte 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov

Vysporiadanie zisku za bezny rok 2025

Statutarny organ navrhuje zisk dosiahnuty za rok 2025 vo vyske 114 965 EUR preuétovat na Géet 428 -

Nerozdeleny zisk minulych obdobi.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobo¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny
uCet a Cast zostatku Ultu peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZznym uétom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Spolo€nost zostavila prehfad penaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2025 2024
Vysledok hospodarenia za ucétovné obdobie pred odpocitanim urokovych
a danovych poloziek -51 436 -33 686
Upravy o neperiazné operacie:
Zmena stavu rezerv -2 242 -6 200
Prevadzkova strata pred zmenou pracovného kapitalu -53 678 -39 886
Ubytok zavézkov z obchodného styku a &asového rozlisenia -1 400 -7 592
Penazné prostriedky pouzité v prevadzkovej ¢innosti -55 078 -47 478
Zaplatené uroky -1 998 050 -1 999 680
Prijaté aroky 2188479 2282054
Zaplatena dan z prijmov -36 666 -42 014
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 98 685 192 882
Penazné toky z finanénej €innosti
Spatny odkup vydanych dlhopisov 0 -100 000
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 0 -100 000
Prirastok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 98 685 92 882
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaCiatku roka 102 267 9385
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 200 952 102 267




HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0.
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Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :
ICO :

Datum vzniku :

Spdsob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Statutarny organ:

Konanie menom
spolo€nosti:

Dozorna rada :

HB REAVIS Finance SK IV s. r. o.

Mlynské nivy 5, 821 09 Bratislava

50 815 873

20.03.2017

Spolo¢nost’ bola zalozend zakladatel'skou listinou zo diia 20.03.2017
v zmysle prislusnych ustanoveni Z.¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov — Obchodného zédkonnika v platnom zneni.

04.04.2017 v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I11

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 118699/B

5 000 EUR

konatelia

Tomas Krajéir
Megr. Peter AndraSina

Za spolocnost’ konaju vzdy dvaja konatelia spolo¢ne.

PhDr. Libu$a Maxim
Ing. Eva Petrydesové
Katarina Baluchové




Predmet ¢innosti:

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31. 12.2025:

Vet aeloisi Vyska podielu na | Vyska podielu na Hlasovacie
Zl/absolutna ZINV % prava
HB Reavis Holding CZ a.s. 5000 100 100

Spolo&nost HB REAVIS Finance SK IV s. 1. . (d’alej ako ,,Spolo¢nost™ alebo ,,Emitent) bola
zriadend za udelom vydania dlhopisov a poskytovania poziciek ativerov niektorym
spolo¢nostiam zo skupiny HB REAVIS. Uktovna jednotka je sugast'ou konsolidovaného celku,
kde konsolidujicou tétovnou jednotkou je spoloénost HB Reavis Holding S.A. so sidlom na
21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktord je sti¢astou
konsolidovanej u&tovnej zavierky spolonosti Camron Holdings Limited. Konsolidovant
G&tovni zavierku spoloénosti HB Reavis Holding S.A. moZno dostat’ priamo v sidle uvedene;

spolo¢nosti.

Spolo&nost HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. emitovala 14. septembra 2017 dlhopisy pod
nazvom HB REAVIS 2027 s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 000 eur, v celkovom
objeme 45 000 000 eur pri emisnom kurze 100 %. Dlhopisy st droené pevnou Grokovou
sadzbou vo vyske 4,45 % p.a. Urokové vynosy st vyplacané rocne, vzdy k vyrociu emisie.
Kone&n4 splatnost’ dlhopisov je 14. septembra 2027.

V stivislosti s upravou stratégie Skupiny HB Reavis v prospech dlhodobého drZania aktiv bola
k 30. novembru 2022 a k 15. decembru 2022 oddelena &ast investitného portfolia
konsolidovanej skupiny spoloénosti HB Reavis Holding S.A, ktora je zdroveii ru€itelom za
vydané dlhopisy spoloénosti (d’alej len Rugitel’) a bola sformovand nova investi¢nd skupina,
ktorej hlavnou konsolidujiicou G&tovnou jednotkou je spoloénost HB Reavis Investments
Holding S.A., ktor4 je sesterskou spolo¢nost'ou Rucitela.

Spolognost’ a skupina HB Reavis tymto neporusili emisné podmienky stanovené v prospekte.

K 31.12.2025 je zabezpe&enie dlhopisov nasledovné: zabezpecenie nehnutelnostami vo vyske:
90 350 000 GBP (na zaklade ocenenia k 30.6.2023), a to nehnutelnostou vo volnej drzbe
Elizabeth House, 39 York Road, London, &islo listu vlastnictva TGL267404, nachadzajtica sa
na uzemi Spojeného kralovstva Velkej Britdnie a Severného frska. Vlastnikom nehnutelnosti
je spolo¢nost SIXTYFIVE House S..r.l., sidlo. 21, rue Glesener, L-1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, registrovand luxemburskym registrom obchodu a spolo¢nosti,
pod &islom zapisu: B195879.

Nehnutelnosti sltiZiace ako zabezpe&enie dlhopisov mdze Emitent v priebehu trvania dlhopisov
menit za podmienok dohodnutych v Prospekte dlhopisov.



11.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

Zhodnotenie doterajsieho vyvoja spolocnosti a predpokladany vyvoj v roku 2026

Vykaz ziskov a strat (EUR)
sumarizacia

2024 2025 Plan 2026
Celkové vynosy 2196 512 2 182 988 2 182 500
Celkové naklady 2 041 058 2 038 443 2 034 590
Vysledok hospodarenia pr’ed 155 454 144 545 147 910
zdanenim
Vyvoj nakladov a vynosov 2024 - 2026
2300000
2200000 - — e
2100000
2000000
1900000
2024 2025 2026
e \/\/NOSY -naklady

Spolo¢nost' HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. dosahovala za obdobie od svojho vzniku az do
emisie dlhopisov v septembri 2017 nulové vynosy. Po emisii dlhopisov HB REAVIS 2027
spolo¢nost’ zaznamenala uUrokové vynosy anédklady svyhladom na budice odakavané
vyrovnané€ hospodarenie. Projektované st az do obdobia konelnej splatnosti dlhopisov

rovnomerné hospodarske vysledky, zisky.




Prezentdcia vybranych financnych ukazovatelov za spolocnost HB REAVIS Finance

SK IV s. r. 0. k31.12.2025 a porovnanie s bezprostredne predchddzajiicim 1ictovnym obdobim

Suvaha (EUR) % absolutna
2025

Vybrané polozky 2024 zmena zmena

Spolu majetok 45 771 966,00 45 870 651,00 0,22 98 685,00

NeobeZny majetok 45 000 000,00 45 000 000,00 0,00 0,00

Dlhodoby finanény

majetok 45 000 000,00 45 000 000,00 0,00 0,00

Pozicky

prepojenym

uctovnym

jednotkam 45 000 000,00 45 000 000,00 0,00 0,00

ObeZny majetok 771 966,00 870 651,00 12,78 98 685

Kratkodobé

pohladavky 669 699,00 669 699,00 0,00 0,00

Finanéné uéty 102 267,00 200 952,00 96,50 98 685,00

Casové rozliSenie 0,00 0,00 0,00 0,00

Spolu vlastné

imanie a zaviizky 45 771 966,00 45 870 651,00 0,22 98 685,00

Vlastné imanie 247 399,00 362 364,00 46,47 114 965,00

Zikladné imanie 5 000,00 5 000,00 0,00 0,00

Zakonné rezervné

fondy 500,00 500,00 0,00 0,00

Ostatné kapitalové

fondy 202 000,00 202 000,00 0,00 0,00

Vysledok

hospodarenia

minulych rokov -85 256,00 39 899,00 -146,80 125 155,00

neuhradena strata

minulych rokov -85 256,00 0,00 -100,00 85 256,00

Vysledok

hospodarenia za

uctovné obdobie po

zdaneni 125 155,00 114 965,00 -8,14 -10190,00

Zavizky 44 929 519,00 44 918 698,00 -0,02 -10 821,00

Dlhodobé zaviizky 44 900 000,00 44 900 000,00 0,00 0,00

Kratkodobé

zaviizky 18 241,00 9 662,00 -47,03 -8579.00

Kratkodobé

rezervy 11 278,00 9 036,00 -19.,88 -2 242.00

Casové rozliSenie 595 048,00 589 589,00 -0,92 -5 459,00

Na zaklade vybranych tdajov aktiv a pasiv za u¢tovné obdobie 2025 mozeme vidiet, Ze sa
spolognost’ dostala do zisku. Vroku 2025 sa zvysili naklady na hospodarsku Cinnost.
Spoloénost” dosiahla aj v tomto roku kladné vlastné imanie, ktoré sa zvysilo oproti minulému
roku a znizili sa kratkodobé zavizky. ManaZment spolo&nosti bude néklady a vynosy riadit’
v ramci skupiny HB Reavis Holding S.A tak, aby spolo¢nost spiitala podmienky predpokladu
nepretrzitého trvania jej ¢innosti.



Vykaz ziskov (EUR) % absolatna
vybrané polozky 2024 2025 zmena zmena
Cisty obrat 2 196 479,00 2 182 988,00 -0,61 -13491
Vynosy z hospodarskej

¢innosti spolu 33,00 0,00 -100,00 -33,00
Naklady na hospodarsku

Cinnost’ spolu 35 420,00 38 774,00 9,47 3354,00
Spotreba materialu, energie a

ostatnych neskladovatelnych

dodéavok 0,00 0,00 0,00 0,00
Sluzby 33 141,00 36 681,00 10,68 3 540,00
Osobné néklady 2 279,00 1 874,00 10,68 3 540,00
Odmeny ¢lenom orgénov

spolocnosti a druzstva 1 700,00 1 429,00 -15,94 -271,00
Néklady na socialne

poistenie 579,00 445,00 -23,14 -134,00
Dane a poplatky 0,00 219,00 100,00 219,00
Ostatné naklady na HC 0,00 0,00 0,00 0,00
VH z hospodirskej Cinnosti -35 387,00 -38 774,00 9,57 -3 387,00
Pridana hodnota -33 141,00 -36 681,00 10,68 -3 540,00
Vynosy z finan¢nej ¢innosti

spolu 2 196 479,00 2 182 988,00 -0,61 -13 491,00
Vynosové uroky 2188479,00| 2182 988,00 -0,25 -5 491,00
Vynosové uroky od

prepojenych uctovnych

jednotiek 2 188 479,00 2 182 500,00 -0,27 -5 979,00
Ostatné vynosové troky 8 000,00 488,00 -93,90 -7 512,00
Kurzové zisky 0,00 0,00 0,00 0,00
Naklady na finanénu

¢innost’ 2 005 638,00 1 999 669,00 -0,30 -5 969,00
Nakladové uroky 1999 339,00 1992 591,00 -0,34 -6 748,00
Ostatné nékladové roky 1999 339,00 1992 591,00 -0,34 -6 748,00
Kurzové straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné naklady na finanénu

¢innost’ 6 299,00 7 078,00 12,37 779,00
VH z finanénej Cinnosti 190 841,00 183 319,00 -3,94 -7 522,00
VH za uctovné obdobie

pred zdanenim 155 454,00 144 545,00 -7,02 -10 909,00
Daii z prijmov 30 299,00 29 580,00 -2,37 -719,00
Daii z prijmov splatna 30 299,00 29 580,00 2,37 -719,00
VH za uctovné obdobie po

zdaneni 125 155,00 114 965,00 -8,14 -10 190,00

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV s. r. o. dosiahla v roku 2025 zisk vo vyske 114 965
EUR. Spolo¢nost’ je zamerana na finanéné sluzby, z hospodarskej ¢innosti nedosahuje ziadne
vynosy.



PohPadavky a zavizky

k 31.12.2025 v celych Pohl'adavky Zavazky
eurdch
Celkom z toho: 669 699 44 918 698
Kratkodobé 669 699 18 698
Dlhodobé 0 44 900 000
V lehote splatnosti 669 699 44 918 698
Po lehote splatnosti 0 0
Opravné polozky k pohl’adavkam
Druh pohl'adévky Stav k 01.01.25 | Prirastky Ubytky Stav k 31.12.25
Pohladavky 0 0 0
z obchodného styku
Poskytnuté pdzi¢ky prepojenym uctovnym jednotkam
Dlhodobé pozigky, | Urok p.a.v % | Datum 31.12:2025 31.12.2024
z toho: splatnosti
HB Reavis Holding | 4,85 10.9.2027 45000 000 45000 000
S.A.
SPOLU 45 000 000 45 000 000
Dariové zavizky a pohPadavky
k 31.12.2025 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom — danovy zaviizok 0 0
Dailové licencia 0 0
Daii z prijmov 1098 0
Finanéné vypomoci a bankové uvery
k 31.12.2025 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 0 0
Bankové tivery dlhodobé 0 0
Bezné bankové uvery 0 0
Tvorba a ziictovanie ostatnych rezerv
Druh Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie | Stav Predpokladany
rezervy k 01.01.25 k 31.12.25 | rok pouZzitia
Ostatné 11278 9036 11278 0 9036 2026
rezervy




III.

Iv.

VII.

Opis hlavnych rizik a neistot na rok 2026

Spolo¢nost’ neocakéva vyrazne negativne dopady, ktoré by mohli ohrozit' investorov do
dlhopisov s vynimkou tych rizik, ktoré boli spomenuté v zékladnom prospekte dlhopisového
programu a novych rizik, a to najméd vysoké urokové sadzby, ktoré maji negativny vplyv na
hodnotu nehnutelnosti vo vlastnictve spoloénosti zo Skupiny HB Reavis, geopolitické riziko,
sankcie uvalené na Rusko a ich ekonomické dosledky ktorych vyvoj v su€asnosti Spolo&nost’
nevie predpokladat’

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. v roku 2025 nevynalozila Ziadne naklady
v suvislosti s vyskumom a vyvojom.

Hospodarsky vysledok za rok 2025 a navrh na jeho vysporiadanie v roku 2026:

Konatelia spolo¢nosti navrhli spolo¢nikovi vysporiadat’ hospodarsky vysledok (zisk) vykazany
k 31.12.2025 vo vyske 114 965 Eur nasledovne:

- Preuctovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 114 965 Eur

Konatelia zaroven upovedomili spoloénika o krize spolo¢nosti podl'a § 67a a nasl. zakona ¢&.
513/1991 Zb. (Obchodny zékonnik v zneni neskor$ich predpisov). V tejto stvislosti neboli
prijaté Ziadne osobitné opatrenia.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia

Po 31. decembri 2025 do diia zostavenia G¢tovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by
si vyZadovali zverejnenie alebo vykéazanie v G¢tovnej zavierke za rok 2025.

Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’” HB REAVIS Finance SK IV s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania
a poCtu zamestnancov nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.
Uvedomujeme si vsak, Ze aj kazdodenna spotreba materidlov, energie a dopravy ovplyviiuje
zivotné prostredie, a preto sa vramci podnikového systému snazime minimalizovat tieto
dopady, napr. triedenim odpadu. SnaZime sa dodrziavat’ a zlepSovat’ environmentélne spravanie
aaj povedomie vSetkych dotknutych subjektov, ddsledne dodrziavat' a aktivne uplatiiovat’
platnt environmentélnu legislativu a zlepSovat’ procesy firmy s cielom zniZovat' vplyv na
zivotné prostredie.

Existencia organizacnej zlozky spolo¢nosti v zahrani¢i

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadent Ziadnu organiza¢nu zlozku.



VIII. Nadobudanie vlastnych akceii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akeii, docasnych

IX.

listov a obchodnych podielov materskej i¢tovnej jednotky podl’a § 22 zdkona ¢&. 431/2002
Z. 7. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov

V G¢tovnom obdobi kon&iacom ku diiu 31. decembra 2025 spolo&nost’ alebo osoby konajtice
vo vlastnom mene, ale na det spolo¢nosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej ctovnej jednotky
podla § 22 zdkona &. 431/2002 Z. z. o Gi¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

Odkaz na koédex o riadeni spolo¢nosti, ktory sa na spolo¢nost’ vzt'ahuje, alebo ktory sa
rozhodla spoloénost’ dodrziavat’ pri riadeni aidaj otom, kde je kodex o riadeni
spolo¢nosti verejne dostupny

Spoloé¢nost neprijala a neuplattiuje Kodex o riadeni spolo¢nosti. Riadi sa Prospektom v zmysle
zdkona o cennych papieroch, ktory obsahuje vietky tidaje o Emitentovi cennych papierov,
ruitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vetky informécie v lom uvedené, st pristupné v sidle
Spolognosti ako aj na webe Emitenta. Emitent sa v sii¢asnosti spravuje a dodrziava vSetky
poziadavky na spravu a riadenie spolognosti, ktoré stanovuji pravne predpisy Slovenskej
Republiky, najma Obchodny zékonnik. Emitent sa pri svojej sprave a riadent neriadi pravidlami
stanovenymi v akomkol'vek kdédexe spravy a riadenia spolo¢nosti. Kédex sprévy a riadenia
spoloénosti na Slovensku (kédex), ktory vydala Stredoeurdpska asocidcia sprdvy a riadenia
spolo&nosti, je v skutognosti iba odporidanim a nepredstavuje veobecne zavizné pravidla,
ktorych dodrZiavanie by bolo v Slovenskej republike povinné. Pravidla stanovené v kddexe sa
do urditej miery prekryvaji s poziadavkami kladenymi na sprévu a riadenie Emitenta
ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto moZno konstatovat’, Ze
Emitent niektoré pravidla stanovené v kddexe ku diiu vyhotovenia Vyro¢nej spravy dodrZiava,
aviak vzhl'adom na to, Ze Emitent pravidla stanovené v kodexe zatial’ vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementoval, ani podl'a kédexu pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, dava
Emitent pre Gcely tejto Vyroénej spravy vyssie uvedené vyhldsenie a to z toho dévodov, Ze ho
pravne predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidiel nezavézuju.

Vietky vyznamné informicie o metédach riadenia auidaj o tom, kde si informacie
o metdédach riadenia zverejnené

Vietky vyznamné informacie o metodach riadenia st obsiahnuté v stanovach spolo€nosti, ktoré
st k dispozicii v sidle spolognosti a v zbierke listin. Riadiacim orgénom su konatelia
spolo&nosti, priom konajii vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Spolo¢nost’ sa riadi a dodrZuje
vietky poziadavky na spravu a riadenie spoloCnosti, ktoré stanovuju vSeobecné zavézné
predpisy SR. Okrem toho Emitent na riadenie vyuZiva interné smernice a nariadenia skupiny
HB Reavis, ktoré sa vztahuji na vSetky moZné Einnosti Emitenta. Medzi najviac vyuZivané
smernice a postupy vyuZiva organizaény poriadok, podpisovy poriadok, systém likvidécie a
schvalovania doslych faktr, postupy pri udtovani finanénych tiverov, emitovanych dlhopisov
a pod. Vietky interné predpisy a nariadenia su k dispozicif na intranete skupiny HB Reavis.
Statutarny organ Emitenta vykonéva riadiacu &innost’ prostrednictvom priebezného dohladu
finanéného manazmentu nad &innost'ou a hospodarenim Emitenta, d’alej sa vykonava proces
pravidelného riadenia a kontroly pri polro&nych zavierkach a posudzuje sa stratégia na d’alSie
obdobie. Dalsie riadiace aj kontrolné funkcie maju za ulohu sledovat’ zostavovanie a integritu
finanénych informacii, ktoré spolodnost poskytuje, a relevanciu wctovnych postupov
spolo&nosti, ako aj skupiny spolo¢nosti, v rAmci ktorej spolo¢nost’ posobi , preskumat” aspoii
raz roéne systémy vnitornej kontroly a riadenia rizik a zabezpegit', aby boli hlavné riziké dobre
identifikované a zverejnené, monitorovat’ nezavislost' a objektivitu externého auditora, a
kontrolovat dodrziavanie odportéani tykajucich sa rotdcie auditorov a ich odmefiovania,
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XIII.

dohliadat’ na povahu a rozsah sluzieb nesuvisiacich s auditom poskytovanych spolo¢nosti
externym auditorom, za uc¢elom prevencie vzniku konfliktu zdujmov.

Informacie o odchylkach od kédexu o riadeni spolo¢nosti a dovody tychto odchylok, alebo
informicia o neuplatiiovani Ziadneho kodexu riadenia spolo¢nosti a dovody, pre ktoré sa
tak spolo¢nost’ rozhodla

Emitent neprijal a neuplatituje Kodex o riadeni spolo¢nosti, nakolko sa riadi Prospektom v
zmysle zékona o cennych papieroch ako je uvedene v bode IX vy$Sie. Spolo&nost’ zaroveti pri
svojej ¢innosti uplatiluje systémy vnttornych kontrol, ako je detailne popisané v nasledujucom
bode XII.

Opis hlavnych systémov vniitornej kontroly ariadenia rizik vo vztahu k altovnej
zavierke

Vrémci Emitenta st vykondvané priebezné kontroly vézieb medzi jednotlivymi t&tami
v oblasti finanéného majetku, ¢asového rozliSenia a v oblasti za¢tovacich vztahov. Proces
kontroly je priebezne vyhodnocovany a v pripade zistenych nedostatkov, si vykonané kroky
k rychlej naprave ak zamedzeniu ich opakovania. Uétovné vykazy st polroéne predavané
manazmentu Emitenta. Systém vnutornej kontroly u Emitenta spoCiva jednak na internej
predpisovej zékladni obsahujticej kontrolné mechanizmy a na aktivnej ¢innosti dozorného
organu a taktiez na externom audite. Vysledky tychto kontrol a auditov st predkladané
konatel'om a dozornej rade Emitenta k d’al§iemu procesu, ktory obsahuje analyzu, vyvodenie
dosledkov a naslednych krokov. Jednotlivé rizika Emitent riadi nasledovne: Uverové riziko
vyplyva z moznej neschopnosti dlznikov plnit’ svoje zavizky v &ase ich splatnosti. Uverové
rizikda su rieSené vrcholovym vedenim skupiny HB Reavis (d’alej aj ako ,,Skupina®)
prostrednictvom efektivnej prevadzky oddeleni predaja, inkasa, pravneho oddelenia
a pribuznych oddeleni, aby sa zabranilo nadmernému narastu nedobytnych pohladdvok.
Hlavnym cielom riadenia rizika likvidity je zniZit’ riziko tak, Ze Skupina bude mat’ dostupné
zdroje na plnenie svojich finanénych zavézkov a poziadaviek na vysku pracovného kapitalu
ana kapitdlové vydavky, ku ktorym sa zaviazala. Skupina vedie riadenie likvidity s cielom
zabezpecit, aby boli po celt dobu k dispozicii finanéné prostriedky na plnenie vSetkych
zévizkov z petiaznych tokov v ¢ase, ked’ sa stant splatnymi. Koncentracia rizika je obmedzena
vd’aka diverzifikovanej splatnosti zavézkov Skupiny a diverzifikovaného portflia finanénych
zdrojov Skupiny. Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustédle sleduje predpokladané
a aktudlne periazné toky, financuje svoje portfolio investi¢éného majetku formou dlhodobého
financovania a pripadne refinancovania a pouziva prijem z prendjmu na uhradu kratkodobych
zavizkov. Trhové riziko je riziko, ze zmeny trhovych cien, ako napriklad menovych kurzov,
trokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), budi mat’ vplyv na prijem Skupiny alebo
hodnotu finan¢nych nastrojov v drzbe, alebo by mohli spdsobit’ fluktuaciu budticich petiaznych
tokov sutvisiacich s finanénymi nastrojmi. Cielom riadenia trhovych rizik je riadit
a kontrolovat' vystavenie Skupiny trhovym rizikdm v rdmci prijatelnych parametrov pri
optimaliz4cii ndvratnosti. Trhové rizika Skupiny vyplyvaji predovietkym z otvorenych pozicii
(a) v cudzich menéch a (b) v aktivach a uroénych zavizkoch do tej miery, v akej st vystavené
vSeobecnym a Specifickym pohybom na trhu. Skupina pouziva finan¢né derivaty obmedzenym
sposobom tak, aby znizila svoje vystavenie trhovym rizikdm. Vystavenie trhovym rizikdm sa
meria pomocou analyzy citlivosti.

Informacie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov
a postupu ich vykonavania
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XV.

Spolognost mé jediného spolonika, ktory vykondva pdsobnost’ valného zhromaZdenia. Do
pOsobnosti valného zhromazdenia patri:

a) schvalenie konani urobenych osobami konajicimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom,

b) schvalovanie riadnej individualnej ugtovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej uc¢tovnej
zéavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat,

¢) rozhodovanie o zmene tejto zakladatel'skej listiny,

d) schvalovanie stanov spolo¢nosti a ich zmien,

e) rozhodovanie o zvySeni alebo zniZeni zdkladného imania spoloénosti arozhodovanie
o nepetiaznom vklade,

f) vymenovanie, odvolanie a odmeiiovanie konatelov,

g) vymenovanie a odvolanie prokuristu,

h) vylugenie spolo¢nika podla pravnych predpisov arozhodovanie o podani ndvrhu na
vylugenie spolo¢nika sidom,

i) rozhodovanie o udeleni suhlasu na prevod obchodného podielu alebo jeho Castina spolo¢nika
alebo na tretiu osobu, o udeleni suhlasu na rozdelenie obchodného podielu a o sposobe
naloZenia s vo'nym obchodnym podielom,

j) rozhodovanie o zruseni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy spolo¢nosti,

k) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo o zmluvy o predaji €asti podniku,
) rozhodovanie o schvaleni majetkovych dispozicii, ktoré si vyhradené na schvalenie valnému
zhromazdeniu,

m) rozhodovanie vietkych veci, ktoré si valné zhromaZzdenie vyhradi a ktoré inak patria do
pdsobnosti inych organov spolo¢nosti,

n) dalsie otazky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruju pradvne predpisy, tato
zakladatel'sk listina alebo stanovy spolo¢nosti.

Vydanie dlhopisov bolo schvélene rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo diia 3. augusta 2017
a rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo diia 3. augusta 2017.

Valné zhromazdenie schvalilo diia 22. maja 2025 Gtovnu zavierku za predchadzajuce obdobie
a 21. oktobra 2024 schvalilo spolognost KPMG Slovensko spol. s r. o. ako auditora uctovne;
zéavierky za finan¢ny rok konéiaci 31. decembra 2025.

Informacie o zloZeni a ¢innosti organov spolo¢nosti a ich vyborov k 31.12.2025

Najvyssim organom spolognosti je Valné zhromazdenie, ktorym je jediny spolo¢nik HB Reavis
Holding CZ a.s. Riadiacim organom spolognosti st dvaja konatelia: Mgr. Peter AndraSina
a Toma§ Krajéir, priom za spolo¢nost’ konaji vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Kontrolnym
organom spolo&nosti je dozorn4 rada, ktord sa skladd z troch ¢lenov: PhDr. Libusa Maxim, Ing.
Eva Petrydesové a Katarina Baluchov4, a ktord zaroveti plni funkciu Vyboru pre audit.

Struktira zdakladného imania vratane idajov o cennych papieroch, ktoré neboli prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu v Ziadnom ¢lenskom Stite, alebo State Eurépskeho
hospodarskeho priestoru s uvedenim druhov akcii, opisu priv a povinnosti s nimi
spojenych pre kazdy druh akeii a ich percentualny podiel na celkovom zikladnom imani

Vyska zékladného imania spoloénosti HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. je 5 000 EUR a
100% podiel na fiom ma spolo¢nost HB Reavis Holding CZ a.s.
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XVIL

XVIIL

Obmedzenia prevoditel’nosti cennych papierov

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravuju pravne predpisy Slovenskej
republiky, najméd Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch, Obchodny zékonnik a
Zékon o konkurze. Majitel’ Dlhopisu ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty
a vyplatenie prislusného trokového vynosu, v kazdom pripade v sulade s Prospektom.
Prava spojené s Dlhopismi nebudii obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni
vyplyvajtcich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritel'ov vSeobecne (predovsetkym
podl'a Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré su podmienené suhlasom Schddze v stilade
s Podmienkami a Zdkonom o dlhopisoch. Prava z Dlhopisov sa preml&uju uplynutim 10 rokov
odo diia ich splatnosti. Zavézky z Dlhopisov budt zakladat’ priame, vieobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpec¢ené zavizky Emitenta (v rozsahu Rucéenia podla Podmienok), ktoré
maju navzdjom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo
budicimi  priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne
zabezpeCenymi zévézkami Emitenta, s vynimkou tych zavézkov, ktoré moézu mat’ prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa
vSeobecne na prava veritel'ov. Dlhopisy budu vol'ne prevoditel'né bez obmedzenia, nie je s nimi
spojené Ziadne predkupné alebo vymenné pravo.

Kvalifikovana ucast’ na zikladnom imani podl’a osobitného predpisu

HB Reavis Holding CZ a.s.— 100 %

XVIIIL. Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav

XIX.

XXT.

Nie st zndmy majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly.
Obmedzenia hlasovacich prav
Nie st zndme obmedzenia hlasovacich prav majitel'ov cennych papierov.

Dohody medzi majitel’mi cennych papierov, ktoré st spolo¢nosti zname a ktoré mozu
viest’ k obmedzeniam prevoditel’nosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav

Nie st zndme takéto dohody medzi majiteI'mi cennych papierov.

Pravidla upravujice vymenovanie a odvolanie ¢lenov Statutarneho organu a zmeny
stanov

Valné zhromaZzdenie, ako najvys$si orgdn spolo¢nosti je opravneny rozhodovat' o zmene
zakladatel'skej listiny spolo¢nosti, ako aj o vymenovani a odvolani konatelov spolo¢nosti.
Valné zhromazdenie je uznaSaniaschopné, ak st pritomni spolo&nici, ktori maju aspoii polovicu
vSetkych hlasov. Na rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny spolo¢nosti je potrebny
sthlas aspon 2/3 vdcsiny vsetkych hlasov spolo¢nikov. Na rozhodovanie o vymenovani a
odvolani konatel'ov spolo¢nosti je potrebny stihlas jednoduchej vécsiny hlasov pritomnych
spolo¢nikov.
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XXII. Pravomoci Statutarneho organu, najmi ich pravomoci rozhodnit’ o vydani akcii, alebo

spdtnom odkupeni akeii

Konatelia rozhoduju o vSetkych otdzkach spolognosti, ktoré nie st podla zakladatel'skej listiny
spolo¢nosti, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia vyhraden€ valnému
zhromazdeniu. Konatelia najma:

a) konaju v mene spolo¢nosti ako jej Statutarny organ, pricom konatelia nie s opravneni konat
v rozpore s pravnymi predpismi, touto zakladatel'skou listinou alebo rozhodnutiami valného
zhromazdenia,

b) vykonavaji uznesenia valného zhromazdenia,

¢) zabezpeCuji bezné zaleZitosti spolo¢nosti,

d) vykonavaji prava a povinnosti zamestnavatel’a,

e) zvolavaju valné zhromazdenie,

f) predkladaju valnému zhromaZzdeniu na schvélenie riadnu individudlnu Gc¢tovnt zdvierku a
mimoriadnu individualnu a&tovnu zavierku, a to spolu s vyro€nou spravou, ak ju je podla
pravnych predpisov spolognost’ povinna vyhotovit', a ndvrh na rozdelenie zisku alebo uhradu
strat,

g) predkladaju valnému zhromaZdeniu na prerokovanie a rozhodnutie otazky, ktoré podla
pravnych predpisov, tejto zakladatel'skej listiny, a stanov spolo¢nosti, ak boli prijaté, patria do
posobnosti valného zhromazdenia,

h) zabezpe&uju riadne vedenie predpisanej evidencie a ii¢tovnictva,

i) vedu zoznam spolo¢nikov,

j) informuja spolo¢nikov o zalezitostiach spolo¢nosti,

k) zabezpeduju vyhotovenie vyroénej spravy, ak je ju spoloénost’ povinné podla pravnych
predpisov vyhotovit, riadnej individuélnej G¢tovnej zavierky a mimoriadnej ic¢tovnej zavierky,
1) zabezpedujt inventarizaciu majetku a zavidzkov spolocnosti,

m) konaj za spolo¢nost’ v dobe od zaloZenia spolo¢nosti do jej vzniku.

XXIIIL Vietky vyznamne dohody, ktorych je spolo¢nost’ zmluvnou stranou a ktoré nadobudna

i¢innost’, menia sa, alebo ktorych platnost’ sa skon¢i v désledku zmeny jej kontrolnych
pomerov, ku ktorej doslo v suvislosti s ponukou na prevzatie a o jej ucinkoch,
s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vaZne poskodilo

Spolo¢nost’ nie je zmluvnou stranou v takychto dohodach.

XXIV. Vietky vyznamné dohody uzatvorené medzi spolo¢nost’ou a ¢lenmi jej organov, alebo

XXV.

zamestnancami, na ktorych ziklade sa im ma poskytniit' nahrada, ak sa ich funkcia, alebo
pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie, vypoved’ou zo strany zamestnanca, ich
odvolanim, vypoved’ou zo strany zamestnavatel’a bez uvedenia dovodu, alebo sa ich
funkcia, alebo pracovny pomer skon¢i v désledku ponuky na prevzatie

Spolo¢nost’ neuzavrela dohody s vys$Sie uvedenym obsahom.
Vyjadrenie dozornej rady

Dozornd rada spolo¢nosti vykonévala svoju ¢innost’ v zmysle platnej legislativy a spoloCenskej
zmluvy. Podas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami konatel'ov o vyvoji makroekonomickej
situdcie na trhu komerénych nehnutelnosti, urovni obsadenosti, zédkladného ndjomného,
platobnej discipliny najomcov a obchodnej vykonnosti spoloénosti HB REAVIS Finance SK
IV s. 1. 0. Dozorna rada preskumala G¢tovnt zavierku spolo¢nosti ako aj ndvrh konatelov na
vysporiadanie straty za rok 2025.
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Dozornd rada suhlasi s ndvrhom konatelov a odporti¢a spolo€nosti schvalit’ navrh tak ako je
predlozeny, t.j. hospodarsky vysledok za rok 2025 — zisk vo vyske 114 965 EUR pretictovat’
na nerozdeleny zisk minulych rokov.

Katarina Baltichova

¢len dozornej rady ¢len dozorej rady /

Vyro¢nu spravu predkladaju:

Mgr. Peter AndraSina
konatel’
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