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POZNAMKY K UCTOVNE] ZAVIERKE
zostavenej ku ditu: 31.12.2025

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1 OBCHODNE MENO UCTOVNE]J JEDNOTKY: BYTTERM, a. s.

SIDLO: SALEZIANSKA 4, 010 77 ZILINA

DATUM ZALOZENIA: 19.03.1993

DATUM VZNIKU: 01.04.1993

OBCHODNY REGISTER: register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo:156 /L

OPIS HOSPODARSKE]J CINNOSTI UCTOVNE]J JEDNOTKY:

nakup, vyroba, rozvod, distribdcia a predaj tepla a TUV

oprava a idrzba meracej a regulacnej techniky

maloobchod a velkoobchod mimo koncesovanych Zivnosti

vyroba a predaj elektriny z kogenera¢ného zdroja

montaz, rekonstrukcia, oprava a tdrzba, odborné prehliadky a odborné skasky plynovych zariadeni
zamocnictvo

klampiarstvo, pokryvacstvo

vodoinstalatérstvo

karenarske prace

vykon ¢innosti stavebného dozoru - pozemné stavby

sprostredkovatel'ska ¢innost v rozsahu volnych Zivnosti

opravy, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni

montaz, rekonstrukcie, tdrzba elektrickych zariadeni

opravy, odborné prehliadky a odborné skusky zdvihacich zariadeni

montéaz, rekons$trukcie, tdrzba zdvihacich zariadeni

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

izolatérstvo

prenajom hnutelnych veci

montdz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - tlakovych

opravy, odborné prehliadky a odborné skasky vyhradenych tlakovych zariadeni v rozsahu Abl, b2, e,
Ba, b1, b2, €1, f1, £2, £3

opravy a montaz uréenych meradiel

murarstvo

vykon ¢innosti stavbyvedticeho

podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom

uskutocéniovanie stavieb a ich zmien

informativne testovanie, meranie, analyzy, kontroly

dokoncovacie stavebné préace pri realizécii exteriérov a interiérov

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom
podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom

montaz pomerovych rozdelova¢ov nakladov vykurovania

hubenie $kodlivych Zivoc¢ichov, mikroorganizmov a potlacanie d'alsich skodlivych ¢initelov
reklamné a marketingové sluzby

oprava a kontrola poziarnych hydrantov

odstraniovanie azbestu alebo materidlov obsahujticich azbest zo stavieb pri biracich pracach,
udrzbarskych préacach a inych ¢innostiach
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1.2 UDAJ, CIJE UCTOVNA JEDNOTKA NEOBMEDZENE RUCIACIM SPOLOCNIKOM V INYCH
UCTOVNYCH JEDNOTKACH

Akciova spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v Ziadnej inej t¢tovnej jednotke.
1.3 DATUM SCHVALENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE:

Uétovna zavierka akciovej spolo¢nosti k 31. 12. 2024 bola schvélena valnym zhromazdenim
akciovej spolo¢nosti dna 7.5.2025. Do registra ti¢tovnych zavierok bola predlozena dna 16.5.2025

1.4 PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE UCTOVNE] ZAVIERKY:

Uttovna zéavierka akciovej spolo¢nosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna tétovna zéavierka
podla § 17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

1.5 UDAJE O SKUPINE:
Uétovna jednotka nie je sti¢astou konsolidovaného celku

1.6 INFORMACIE O POCTE ZAMESTNANCOV:

P P Bezprostredne
) . Bezné uctovné . Qo a5 p
Nazov polozky . predchadzajtce tctovné
obdobie .
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 136 137
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dniu, ku
ktorému sa zostavuje tuctovna 137 139
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 12 11

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

I1.1 PREDPOKLAD POKRACOVANIA CINNOSTI UCTOVNE]J JEDNOTKY:

Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania akciovej spolo¢nosti.

II.2 ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A METOD:

Uétovna jednotka uplatiiuje Gétovné metédy a postupy Gcétovania v stlade so zakonom ¢&. 431/2002
Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov a platnymi postupmi ti¢tovania pre podnikatel'ov. Tieto
met6dy sa uplatriuji konzistentne pocas vsetkych tc¢tovnych obdobi, ak nie je uvedené inak.

I1.3 INFORMACIE O TRANSAKCIACH, KTORE SA NEUVADZAJU V SUVAHE:

Bez néplne.

I1.4 a)-e) SPOSOB OCENOVANIA ZLOZIEK MAJETKU:

1. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa oceniuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu
obstarania a naklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

2. Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocetiuje tplnymi vlastnymi nakladmi
na drovni priamych a nepriamych nakladov (tzn. vratane rézii - vyrobnd, spravna). Uplné vlastné
néklady sa vy¢islia podl'a schvaleného kalkula¢ného vzorca.
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3. Dlhodoby nehmotny majetok nadobudnuty bezodplatne (napr. darovanim) a novo zisteny - napr.
inventariza¢ny prebytok, sa ocefiuje redlnou hodnotou.

4. Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou sa ocetiuje obstardvacou cenou, tzn. cenou za ktort sa
majetok obstaral vratane nédkladov stvisiacich s jeho obstaranim (napr. naklady stvisiace s projektovym
manazmentom pocas celej doby pripravy a realizécie projektov spolufinancovanym z externych zdrojov,
néklady stivisiace s vyberovym konanim dodavatelov /obstardvanim - napr. konzulticie, vypracovanie
dokumentacie k procesu obstardvania, komunikacia so zaujemcami/ uchddza¢mi, metodika procesu
hodnotenia ainé stym suvisiace ¢innosti, naklady na pripravu a zabezpecenie investicie do casu
uvedenia do uZzivania - projektové prace, odvody za odnatie polnohospodarskej pody, dopravné,
poistné, montazne préce, clo, pripojky energetickych médii, skusky).

5. Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje tplnymi vlastnymi nakladmi
(priame a nepriame naklady). Uplné vlastné naklady sa vy¢islia podla schvéleného kalkula¢ného vzorca.
6. Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spoésobom sa oceriuje redlnou hodnotou.

7. Dlhodoby finanény majetok - bez naplne.

8. Zasoby obstarané kiupou sa oceiiuju obstaravacou cenou, ktorti tvori cena obstarania a naklady
savisiace s obstaranim (prepravné, poistné, provizie, skonto). Renovacia ndhradnych dielov a dpravy
zasob vykonané vo vlastnej rézii sa uctuju ako aktivacia a vynalozené nédklady st zloZkou ocenenia
tychto zdsob. Zasoby rovnakého druhu obstarané za rézne ceny su vedené na sklade v obstaravacich
cendch alebo vo vyske vlastnych ndkladov vzdy na samostatnych skladovych kartach, takze aj pri vydaji
st ocenené obstardvacou cenou. Ak azitkova hodnota zasob nezodpoveda ich oceneniu v tctovnictve, t.
j- ak obstaravacia cena alebo vlastné ndklady su vyssie nez ekonomické uzitky zich predaja alebo
pouzitia, vytvara sa k tymto zasobam opravna polozka.

9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiuju na trovni vlastnych nakladov, t. j. priame naklady
(materidl a mzdy ) a ¢ast nepriamych nékladov ( vyrobna rézia ), ktoré sa na tieto zadsoby vztahuja.
Nedokonc¢ena vyroba sa ocenuje vo vlastnych ndkladoch na trovni priamych nédkladov a casti
nepriamych nakladov (vyrobnéd rézia) podla stupiia rozpracovanosti. Vyrobky a polovyrobky sa ocetiuji
v tplnych vlastnych nakladoch. Vychodiskom pre ocenenie st skutoéné naklady, pripadne operativne
kalkulacie.

10. Zasoby obstarané inym sp6sobom sa oceniuju redlnou hodnotou.

11. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj - bez naplne.

12. Pohl'adéavky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa
ku dru uskutoénenia tc¢tovného pripadu prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom
vyhlasenym ECB v dent predchadzajici driu uskuto¢nenia tétovného pripadu. Ku diiu zostavenia
actovnej zavierky sa pohladavky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zdavierka a tctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodérenia. ZniZenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby
opravnych poloziek sa realizuje k pochybnym a nevymozitelnym pohladdvkam v salade
s ustanoveniami § 20 zak. ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskors$ich predpisov.

13. Kratkodoby finanény majetok (periazna hotovost, vklady v bankach a ceniny) sa ocetiuje jeho
menovitou hodnotou.

14. Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske , ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

15. Zavéazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zaviazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu
uskutocnenia uc¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
vyhlasenym ECB v denl predchadzajici diiu uskuto¢nenia tétovného pripadu. Ku dniu zostavenia
actovnej zavierky sa zavazky vyjadrené v cudzej mene prepoditavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den , ku ktorému sa zostavuje t¢tovna zéavierka a Gctuja sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy sa vytvaraji, ak ma akciova spolo¢nost stcasny zakonny, zmluvny alebo mimozmluvny
zaviazok, ktory je dosledkom minulych udalosti a na zaklade ktorého pravdepodobne dojde k ubytku
ekonomickych tZzitkov. Rezervy sa ocetiuju kvalifikovanym odhadom v sume dostatoc¢nej na splnenie
existujticej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje a¢tovna zavierka, pri zohl'adneni rizik a neistot.
Rezerva na nevycerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia sa vytvara ku dinu , ku
ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka, na ndhradu mzdy za nevycerpant dovolenku zamestnancami za
uplynulé Gc¢tovné obdobie. Rezerva sa vytvara vo vyske hrubych miezd a platov podla predpokladanej
vysky naroku zamestnancov v ¢ase cerpania dovolenky, vypocita sa na zaklade priemernej mzdy
zamestnanca a po¢tu dni nevycerpanej dovolenky a stivisiaceho poistného do poistovni.
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Uttovna jednotka okrem toho tvori aj rezervy na: reklamdcie z ro¢ného vytétovania nakladov spojenych
s byvanim, odchodné, predpokladané sudne spory, rezervy na poplatky za drazby a audit UZ.

16. Vydavky buddtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej
a ¢asovej stvislosti s t¢tovnym obdobim.

17. Derivéty - bez néaplne.

18. Majetok a zavidzky zabezpecené derivatmi - bez naplne.

19. Zaviazky akciovej spolo¢nosti vyplyvajice zo zmlav o finanénom prendjme sa vykazuja vo vyske
dohodnutej v prislusnych leasingovych zmluvach. Majetok obstarany na zaklade leasingovych zmlav sa
Gctuje na vecne prislusnych ac¢toch majetku.

20. Majetok obstarany v privatizacii - bez naplne.

21. Splatna dan z prijmov sa vy¢isluje zo zdkladu dane a sadzby dane urcenej zakonom ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Odlozena dan z prijmov sa tctuje pouzitim zavazkovej metédy. Zdkladom pre vypocet odlozenej dane
st doc¢asné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou majetku a zdvazkov vykazanou v stvahe a ich datiovou
zéakladnou. Vyska odloZenej dane sa stanovuje pomocou datovej sadzby, ktora sa ocakdva v case
realizacie prislusnej odloZenej danovej pohladdvky alebo vyrovnania dantového zavizku.

I1.4 F) SPOSOB ZOSTAVENIA ODPISOVEHO PLANU PRE DLHODOBY MAJETOK:

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sti stanovené podla predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia na 2-5 rokov. Odpisovat sa zacina v mesiaci zaradenia
dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania. Nehmotny majetok , ktorého obstardvacia cena je 2 400
EUR (do 28.02.2009 - 1 660 EUR) a niz$ia, s dobou pouzitelnosti dlhSou ako jeden rok sa ti¢tuje na tarchu
uctu 518 - ostatné sluzby. Dlhodoby nehmotny majetok uvedeny do uZivania do 28.02.2009
s obstardvacou cenou rovnou alebo niz$ou ako 2 400 EUR sa povazuje za dlhodoby nehmotny majetok
a pokracuje sa v jeho odpisovani.

Dlhodoby hmotny majetok odpisuje akciova spolo¢nost pocas predpokladanej doby pouZzivania
zodpovedajticej spotrebe budicich ekonomickych tzitkov z majetku. Zohl'adniuje sa oc¢akavané pouzitie
majetku, intenzita jeho vyuzitia, o¢akavané fyzické opotrebenie, technické a moralne zastaranie, pricom
sa vychddza z doby vyuzivania jednotlivych druhov majetku stanovenej zdkonom ¢.595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskorsich predpisov (2,4,6,8,12,20,40 rokov). Dlhodoby hmotny majetok sa za¢ne
uctovne odpisovat v kalenddrnom mesiaci jeho zaradenia do uzivania sadzbou prisltichajticou prislusnej
odpisovej skupine, rovnomernym alebo zrychlenym spdsobom odpisovania. Dlhodoby hmotny majetok
s cenou obstarania od 500 do 1 700 EUR a dobou pouzitelnosti dlhSou ako 1 rok sa v zmysle internej
smernice odpisuje 2 roky. O dlhodobom majetku , ktorého doba pouzitelnosti je dlhsia ako 1 rok ale
obstardvacia cena je nizsia ako 500 EUR sa t¢ctuje ako o zdsobach. Dlhodoby hmotny majetok uvedeny
do uzivania do 28.02.2009 s obstardvacou cenou rovnou alebo niZSou ako 1 700 EUR sa povaZzuje za
dlhodoby hmotny majetok a pokracuje sa vjeho odpisovani. Hmotny majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu sa odpisuje pocas doby trvania prendjmu do vysky 100% hodnoty istiny. Vyska
odpisu sa uréi rovnhomerne pomernou castou istiny pripadajicou na kazdy kalendarny mesiac doby
prenagjmu zvysenej o ndklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prenajmu vynaloZené
najomcom do doby zaradenia tohto majetku do uzivania. Roény odpis sa urcuje s presnostou na celé
kalendédrne mesiace, po¢nic mesiacom, v ktorom bol prenajaty hmotny majetok poskytnuty najomcovi
v stilade so zmluvou o finanénom prendjme v stave spdsobilom na obvyklé alebo zmluvne dohodnuté
pouzivanie. Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku , ktorého obstarévacia
cena v thrne za zdarovacie obdobie u jednotlivého hmotného a nehmotného majetku prevysuje sumu 1
700 EUR sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil. Technické zhodnotenie plne odpisaného
majetku sa povazuje za iny majetok, ktory nezvysuje vstupnd cenu ani zostatkovi cenu majetku a
odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pévodny (plne odpisany) majetok.
Pozemky sa neodpisuji. Stanovent dobu Zivotnosti a odpisovy plan je mozné v dosledku zmenenych
podmienok prehodnotit a upravit.

114 g) DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU S UVEDENIM ZLOZKY MAJETKU A ICH OCENENIA
V roku 2025 bola na obstaranie dlhodobého majetku - projekt Modernizécia tepelného hospodéarstva
v tepelnom okruhu vymennikovej stanice Solinky 4 (VS104) Zilina - poskytnutd podpora
z Environmentalneho fondu formou dotacie z prostriedkov Moderniza¢ného fondu vo vyske
710 964,67 €. Projekt eSte nie je k 31.12.2025 ukonceny.

4
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II.5 INFORMACIE O OPRAVE VYZNAMNYCH CHYB
Bez naplne

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY

1.1 a) PREHIAD O POHYBE DLHODOBEHO MAJETKU:

BezZné tétovné obdobie

Dlhodoby Aktivova-
nehmotny né Ocenitelné Ostatny

Obsta- Poskytnuté
I~ Goodwill ravany preddavky

majetok z
J naklady DNM DNM  na DNM

na vyvoj

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
ucétovného 131 641 0 131 641
obdobia

Prirastky 0 7117 7117
Ubytky 0 0 0
Presuny 0 0 0
Stav na konci

ucétovného 131 641 7117 138 758
obdobia

Opravky

Stav na zadiatku
uétovného 118 783 118 783
obdobia

Prirastky 4977 4977
Ubytky
Stav na konci

ucétovného 123 760 123 760
obdobia

Opravné polozky

Stav na zadiatku
ucétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky

Stav na konci
ucétovného
obdobia
Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
actovného 12 858 0 12 858
obdobia

Stav na konci
actovného 7 881 7117 14 998
obdobia
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Bezprostredne predchidzajtice tactovné obdobie

Dlhodoby Aktlv’ova- T . Obsta- Poskytnuté
nehmotny ne Ocenitel- Ostatny

naklady
na vyvoj

DNM

Softvér Goodwill ravany preddavky
né prava

majetok DNM na DNM

a b g h

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku
ucétovného 131 641 131 641
obdobia

Prirastky
Ubytky
Presuny

Stav na konci
ucétovného 131 641 131 641
obdobia

Opravky

Stav na zadiatku
ucétovného 113 805 113 805
obdobia

Prirastky 4978 4978
Ubytky
Stav na konci

uétovného 118 783 118 783
obdobia

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
ucétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky

Stav na konci
ucétovného
obdobia
Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
ucétovného 17 836 17 836
obdobia

Stav na konci
uctovného 12 858 12 858
obdobia
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Bezné ucétovné obdobie

Pesto-

Dlhodoby Samostatné vatelske  Zakladneé Obsta- Poskytnuté
ravany preddavky

DHM na DHM

hmotny majetok Pozemky | Stavby hnutel'né veci stado Ostatny

celky
trvalych
porastov

a tazné DHM
zvierata

a subory
hnutelnych veci

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

actovného 693 786 9715756 | 13579 300 503 440 24 492 282
obdobia
Prirastky 0 72 537 361 236 1985 692 2419 465
Ubytky 0 14923 88 503 433773 537199
Presuny

Stav na konci
uétovného 693 786 9773370 | 13852033 2 055 359 26 374 548
obdobia

Opravky

Stav na zadiatku
uc¢tovného 4378198 | 10342481 14 720 679
obdobia

Prirastky 396 683 1106171 1502 854
Ubytky 14 924 88 502 103 426

Stav na konci
uétovného 4759957 11 360150 16 120 107
obdobia

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uc¢tovného
obdobia

Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uc¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku

ucétovného 693 786 5 337 558 3236 819 503 440 9 771 603
obdobia

Stav na konci

uétovného 693 786 5013 413 2491 883 2 055 359 10 254 441
obdobia
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Dlhodoby
hmotny

majetok Pozemky

Prvotné ocenenie
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Bezprostredne predchidzajtce tcétovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci
a stubory
hnutelnych
veci

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado
EREVA
zvierata

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Stav na zadiatku
uc¢tovného
obdobia

693 514

9034 978

12 688 673

432 036

22849 201

Prirastky

272

680 778

935 546

1688 000

3304 596

Ubytky

0

44919

1616 596

1661515

Presuny

0

0

0

0

Stav na konci
uc¢tovného
obdobia

693 786

9715 756

13 579 300

503 440

24 492 282

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

3998 233

9 342781

13 341 014

Prirastky

379 965

1044 619

1424 584

Ubytky

44919

44919

Stav na konci
uctovného
obdobia

4378198

10 342 481

14 720 679

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uc¢tovného

obdobia

693 514

5036 745

3 345 892

432 036

9 508 187

Stav na konci
uctovného
obdobia

693 786

5 337 558

3236 819

503 440

9771 603
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III.1 B) DLHODOBY MAJETOK, PRI KTOROM VLASTNiCKE PRAVO NADOBUDOL VERITEL ZMLUVOU
O ZABEZPECOVACOM PREVODE PRAVA, ALE KTORY UZ{VA UJ NA ZAKLADE ZMLUVY O VYPOZICKE
Bez naplne.

II1.1 C) DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK, NA KTORY JE ZRIADENE ZALOZNE PRAVO
Bez néplne.

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo

Hodnota za bezné uctovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

) 357 085
prévo

Spolo¢nost ma vo vlastnictve dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo, resp. ma
obmedzené pravo s nim nakladat v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP.

II1.1 D) MAJETOK, KTORYM JE GOODWILL

Bez naplne.

IT1.1 E) VYSKUMNA A VYVOJOVA CINNOST UCTOVNE]J JEDNOTKY
Bez naplne.

II1.1 F) STRUKTURA DLHODOBEHO FINANCNEHO MAJETKU

Bez naplne

II1.1 G) - L) INFORMACIE O DLHODOBOM FINANCNOM MAJETKU
Bez naplne

I11.1 M) INFORMACIE O OPRAVNYCH POLOZKACH K ZASOBAM:

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP
Stav OP . . N Stav OP
. Zuctovanie OP z dévodu .
na zadiatku n . . . na konci
Tvorba OP| zdoévodu zaniku vyradenia e )
ucétovného

. . k .
opodstatnenosti /r?a]et ,u Z obdobia
uctovnictva

uétovného
obdobia
b d e f
Material 0 0 0 0

Nedokoncend
vyroba a
polotovary
vlastnej vyroby

Vyrobky

Zvierata

Tovar
Nehnutel'nost na
predaj
Poskytnuté
preddavky na
zasoby

Zasoby spolu 0 0 0 0

II1.1 N) INFORMACIE O ZASOBACH, NA KTORE JE ZRIADENE ZALOZNE PRAVO
Bez néplne.
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I11.1 O) INFORMACIE O ZAKAZKOVE]J VYROBE A O ZAKAZKOVEJ VYSTAVBE

Bez naplne.

I11.1 P) INFORMACIE O VYVOJI OPRAVNE] POLOZKY K POHLADAVKAM

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP

. Stav OP Zuctovanie OP z dévod Stav OP
Pohl'adavky na zadiatku " s u na konci
. , z dovodu zaniku vyradenia . .
OmnEio opodstatnenosti majetku z (AEEE i
obdobia P act o’micm obdobia
b d e f
Pohfadavky 13734| 189 283 1250 14 097
z obchodného styku
Pohladavky voci
DUJ aMUJ
Ostatné
pohladavky v ramci
kons. celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky
Pohl'adavky spolu 13 734 1896 283 1250 14 097
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IT1.1 Q) INFORMACIE O VEKOVE]J STRUKTURE POHILADAVOK

V lehote Po lehote

Nazov polozky splatnosti splatnosti

DIC: 2020448914

Pohladavky spolu

d

a b C
Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0

Pohladavky voci dcérskej tctovnej
jednotke a materskej ti¢tovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Odlozena dariové pohladavka 122 081

122 081

Dlhodobé pohl'adavky spolu 122 081

122 081

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 2131 505 58 250

2189 755

Pohl'adavky voci dcérskej ti¢tovnej
jednotke a materskej t¢tovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vo¢i spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie 323 231 0

323 231

Iné pohl'adavky 39 909 0

39 909

Kratkodobé pohl'adavky spolu 2 494 645 58 250

2 552 895

II1.1 R) HODNOTA POHIADAVOK ZABEZPECENYCH ZALOZNYM PRAVOM

Bez naplne.

HODNOTA POHIADAVOK, NA KTORE SA ZRIADILO ZALOZNE PRAVO

Bez naplne.

HODNOTA POHIADAVOK, PRI KTORYCH MA UJ OBMEDZENE PRAVO S NIMI NAKLADAT
Bez naplne.
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ITI.1S) ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA

Bezprostredne
predchadzajtce
tactovné obdobie

Bezné uctovné
obdobie

Nazov polozky

Docasné rozdiely medzi aé¢tovnou

hodnotou majetku a dafiovou zikladriou, 39 045 53 031
z toho:

odpocitatelné -936 -796
zdanitelné 39 981 53 827
Docasné rozdiely medzi aé¢tovnou

hodnotou zavizkov a dafiovou zakladnou, -547 718 -569 636
z toho:

odpocitatelné -547 718 -569 636
zdanitelné

Moznost umorovat dafiovi stratu
v budiicnosti
Moznost previest nevyuzité danové

odpocéty

Sadzba dane z prijmov (v %) 24 % 24 %
Odlozena danova pohladavka 131 677 136 903
Uplatnena danova pohladavka -5 226 20 748
Zauctovand ako znizenie nédkladov -5 226 20748

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zavizok 9 596 12918
Zmena odlozeného daniového zavizku -3322 1031
Zauctovana ako naklad -3322 1031

Zauctovana do vlastného imania

Suma odloZenej datiovej pohladavky vychddza z vypoctu dane z prijmov a zahftia predovsetkym dopad
tvorby a Cerpania rezerv (odchodné) a opravnych poloziek ako aj rozdiel medzi ti¢tovnymi a datiovymi
odpismi.

II1.1 t) INFORMACIE O KRATKODOBOM FINANCNOM MAJETKU:

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtce
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 1847 1408

Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky

Vkladové acty v banke alebo v 0 0
pobocke zahranic¢nej banky

635 983 1420991

Peniaze na ceste 0 0

Spolu 637 830 1422 399

ITI1.1 U) INFORMACIE O OCENENi KRATKODOBEHO FINANCNEHO MAJETKU REALNOU HODNOTOU ALEBO
METODOU VLASTNEHO IMANIA:
Bez néplne.
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II1.1 v) OPRAVNE POLOZKY KU KRATKODOBEMU FINANCNEMU MAJETKU
Bez naplne.

II1.1 w) KRATKODOBY FINANCNY MAJETOK, NA KTORY BOLO ZRIADENE ZALOZNE PRAVO
Bez néplne.

I11.1 x) INFORMACIE O VLASTNYCH AKCIACH
Bez naplne.

IIL.1y) INFORMACIE O VYZNAMNYCH POLOZKACH UCTOV CASOVEHO ROZLISENIA:

Besné aétoyne  DeZprostredne

Opis polozky casového rozliSenia obdobie predchadzajace

actovné obdobie
Naklady budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 21 920 27 227
poistné 1689 4 387
predplatné 2577 3481
kalendare, diare 1960 3353
licencie 5790 3 590
Iné (licencie, kancelérske potreby, PK, ¢lenské poplatky) 9904 12 416
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 388 130 351 810
spotreba energii - refakturécia 184 772 189 226
Poistné 0 5
Vyuctovanie ceny tepla byty, nebyty r. 2025 203 358 162 579

I11.2. A) INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{:
Zakladné imanie akciovej spolo¢nosti vo vyske 225 096 € tvori 678 akcii v menovitej hodnote 332 €. VSetky

akcie st vo vlastnictve zamestnancov akciovej spolo¢nosti alebo ¢lenov organov spolo¢nosti. Celkovy
pocet akcionarov je 58.

Bezprostredne

Nazov polozky predchadzajtace
actovné obdobie

Uétovny zisk 818 831

Bezné uctovné

Rozdelenie t¢tovného zisku .
obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socidlneho fondu 35 000

Pridel na zvysenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 783 831

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné -tantiémy ¢lenom organov spolo¢nosti
Spolu 818 831

13
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Predstavenstvo navrhuje rozdelit disponibilny zisk za rok 2025 vo vyske 838 623 € nasledovne: pridel do
socialneho fondu 45 000 € a prevod do nerozdeleného zisku 793 623 €.

Zisk roku 2025 na 1 akciu predstavuje ¢iastku 1236,91 € ¢o je 029,20 € viac ako v predchadzajiicom
obdobi.

II1.2 B) INFORMACIE O REZERVACH:

Bezné uctovné obdobie

Stav na zacdiatku Stagnaihone

Nazov polozky o ) . Tvorba Pouzitie ZruSenie| uctovného
actovného obdobia

obdobia
b d f
Dlhodobé rezervy, z toho: 445 558 3523 21 697 4549 422 835
odstupné, odchodné 445 558 3523 21 697 4549 422 835
Kratkodobé rezervy, z toho: 229137 165 865 181 252 2404 211 346
nevycerpané dovolenky 106 697 97 580 105 923 774 97 580
odchodné 62 550 64 712 29 008 785 97 469
reklamacie z ro¢. vytcétovania 3000 3000 0 3000 3 000
odmeny, prémie 44 000 0 43155 845 0
audit 2700 2900 2700 0 2900
pokuty, sidne spory 9300 0 0 0 9300
iné 890 673 466 0 1097

Bezprostredne predchidzajtice tcétovné obdobie

Stav na zadiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie tuctovného
Nazov polozky (0] oXs (6] J F:1 (6] os (0] ) F:1
a b f

Dlhodobé rezervy, z toho: 455966 2889 22087 10 872 445 558
odstupné, odchodné 455966 22551 22087 10 872 445 558
Kratkodobé rezervy, z toho: 227826 (164701 | 157174 6216 229 137
nevycerpané dovolenky 138 526 [ 106 697 | 137 213 1313 106 697
odchodné 68201 8074 11272 2453 62 550
reklamaécie z ro¢. vyuctovania 3000| 3000 550 2450 3 000
odmeny, prémie 1634 | 44000 1634 0 44 000
audit 27001 2700 2700 0 2700
pokuty, sidne spory 9300 0 0 0 9300
iné 4 465 230 3 805 0 890

Akciova spolo¢nost pravidelne vytvara rezervy na nevycerpané dovolenky, reklamacie z ro¢ného
vyacétovania ndkladov spojenych s byvanim, odmeny, prémie, odchodné, auditorské sluzby ana
ocakdvané stdne spory. Predpokladany rok pouzitia tychto rezerv je rok 2026. Dlhodobé rezervy sa
rezervy na odchodné zamestnancov s predpokladanym pouzitim od roku 2027. Ich vy$ka bola stanovena
pomocou poistno-matematickych metéd.
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II1.2 ¢)-d) INFORMACIE O ZAVAZKOCH, VYSKA ZAVAZKOV PO LEHOTE SPLATNOSTI

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice actovné
obdobie

Zavizky po lehote splatnosti 22744 4418

Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vratane

Kratkodobé zavizky spolu 2569 484 2485 354

Zavizky so zostatkovou dobou

2 546 740 2480 936

splatnosti jeden rok az pat rokov 26592 42380
Zaviézky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pat rokov

Dlhodobé zavizky spolu 26 592 42 380

98,86 % zavazkov z obchodného styku st zdvizky do lehoty splatnosti a 1,14 % zévazkov z obchodného
styku st po splatnosti do 30 dni.

I11.2 E) HODNOTA ZAVAZKOV ZABEZPECENA ZALOZNYM PRAVOM
Bez naplne.

IT1.2 F) VYPOCET ODLOZENEHO DANOVEHO ZAVAZKU
Bez naplne.

II1.2 G) INFORMACIE O ZAVAZKOCH ZO SOCIALNEHO FONDU:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtace
actovné obdobie

Zadiatocény stav socidlneho fondu 40175 34 435
TYorba socidlneho fondu na tarchu 32976 29 856
nékladov
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 35000 35000
Ostatna tvorba socidlneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 67 276 64 856
Cerpanie socialneho fondu 82 336 59 116
Koneény zostatok socialneho fondu 25115 40175

I11.2 H) INFORMACIE O VYDANYCH DLHOPISOCH
Bez naplne.
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1.2 i) INFORMACIE O BANKOVYCH UVEROCH, POZICKACH A FINANCNYCH VYPOMOCIACH

BANKOVE UVERY, POZICKY A NAVRATNE FINANCNE VYPOMOCI

Nazov polozky

Datum

splatnosti

Suma istiny

v prislusnej
mene za bezné

uctovné
obdobie

e

Suma istiny
v prislusnej
mene za

bezprostredne
predchadzajtce
actovné obdobie

f

Dlhodobé bankové avery

360/2020/UZ z VUB EUR 1,2% | 20.4.2026 0 66 704
478/2024/UZ z VUB EUR 3,11% | 20.4.2030 266 710 338 878
Kratkodobé bankové tvery

360/2020/UZ z VUB EUR 1,2% | 20.4.2026 66 706 200 001
478/2024/UZ z VUB EUR 3,11% | 20.4.2030 79992 53 362

INFORMACIE K PRILOHE C. III ODSEK 2 PISM. I) O BANKOVYCH UVEROCH, POZICKACH A KRATKODOBYCH

FINANCNYCH VYPOMOCIACH

V roku 2020 spolo¢nost uzavrela zmluvu s VUB a. s. o terminovanom tvere vo vyske 1 mil. EUR
s lehotou splatnosti 20.4.2026 pri ro¢nej trokovej sadzbe 1,2% p. a. za tcelom financovania investicii
(budovanie a modernizécia vymennikovych stanic, plynovej kotolne, budovanie novych sekundarnych
rozvodov tepla). V roku 2021 bol aver vycerpany v plnej vyske a od 20.5.2021 sa istina tveru zacala

splacat.

V roku 2024 spolo¢nost uzavrela zmluvu s VUB a.s. o terminovanom tvere vo vyske 400 tis. EUR
s lehotou splatnosti 20.4.2030 pri ro¢nej trokovej sadzbe 3,11% p. a. za ti¢elom financovania obnovy VS
VSDS Javorku, PK4 a PK5 Hajik, MaR na PK1, kiipu nebytového priestoru v bytovom dome ¢.1 Zelené

Vl¢ince. Splacanie istiny sa zacalo 20.5.2025.
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II1.2 j) VYZNAMNE POLOZKY CASOVEHO ROZLISENIA VYDAVKOV BUDUCICH OBDOBI A VYNOSOV

BUDUCICH OBDOBI:

A ) Bezprostredne

Nazov polozky Bezné uctf)vne predchadzajtce

obdobie tactovné obdobie
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 364 150 407 783
trzby za teplo, RV 2025-dobropisy byt.domy a NP 351 986 399 258
opravy rozucétovania vodné, sto¢né, zrdzkova voda r.2025 1029 5264
trzby za prenajaté priestory RV 2025-dobropisy 7 954 3261
Iné 3181 0
Vynosy budtacich obdobi dlhodobé, z toho: 1699 259 1282792
ZC novozisteného a bezodplatne ziskaného majetku 478 925 713 159
Dotécia z Moderniza¢ného fondu 1220334 569 633
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 295109 394 418
ZC novozisteného a bezodplatne ziskaného majetku 234 845 334 154
Dotécia z Moderniza¢ného fondu 60 264 60 264

Na tucte vynosov budicich obdobi sa uctuja sumy vo vyske bezodplatne nadobudnutého majetku
(vyvolané investicie) a poskytnutd dotacia na obstaranie majetku od Environmentalneho fondu, ktoré sa
zactovavaju do vynosov tctovného obdobia vo vyske tétovnych odpisov tohto majetku.

I11.3-4 MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU

Bez naplne.
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I11.5 a) INFORMACIE O DANI Z PRI{JMOV

BezZné uctovné
obdobie

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajtce
actovné

a) Suma odloZenej datiovej pohladavky tc¢tovanej ako naklad
alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

obdobie
16 594

a) Suma odloZeného danového zavizku uc¢tovaného ako naklad
alebo vynos vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov

1698

b) Suma odlozenej daniovej pohladavky

tykajtica sa umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov, ako aj doc¢asnych

rozdielov predchadzajacich aétovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajacich tétovnych obdobiach odlozena datova
pohladavka neti¢tovala

¢) Suma odlozeného datiového zavizku, ktory vznikol z dovodu
netctovania tej ¢asti odlozenej daniovej pohladédvky v beznom
uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa t¢tovalo v predchadzajtcich
actovnych obdobiach

d) Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych
rozdielov, ku ktorym nebola tétovana odlozena darnova
pohladavka

e) Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
uctované priamo na ucty vlastného imania bez Gé¢tovania na ucty 0
nakladov a vynosov
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IT1.5 f) INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV:

Bezprostredne predchadzajtce

Bezné uctovné obdobie Ly P .
ucétovné obdobie

Nazov polozky

Zaklad
dane

b @ d e f

Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

o
(e}

Zﬁjﬂ‘;ﬁf‘;’iﬁﬁﬁfrenla Pred | 1111063 1023 252

teoreticka dan 266 655 24% 214 883 21%
Dariovo neuznané naklady 458 670 110 081 24% 450 757 94 659 21%
Vynosy nepodliehajice dani 442 499 106 200 24% 406 683 85 403 21%
Umorenie dafiovej straty

Spolu 1127234 270 536 24% 1067326 224139 21%
Splatné dan z prijmov 270 536 X 224139

OdloZena darn z prijmov 1904 X -19718

Celkovéa dan z prijmov 272 440 X 204 421

III.6  INFORMACIE O VYZNAMNYCH POLOZKACH MAJETKU A ZAVAZKOV ZABEZPECENYCH DERIVATMI
Bez naplne.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A
STRAT
IV.1 a) UDAJE O TRZBACH ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR:

vyroba tepla sprava bytového fondu adrzba bytového fondu

Bezprostredne
predchadzajtace

Bezprostredne
predchadzajtace

Bezprostredne
predchadzajtace

Bezprostredne
predchadzajtace
actovné

Oblast Bezné
odbytu  udtovné

Bezné
uctovné

Bezné
uctovné

Bezné
uctovné

. uctovné . uctovné . uctovné .
bl biie obdobie alealbii: obdobie b obdobie D obdobie

SR 22789 234 21 308 235 1399 666 1299853 1760107 1377289 | 174 555 155 484
Spolu 22789 234 21 308 235 1 399 666 1299853 1760107 1377289 174555 155 484

Trzby z vyroby tepla a teplej vody boli za rok 2025 o 1481 tis. EUR vy$Sie ako v predchadzajacom
uc¢tovnom obdobi, trzby za spravu domového a bytového fondu oproti roku 2024 vzrastli o 100 tis. EUR
a trzby z adrzby vzrastli o 383 tis. EUR. Celkové trzby za vlastné vykony a tovar st v roku 2025 vyssie
01 983 EUR oproti roku 2024.
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IV.1b) UDAJE O ZMENE STAVU VNUTROORGANIZACNYCH ZASOB

Bezné Bezprostredne
a5 p A i Zmena stavu
uctovné predchadzajtce ) izaénvch zdsob
obdobie uctovné obdobie vnatroorganizacnych zaso
Nazov polozky
Konecény | Konecény | Zaciatocny ,léezne, Bezp ro/stre(otlfle
zostatok | zostatok uctovné predchadzajtace
obdobie tuctovné obdobie
a b C d e f
Nedokondens vjroba o 2375 19318| -23745 4427
a polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvierata
Spolu 0 23 745 19318| -23745 4 427
Manké a skody
Reprezentac¢né
Dary
Iné
Zmena stavu
vnitroorganizaénych zasob 0 23745 19318| -23745 4 427
vo vykaze ziskov a strat

IV.1 ¢) VYZNAMNE POLOZKY VYNOSOV PRI AKTIVACII NAKLADOV:

IV.1 d) VYZNAMNE POLOZKY OSTATNYCH VYNOSOV Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI:

IV.1f) VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH VYNOSOV A CELKOVA SUMA KURZOVYCH ZISKOV:
Bezprostredne

obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 442 868 572 319
dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 437 677 567 670
vnutroorganiza¢nd aktivacia prepravy 5123 4 649
vnutroorganiza¢nd aktivacia materialu 68 0
é)irslt::(t)tsltéi’vz)’rf:l?::né polozky vynosov z hospodarskej 628 594 582 436
predaj majetku a materidlu 14 797 12 814
nahrady od poistovni 21 693 3307
vyvolané investicie 334 154 346 500
dotované investicie - Moderniza¢ny fond 60 264 15 066
Zs;i::li j\gf;c;f};ric;ﬁizl;y, uroky z omeskania, energie 197 636 204 749
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje ictovna 0 0
zavierka

Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 0 0
Trzby z predaja cennych papierov 0 0
Uroky 0 0
Vynosy, ktoré majta vynimoény rozsah, z toho: 0 0
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V roku 2025 boli vlastnou ¢innostou obstarané nasledovné investicie: montaz technolégie
vymennikovej stanice na stavbu ,,Obytny stibor Borik”; dodavka a montaz centralneho dialkového
odpoctu pre bytové domy ¢.2197, 2188, 2587, 2811, 2810, 2203, 3205, 3105, 1358, 1776, 1103, 1684, 3225,
1781, 1666, 1673, 738, 1589, 2947, 2982, 1605, 1681, 950, 2183, 2202; dodavka a mont4Z meracej stanice
TV, regulatora tlakovej diferencie v objekte detské jasle Puskinova 2190; stavebné ipravy a zmena
acelu casti existujticej VS HS 06 na ul. Bajzova 803; presun merného bodu a vybudovanie meracej
stanice TV podla PD v objekte MS Borodaca; KOS BD ¢.3 a 4 pre obytny stbor Zelené Vi¢ince; vonkajsi
teplovod TUV a UK - BD &.3-4 pre obytny stbor Zelené VI¢ince; vimena teplovodného plynového kotla
K1 v plynovej kotolni PK K3 Hajik; doddvka a montaz vykurovacich telies, meraca tepla pre HS 33
Satne / VS272/ Hliny.

Ostatné vynosy zahfnaji najmé poplatky za inziniersku ¢innost’ pri vybavovani tiverov a dotacif pre
bytové domy zo SFRB, poplatky za administrativne sluzby tétované v zmysle sadzobnika poplatkov
schvéleného vedenim spolo¢nosti a sluzby spojené s prenajmom nebytovych priestorov, vynosy
z predaja majetku a poistné plnenia od poistovni.

V prospech uctu ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti sa tétuje pripadajica vyska nakladov na
odpisy majetku nadobudnutého ako vyvolané investicie a z dotacie.
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IV.1e), g)-i)

VYZNAMNE POLOZKY NAKLADOV ZA POSKYTNUTE SLUZBY:

VYZNAMNE POLOZKY OSTATNYCH NAKLADOV Z HOSPODARSKE] CINNOSTI:
VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH NAKLADOV A CELKOVA SUMA KURZOVYCH STRAT:
IV.2) NAKLADY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT:

IV.3) NAKLADY NA AUDITORSKE SLUZBY:

Bezprostredne
obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1619110 1456 130
Niklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 7250 6 750
naklady za overenie individualnej t¢tovnej zavierky 7250 6750
Sf(fzi;?e vyznamné poloZky nikladov za poskytnuté sluzby, 1611 860 1449 380
sto¢né 785 006 767 435
oprava, udrziavanie, revizie 197 650 164 404
poddodavky 333 539 243 944
ostatné sluzby 295 665 273 597
Osobné naklady, z toho: 3941 537 3697 803
Mzdy 2 633 964 2506178
Ostatné naklady na zavisla ¢innost 48 464 42 847
Socialne a zdravotné poistenie 975 596 915 404
Socialne zabezpecenie 283 513 233 374
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej 208 284 159 293

éinnosti, z toho:
dary (Gcet 543) 0 1000
pokuty, kompenzaéné platby, taroky z omeskania, odpis

pohladavok (tcet 544,54501,54503,546) 1402 485
dane a poplatky (531,532,538) 150 814 116 923
ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ (Gcet 548) 56 068 40 885
Finanéné naklady, z toho: 18 199 12731
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tac¢tovna 0 0
zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 18 199 12 731
troky z uveru 14 081 8769
bankové poplatky 4118 3 962
Naklady, ktoré majt vynimoény rozsah 0 0

Naklady na opravy a udrziavanie a revizie stvisia s prevadzkou tepelnych zariadeni, ktoré slazia
spolo¢nosti na vyrobu a dodavku tepla.

Poddodavky st nakupované sluzby, ktoré st sacastou realizacie niektorych objednavok.

Ostatné sluzby zahfiiaja naklady na ddrzbu informacénych systémov, ndkupy softvérovych licencii,
trovy pravneho zastupovania, ndklady na tvorbu podnikového ¢asopisu, technickd pomoc, nédklady na
sluzby v tepelnom hospodarstve - overovanie meracov, metrologické sluzby, deratizaciu, dezinsekciu,
zameranie a vytycenie rozvodov, upratovanie, ubytovacie sluzby, parkovné, postovné, naklady na
telefény, reprezenta¢né néklady a pod.
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IV.4) CISTY OBRAT:

Ao . Bezprostredne
. Y Bezné tctovné P
Nazov polozky . predchadzajtace
obdobie » . .
actovné obdobie
Trzby z predaja sluZzieb 26 123 562 24140 861
Trzby za tovar 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 195 834 203 793
Cisty obrat celkom 26 319 396 24 344 654

V. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIiVACH

V.1 a) PODMIENENY MAJETOK
Akciova spolo¢nost ku diiu zostavenia zavierky nevedie ziaden spor.

V.1 b) PODMIENENE ZAVAZKY
Bez naplne.

V.2) OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI , KTORE SA NEVYKAZUJU V UCTOVNYCH VYKAZOCH
Bez naplne.

V.3) INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Bezné tétovné  Bezprostredne predchadzajtice actovné
obdobie obdobie

Nazov polozky

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do tschovy

Pohl'adavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov
Odpisané pohl'adavky 710 403 709 153
Pohladavky z leasingu

Zavizky z leasingu

Iné polozky 17 263 539 16 256 024

Vymatim Gctovnictva bytovych domov v sprave a. s. Bytterm k 1. 11. 2013 spolo¢nost eviduje finan¢né
ucty, pohladavky a zavizky tychto bytovych domov v analytickom ¢leneni na podstvahovych tétoch
k 31.12. 2025 v celkovom objeme 17 263 539 EUR.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Bez néplne.
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VII. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
A SPRIAZNENYCH OSOB

Hodnota prijmu, vyhody sticasnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych

¢lenov organov ¢lenov organov
Druh prijmu, e e e
vyhody Statutarnych ‘ dozornych | inych  Statutirnych dozornych inych

Cast 1 - Bezné uctovné obdobie Cast 1 - Bezné uctovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajiuce Cast 2 - Bezprostredne predchadzajtice
uc¢tovné obdobie ac¢tovné obdobie
64 824 39 641

Penazné prijmy 0 218 5 131

Nepenazné prijmy

Peniazné preddavky

Nepenazné
preddavky

Poskytnuté avery

Poskytnuté zaruky

Iné

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Kod
Spriaznena osoba druhu BeZné Gctovné Be’zpro's’tred/nve )
obchodu obdobie predchadzajtce actovné
obdobie
b ¢ d
‘ niklady vynosy naklady vynosy

fyz. osoba, ktora ma podstatny vplyv 03 0 92 0 410
¢lenovia kl'a¢ového manazmentu 03 0 0 0 232
ostatné spriaznené osoby 0 0 0 0
Kéd druhu obchodu:
01-kapa
02-predaj

03-poskytnutie sluzby

VIII. OSTATNE INFORMACIE

VIIL.1) INFORMACIA O UDELEN{ VYLUCNEHO PRAVA POSKYTOVAT SLUZBY VO VEREJNOM ZAUJME
Bez naplne.

VIIL.2) INFORMACIE TYKAJUCE SA UC. JEDNOTKY KTORE]J CINNOST JE ZARADENA DO KATEGORIE
PRIEMYSELNEJ VYROBY PODI’A OSOBITNEHO PREDPISU

Bez néplne.

VIIL.3) INFORMACIE O FINANCNYCH VZTAHOCH MEDZI ORGANOM VEREJNEJ MOCI A GCTOVNOU
JEDNOTKOU, NA KTORU SA VZTAHUJE §23D) ODS.6 ZAKONA O UCTOVNICTVE

Bez néplne.
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IX.

PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA
Bezné uctovné obdobie:

Stav vlastného imania na zadiatku uétovného obdobia:

Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas tictovného obdobia:

Stav vlastného imania na konci a¢tovného obdobia:

Dévody zmien vlastného imania v clenent:

DIC: 2020448914

7 664 067
461 577
8125 644

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (acet 411)

b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (tcet 419)

) emisné azio (tcet 412)

d) zakonné rezervné fondy (tcet 417,418,421,422)

e) ostatné kapitalové fondy (tcet 413)

f) ocetiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (tacet 414,415,416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (ucet 423,427), z toho: -342 046
o vyplatené tantiémy -62 098
e vyplatené dividendy -279 948
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (acet 428) z toho: 783 831
o odloZend datiovdi pohladdvka
o nerozdeleny zisk r. 2024 783 831
i) neuhradena strata minulych rokov (Gcet 429)
j) tctovny zisk alebo Gi¢tovna strata (Gcet 431) 19 792

k) vyplatené dividendy

1) d'alsie zmeny vlastného imania:

m) zmeny Gc¢tované na Gcte fyzickej osoby (ticet 491)
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Bezprostredne predchadzajtce ti¢tovné obdobie:

Stav vlastného imania na zadiatku uétovného obdobia:

Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas ti¢tovného obdobia:

Stav vlastného imania na konci a¢tovného obdobia:

Dévody zmien vlastného imania v clenent:

DIC: 2020448914

VPAVEYA
451 246

7 664 067

a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (acet 411)

b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (tcet 419)

) emisné azio (tcet 412)

d) zakonné rezervné fondy (tcet 417,418,421,422)

e) ostatné kapitalové fondy (tcet 413)

f) oceniovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (acet 414,415,416):

g) ostatné fondy tvorené zo zisku (ucet 423,427), z toho: -332 584
o vyplatené tantiémy -66 487
o ovyplatené dividendy -266 097
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (acet 428) z toho: 614 233
o odloZend datiovdi pohladdvka
o nerozdeleny zisk r. 2023 614 234
i) neuhradena strata minulych rokov (Gcet 429)
j) tctovny zisk alebo Gictovna strata (Gcet 431) 169 597

k) vyplatené dividendy

1) d'alsie zmeny vlastného imania:

m) zmeny Gc¢tované na tcte fyzickej osoby (tcet 491)
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X. PREHIZAD PENAZNYCH TOKOV

Prehl'ad penaznych tokov bol vytvoreny nepriamou metédou.

DIC: 2020448914

g Bezprostredne
. . Bezné 2 e
Oznacenie ” 25 2 predchadzajuce
- Obsah polozky uctovné s x
polozky obdobie uctovné
obdobie
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti 2025 2024
7/3 Vys};dok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dafiou 1111063 1023 252
z prijmov (+/-)
Nepenazné operdcie ovplyviujiice vysledok hospodarenia
A 1 z beznej ¢innosti pred zdanenim dariou z prijmov (+/-), (sucet 1 718 481 1674 147
A 1.1 azA.1.13.)
A1l Odplsy’ dlhodgbeho nehmotného majetku a dlhodobého 1507 831 1429 562
hmotného majetku (+)
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku uctovana pri vyradeni tohto
A.1.2. . . . y o . 0 0
majetku do nakladov na beznil ¢innost’, s vynimkou jeho
predaja (+)
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-) 0 0
A.1.4. Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) -22 722 -10 408
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 363 -4 143
A 1.6 |%menastavu poloZick Casového 242513 261219
rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)
A 1.7 Dividendy a iné podiely na zisku uctované do vynosov (-) 0 0
A.1.8. Uroky uétované do nakladov (+) 0 0
A. 1.9 Uroky tiétované do vynosov (-) 0 0
Kurzovy zisk vy¢isleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
A.l1.10 ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 0 0
zavierka (-)
Kurzova strata vycislena k pefiaznym prostriedkom
A.1.11. |apenaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje 0 0
uctovna zavierka (+)
Al 12 Vyslyedok z prved.aja dlh(zd(zbe'ho majetku, s vynimkou majetku, 9504 083
ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-)
Ostatné polozky nepeniazného charakteru, ktoré ovplyviuja
A1 13 vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti, s vynimkou tych, 0 0
’ " | ktoré sa uvadzaju osobitne v inych Castiach prehl'adu
penaznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na ucely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeznym majetkom
A. 2. a kratkodobymi zavézkami s vynimkou poloZiek obezného -864 881 -398 056
majetku, ktoré su sucastou penaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov na vysledok z hospodarenia z BC
A 2. 1. Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) -593 971 358 089
A.2.2. Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) -400 329 -720 513
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/+) 129 419 -35 632
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou
A.2.4. majetku, ktory je sti€ast'ou peniaznych prostriedkov 0 0
a penaznych ekvivalentov (-/+)
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PeniaZné toky z prevddzkovej Cinnosti s vynimkou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvddzaju osobitne v inych

Castiach prehladu periaZnych tokov (+/-), 1964 663 2299343
(sucet Z/S +A. 1. + A. 2.)
Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do

A3 . o P . 0 0
investi¢nych ¢innosti (+)
Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré

A. 4 S NP ; 0 0
sa zaclenuju do finanénych Cinnosti (-)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,

A.5 . IO N , 0 0
ktoré sa zacleiiuju do investicnych ¢innosti (+)

A6 quayky na \fyplatene’ d1v1devndvy ainé podlelvy na 21Vs.ku, ’ 342 046 1332 584
s vynimkou tych, ktoré sa zaélenuju do finanénych ¢innosti (-)
PerniaZné toky z prevdadzkovej cinnosti (+/-), 1622617 1966 759

(sucet Z/S +A. 1. ai A. 6.)

Vydavky na dan z prijmov t€tovnej jednotky, s vynimkou tych,
A. 7. ktoré sa zacleiiuju do investicnych ¢innosti alebo finanénych -278 688 -180 100
¢innosti (-/+)

Prijmy vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu vztahujiice

A8 sa na prevadzkovu ¢innost’ (+) 0 0
Vydavky vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu vzt'ahujiice

A.9 . Ay ) 0 0
sa na prevadzkovu ¢innost’ (-)
Cisté peiiainé toky z prevadzkovej Einnosti (+/-),

A (sucetZ/S+ A. 1. af A.9.) 1343929 1786 659
Penazné toky z investi¢nej cinnosti

B. 1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) 0 0

B. 2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -1 892 465 -1729 104
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov

B.3 a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych

' papierov, ktoré sa povazuju za peniazné ekvivalenty a cennych

papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)

B. 4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

B. 5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 9504 2 083
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov

B.6 v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, 0 0

ktoré sa povazuju za peiazné ekvivalenty a cennych papierov
ur¢enych na predaj alebo na obchodovanie (+)

A

Vydavky na dlhodobé pdzicky poskytnuté actovnou
B.7. jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je si¢astou 0 0
konsolidovaného celku (-)

B. 8. uctovnou jednotkou inej ti€tovnej jednotke, ktora je sucast’'ou 0 0
konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou
tretim osobam s vynimkou dlhodobych pdziciek

poskytnutych uctovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-)

vvvvv

vvvvv

B.10. poskytnutych uctovnej jednotke, ktora je sucastou

konsolidovaného celku (+)

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do

B 11 prevadzkovych ¢innosti (+)
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Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,

B.12. ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych ¢innosti (+)

Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s uréené
B. 13. na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky 0 0
povazuju za penazné toky z finan¢nej ¢innosti (-)

Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s urcené
B. 14. na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky 0 0
povazuju za penazné toky z financnej ¢innosti (+)

Vydavky na dan z prijmov ti€tovnej jednotky, ak je ju mozné

B.15. zaClenit’ do investi¢nych ¢innosti (-) 0 0
Prijmy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu vztahujiice

B. 16. . e , 0 0
sa na investi¢nl ¢innost’ (+)
Vydavky vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu vzt'ahujiice

B. 17. . s , 0 0
sa na investi¢nu ¢innost’ (-)

B. 18. Ostatné prijmy vztahujlce sa na investi¢nu ¢innost’ (+) 0 0

B. 19. Ostatné vydavky vztahujlce sa na investi¢nu ¢innost’ (-) 0 0
Cisté peiiainé toky z investiénej Cinnosti

B. (sticet B. 1. aZ B. 19.) -1882 961 -1727021
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

C I Penazné toky vo viastnom imani (sucet C. 1. 1. az C. 1. 8.) 0 0

C. 1.1 Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 0

C. 1.2 Prijmy z d’alSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi 0 0

’ alebo fyzickou osobou, ktoré je i€tovnou jednotkou (+)

C.1.3. Prijaté penazné dary (+) 0 0

C. 1.4 Prijmy z uhrady straty spolo¢nikmi (+) 0 0

C 15 Vydavky na obstaranie alebo spitné odkupenie vlastnych 0 0

T akcif a vlastnych obchodnych podielov (-)
C16 Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych i¢tovnou 0 0

jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani
C.1.7. spolo¢nikmi u¢tovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je 0 0
uctovnou jednotkou (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so znizenim vlastného

C.1.8. 7 0 0
imania (-)
Penazne toky vznikajuce z dlhodobych

C. 2. zavdzkov a kratkodobych zavdzkov z financnej cinnosti -245 537 191748
(sucet C. 2. 1.az C. 2. 9.)

C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) 0 0

C.2.2. Vydavky na thradu zaviazkov z dlhovych CP (-) 0 0

Prijmy z uverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka alebo
C.2.3. pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou tverov, ktoré boli 0 392 240
poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu Cinnosti (+)

Vydavky na splacanie uverov, ktoré uctovnej jednotke
poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou

€24 uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného -245537 -200492
predmetu ¢innosti (-)

C.2.5 Prijmy z prijatych po6ziciek (+) 0 0

C.2.6. Vydavky na splacanie p6ziciek (-) 0 0

C.07 Vydavky na uhradu zavédzkov z pouzivania majetku, ktory je 0 0

predmetom zmluvy o klipe prenajatej veci (-)
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Prijmy z ostatnych dlhodobych zavidzkov a kratkodobych
zavizkov vyplyvajlcich z finan¢nej ¢innosti uctovne;j
jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej
Casti prehl'adu peniaznych tokov (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych

zavéazkov a kratkodobych zaviazkov vyplyvajicich z finan¢ne;j
¢innosti uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaja
osobitne v inej Casti prehl'adu peniaznych tokov (-)

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré
sa zaclenuju do prevadzkovych ¢innosti (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku,
s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych ¢innosti

“)

Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urené
na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju
za penazné toky z investi¢nej ¢innosti (-)

Prijmy stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st urcené
na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju
za penazné toky z investi¢nej ¢innosti (+)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, ak ich mozno
zaclenit’ do financnych ¢innosti (-)

Prijmy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu vztahujiice
sa na finan¢nu ¢innost’ (+)

Vydavky vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu vzt'ahujiice
sa na finan¢nu ¢innost’ (-)

Cisté peiiainé toky z finanénej éinnosti
(sucet C. 1. aZ C. 9.)

-245 537

191 748

Cisté zvySenie alebo Cisté zniZenie pefiaznych
prostriedkov (+/-), (sucet A + B + C)

-784 569

251 386

Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaZznych
ekvivalentov na zaciatku uctovného obdobia (+/-)

1422 399

1171013

Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaZznych ekvivalentov

na konci ic¢tovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych
rozdielov vyc¢islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)

637 830

1422 399

Kurzové rozdiely vycislené k peiiaZnym prostriedkom
a peniaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyc¢islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)

637 830

1422 399

Zostavené dna:
27.4.2026

Schvélené dna:

7.5.2026

Podpisovy zaznam ¢lena $tatutarneho Podpisovy zaznam osoby
organu uc¢tovnej jednotky alebo zodpovednej za zostavenie
fyzickej osoby, ktoré je tétovnou actovnej zavierky:
jednotkou:

Podpisovy zaznam
osoby zodpovednej za
vedenie Gc¢tovnictva:
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