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VvJročna spľtil,ct zĺt ľĺlk 2025 STR4BAG Pľopeľh, ĺtllĺĺ Fuc'ilĺĺv Serl,ices ,s.r.o

I. Úvolľn Sr,ovo - PRÍHovoR GENERÁLNEHo RIADITEĽA

Y ážené kolegyne, v álženi kolegovia !

Rok 2025 máme za sebou a môžeme si povedať, že bol úspešný' Zvykli sme si, že posledné

roky našej spoločnosti sú stabilné, bezýkyvov a problémov. Nie je to samozrejmosť, pretože každý
rok je náľočný a pľe spoločný úspech vynakladáme veľa úsilia a myslím týmkaždého znás, každého

zamestnanca ťtrmy, každého člena nášho tímu.

V roku 2025 sme naše pozície na slovenskom facility trhu obhájili, opäť sme ukázali, Že sme

stabilná spoločnosť a naše koncoročné čísla to opät'potvľdili. Rok 2025lkázal, žepatime k lídľom
na trhu facility managementu, že sme spoľahliví a partnerstvo s nami je dobrou investíciou. Naši
klienti pokračovaním spolupráce s nami tieto slová potvrdzujú, sú spokojní s kvalitou našich sluŽieb,
s našimi l'uďmi' s ich prístupom a profesionalitou. Naše vďahy su za|ožené na dôvere, čo oceňujú
dlhodobou spolupľácou, čo si vysoko vážime. Zátrovei si uvedomuj eme Z toho vyplývajúci záv'áĺzok,

aby sme v nastavenom tľende pokračovali a ďalej ukazovali silu našej spoločnosti prostredníctvom

serióznosti a kvality našich služieb. Súčasne sa snažíme, aby si našu prácu všimli aj noví klienti,
potencionálni noví zákaznici, pretože stále máme kapacity sa ľozširovať a poskytovať služby ďalším
subjektom, ktoých presvedčíme, Že spolupľáca s nami bude pľidanou hodnotou.

V ľoku 2025 sme potvrdili, že vieme poskytovať kvalitu dlhodobo a naše každoročné ýborné
výsledky nie sú náhodné. Za každým číslom sú ľudia a tí ktorí u nás pľacujú sú našou prioľitou.
Stratégia skupiny STRABAG nesie názov ľudia-planéta-progľes. Našou internou stľatégiou sú
v prvom ľade ľudia, pretože ľudský potenciál je najväčšia hodnota čo máme a bez neho nezachĺánime
ani planétu a nevybudujeme udržateľný progres. Sme si toho vedomí a neustále pracujeme na tom,
aby ľudia u nás boli spokojní, rczvijali svoj pracovný a l'udský potenciál.

Naša spoločnosť oslávi v roku 2026 jtlbilejných2) rokov od svojho založenia. Je to významný
míľnik a našim cieľom je, aby sme v tomto roku a aj v tých nasledujúcich naše rnýsledky zlepšovali.
Máme nové ciele, nové plány, nové vízie' Budeme na nich pracovať, pretoŽe chceme našim klientom
poskýovať modemý servis, chceme ukazovať že sme súčasťou technologického pokľoku, pretože
chceme napredovať v každom smere. Budeme vytvárať pre našich zamestnancov lepšie pracovné
pľostredie, budeme dbat' na to, aby ĺch vďah k našej spoločnosti bol ešte silnejší a budeme sa

zodpovedne spľávať k nášmu okoliu a k životnému prostrediu a našich ľudí budeme vzdelávať aj

v tejto oblasti.

Dovolím si aj touto cestou poďakovať našim zamestnancoÍn za ich pľácu a ich vysokú
profesionalitu, ktoru si nesmiernevážim. V roku 2025 sme boli opäť svedkami toho, Že pracovný tím
ak je súdľŽný, vie spolupracovať a spoločne vyvinie maximálne úsilie aby dosiahol svoj cieľ, dokáŽe

dosiahnuť výbomé výsledky. Všetkým zamestnancom STRABAG-u PFS ďakujem v mene
manaŽmentu spolo
spoločných ľokoch.

adržim palce

Belan

Strana 2

čnosti, v mene akcionáľov ataktieŽ v mene

riaditel' spoločnosti

v ďalších



[/r"l'ĺtncÍ spl'ťua zu ľclk 2025 STRlBÁG Propeľĺ1, curcĺ Fctcility Sen,ices s.ľ.ĺl.

il. PRoľrr, sPoLočNosTI

obchodné meno:

Sídlo:

ICO:

Dátum zaloŽenia:

Dátum vzniku:

STRABAG Property and Facility Services s. ľ. o.

Dunajská 32
817 85 Bľatislava

36 361 127

12.mája2006

19.mája2006

Hlavnými činnosťami spoločnosti sú:
. obstarávanie služieb spojených so spľávou nehnutel'ností
l upľatovacie a čistiace pľáce
. poradenská činnosť v oblasti životného pľostredia v rozsahu vol'nej Živnosti
l opľavy' odboľné preh|iadky a odborné skúšky vyhradených technických zariadení _ plynové

a tlakové
. poskytovanie sluŽieb informátoľa
. poskytovanie služieb v záhradníctve
. seľvis aúdrŽba chladiacich a klimatizačných zariadení a tepelných čeľpadiel s obsahom

kontrolných látok

Spoločnosť pľi svojej činnosti aj naďalej kladie vel'ký dôraznanasledovné princípy:
,/ profesionalitu
r' nezávislosť

'/ zodpovednosť
./ oľientácia na zétkazníka
,/ ľešpekt
,/ inovácie
,/ individuálny prístup a špeciálna starostlivosť
,/ finančne optimalizované riešenia

'/ spokojnosť zamestnancov

S p o l o čn o sť nemá zľ i adenú ž i ad nu or ganizaénú zloŽku v zahr anié í.

Počas svojej pôsobnosti spoločnosť získala a obhájila nasledovné certifikáty

ISo 9001:2015 Systém manažéľsfva kvality (plaĺný do t9.07.2027)

ISo 14001:2015 Systém enviľonmentálneho manaŽérstva (platný do I9.07,2027)

ISo 45001:2018 Systém manažéľstva bezpečnosti a ochľany zdraviapri práci
(plalný do I9.07.2027)

IsoiIEc 2700tz2022 Systém ľiadenia bezpečnosti informácií (ptatný do l l'I I'2027)

ISo 50001:2018 Systém energetického manaŽétsfua (platný do 27.05.2027)

EMAS Schéma pľe enviľonmentálne manažérstvo a audit @latný do t.t2.2026)
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ĺJl'očnĺl spľťuct zu ľok 2025 STR/1BAG Pľĺ;peľĺy cľttl Fĺtc'iĺity Servic'es s.r'o.

V spoločnostinad'alej pľebiehajú interné audity nazabezpečenie ISo noriem' okrem uvedených ISo
ceľtifikátov a schémy EMAS je spoločnosť aj členom SAFM - Slovenská asociácia Facility
managementu.

ilI. oncÁľy SPoLoČNoSTI

Štľuktúľa spoločníkov od 10. decembra 20l9 do l6. septembra2024 je nasledovná:

Štľuktúra spoločníkov od l7. septembľa 2024 je nasledovná:

Zapísané základne imanie bolo splatené v plnej výške'

Štatutáľnym a výkonným orgánom spoločnosti sú konatelia. V mene spoločnosti sú opľávnení konať

dvaja konatelia spoločnetak,Že k názvu spoločnostipripoja svoj podpis a označenie funkcie:

JUDľ. Maľtin Belan (vo funkcií konatel'_od06.12.20|0)
Laurinská 2l1'l10, Bratislava 8l l 01

Slovenská ľepublika

! Stefan Babsch (vo funkcií konatel' - od0l.12.2020)
Josef FlandoľfeľstaBe 57 l23, Yiedeň l2l 0

Rakúska republika

Názov
Výška podielu na
základnom imaní

Podiel na hlasovacích
pľávach

ET]R o/o o//o

STRABAG Pľopeľty and Facility Seľvices
GmbH,
Hohenzollernľing 56
481 45 MÚnster, Spolková ľepublika Nemecko

20s 736 55 55

RB INV, a.s.
Hlavná 483190
900 29 Nová Dedinka' Slovenská Republika 168327 45 45

Názov
Výška podielu na
základnom imaní

Podiel na hlasovacích
pľávach

ET]R oÁ v,
STRABAG Pľoperty and Facility Services
GmbH,
Hohenzollernľing 56
481 45 Miinster, Spolková republika Nemecko

205 736 55 55

CZ Slovakia Holding, a.s.
Dvoŕákovo nábľežie 8/A
811 02 Bľatislava - mestská časť Staré Mesto,
Slovenská Republika

168 327 45 45
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ĺJl'oČnci spľťaa za ľtlk 2025 STR4BAG Pľopeľty ctltĺt Fĺlcilitv Seľvice.s s.ľ.ĺl.

Iv. oRcĺľrZAčNÁ Šľnuxľunĺ.SPoLoČNoSTI

Spoločnosť od roku 2025 zabezpečuje svoje aktivity v nasledovnom z\oŽení organizačnej štruktúry:

Strana 5
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ĺ1ľĺinĺi spl'ĺwĺt :u ľĺlk ]025 STR4BÁG Pľĺlperĺy ĺuuĺ Fac'iĺiĺy, Scrt'ic'c.s s.l'.ŕ)

V. VÝvoJ SPoLoČNoSTI ZA RoK 2025

5. 1 HosponÁRsxy rnŕslpoox

Reformy a zlepšenia zavedené v predchádzaj(lcich ľokoch do ľiadenia a operatívnych pľocesov

spoločnosti nad'alej prinášajú ovocie, čo sa pozitívne pľejavuje najej hospodáľskych výsledkoch. Rok
2025 predsÍavoval pľe podnikatel'ské pľostredie ďalšie náročné obdobie _ inflácia a ľastúce náklady

pľiniesli rad d'alších výziev' Napriek tomu sa spoločnosti podarilo ýmto nepriaznivým vonkajším

vplyvom čeliť a úspešne si udľžať pevnú pozíciu na trhu facility managementu.

VÝvoi výsledku hosnodáľenia v rokoch 2021 - 2025

tabul'ka č. 2

Štľuktúra rrýsledku hospodáľenia v ľokoch 2021 -2025

tabul'ka č. 3

2025
(v EllR)

2024
ív E[JR)

2023
(vEUR)

2022
(v EIJR)

2021
(v EIJR)

Výsledok hosp' pľed zdanením
Výsledok hosp. po zdanení

t 663 132
I 2s1 745

I 690 273
I 380 082

1 787 486
I 397 804

1 354 745
I 057 697

I 208 797
949 632

1800 000,00

1600 000,00

1400 000,00

1200 000,00

1000 000,00

800 000,00

600 000,00

400 000,00

200 000,00

r Zisk pred zdanením

l Zisk po zdanení

Rok2025 Rok2O24 Rok2023 Rok2O22 Rok2021

2025
(v EĺJR)

2024
(v ELJR)

2023
(v EUR)

2022
(v EUR)

2021
(vEUR)

Výsledok hospodáľenia
z hospodáľskej činnosti
Výsledok hospodárenia
z finančnei činnosti

I 642 s85

z0 547

I 675 936

t4 337

1 783 976

3 510

I 348 491

6 254

1 211 s09

-2 712
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ĺ/ýl'očnĺi sprava zu ľclk 2025 ST R l B AG P ľ opeľ ĺ1, ctncl F clc i l i ĺl., S e ľv i c es s. r' ĺl

5.2 oľcHoDNÉ AKTIvITY sPoLočNoSTI

V centľe nášho záujmu stojí vŽdy konkľétny zákazník a jeho potľeby. Usilujeme sa o poskytovanie
inovatívnych riešení šitých na mieľu, ktoré pľesne zodpovedajú individuálnym poŽiadavkám každého
klienta. Zakladáme si na otvorenosti, transparentnosti a modeľnom prístupe k servisným službám.
Našou ambíciou je byť pre zákazníkov niečím viac než len dodávatel'om - chceme byť ich
dôveryhodným paľtnerom, ktoý im dlhodobo prináša skutočnú a meratel'nú pridanú hodnotu.

Vďaka zákazkám rea|izovaným pľe štátny sektor v oblasti komplexného facility managementu si
spoločnosť v roku 2025 rozšírila skúsenosti a odborné know-how, ktoré jej umožnili posúvať latku
kvality a úrovne poskytovaných služieb stále vyššie. Aktívna účasť vo verejnom obstarávaní zostáva
pľe spoločnosť dôleŽitou prioritou a do budúcna veľí v ďalšie úspechy v tejto oblasti'

optimalizácia a efektivita v oblasti energetiky zabezpečuje klientom značni úspoľu, čo má súčasne
pozitívny environmentá|ny dopad na životné prostľedie.

Dlhodobým ciel'om spoločnosti SPFS je neustále zlepšovanie úrovne poskytovania služieb.
Spoločnosť chce nad'alej udržiavať vysoké štandardy poskytovaných služieb v sektore facility
managementu a intenzívne sa preto venuje d'alšiemu zlepšovaniu úrovne služieb poskytovaných
klientom.

Najvýznamnejší klienti podl'a dosiahnutého obratu v peľcentuálnom vyjadľení v ľoku 2025 su:

STMBAG GROUP
Slovenskápošta ostatní

r,9% 9,6%
% PODIEL V ROKU 2025

4,5%
Slovenská sporiteľňa

2,4%

ÚpsvaR
5.C"/"

Slovak Telekom
4,2%

Allianz Slovenská
poisťovňa

o,s%

Vcdohospodáĺska
'iysta vba

1 .:i' .

Stanica Nivy
6,6% SLOVNAFT GROUP

57,9%
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2024
(v EUR)

2023
(v EUR)

2022
(v EIIR)

202I
(v EUR)

202s
(v EUR)

TrŽby z pľedaja ýrobkov a služieb
Tržby z predaja tovaru a iné

t7 4',14 93"t

57 881
18 031 489

7t 962
1918',7 822

36 626
ĺ5 8I7 534

26 976
t3 962 635

210 190

18 103 4st t9 224 448 15 844 510 t4 172 825Tržby celkom 17 532 818

I\l'oČntí sprťwcĺ zu ľtlk )025 STRlB,4G Pl'opeľĺ1, curcĺ Fĺĺc'iliĺl., Scrĺ,ic'cs s.l'.ĺl.

5.3 ExoľoMIcKÁ A FINANČNÁ vŕxoľľosŤ SPoLoČľosľl

VÝvoi tľžieb v ľokoch 2021 - 2025
tabul'ka č. 4

20 000 000

18 000 000

16 000 000

14 000 000

12 000 000

10 000 000

8 000 000

6 000 000

4 000 000

2 000 000

0

r Rok 2025

r Rok 2024

I Rok 2023

. Rok 2022

I Rok 2021

Tržby z predaja výrobkov a služieb Tržby z predaja tovaru a iné

V roku 2025 spoločnosť nad'alej rozvíja|a svoje aktivity v oblasti stavebných a rekonštľukčných prác,

čo podpoľilo jej pôsobenie v tomto segmente. Celkové tľžby spoločnosti však medziľočne mieľne

klesli.

Štľuktúra nákladov spoločnosti v ľokoch 2021 - 2025

tabul'ka č. 5

2025
(vEUR)

2024
(v EUR)

2023
(v EUR)

2022
(v Et/R)

2021
(v EIIR)

Prevádzkové náklady
Finančné náklady
Mimoľiadne náklady
Daňz pľíjmov

1s 890 233

7 494

411 387

t6 427 515

8 279

310 191

17 440 472

6 782

389 682

t4 496 020
8 136

297 048

t2 961 316
4 643

259 165
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Iĺýl'ĺtnĺÍ spl'ťĺvct zu ľĺlk ]025 ST R-| B,4G Pĺ'ĺlpeľĺy utĺ Fuĺ'ĺĺiĺy.Sľľr'lĺ'ľ.ĺ s.l''ĺl.

Najvýznamnejšiu časť celkových nákladov predstavujú pľevádzkové náklady, zktorých najväčšiu

skupinu tvoria pľáve náklady vynaložené nazabezpečenie výkonu podnikatel'skej činnosti . Základný
pľehl'ad najvýznamnejších položiek nákladov je uvedený v nasledujúcich tabul'kách a gľafoch.

l Daň z príjmov

r Finančné náklady

l Prevádzkové náklady

Rok 2025 Rok 2024 Rok 2023 Rok2O22 Rok 2021

Štruktúľa pľevádzkov,ých nákladov v ľokoch 2021 - 2025

tabul'ka č. 6

5.4IľvnsTÍCIE

Spoločnosť aj v ľoku 2025 vynaložila finančné pľostľiedky na obnovu vozového parku a výpočtovej
techniky' Hlavným dôvodom boti práce na zákazkách nad'alej s celoslovenským pokľytím
a zefektívnenie a zjednodušenie práce zamestnancov. Spoločnosť Sa snažila aj o zlepšenie

2025
(v EUR)

2024
(vEUR)

2023
(v EUR)

2022
(v EtiR)

2021
(v EUR)

Náklady na pľedaný
tovar
Služby
Spotreba mateľiálu a
eneľgie
osobné náklady
Odpisy
Dane a poplatky
ostatné náklady na
hospodársku činnosť

27 776
t0 776 462

I 020 342

3 839 894
105 168

39 703

80 539

46 978
tt 298 929
I ttg 291

3 792 223
103 282

6 637

60 175

2t 462
12 065 199

I 399 9ts

3 812 899
81 454

6 201

53 352

20 673
9 966 449

884 770

3 495 982
83 098

5 747

39 300

lss 090
8 341 318

906 251

3 4t2 556
96 441

6 178

43 482
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ĺÍľĺinti spl'ťtvu ;u ľok 20]5 ST R4 B,4G P ĺ' ĺ l p el' ĺ1' cu uĺ F ĺĺc' i l i ĺ y S c ĺ'ĺ' i c' c s s, l'' ĺ l'

pracovného prostredia Zamestnancov modernizáciou potrebného vybavenia využívaneho pľivýkone
svojej činnosti, a to aj s prihliadnutím na komfortnejšie pracovné zázemie.

5.5 LlxvtDITA sPoLoČNosTI

Stav finančných účtov ku koncu obdobia 2025 odzrkadl'uje nad'alej stabilitu bežnej likvidity
spoločnosti. Základné veličiny ovplyvňujúce platobnú schopnosť sú uvedené v nasledujúcich

tabul'kách spolu s pľepočítanými pomeľovými ukazovatel'mi likvidity.

Súvahové položkv ovplvvňuiúce ukazovatele likviditv v rokoch 2021 - 2025

tabul'ka č. 7

2025
(v EUR)

2024
(v E{JR)

2023
(vEUR)

2022
(vEUR)

2021
(v EIIR)

Finančné účty
Krátkodobé pohl'adávky
Zásoby
Časové rozlíšenie - Majetok
Kľátkodobé záväzky
Kľátkodobé rezerw
Bežne bankové úvery
Kľátkodobé finančné
qýpomoci
Casové rozlíšenie - Vlastné
imanie azáväzky

397 780
5 247 904

2 009
106 604

2 512 230
823 437

8 887

794 575
5 130 907

2 250

109 778

2 197 157

651 598

217 127

I 9s0 212
4 016 237

2 321

75 317

1 987 801

1 921 417

301 789

664 104
4 204 68s

2 083

307 401

2 072 888
I 650 518

301 813

881 939

3 788 680
5 646

139 660
1 896 050
1 502396

141 131

Pomeľové ukazovatele likviditv 202l _2025

tabul'ka č. 8

2025 2024 2423 2022 202t
LIKVIDITA POHOTOVA
(1. stupňa)
frn / (kz+lcr+bbu+kfv)

0,1 1 93 0,2789 0,4989 0,1784 0,2595

LIKVIDITA BEZNA
(2. stupňa)
ĺfm + kpoh) / (kz + lcr + b b u+ kfu )

1,6925 2,0800 1,5263 1,3076 1,3743

LIKVIDITA CELKOVA
(3. stupňa)
ĺfm+kpoh+z) /
ĺkz+kr+bbu+kfv)

1,6931 2,0808 1,5268 1,3082 1,3760

Stľana ]0
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5.ó ĽunsxE zDRoJE

V roku 2025 mal pľiemeľný prepočítaný počet Zamestnancov spoločnosti hodnotu 144,čo pľedstavuje

mieľny pokles opľoti pľedchádzajúcemu obdobiu, keď tento počet dosahoval l53' Peľsonálna situácia
bola počas celého ľoka stabilná_ spoločnosť nezaznamenalavýraznejšie výkyvy v počte pľacovníkov
a zachovala si ustálenú štruktúru pľacovných pozícií. Napľiek ľýchlo sa meniacim podmienkam na

trhu a rastúcemu konkuľenčnému tlaku sa spoločnosti podaľilo udrŽať svoje portfólio zákaziek na

stabilnej úľovni.

Osobné nákladv v ľokoch 2021 - 2025

tabul'ka č. 9

2425
(v EUR)

2024
(v EUR)

2023
(v EUR)

2022
(v EUR)

2A2t
(v EUR)

Pľiemeľný prepočítaný
počet zamestnancov
Mzdové náklady
odmeny členom oľgánov
spoločnosti
Náklady na sociálne
a zdr av otné zab ezpečenie
Sociálne náklady

144

2 677 565
0

9s l 095

211 234

1s3

2 638 326
0

940 497

zt3 400

1s9

z 626 602
0

938 871

247 416

163

2 465 459
0

861 l6s

169 3s8

166

2 341 905
0

840 665

229 986
osobné náklady celkom 3 839 894 3 792 223 3 812 889 3 49s 982 3 412 ss6

Stav zamestndncov k 37.72.2025
podľo pohlavia

triiLl,tl
' ;.1 ')/,,

Stov zamestndncov k 37.72.2024
podľa pohlavia

/,:1 i 1t 1

'),1''/,

Ďllrlii
,!'ĺ\'%l

6o

50

40

30

20

70

lženy
.Muži

0
do 30 rokov od 37 - 40

rokov
od47-50

rokov
od 57 - 60 nad 60 rokov

rokov
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ĺ/ĺ,"ľočnĺi spl'ťua zu ľĺlk 2025 STR{BAG Propeľt1: ĺlltĺl Fuciliĺy, Seľviccs s.ľ'ĺl.

Spoločnosť plánuje naďalej Zvyšovať kvalifikáciu a osobnostný rozvoj svojich zamestnancov
prostredníctvom efektívneho systéml vzdelávania. Chceme podpoľovať vzájomnú dôveľu vedenia
spoločnosti a zamestnancov' Najdôležitejšia pre našu organizáciu je previazaná komunikácia
a jednotný tímový duch.

Zabezpečujeme vysokú úroveň starostlivosti o bezpečnosť a ochranu zdľavia pľi pľáci'

Predchádzať incidentom a zvyšovať povedomie zamestnancov v oblasti BOZP je našou pľioritou.

Chceme povzbudzovať všetkých zainteresovaných, aby pomáhali pri odhal'ovaní potenciálnych
ľizikových situácií tak technického ako aj l'udského charakteľu. Zároveň neustále hl'adáme účinné
opatrenia na minimalizáciu existujúcich rizík.

5.7 osuľNE INFoRMÁcrr

V ľoku 2025 spoločnosť nevyna|oŽi\aŽiadne náklady na činnosť v oblasti výskumu a vývoja.

Spoločnosť si nie je vedomá žiadnych väčších rizíka neistôt' ktoré by mohli ohroziť plynulý chod
pľevádzky.

Spoločnosť nenadobudla v roku 2025 vlastné obchodné podiely.

Spoločnosť plánuje výsledok hospodárenla za rok 2025 vyplatiť spoločníkom podl'a majetkovej
účasti na zák|adnom imaní.

V súvislosti s momentálnou ekonomickou situáciou na Slovensku vedenie spoločnosti uľobilo
analýzu možných účinkov a následkov na spoločnosť' Vedenie spoločnosti dospelo k nánoru, že v
súčasnosti tieto nemajú také nepľiaznivé dopady na spoločnosť, že by bol ohľozený predpoklad
nepretrŽitého pokračovania v činnosti spoločnosti v blízkej budúcnosti (tj. počas nasledujúcich l2
mesiacov od dátumu zostavenia účtovnej závierky).

YI.YlzlA SPoloČľosľr NA RoK 2026
Dlhodobými ciel'mi STRABAG Property and Facility Services s'r.o. je pľolongácia zmluv
s existujúcimi klientmi, získanie nových klientov v tendľoch' skvalitňovanie, zefektívnenie

a ľozširovanie portfolia poskýovaných služieb za primerané ceny. Spoločnosť sa naďalej snaŽí

vylepšiť arozšíriť svoje portfólio poskytovaných služieb a ponúkať komplexné riešenia

v nasledovných oblastiach:

. Prevádzka a obsluhazariadeni

. odborné prehliadky a skúšky, revízia a servis zariadení

Strana I 2



I5ročnci s1sľťua zu ľok 2025 STRĺ B,4G Pľoperĺ1, culcl Fctcility' Seľvices s.ľ'o.

oprava a údrŽba technický zariadení
Drobné stavebné práce a rekonštrukčné úpravy

Poľuchový manaŽment

Energetic(ý manažment a certifi kácia
ochľana pľed poŽiarmi, civilná ochľana, BOZP
Zabezpečenie 24 hodinového dispečingu, vrátane koordinácie pri výjazdoch
Zab ezp ečenéĺ 24 ho dinová pohotovosť pľacovn íkov pod l'a odbornosti

. Manažment nákladov

. Spľáva zm|uv

. Nákladové účtovnícťvo budov

. Manažment výkonnosti nehnutel'ností

' Reporting pod|'a požiadaviek klienta

r Upratovacie a čistiace služby
l Zimná a|etnáúdrŽba
. Recepčná a stľáŽna služba
. S|užby podatel'ne a inteľnej pošty
. Služby registratúry a archívu
. Sťahovacie služby
. ochľana životného prostľedia a odpadový manúment

. Nájom a prenájom

. optimalizáciapriestoľov
l Koncepcie lokalít
. Relokačný manúment

Spoločnosť má snahu byť najlepším partneľom pľe našich zákazníkov.

Veríme, Že rozširovaním a zlepšovaním sluŽieb dosiahneme akvizíciu nových klientov.

Tímová spolupľáca, otvoľená komunikácia, zapojenie zákazníka a celková flexibilita a otvorenosť

zmenám nám umoŽňuje zväčšovať rozhl'ad a portfólio nami poskytovaných služieb'

Stále inovácie sú v súčasnosti neoddelitel'nou súčasťou spoločnosti a uľčujú konkuľencieschopnosť

a jej budúci rast.

Strana I 3
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Výročna spľúl,ct za rok 2025 STRABAG Pľopeľĺy ĺmeĺ Fĺlc'iliĺv Scn,ices s.r,o.

vII. Hlĺvľn UDAJE uČľovľEJ Z^vIERKY

Súvaha a Yýkaz ziskov a stľát v plnom rozsahu oveľené audítorom, Yýkaz cash-flow i
Poznámky k účtovnej závieľke spolu s Výrokom audítoľa sú uvedené v pľílohe tejto Výľočnej
spľávy.

V období od skončenia účtovného obdobia (od 31.12.2025) do dňa zostavenia Výročnej spľávy
nenastali významné skutočnosti, ktoré by menili celkový pohl'ad na ľočnú účtovnú závieľku
spoločnosti.

V Bratislave, 08.04.2026

ľ. Maľtin Belan
konateľ

Stefan Babsch
konatel'
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IJľoČnci spľava zu rclk 2025 STR4BAG Pľopeľ\, alrcĺ Fclcilit1: Services s.r.o.

vilI. PnÍr,oľĺy

Poznámky k účtovnej závieľke k31.12.2025

Yýkaz cash flow k31.12.2025
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Uč PoD
uČľovNA ZAVIERKA
podnikatel'ov v podvojnom účtovníctve

k 31.12.2025 ( v celých eurách )

Daňové identifikačné číslo

2022198068

lČo
36361127

SK NACE

ô8'32.0

x riadna

mimoriadna

priebeŽná

Za obdobie

(vyznačĺ sa X)
od1

do 12

závieĺka jednotka Mesiac Rok

od I 2025

do 12 2025

2024

2024

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

malá

x vel'ká

PriloŽené súčasti účtovnej závierky

x Súvaha (Úč PoD í-o1)
(v celých eurách)

x Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-o1)

(v celých eurách)

x Poznámxy (Úč PoD 3-oí)
(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

STRÁBAG Property and Facility Seryices s.r.o.

Sídlo účtovnei iednotkv
Ulica

Dunajská
PsČ

Číslo

32
Obec

817 85 Bratislava

označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spotočnosti

obchodný register Mestského sÚdu Bratislava lll

oddiel Sro, vložka 40667/8

Telefón Fax
0l 0l
E-mail

Zostavená dňa:

18.3.2026

Schválená dňa Podpisový záznam Štatutárneho orgánu úÓtovnej jednotky alebo člena
účtovnej jednotky alebo podpisový áznam

je

úradu

Miesto evidenčné číslo odtlačok daňového úľadut_ Strana 1 I



STRABAG Property and Facility Services s. r.o.
ICO: 3636tL27
Dunajská 32, 81785 Bratislava

SÚVAHA
k3r.72.2025
v celých EUR

ozna-čenie sĺnRľR RrrÍv Riadok

Bežné obdobie

Brutto Korekcia
EUR EUR

Predchádzajúce
obdobie
Netto
EUR

Netto
EUR

Spotu majetok r, 02 + r. 33 + r.74 ool 7 439 LO5 749 899 6 689 206 6 964 918

A. Neobežný majetok r' 03 + r. 1r' + r' 21

A.I. Dlhodobý nehmotný majétok súčet
(r. o4 až r. 1o)

oo2

o03

Ĺ 225 7Ĺs

Ĺ54 o94

749 899

147 920

475 416

6 L74

6 774

357 133

9 395

9 395

1. Aktivované náklady na výVoj (otz) - /o72, o9I^/ 004

2. Softvér (0r3) - /073,09ĹA/

3. ocenitelhé práVa (014) - /o74, o91'^/ 006

005 1.54 094 Ĺ47 920

4. Goodwill (OI5) - /O75,097A/

5.
ostatný dlhodobý nehmotný majetok
(019, 01x) - /079,07X, O97A/

o07

008

009

010

o11 L O7L 621 601 979

6,
obstarávaný dlhodobý nehmotný majetok
(047) - /os3/

Dlhodobý hmotný majetok súčet
(r, 12 až r.2íJ)

7 Poskytnuté preddavky na dlhodobý nehmotný
" majetok (051) - /095A/

A.II. 642469 347 734

1. Pozemky (O37) - /092A/ 2

2. Stavby (O21) - /O87,092A/ 013

3
samostatné hnutelhé Veci a súbory hnutelhých
vecí (022) - lo82, o92A/

o14 Ĺ o7r 621 601

. _!

979 469 642 347 738

Pestovatel'ské celky trvalých porastov
0154 (02s) - /085. 092A/

základné stádo a ťažné zvieratá
5. 016

017

018 l

019

o20

o2L

o22

. ostatný dlhodobý hmotný majetok
"' (029, o2x, 032) - loys, oĺx, oszA/
. obstarávaný dlhodobý hmotný majetok
'' (o+z) - logql

Poskytnuté preddavky na dlhodobý hmotný
majetok (os2) - /095A/

9.
opravná položka k nadobudnutému majetku (+/-

098

8.

+

A.ITI Dlhodobý finančný majetok súčet
r.22 až r

Podielové cenné papiere a podiely v prepojených
1. účtovných jednotkách (061A, 062A, 063A) -

/096p'/
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou

2' účasťou okrem v prepojených účtovných
jednotkách (062A) - 1096A/

023

" ostatné realizovatelhé cenné papiere a podiely
'' (063n) - /096A/

024 :

o Pôžičky prepojeným účtovným jednotkám
" (066A) - /096^/

025

Pôžičky v rámci podielovej účasti okrem
5. prepojeným účtovným jednotkám (066A) -

/096A/
026

6. ostatné pôžičky (067A) - /096^/ 027

7
Dlhové cenné papiere a ostatný dlhodobý
finančný majetok (065A, 069A'06x^) - ĺ096p'/

028

Pôžičky a ostatný dlhodobý finančný majetok so
8. zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok

(066A,067A,069A, 06XA) - /096Al
o29



STRABAG Property and Facility Services s. r.o.
lČo: sosoII27
Dunajská 32, 8L785 Bratislava

SU VAHA
k3r.12.2025
v celých EUR

ozna-čenie srnRĺlR RxľÍv Riadok

Bežné obdobie

Korekcia
EUR

Predchádzajúce
obdobie
Netto
EUR

Brutto
EUR

Netto
EUR

o Účty v bankách s dobou Viazanosti dlhšou ako
"' jeden rok ( 22XA)

030

10.
obstarávaný dlhodobý finančný majetok
(o43) - loe6Al

031

11
Poskytnuté preddavky na dlhodobý finančný
majetok (053) - /09sA/

032

B. obežný majetok
r.34 +..41 + r.53 + r.66 + r.71 o33 6 106 786 6 106 786 6 498 007

B.I. Zásoby súčet (r. 35 až r. 4o) o34 2 009 oo92 22SO

1. Materiál (1'72, 119, 1'1x) - /rý, Igx/ 035 2 009 2 009

4s9 093

81 917

2 250

2
Nedokončená výroba a polotovary v|astnej
vÝroby (121', t22,72x) - /I92, I93,79x/ 036

039

o4o

o41

o42

043

459 093

aĹ 9l7

3. Výrobky (Ĺ23) - /I94/

4. Zvieratá (1'24) - /195/

5. Tovar (L32,L33, 13X, 139) - /1,96, IgX/

Poskytnuté preddavky na zásoby (314A) -

/39ĹA/
Dlhodobé pohl'adávky súčet (r. 42 + r' 46 až

o37

038

B.II. 570 275

97 050

r.

Pohl'adávky z obchodného styku súčet (r
1. 43 až r' 45

Pohl'adávky z obchodného styku voči
1.a. prepojeným účtovným jednotkám (311A, 312A'

313A,314A, 315A, 31XA) - /397A/

1.b.

Pohl'adávky z obchodného styku v rámci
podielovej účasti okrem pohl'adávok voči
prepojeným účtovným jednotkám (311A, 312A,
3134,314A,315A, 3lXA) - l39r{/

1.c.
ostatné pohlädávky z obchodného styku (311A'
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

z. čistá hodnota zákazky (316A)

3
ostatné pohl'adávky Voči prepojeným účtovným
jednotkám (351A) - /391A/

ostatné pohl'adávky v rámci podielovej účasti
4. okrem pohl'adávok Voči prepojeným účtovným

jednotkám (351A) - /391A/

5
Pohl'adávky voči spoločníkom, členom a
združeniu (354A' 355A,358A, 35xA) - /391^/

044

045 81 917 81 917 97 050

046

o47

048

049

6. Pohl'adávky z derivátových operácií (373A, 376A) o5o
-t-.

I

Iné pohl'adávky (335A' 336A' 33XA, 371A,
374A,375A, 378A) - /39IA/

051

8. odložená daňová pohl'adávka (481A) 052 377 176 377 176 473 225

B.IIT. Krátkodobé pohl'adávky súčet (r. 54 + r.58 os3 5 247 904 5 247 9o4 5 130 907
až r. 65

1.
Pohl'adávky z obchodného styku súčet (r
55 až r. 57) o54 5 180 995 s 180 995 5 044 657

Pohl'adávky z obchodného styku Voči
1.a. prepojeným účtovným jednotkám (311A, 312A,

313A, 314A, 315A, 31XA) -/ 39rA/
055

Pohl'adávky z obchodného styku v rámci
. . podielovej účasti okrem pohl'adávok voči
l. u._'-' prepojeným účtovným jednotkám (311A, 312A'

3Ĺ3A,3L4A,315A, 31xA) - /391A/

056

1.48 678 148 678 t22 87Ĺ



STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
lČo: soso II27
Dunajská 32, 8L7B5 Bratislava

SUVAHA
k3r.L2.2025
v celých EUR

ozna-čenie STMNA AKTIV Riadok

Bežné obdobie

Korekcia
EUR

Predchádzajúce
obdobie
Netto
EUR

Brutto
EUR

Netto
EUR

1.c.
ostatné pohl'adávky z obchodného styku (311A,
312A, 313A' 314A, 315A' 3Ĺx^) - /39Ĺ^/

z. čistá hodnota zákazky (316A)

057

058

5 032 3Ĺ7 5 032 3r7 4 92r 786

3.
ostatné pohl'adávky voči prepojeným účtovným
jednotkám (351A) -/ 391A/

059

ostatné pohl'adávky v rámci podieIovej účasti
4. okrem pohl'adávok voči prepojeným účtovným

jednotkám (351A) - /391A/
600

L
Pohl'adáVky voči spoločníkom, členom a

5. združeniu (354A,355A. 358A' 35xA.398A) -

/39rAl

6. Sociálne poistenie (336A) - /391A/

061

o62

063 4L 426 47 426 60 8157
Daňové pohl'adávky a dotácie (347,342,343,
345, 346,347) - ĺ39ĹAl

8' Pohl'adávky z derivátových operácií (373A,376^) 064

Iné pohl'adávky (335A' 33xA, 37Ĺ^, 374A,
9 06s

o66

25 483 25 483 25 435
37 - /397A/
Krátkodobý finančný majétok súčet (r. 67
až r' 70)

3

B.IV

Krátkodobý finančný majetok v prepojených
1. účtovných jednotkách (25IA, 253^, 256A,

257 A, 25XA) - /297A, 29XA/

2.

Krátkodobý finančný majetok bez krátkodobého
finančného majetku v prepojených účtovných
jednotkách (251^, 253^, 256A, 257 A, 25xA) -
/29tA,29XA/

o67

068

3. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 069 
|

4.
obstarávaný krátkodobý finančný majetok

070

B.v. Finančné účty r.72 + r.73 07Ĺ

1. Peniaze (2I7, 273, zIX) 072

z' Účty v bankách (22t^,22x, +/- 261) 073

c. časové rozlíšenie súčet (r. 75 ažr.7a) 074

1. Náklady budúcich období dlhodobé (381A' 382A) o75

397 7AO

2 447

397 78íJ

2 44Ĺ

794 575

1 619

395 339

106 604

r 674

395 339

106 604

7 674

792 956

Ĺo9 77a

I

Náklady budúcich období krátkodobé (381A,
2

382A)

3. Príjmy budúcich období dlhodobé (385A)

076

077

79 407 79 407 76 r75

4. Príjmy budúcich období krátkodobé (385A) 078 25 523 25 523 33 603



STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
ICO: 3636LL27
Dunajská 32, 81785 Bratislava

SU VAHA
k 37.12.2025
v celých EUR

oznä-čenie STRANA PASIV Riadok
Bežné obdobie

EUR
Predchádzajúce obdobie

EUR

Spolu vlastné imanie a záväzky r. 80 + r. 1o1 + r' 141 079 6 689 206 6 964 918

A.
vtastné ímanie r.81 + r.85 + r.86 + r.87 + Í' 90 + r.93 + r.97
+ r. 100 080 2 308 088 24324L8

A.I. základné imanie súčet (r. 82 až r. 84) 081 374 063 374 Í)63

1. Základné imanie (411 alebo +/- 491)

2. zmena základného imania +/- 419

082 374 063 374 063

083

3. Pohl'adávky za upísané vĺastné imanie (/-/353) 084

A.II' Emisné ážio |étz) 085

A'III. ostatné kapitálové fondy (413) 086

A.Iv. Zákonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 087 g7 4c/6 37 4í)6

L Zákonný rezervný fond a nedelitelhý fond (4Ĺ7^,4Ĺ8,4z1A,422) 088

2. Rezervný fond na vlastné akcie a Vlastné podiely (417A, 421A) 089

40637 37 406

A.v' ostatné fondy zo zisku ľ. 9L + r' 92 090 27 349 23 382

1. štatutárne fondy (423,42X) 091

2. ostatné fondy (427,42x) 092 38927 23 382

A.vÍ. oceňovacie rozdiely z precenenia súčet (r. 94 až r. 96) 093

1.
oceňovacie rozdiely z precenenia majetku
azáväzkov (+ĺ- 414)

094
I

2.
oceňovacie rozdiely z kapitá|ových účastín
+/- 4r 095

!)

3.
oceňovac|e rozdiely z precenenia pri zlúčení, splynutí a rozdelení (+/-
416) 096

A.VII. výsledok hospodárenia minulých rokov r. 98 + r. 99 097 6Ĺ7 485 6L7 485

1. Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 098 677 485
-.-.,i-.

617 485

2. Neuhradená strata minulých rokov (l-/429) 099

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie po zdanení l +-l r.
A.vIII'ol-(r.81 + r.85 +r.86+ r.87+r.90+ľ.93 +ľ.97+ r.1o1 + 100

B.

r,14L
Záväzky r. 1o2 + r. 118 + r. 121 + r' |22 + r. 136 + r. 139 + .. 

1o1,.40

B.I. Dlhodobé záväzky súčet (r. 1o3 + r. Lo7 až r. !L7) r02

L 251 745

4 372231

130 101

1 3aO Oa2

4 st9 37L

9 424

1. Dlhodobé záväzky z obchodného styku súčet (r. 104 až r. 106)

Záväzky z obchodného styku voči prepojeným účtovným jednotkám
(32LA, 475A, 476A)

Záväzky z obchodného styku v rámci podielovej účasti okrem záväzkov
voči prepojeným účtovným jednotkám (327^,475^, 476^)

103

1.a 704

1.b 105

1.c' ostatné záväzky z obchodného styku (321A, 475^,476^) 106

z. Čistá hodnota zákazky (316A) r07

3. ostatné záväzky Voči prepojeným účtovným jednotkám (471'A,47xA) 108

á ostatné záväzky v rámci podielovej účasti okrem záväzkovvoči
" prepojeným účtovným jednotkám (477^,47x^) 109

5. ostatné dlhodobé záväzky (479^,47x^) 110 rza 649



STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
ÍCoz 3636LI27
Dunajská 32, 81785 Bratislava

SÚ VAHA
k 3r.72.2025
v celých EUR

ozna-čenie STMNA PASIV Riadok
Bežné obdobie

EUR
Predchádzajúce obdobie

EUR

6. Dlhodobé prijaté preddavky (75A)

7. Dlhodobé zmenky na úhradu (478A)

111

1.L2

8. Vydané dlhopisy (473^l-1255^) 113

9' Záväzky zo sociálneho fondu (472) 1r4 Ĺ 452 9 824

10. Iné dlhodobé záväzky (336^, 372A, 474A, 47x^) 115

11. Dlhodobé záväzky z derivátových operácií (373A,377^) 116
i

12' odložený daňový záVäzok (481A) 117

B.II. Dlhodobé rézervy r. 119 + r. 12o 118 906 463 1 456 792

1. Zákonné rezervy (451A) 119

2. ostatné rezervy (459A,45XA) 720 906 463 r 456 792

B.III. Dlhodobé bankové úvery (461A' 46XA) 72Ĺ

B.Ív. Krátkodobé záväzky súčet (r. 123 + r' L27 až r. Ĺ35) r22 2 5r,2 23í) 2 Ĺ97 Ĺ57

L' záväzky z obchodného styku súčet (r' t24 až r. Ĺ26) 723 2 089 321 r727 031.

, ^ 
Záväzky z obchodného styku voči prepojeným účtovným jednotkám

-'-' (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4?6A, 478A, 47XA)
Ĺ24 7 794 9 370

Záväzky z obchodného styku v rámci podielovej účasti okrem záväzkov
1. b' voči prepojeným účtovným jednotkám (327 

^, 
322A, 324A, 325A, 326A,

32X4, 475A,476 A, 478A, 47XA)
125

1 ^ 
ostatné záväzky z obchodného styku (3214, 322A,324^, 325A, 326^,-'"' 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 2 047 527 I7Ĺ7 66I

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 727

3
ostatné záväzky voči prepojeným účtovným jednotkám (361A, 36xA,
47IA, 47XA) 128

4
ostatné záväzky v rámci podielovej účastĺ okrem záväzkov voči
prepojeným účtovným jednotkám (361A, 36XA, 477A,47xA)

Záväzky voči spoločníkom a združeniu (364, 365, 366,367,368, 398A,
47AA, 479A)

129

5 130

6. Záväzky Voči zamestnancom (331, 333, 33x, 479A) 131 743 327 L80 747

7. Záväzky zo sociálneho poistenia (336A)

8. Daňové záväzky a dotácie (34t,342,343,345, 346, 347,34x)

r32 7L3 573 114 160

133 86 064 158 752

9. Záväzky z derivátových operácií (373^,377^)

10. Iné záVäzky (372^, 379A, 474^, 475^, 479A, 47XA)

r34

135 39 945 16 467

B.v. Krátkobé rezervy r. 137 + r. 138 136 a23 437 651 598

1. Zákonné rezervy (323A,451A) t37 82 239 83 830

2. ostatné rezervy (323A, 32X.459A' 45XA) 138 741" Ĺ9a 567 764

B.vI. Bežné bankové úvery (22ĹA, 23L, 232, 23x,461A' 46xA) 139

B.VII. Krátkodobé finančné výpomoci (24L, 249, 24x, 473A, l-l2s5[) 740

c. časové rozlíšenie súčet (r. Ĺ42ažr. Ĺ45) 147 217 r298878



STRABAG Property and Facllity Services s. r.o.
IČo: sosoLL27
Dunajská 32, 81785 Bratislava

Bežné obdobie
EUR

SUVAHA
k 37.12.2025
v celých EUR

Predchádzajúce obdobie
EUR

ozna-čenie STRANA PASIV Riadok

1. Výdavky budúcich období dlhodobé (383A) 142

2. Výdavky budúcich období krátkodobé (383A) 743 8 887 12 L29

3' Výnosy budúcich období dlhodobé (384A) 744

4. Výnosy budúcich období krátkodobé (384A) 1.45 205 000



STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
ICO:36361127
Dunajská 32, BI7B5 Bratislava

VYKAZ ZISKOV A STRAT
za obdobie od 01.01.2025 do 3L72.2O25

v celých EUR

ozna-čenie Text Riadok
Bežné obdobie

EUR
Predchádzajúce obdobie

EUR

čistý obrat (časť účt. tr. 6 podl'a zákona) 01 t7 5Í)4 929 18 083 223

Výnosy z hospodárskej činnostĺ spolu súčet (r. 03 až r. 09) o2 17 532 818 18 103 451

1. Íržóy z predaja tovaru (604, 607) 03 29 993 51 734

II' Tržby z predaja vlastných výrobkov (601) 04

III. Íržby z predaja služieb (602, 606)

IV. Zmena stavu vnútroorganizačných zásob (+/-) (účtová skupina 61)

V. Aktivácia (účtová skupina 62)

05 17 474 937 18 031 489

06

07

VI.
IrŽbY z predaja dlhodobého nehmotného majetku' dlhodobého
hmotného majetku a materiálu (64I, 642)

08 23 375 19 999

VII. ostatné Výnosy z hospodárskej činnosti (644, 645,646,648,655,657) 09 4 513 229

Náklady na hospodársku činnosťspolu Í. 11 + Í. 12 + r. 13 +

J.l4 + ]' 15 + Í. 20 + r. 21 + J' 24 + J.25 + J,26 10 15 890 233 Ĺ6 4z7 5Ĺ5

A. Náklady vynaložené na obstaranie predaného tovaru (504, 507) 11 27 776 46 978

B Spotreba materiálu, energie a ostatných neskladovatelhých dodávok
(501, 502, 503)

12 r o20 342 1 119 291

c. opravné položky k zásobám (+/-) (505) 13
t-

D. Služby (účtová skupina 51) T4 r0 776 462 1.7 298 929

E. osobné náklady (r. 16 až r. 19) 15 3 839 894 3 792 223

1. Mzdové nákladY (521',522) 16 2 677 565 2 638 326

2. odmeny členom orgánov spoločnosti a družstva (523)

3. Náklady na sociálne poistenie (524,525,526)

L7

18 951 095 940 497

4. Sociálne náklady (527,528) 19 21,L 234 213 400

F' Dane a poplatky (účtová skupina 53)

G.
odpisy a opravné položky k dlhodobému nehmotnému majetku a
dlhodobému hmotnému majetku (r.22 + r.23)

20 39 703 6 637

2T 105 168 ro3 282

odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
majetku (551)

opravné položky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (+/-) (553)

22 105 168 ro3 282

2. 23

H
Zostatková cena predaného dlhodobého majetku a predaného materiálu
(s41., s42)

24 349

I. opravné položky k pohlädávkam (+/-) ( 547) 25

ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 80 539 60 175

výsledok hospodárenia z hospodárskej činnosti (+/-) (r. 02 - Í.
10)

27 I 642 585 I 67s 936

Pridaná hodnota (r. 03 + r. 04 + r' 05 + Í. 06 + r. 07) - (]. 11 +

r.12+Í.13+r.14) 28 5 6aO 350 5 618 025

Výnosy z finančnej činnosti spolu r. 30 + r. 31 + r. 35 + Í. 39 +
r,42+ r.43+r.44 29

IX. Výnosy z dlhodobého finančného majetku súčet (r. 32 až r.34) 31

28 041 22 61.6

VIII. Tržby z predaja cenných papierov a podielov (661) 30



STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
ICO: 36361127
Dunajská 32, 87785 Bratislava

vÝrnz ZISKoV A STRÁT
za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025

v celých EUR

ozna-čenie Text Riadok
Bežné obdobie

EUR
Predchádzajúce obdobie

EUR

1.
Výnosy z cenných papierov a podielov od prepojených účtovných
jednotiek (665A) 32

2.
Výnosy z cenných papierov a podĺelov v podielovej účasti okrem
výnosov prepojených účtovných jednotiek (665A) 33

3. ostatné výnosy z cenných papierov a podielov (665A) 34

X. Výnosy z krátkodobého finančného majetku súčet (r. 36 až r. 38) 35 28 040 20 432

. Výnosy z krátkodobého finančného majetku od prepojených účtovnýchr' jednotiek (666A)

2.
Výnosy z krátkodobého finančného majetku V podielovej účasti okrem
výnosov prepojených účtovných jednotiek (666A)

36

37

3. ostatné výnosy z krátkodobého finančného majetku (666A) 38 28 040 20 432

XI. Výnosové úroky (r. 40 + r.4I)

1. Výnosové úroky od pľepojených účtovných jednotiek (662A)

2. ostatné výnosové úroky (662A)

XII. Kurzové zisky (663)

XIII
Výnosy z precenenia cenných papierov a výnosy z derivátových operácií
(664,667)

xIV. ostatné výnosy z finančnej činnosti (668)

39

40

4T

42

44

2 r84

2 L84

Náklady na finančnú činnosť spolu r. 46 + r. 47 + r. 48 + Í. 49 +
ľ.52+Í.53+r.54 494745 I 279

K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L, Náklady na krátkodobý finančný majetok (566) 47

M. opravné položky k finančnému majetku (+/-) (565) 48

N. Nákladové úroky (r. 50 + r. 51) 49 522 r o32

1. Nákladové úroky pre prepojené účtovné jednotky (562A) 50

2. ostatné nákladové úroky (562A) 51

52

53

252 1 032

o' Kurzové straty (563) 55

Náklady na precenenie cenných papierov a náklady na derivátové
operácie (564,567)P.

a. ostatné náklady na finančnú činnosť (568, 569) 54 7 L87 7 247

Výsledok hospodárenia z finančnej činnosti (+/-) (]. 29 - ]. 45) 55 20 547 14 337

**** výsledok hospodárenia za účtovné obdobie pred zdanením (+/_
) (r.27 + r. 55) 56 I 663 132 t 690 273

R' Daň z príjmov (r. 58 + r' 59) 57 4rr 387 310 191

1. Daň z príjmov splatná (591' 595) 58 315 338 357 r79

2. Daň z príjmov odložen á (+ /-) (592) 59

s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia spoločníkom (+/- ) (596) 60

96 049
.. .. i.

-46 988

**** Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie po zdanení (+/-) (r.
56-r.57-ľ.6o) 61 Ĺ 2sĹ 745 I 380 082



STRABAG Propeŕy and Facility Seľvices s. r. o. I nd iv i duá lna účtovná zóv ie ľka
k 3 1. decenbru 2025

Poznĺĺmky Uč PoD 3 - 0l

A. vŠEoBEcNE INFoRMÁCIE o ÚČTovNEJ JEDNoTKE

obchodné meno a sídlo spoločnosti
STRABAG Property and Facility Services s.ľ.o
Dunajská 32, 817 85 Bratislava

2, Založeniespoločnosti
Spoločnosť STRÁBAG Property and Facility Services s.r.o' (ďalej len Spoločnosť),bo|azaloŽená 12. mája 2006 a do
obchodného registra bola zapísulá l9.mája 2006 (obchodný register Mestského súdu Bratislava III, oddiel s.r.o., vložka
406671B).

3. Hlavnými činnost'ami Spoločnosti sú:

- obstarávanie služieb spojených so správou nehnutelhostí,

- upratovacie a čistiace pľáce,
_ poradenská činnosť v oblasti životného prostľedia v rozsahu vol'nej živnosti,

- opravy' odborné pľehliadky a odbomé skušky vyhradených technicloých zariadeni _ plynové a tlakové,
_ poskytovanie služieb infoľmátora,

- poskytovanie služieb v zĺĺhradníctve'
_ servis aúdržba chladiacich a klimatizačných zariadení a tepelných čerpadiel s obsahom kontrolných látok.

4, Počet zamestnancov
Údaje opočte zamestnancov zabežné účtovné obdobie abezpľostredne pľedchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené
v nasledujúcom prehľade:

2025 2024

IČo

DIC

Pľiememý pľepočítaný počet zamestnancov

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktoľému sa zostawje účtovná úvierka,
z toho:

počet vedúcich zamestnancov

153t44

153

2

15',1

2

5. Údaje o neobmedzenom ľučení
Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podl'a $ 56 ods. 5 obchodného zĺíkonníka.

6, Právny dôvod na zostavenie účtovnej závieľky
Učtovná závierka Spoločnosti k 3l. decembru 2025 je zostavená ako riadna účtovná závierka podl'a $ l7 ods. ó zrĺkona
NR sR č. 43112002 Z. z. o ílčÍovnictve za účtovné obdobie od l. januáľa 2025 do 3l. decembra 2025.

7, Informácia o skupine
Spoločnosť STRABAG Property and Facility Seľvices s.r.o. nie je materskou účtovnou jednotkou.
Spoločnosť sa zahrňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti STRÁBAG SE, Donau-City-StraBe 9, l220 Viedeň'
Rakúsko. Konsolidovanú účtovnú závierku zostavuje spoločnosť STRABAG SE a je k nahliadnutiu v sídle spoločnosti.

8. Dátum schválenia účtovnej závieľky za pľedchádzajúce účtovné obdobie
Účtovná závieľka Spoločnosti k 3ĺ. decembru 2024, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným
zlrr omďdením Spoločnosti 28. aprila 2025.

9. Schválenie audĺtoľa
Yalné zhromúdenie schválilo dňa 09' decembra 2025 spoločnosť TPA AUDIT, s.r.o., Blumental ofĺices II Nrámestie
Mateja Korvína l 

' 
8l l 07 Staľé Mesto, ako audítoľa na overenie účtovnej závieĺl<! za účtovné obdobie od l . januáľa 2025

do 3 l. decembra 2025.

3 6 3 6 I 1 2 7

2 0 2 2 9 8 0 6 8

strana l



STRABAG Pľopeľty and Facility Services s. ľ. o.

Poznĺĺmky Uč PoD 3 - 0l

B. INFoRMÁCIE o oRGÁNoCrr Účrovľn.r.IEDNoTKY

Konatelia JUDr' Maľtin Belan (od 06.12.2010)
Stefan Babsch (od 01.12.2020)

C. INFoRMÁCIE o sPoLočNÍKoCH Účľovľnĺ ĺEDNoTKY

od l 7. septemb r a 2024 bola nasledovná štrukfu ra spoločníkov Spoločnosti

Spoločnik, akcionáľ Výška poďelu na základnom imaní

absolútne v%o

IČo

DIC

Ind iv iduólna účtovná záv ierka
k 3 1. decenbru 2025

Iný podiel na

ostatnych

položkách VI
ako naZI

v o/o

ea b c

Podiel na

hlasovacích

právach

v o/o

d

3 6 3 6 I I 2 7

2 0 2 2 l 9 8 0 6 8

STRABAG Pĺop€ľty and Facility

Services GmbH

CZ Slovakia Holding a.s.

205 736

168 327

55

45

55

45

Spolu 37 4 063 100 r00

Do l6. septembra2024 bola nasledovná štrukfura spoločníkov Spoločnosti

Spoločník' akcionĺiľ Výška podielu na zĺĺkladnom imaní

absolútne voÁ
a b c

Podiel na
hlasovacich

právach

v%o

d

Iný podiel na
ostatný ch

poloŽkách VI
ako naZI

v%,

e

STRABAG Propeĺty and Facility
Seĺvices GmbH

RB INV, a.s.

205 736

168 327

55

45

55

45

S polu 374 063 100 100

D. INFoRMÁCIE o PRIJATÝCH PosTUPoCH

(a) Východislaĺ pre zostavenie účtovnej závieľky
Učtovná závierka bola zostavená za pr'edpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokľačovať vo svojej činnosti (going
concem).

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnoujednotkou konzistenĺre aplikované.

slrana 2



STRABAG Property and Facilify Seľvices s. ľ. o. Ind iv iduólna účtovná závierka
k 3 l. decembru 2025

Poznrĺmky Uč PoD 3 - 0l

(b) Použitie úsudkov a odhadov
Spoločnosť nepouŽíva úsudky v súvislosti s aplikáciou účtovných metód a účtovných zásad a nemá inťormácie
ani nepredpokladá vznik neistôt v predpokladoch a odhadoch, ktoré by mohli mať dopad na hodnoty vykizarlé v účtovnej
závierke a viesť k výmamnej úprave v nasledujúcom účtovnom obdobĺ.

(c) Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok
Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstaľávacou cenou, ktorá zahrňa cenu obstaľania a nĺĺklady súvisiace
s obstaľaním (clo, prepravu, montáŽ, poistné a pod').

Súčasťou obstarávace.j ceny dlhodobého hmotného majetku nie sú úrolcy z cudzich zdľojov ani ľealizované kurzové
ľozdiely, ktoré vmikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouŽívania'

Súčasťou obstarávacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie sú úroky z cudzích zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do použivania.

odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzaj'Úc z pľedpokladanej doby jeho pouŽívania a

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia' odpisovať sa zaéína prv.ým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení
dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (ľesp. vlastné náklady)
je 500 EUR a nižšia od 0l.0l.20l2 (zákonný |imit je 2 400 EUR a niŽšia)' sa odpisuje jednoľazovo pri uvedení do
pouŽívania. Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

IČo

DIČ

Pľedpokladaná

doba pouŽívania
v rokoch

Metóda

odpisovania

Ročná odpisová

sadzbav %o

3 6 3 6 I I 2
,I

0 2 2 I 9 8 0 6 I2

Softvér lineáma 20

odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z pľedpokladanej doby jeho používania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. odpisovať sa zaéír'a prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení
dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp' vlastné náklady)
je 500 EUR a niŽšia od 0l'0l.20l2 (zĺĺkonný limit je l 700 EUR a niŽšia), sa odpisuje jednoľazovo pri uvedení
do používania. Pozemky sa neodpisujú. Pľedpokladaná doba pouŽívania, metóda odpisovarria a odpisová sadzba sú uvedené
v nasledujúcej tabul'ke:

5

Pľedpokladaná

doba používarria v rokoch

Metóda

odpisovania

Ročná odpisová

sadzbav %"

Stroje, prístroje a zaľiadenia

Dopľavné prostriedlcy

4-6
2-6

lineáma

lineáma

16,6'7 ažz5
16,67 až50

Posúdenie zníženia hodnoý majetku

opravné položky sa tvoria na zák|ade zĺísady opatmosti' ak je opodstatnené predpokladať. Že došlo k míŽeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. opľavná položka sa účtuje v sume opodstatneného pľedpokladu zníženia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve.

(d) Zásoby
Zásoby sa oceňujú v obstarávacíclr cenách.

(e) Pohl'adávky
Pohl'adávky pľi ich vmiku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postupené pohľadávlcy a pohl'adávky nadobudnuté vkladom
do ziĺkladného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaľaním. Toto ocenenie sa znižuje
o pochybné a nevymožitel'né pohl'adávky.

(Í) Peňažné prostriedky a ceniny
PeňaŽné prostriedlcy a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou
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STRABAG Pľopeľty and Facility Seľvices s. r. o. Ind iv i dud lna ú čtovná z óv ierkn
k 3]' decembľu 2025

Poznĺámkv I]č PoD 3 - 0l

(g) Náklady budúcich obdobía príjmy budúcich období

Náklady budúcich období a pľíjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktoráje potľebná na dodrŽanie ziĺsady vecnej a
časovej súvislosti s účtovným obdobím.

(h) Rezervy
Rezervy s,Ú záväzky s neurčitým časovým vymedzenim alebo výškou; tvoria sa na kľytie máĺrych rizík alebo strát
z podnikania' oceňujú sa v očakávanej výške záväzku. Tvorba ľezervy sa účtuje na vecne príslušný nĺikladový alebo
majetkový účet, ku ktorému záv'ĺizok prislúcha. Použitie rezeľvy sa účtuje na ťaľchu vecne príslušného účtu rezerv so
s,(ĺvďažným zápisom v prospech vecne prĺslušného účtu závihkov.Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje
opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy.

(i) Zamestnanecké pôžitky
Plaý, mzdy, príspevky do dôchodkových a poistľrých fondov, platená ľočná dovolenka a platená zdravotná dovolenka"
bonusy a ostatné nepeňažné požitky (napr. zdravotná starostlivosť) sa účtujú v účtovnom období, s ktoým vecne a časovo
súvisia.

(j) záviizl<y
Záviezky pri ich vmiku sa oceňujú menovitou ĺrodnotou.Zaväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstaľávacou cenou. Ak sa pri
inventarizácii zisti, že suma závžizkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa závfuky v účtovníctve a v účtovnej
závierke v tomto zistenom ocenení.

(k) odložené dane
odloŽené dane (odložená daňová pohl'adávka a odložený daňový závazok) sa vzťahujú na:

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záv'dzkov vykĺízanou v súvahe a ich
daňovou zrĺkladňou,

b) moŽnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktoľou sa rozumie moŽnosť odpočítať daňovú stratu od zrĺkladu
dane v budúcnosti,

c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nrĺľoky do budúcich období.

(l) výdavky budúcich období a ľýnosy budúcich období
Výdavky budúciclt období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktoráje potľebná na dodrŽanie ziĺsady vecnej
a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

(m)Prenájom (lízing)
operatívny pľenájom - majetok prenaj atý na zŕklade operatívnelro pľenájmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník, nie
nájomca.

Finančný prenájom je obstaranie dlhodobého hmotneho majetku na zžklade nájomnej zmluvy s dojednaným pľávom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby počas dohodnutej doby nájmu. Majetok pľenajaý formou finančného pľenájmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje hojeho nájomca, nie vlastník.

Prijatie majetku nájomcom sa v účtovníctve nájomcu účtuje v deň prijatia majetku na ťarchu príslušného účtu majetku so
súvzťažným zápisom v pľospech ilótll 4'14 _ Závilzky z nájmu vo výške dohodnuých p|atieb zníŽených o nerealizované
finančné náklady.

Súčasťou dohodnutých platieb je aj kúpna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finančného prenájmu prechádza
vlastnícke právo k prenajatému majetku z prenajímatel'a na nájomcu. Dolrodnutá doba nájmu je najmenej ó0 % doby
odpisovania podl'a daňových predpisov, minimálne však 3 ľoky. Platba nájomného je alokovanámedzi splátku'istiny
a ĺinančné náklady, vypočitanámetódou efektívnej úľokovej miery. Finančné náklady saúčtujú na ťarchu účtu 562 -Úroky.

IČo

DIČ

J 6 3 6 I I 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8
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STRABAG Propeľty and Facility Seľvices s. r. o. I nd iy i dtlci l na účtovná záv i e rkĺl
k 3 l. decembru 2025

Poznámky Uč PoD 3 - 0l

(n) Cudzia mena
Majetok a záväzky vyjadľené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro
referenčným výmenným kurzom uľčeným a vyhlĺĺseným Európskou centľálnou bankou alebo Náľodnou bankou Slovenska
v deň pľedchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.

Na ocenenie pľírastku cudzej meny nakúpenej za euľo sa použije kurz' zaktoý bola táto cudzia mena nakupená.

Na úbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devízového účtu sa na pľepočet cudzej meny na eurá použije
referenčný výmenný kuIz uľčený a vyhlásený Euľópskou centrálnou bankou alebo Niíľodnou bankou Slovenska v deň
predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.

Majetok azáv'azky vyjadrené vcudzej mene (okrem prijaých aposkytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa
zostavuje účtovná závierka, pľepočítavajú na menu euro refeľenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným
Európskou centrálnou bankou alebo Nĺĺľodnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierk4 a účtujú
sa s vplyvom na výsledok hospodiírenia'

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na menu
euľo referenčným výmenným kurzom určeným avyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Niĺľodnou bankou
Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočneniaúčtovného prípadu. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka,
sa uŽ neprepočítavajú.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účfu zriadeného v eurách sa pľepočítavajú na
menu euro kurzom, zaktoý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané.

(o) Výnosy
Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Si tiež znižené o zl'avy a zĺélžý (rabaý, bonusy,
skontá, dobľopisy a pod.), bez ohl'adu na to, éi zákazníkmal vopred na zl'avu niĺľoh alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu.

(p) opľava chýb minulých období
V roku 2025 Spoločnosť neúčtovala o opľave výmamných chýb minulých období.

IČo

DIČ

3 6 3 6 I I 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8
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STRABAG Pľoperty and Facility Services s. r. o. Ind iv idwilna účtovná zav i erka
k 3 l. decenbru 2025

Pomámky Uč PoD 3 - 0l

E.

1. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku adlhodobého hmotľrého majetku od l. janurĺra 2025 do
3 l . decembra 2 025 a za porovnatel'né obdobie o d, l . januára 2024 do 3 1 . decembra 2024 j e uvedený v tabulkách na stranách
6 až9.

Pľehľad o dlhodobého nehmoĺného

IČo

DIČ

INFoRMÁCIE o ÚDAJocH NA sTRAl[E AKTĺV sUvAHY

3 6 J 6 I I 2
,1

2 0 2 2 I 9 I 0 6 8

Bežné účtowé obdobie

Dlhodohŕ nelmotný mjetok Akivovmé
náklaďy na

vyvoj
Softvér

ocenitelhé
pĺáva

d

Goodwiĺ

ostatný
dľ'odory
nehrnotný

majetok

f

obstrávaý
dÍ'odobý

neIunotný

maitok

Pslqĺnuté
pĺedrlavky na

ďlodobý
nelmotný
mjetok

h

Spolu

b

PruoÍré menonio

stav na ačiátku účtovného obdobia

PríIastlry

Úuĺt y
Presmy

Stav na konci účtovnóho obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

154 094

0

0

0

t54 094

ts4 094

0

0

0

ls4 094

oprávky

Stav na ačiatku účtovného obdobia

Prírastky

Úbĺky
Pr€suny

Stav na konci účtovnóho obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

t44 699

3 22r

0

0

t47 920

t44 699

3 Z2t

0

0

147 920

0

0

0

0

0

Stav na ačiatku účtovného obdobia

PÍíIastky

Úrvĺry
Presmy

Stav na konci účÍovného obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Zstatková hodnota

stav ns ačiatku účtovnóho obdobia

Stav na konci účtovného obdobia

0

0

9 395

6 174

0

0

0

0

0

0

0

0

9 395

6 174
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STRABAG Pľopeľty and Facility Seľvices s. r. o.

Poznáml<y Uč PoD 3 - 0l

Ind iv i duó lna účtovná záv ie rka
k 31. decembru 2025

IČo

DIČ

J 6 3 6 I I 2 7

2 0 2 2 I 9 I 0 6 8

Prehl'ad o dlhodobého nehmotného

Bezprostedne pĺedchádzjúce účtowé obdobie

Dlhodobý nelmoBľý majetok

a

Aktivované

náklady na

"yuoj

Softvér
oce nite l né

pĺáva
Gmdwill

ostahý
dľ'odobý

nehmoÍrý

maitok

f

obstarávmý
dlhodobý

nehmoÍrý

maitok

Poslrytruté
predĺlavky m

dľ,odoby

nehmoĺrý
maitok

h

Spolu

b d

Pruotné men€ni€

strv na ačiatku účtovného obdobiĺ

Prtuastky

ÚbytIcy

Pĺesmy

Stav na konci Účtovného obdobia

Ô

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

t54 @4

0

0

0

t54 094

154 094

0

0

0

t54 094

opľávIry

stav na ačiatku účtovného obdobia

Prírastky

Úb1,tLy

Presmy

stav na konci účtovného obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Ô

t4t 478

3 221

0

0

t44 69

t4t 478

3 221

0

0

144 699

oprawé položky

st8v na äči8tku účtovného obdobia

Prírastky

Úb{ry
Presmy

stgv n8 konci účtovného obdobie

0

0

0

0

0

Zostatková ltodnota

Stav na ačiatku účtovného obdohie

stsv na konci účtovného obdobig

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

t2 616

9 395

12 616

9 395
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STRABAG Property and Facility Seľvices s. ľ. o.

Pozrrímky Uč PoD 3 - 0l

Ind iv iduá lna účtovná záv ierka
k 3I. decembľu 2025

IČo

DIČ

3 6 J 6 I 1 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8

Prehl'ad o dlhodobého hmoného

Beäé účtomé oMobie

Dlhodobý hmotný majetok

a

Poremky Stavby

samostatné
hnúteľne veci a Pestovatel'ské Zák|adné sĺádo

súbory cellry trvaých aťažné

hnutelhých pomstď aieratil
vecí

defc

ostatný
dlhodobý

hnotný

mitok

obstarávaný

dhodobý

ľmotný

mjetok

h

Poslgtnute
preddavky m

dIhodobý

hmotný

majetok

i

Spolu

j

PNotné @enenie

Stav na ačiatku účtovného obdobi.

Pľí"astky

ÚuytLy

Presuy

Stav na konci účtovného obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

o

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

o 971 621

224t99

l24 1ý
0

| D'It 621

o 911 621

0 224 t99

0 124 199

00
0 107r621

oprávky

Stľ na nčiatku účtovného obdobia

Prírastky

Úľy,lcý

Presmy

Stav na konci účtoyného obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

623 883

to2296

t2419E

0

@t 979

623 6E3

102 296

t24 199

0

601 979

oprawé položcy

stry na začiatku účtovného obdobia

Prhastky

ÚuvtLy

PÍesmy

Stav na konci účtovného obdobia

0

0

0

0

0

0

o

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

zostatková hodnota

Stav na ačiatku účtovnóho obdobia

Stav na konci účtovného obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

34'7'138

4ŕ9&2
347 138

469 642
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STRABAG Property and Facility Seľvices s. r. o.

Pomrĺmky Úč PoD 3 - 0l

Ind iv iduá lna účÍoy n á záv i erka
k 3 l. decembru 2025

IČo

DIČ

6 J 6 I I 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8

Pľehľad o dlhodobého hnotného

Dlhodobý hmomý majetok
Poremky Stavby

Samostatne

hnutelhe veci a Pestovatel'ské Základné stádo

súbory celky trvalých a t'ažné

hnutel'ných porastov NieÍatä
vecí

def

účtowe obdobie

ostatný

dlhodobý

lxnotný

majetok

c

obstarávaný

dlhodobý

hmotný

majetok

h

Poslgtĺrute

preddavky na

ďmdobý

hmotný

majetok

i

Spolu

i
Pľotne monenio

stry na ači8tku účtovného obdobia

Prírastl(y

Úĺvĺ,v
Pĺesuny

stav na konci účtovného obdobia

0

0

0

0

0

9n t23

t24 269

63 771

0

97t 62t

0

0

0

0

0

9lt 123

124269

63 771

0

971 621

oprávky

Stav na začiatku účtovnóho obdobia

Pĺíastky

Úuy*y

Presuny

stav na konci úč(ovného obdobia

58'1 594

100 060

63'7'7t

0

623 883

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

587 594

100 0ó0

63 771

0

623 883

oprawé polož<y

stav na začiatku účtovnóho obdobiĺ

Prhastky

Úbytky

Presuny

Sĺav na konci účtovného obdobia

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

zostatková hodnota

stď na ačiatku účtovnóho obdobia

Stry ne konci účlovného obdobie

0

0

0

0

0

0

0

0

323 529

347 738

323 529

347 738

2, Dlhodobý finančný majetok

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre tieto infoľmácie.

3. Zásoby

Spoločnosť na účte zásob účtuje o stave pohonných hmôt v motorových vozidlách, o stave ochľanĺých pracovných
pomôcok a o stave tovaľových poloŽiek určených na predaj.

3t.12.2025
EUR

31.12.2024

EUR
Materiál - PHM
Spolu

2 009 2250
22502 009
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STRABAG Pľoperty and Facility Services s. r. o. I nd iv iduĺi l na účtovnó záv i e rka
k 3 l. decembru 2025

31. 12.2024

EUR

Poznĺĺmky POD3-01

4, Pohl'adávky

Spoločnosť neúčtovala o opľavných poloŽkách v bežnom a bezprostľedne pľedchádzajúcom účtovnom období

Veková štruktura pohľadávokje uvedená v nasledujúcom pľehl'ade:

31. 12.202s
EUR

IČo

DIČ

3 6 3 6 ĺ 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 I

Pohl'adáv$' v lehote splatnosti

Pohl'adávky po lehote splatnosti

Spolu

5 2',74 797

55 024

5 l9l l7l
36 786

5 329 821 S 227 957

Súčast'ou tabuliek o vekovej štnrktúre pohl'adávok zabežné a predchádzajúce účtovné obdobie nie je odloŽená daňová
pohl'adávka. Vykázané pohl'adávky v lehote splatnosti obsahujú aj dlhodobé pohl'adávlcy za obe účtovné obdobia.

5. odložená daňová pohl'adávka

Výpočet odloženej daňovej pohl'adávkyje uvedený v nasledujúcom prehl'ade:

31.12.202s 31.12.2024

Dočasné ľozdieý meúi účtovnou hodnotou majetku

daňovou ákladňog z toho:

- odpočítatel'né

- zdanitel'né

Dočasné ľozďeý medzi účtovnou hodnotou záväzkov
daňovou ákladňou z toho:

- odpočítatel'né
_ zdanitel'né

MoŽtosť umorovať daňovú stľatu v budúcnosti
Možtosť pľeviesť nelyuäé daňové odpočty

Sadzba dane z priimov (v %)

odložená daňová pohl'adávka

Uplatne ná daňová pohl'adávka

Zaúčtovaná ako náklad

ZaÍňtovaná do vlastného imania

odlože ný daňový zÁv'áznk

Zme na odložr né ho daňové ho záv'inku
ZaÚétovaná ako náklad

ZaúčÍovaná do vlastného imania

a 83 570

0

83 570

-l 655 139

-l ó55 l39
0

2490%

377 176

72 tr9

0

72 lt9

-2M3 891

-2M3 891

0

24,0ť/o

473 225

a

377 176 473 225

0

0

0

0

0

0

0

96 049

0

-46 988

0

0 0

0

0

0
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STRABAG Pľoperty and Facility Services s. ľ. o. Ind ividuólna účtovná záv ierka
k 3 l. decenbru 2025

Poznámky Uč PoD 3 - 0l

6. Finančné účty

Ako finančné účty sú vykĺĺzané peniaze v pokladnici, účty v bankách a cenné papiere. Účtami v bankách môŽe Spoločnosť
vol'ne disponovať.

Prehľad jednotlivých položiek fi nančných účtov:

Názov položlc1' 3l. 12.2025 3l. 12' 2024

IČo

DIČ

Pokladnica, ceniny

BeŽré účý v banke alebo v pobočke zahľaničnej banky

Spolu

2U1
39s 339

| 6t9

792956

397 780 794 575

7. Kľátkodobý Íinančný majetok

V priebehu roka 2025 spoločnosť držala zmenky v hodnote l 404 000 EUR, pričom ich inkaso prebehlo v ľiĺrnci bežného

účtovného obdobia'

8. časové rozlíšenie

Ide o tieto položky:

opis položky časového rozlíšenia 31.12.2025 31.12.2024

3 6 3 6 I I 2 '7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8

Náklady budúcich obdoH ďhodobé' z toho:

Licencie apoplatky kSW

Náklady budúcich obdotĺ krátkodobé' z toho:

Reäjné n áklady - zákadcy

LicencieapoplatkykSW
ostatné

Príjmy budtĺcich obdotÍ ďhodobé' z toho:

Prenájom

Príjmy budrĺcich obdotĺ krátkodobé, z toho:

Nadpaušálne poplatky za odpady -zákadry
ostatnéslužby -záka*y

Spolu

I 674

| 674

79 407

63334

rt 796

42',78

25 523
1 331

24 192

16 175
60 000

lt 407

4 768

33 603

0

33 603

0

0

0

0

0

0

106 ó04 t09 778
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STRABAG Propeľty and Facility Seľvices s. r. o. Ind iv i dltá lna účtov ná zóv i eľka
k 31. decenbru 2025

Poznrímky Uč PoD 3 - 0l

F. INFoRMÁCIE o ÚDAJoCH NA STRANE PAsÍv sUvArTY

1' Vlastné imanie

InÍbľmácie o vlastnom imaní sú uvedené v časti o.

2. Rezervy

Prehl'ad o rezervách zabežné účtovné obdobieje uvedený v nasledujúcom pľehl'ade:

Bežné účtovné obdobie (rok 2025)

ICO

DIČ

Názov položlry Stav

k 01.01.202s

b

Tvorba Pouätie

d

Zrušenie

Stav

k 3t.12.2025

fa e

I 2
,|

J 6 3 6

2 0 2 z 1 9 8 0 6 8

Dlhodobé rezeny, z toho:

os tatné rezerry ďhodobe

odchodné do dôchodku

Zfulléné opravy, rekĺamiicie, subdodávlgĺ

ostatné ľezeľrľ ďhodoH spolu

Krátkodobé ľezerry, z toho:

Zákonné ľezeľrť k rátkodobe
Mzdy za dovolenku vrátane sociálneho
zabezpeéenia

Rezerva na ostatné sluŽby

Zákonné ľezeľry krátkodobe splu

0s tatné rezeľvy krátkodoM

Rezerva na odstupné,.iub ile_iné

odchodné do dôchodkĺ

Rezerva na odmeny
oveľenie účtovnej ávier$ a zostavenie

daňového primania

Záručne opravy, reklarruĺcie, subdodávky

Rezerva na ostatné sluŽby

ostatné ľezerrľ kľátkodobe spolu

I 456792

l88 l8ó

l 268 606

0 184 931 365 397

0

lM q3l
36822

328 5'75

906 463

l5t 363

755 100

0

0

651 598 629 017 455 902

184 931 365 397

I 277

83 830

0

I 456792

83 830

0

83 830

103 803

4s 454

229 s92

ll 600

93 369

83 950

82239

0

0 906 463

823 437

82239

n

0

082239

2362
0

226 541

l9 000

r94 424

83 rso

83 830

34 521

9 sl6
229 592

ll ó00

2894

83 950

0

I 2'7',7

0

82239

92944

3462
226 54t

l9 000

2849ĺ)0

83 150

0

0

0

741 197

Rezenĺy na oveľenie účtovnej závierky a zostavenie DP zahrňa pľáce na oveľenie individuálnej účtovnej závierý.
Rezerva na subdodávky bola tvoľená za pľedpokladu dodatočnej faktuľácie niĺkladov.
Rezervy z titulu zrĺľučných opráv sú oceňované na zéklraďe kvalifikovaného účtovného odhadu' ktoý vychádza z
historitých skúseností s ľeklamáciami, očakávaných nákladov na opľavy a predpokladaného vývoja budúcich závžizkov.

Rezerva na odchodné do dôchodku bola vytvorená s použitím poistnej matematiky. Diskontľrý faktor bol pouŽitý na úrovni
úrokovej sadzby jednodňových ľefinančných opeľácií zveľejnených ECB. Dlhodobá rezewa na odchodné do dôchodku
bude pouŽitá postupne v nasledujúcich ľokoch podl'a odchodu pľacovníkov do dôchodku.

561 768 546 718 372 072 277
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STRÁBAG Pľopeľty and Facility Seľvices s. ľ. o.

Pozniimky Uč PoD 3 - 0l

Prehl'ad o ľezervách zapredchádzajice účtovné obdobieje uvedený v nasledujúcom prehl'ade:

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie (rok 2024)

Ind iv i duó l na ú čtovná záv ie rka
k 3 l. decembru 2025

ICO

DIČ

Názov poloŽky Stav

k 01.01.2024

b

Tvorba

Stav

k 3t.t2.2024

f

Použitie Zrušenie

a d e

2 'l3 6 3 6 I I

2 0 2 2 I 9 I 0 6 8

DIhodobé rezerry, z toho:

Os tatnó ľezervy ďhodobt

odchodné do dôchodku

Záručĺé opravy, ľeklaĺÉcie' subdodávky

ostatné rezeľrľ ďhodobe spolu

Kľátkodobé rezeľrľ, z toho:

Zákonné rezervy krátkodobe
Mzdy za dovolenku vrátane sociálneho
zabezpeéenia

Rezerva na ostatné sluŽby

Zákonné ľezerrľ krátkodobe spolu

Os tatné ľezeľĺy krátkodobe

Rezerva na ods tupné..iubilejné

odchodné do dôchodku

Rezerva na odmeny
Overenie účtovnej ávierky a zostavenie

daňového primania

Záručné opravy, reklamiicie' subdodávý

Rezerva na ostatné služby

Ostatné rezerry krátkodobe spolu

2s2413 1268606

252 4t3

0

0

12686M

53 287

s3287

0

l0 940

0

188 r86

t2686M

10 940 t 456 792

252413 1268606 53 287 l0 940 I 456 792

I 921 418 564 429 469 412 I 364 837 65t 598

87 097

87 097

fio220
0

242 t&

l8 ó00

| 3'74 937

88 400

83 830

0

8',1 097

0

0

0

83 830

0

83 830

r03 803

45 454

229 592

ll 600

6200

83 950

87 097

13 989

0

242 t(A

l8 600

t9 162

88 400

0

t 268606

0

83 830

103 803

45 4s4

229 592

ll ó00

93 369

83 9s0

0

9623

0

0

t 834 321 480 599 382 315 I 364837 567 768

Spoločnosť v roku 2024 postupne preklasiťrkovala rezervu na zžlručné opravy, reklamácie a subdodávlcy z kľátkodobej
rezeťvy na dlhodobú rezervu' a to v súlade s očakávaným časovým horizontom čerpania tejto tezervy.

3. Zánäzky

Štruktúľa záviizkov (okĺem bankových úver'ov, pôŽičiek a návratných finančných výpomocí, záviizkov zo sociálneho fondu,
odloŽeného dďového záväz|<u arezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehl'ade:

31. t!2.2025 31. 12.2024

EUR EUR

Záväzky po lehote splatnosti

Záväzky v lehote splatnosti

I 033

2 5n 197

'784

2 196 373

2 512 230 2 197 157
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STRABAG Propeľty and Facility Seľvices s. ľ. o. Ind iv i duá lna účtovná ztiv ie rka
k 3 l. decembru 2025

Pomiĺmky Uč PoD 3 - 01

Štruktúľa závžizkov (okem bankových úverov, pôŽičiek a návratných finančných výpomocí' záviizkov zo sociálneho fondu'
odloženého daňového záväizku arezeĺl) podľa zostatkovej doby splatnosti k 3 l. decembru 2025 je uvedená v nasledujúcom
prehl'ade:

IČo

DrČ

I']čtovn á
hodnota

Menej ako 1

rok
l _ 5 ľokov

Viac ako 5

rokov

3 6 3 6 I I 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8

Záväd<y z obchodného styku voči prepojeným
účtovnýmjednotkám
Záviid<y z obchodného styku v rámci podielovej
účasti olľem ávä*ov voči prepo.jeným

účtovnýmjednotkám
ostatne záväzky z obchodného styku

Čistá hodnota úkail<y

ostatné závä*y voči prepojeným účtovným
jednotkám

ostatné zÁväd<y v ľámci podielovej ťrčasti okľem
úv äd<ov voči prepojeným účtovnýmjednotlcim

os tatne d lhodobé zilv äzky

Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé zĺrenky na úhradu

Vydané dlhopisy

Ine dlhodobe úvä*y
Záv äd<y vo č i s po lo čn íko m a združenhl

Záv äŽ^<y voči zames tn an com

Závad<y zo sociálneho poistenia

Daňové zÄväz1<y a dotácie

Záväzky z derivátových operácii

Iné záväzky

Spolu 2 640 479 2 st2 230

7 794 7',794

2 08r 527

0

0

0

0

0

0

0

0

t83 327

I 13 573

86 0ó4

0

39 94s

0

0

0

0

0

0

2081 527

0

0

0 0

0

0

0

128 649

0

0

0

0

0

183 32'7

113 573

86 064

0

39 945

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

128 649

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

t2a 649

Štruktúľa závtizkov (okfem bankových úveľov, pôŽičiek a návratných finančných výp omoci, záviizkov zo sociálneho fondu'
odloženého daňového závaDku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 3 l ' decembru 2024 je ĺvedená v nasledujúcom
prehl'ade:
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STRABAG Pľopeľty and Facility Seľvices s. r. o.

Pozniámky Uč PoD 3 - 0l

Účtovná Menej ako 1

hodnota rok

I nd iv i dltá l na úč ĺovnó zóv i e rkn
k 3 1. decenbru 2025

I - 5 rokov Viac ako 5

rokov

IČo

DIČ

3 6 3 6 I I 2 7

2 0 2 2 9 8 0 6 8

ZáväÄ<y z obchodného styku voči prepojeným
účtovnýmjednotkám
Závtid<y z obchodného styku v ľámci podielovej
účasti olaem ávä*ov voči prepojeným
účtovnýmjednotkám
Ostatné zÁväzky z obchodného styku

Čistá hodnota ákal<y
ostatné záväz]<y voči pľepojeným účtovným
jednotkám

ostatné záväzky v rámci podielovej účasti olaem
záv äd<ov voči prepojeným účtovným jednotkám

Os tatné dlhodobe zÁv ä*y
Dlhodobé prijaté preddavky

Dlhodobé znenky na úhradu

Vydané dlhopisy

Ine dlhodobe záva*y

Závät<y voči spoločníkom a združeniu

Z áv äž<y v o či zames tnan com

Záväzky zo sociálneho poistenia

Daňové závä*y a dotácie

Záväzky z derivátových operácií

Iné zÁväzky

Spolu 2 197 t57 2 197 tS7

9 370

0

171,7 661

0

0

0

0

0

0

0

0

180 747

114 160

t58752

0

t6 46',7

9 370

0

| 717 661

0

0

0

0

0

0

0

0

t80 747

r 14 160

158752

0

t6 467

0 0

00

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

00

4. Sociálny fond

Tvorba a čeľpanie sociálneho fondu v priebehu účtovného obdobia sú znĺízomené v nasledujúcom prehl'ade:

Nĺĺzov poloŽky 3l. 12.2025 3l. l2.2u4

Začiatočný stav sociálneho fondu 9 824

Tvoľba sociáIneho fondu na ťaľchu nákladov

Tvorba sociáIneho fondu zo zisku

ostatná tvoľba sociálneho fondu

Tyorba sociúIneho fondll spollt

C e rp a n ie s o c iá lne ho .fo n út
Kone čný zostatok sociálneho fondu

33 853

20 000

0

53 853

62 225

t4 627

33 20',7

20 000

0

53 207

58 0t0
I 4s2 9 824

Časť sociálneho fondu sa podl'a ziákona o sociálnom fonde tvorí povinne na ťarchu niĺkladov. Sociálny fond sa podl'a zĺíkona
o sociálnom fonde čerpá na sociálne, zdravotné a iné sociálne príspevky.
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STRABAG Pľopeľty and Facility Seľvices s. ľ. o. Ind iv i duó lna ú č tovnó záv i erka
k 3 l. decenbru 2025

Pomiímky Uč PoD 3 - 0l

5. Finančný prenájom (Spoločnost'ako nájomca) a úveľ

Spoločnosť má záviaky z finančného pľenájmu osobných motorových vozidiel a záväzl<y zo spotrebného úveru osobných
motorovýclr vozidiel. Výška budúcich platieb ľozdelená na istinu a finančný nák|ad podl'a doby splatnosti je uvedená
v nasledujúcom prehl'ade:

31.12.2025 3t.t2.2024

ICO

DIČ

Istina

EUR

Finančný

náklad

EUR
Istina

EIJR

Finančný

náklad

EUR

3 6 .J 6 I I 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8

Záväil<y so msÍatkovou dobou splatnosti do l roka

Záväý so zostatkovou dobou splatnosti do l až 5 rokov

Záväz]<y so mslatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov

Spolu

38 391

IZ8 649

0

t67 040

I 251

n 276

0

15 898

0

0

252

0

0

19 526 t5 898 2s2

6. Časové ľoztíšenie

Štruktura časového ľozlíšenia je uvedená v nasledujúcom prehl'ade:

Názov poloŽky 31.12.2025 31.12.2024

Výdavky budúcich období dlhodobé' z toho

Výdavky budúcich období krátkodobé' z toho:
Časové rozlíšenie - stľavné lístky

ostatné vydavky budúcich období- kátkodobé

Výnosy budúcich období dlhodobé' z toho

Výnosy budúcich období krátkodobé' z toho
Výnosy zákazky - klient SLF' VHV

Spolu

0

0

0

0

8 887
8 887

0

t2 129
12 129

0

20s 000
205 000

0

0

0

0

0

0

8 887 2t7 129
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STRABAG Pľopeľty and Facility Services s. r. o. I nd iv idttci l na účtov n ó zóv i eľka
k 3 1. decembru 2025

Pomámky Uč PoD 3 - 0l

G. INFoRMÁCIE o vÝNosocH

1. Ttžby za vlastné výkony a tovar

Tržby za vlastné výkony a tovaľ podľa jednotlivých segmentov' t. j. podl'a ýpov výrobkov a sluŽieb, a podl'a hlavných
teľitórií sú uvedené v nasledujúcom prehľade:

oblast' Správa nehnutel'ností ostatné sluäy Prtdajtovaru Spolu

odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024

^h^fnii
Sloveĺská 17474937 18031489 0 0 2ggg3 5|734 t75ĺXgz9 t8083223
republka

Krajĺ:y zu

Spolu

ICO

DIČ

0

0

t8 083 223

2. Aktivácia nákladov, výnosy z hospodáľskej činnosti, Íinančnej činnosti

Prelrl'ad o výnosoch pri aktivácii nákladov, výnosoclr z hospodĺirskej činnosti a Íinančnej činnosti je uvedený
v nasledujúcom prehľade:

Názov poloŽky 2025 2024

0

t7 474937

0

l8 031 489

0

29 993

0

51 734

0

l7 s04929

0 0

0

osÚatnó výnamné položky výnosov z hospodárskej činnosti, z toho:
Zmluvné pokuty a penále

Náhrada - poistné udalosti
P redaj dlhodobeho majetku

Iné

Finančné výnosy, z toho:
Výlosové uĺokry

Ostatné fľrančne qhrosy

3. čisty obrat

Čisý obrat Spoločnosti je uvedený v nasledujúcom prehl'ade

Názov položg'

27 888
1 852
2 490

23 375

t't1

28 04t
1

28 040

2025

20 228
0

229
19 999

0

22 616
2 184

20 432

2024

I I 2 73 6 3 6

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8

Tľžby zpredaja sluäeb

Tlfuy zaÍovar

ostatné výnosy

Čistý obľat celkom

t7 47493',1

29993

0

t7 504929

l8 031 489

5t 134

0

r8 083 223
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STRABAG Property and Facility Seľvices s. r. o. Indiv idudlna účtovnó zóv ierka
k 3 l. decembru 2025

Poznĺímky Uč PoD 3 - 0l

H. INFoRMÁCIEoNÁKLADoCH

Náklady na poskytnuté služby, ostatné náklady na hospodársku činnosť, Íinančné a náklady' ktoľé majú výnimočný
rozsah alebo výskyt

Názov poloŽky 2025 2024

IČo

DIČ

1

6 3 6 I I 2
,|

3

2 0 2 2 I 9 I 0 6 8

Náklady nr pskytnuté služb1i z toho:

Náklady voči audítoľovi, audítoľskej spoločnosti, : toho:

Náklady na overenie individuálnej účtovnej ávierky
Iné uisťovacie audÍtoľské služby

Súvisiace audítorské sluäy
Daňove poľadenstvo

ostatné neaudĺtorské s luŽby

ostatné y)i:namné položk), nákladov :a poskytnu!é služby', z toho:

Služby spojené so zÄkad<ami

operatívny leasing a náklady za spnĺvu vozového parku

IT služby

Nájomne, náklady súvisiace s nájnnm

Poradenstvo, konzultácie. pnvne sluŽby

Telekomunikačné s lužby

Poštovne

Školenie, vzdelávanie, konferencie

Cestovne

Reprezentačné

Náklady na reklamu

Ostatne

ostrtné význrmné položky nákladovz hospodárskej činnosfi, z toho:

Manká a škody

Zmluvné pokuty a penále

ostatné pokuty a penále

Poistenie zodpovednosti za škodu a majetku

Iné

finančné náklady' z ĺoho:

Kurzové stľaty, z toho:

Kurzove straty ku dňu. ku ktorérĺu sa zostavuje účtovná ávierka

Nákladové úroky

Bankové poplatky

Iné

10 757 472

9 761 314

62 469

I2 I 622

253 77 5

350 403

3t 226

2807

t2 602

l0 325

3 922

t32802
14206

t0 776 462

I8 990

t4 390

0

0

4 600

0

80 539

9

85

23s

s3 481

26730

1 494

JJ
0

252

7 t42

45

tt 298 929

t8 600

l4 000

0

0

4 ó00

0

I I 280 329

t0213362

76 658

I 07 647

24ó 079

i84 963

30 137

3 914

t6278

22091

7 940

t26 52l.

M738

60 175

0

362

185

57 r03

2 52s

I 279

0

0

I 03?

7 202

45
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STRABAG Property and Facility Services s. ľ. o.

Poznĺímky POD3-01

2. osobné náklady

Ind iv i dllci lna ú čtovnó zav ie rka
k 3l- decembru 2025

IČo

DIČ

202s

EUR
2024

EUR

-t 6 3 6 I I 2 7

2 0 2 2 I 9 8 0 6 I

Mzdy
Sociáhrc poistenie

Zdľavotné poistenie

Sociálne zabezpečerue

Spolu

a

2 677 565

668 813

282282
211 234

2 638 326

662 68',7

277 810

213 400

3 839 894 3 792 223

I. tNFoRMÁcIE o DANIACHZ PRÍJMov

Prevod od teoretickej dane z príjmov k vykrĺzanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcom pľehľade:

2025 2024
Názov položky

Zák1ad dane
b

Daň Daňv %o

d

ZákJad dane Daň Daňv Yo

f
Výsledok hospodárenia pred
zdaneníĺrL z toho:
teofetická daň

Daňovo neumané náklady
Výnosy nepodliehajúce dani
Vplyv nevykázanej odloŽenej
daňovej pohl'adávky
Urnorenie daňovej straty
Zrrrna sadáy dane
Iné

Spolu

Splatná daň z príjrľnv
splatná daň zprijrĺnv (z
úrokov)

odložená daň z príjmov

Celkovĺ daň z pľíjmov

l7|4 |l2 41l 3a7 24'740Á

315 338 18,96y;o

0 o,oo%ó

5,78yo

24,7 4 "/"

96 049

411 387

l 7s6810 310 l9l 18,35Yo

1 663 t32

51 330

0

0

0

0

-350

399 152

t2 319

0

0

0

0

-44

100,00 70

24'oooÁ

o'74oÁ

o,oo yo

o,00 vo

O,OO%"

o,00710

-o,ot v,

| 690273

68721

0

0

0

0

-2 184

3s4 957

t4 431.

0

0

0

-59 153

44

100,00 %o

2l,O0Yo

0,85 Yo

o,00,v.

O,0OYo

O,OO Yo

-3,5OYo

O,OO%o

356 764

4t5

46 988

21-ll Vo

O,O2yo

:2,7ayo

1835 "/"310 191
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STRABAG Propeľty and Facility Services s. r. o.

Poznámky Uč PoD 3 - 0l

Ďalšie informácie k odloženým daniam:

IČo

DIČ

Ind iv idtlá l na účtovná zóv i e ľka
k 31. decembru 2025

2025 2024

3 6 3 6 I 2 7

2 0 2 2 I 9 I 0 6 I

Suma odloženej daňovej pohl'adávky účtovanej ako nĺĺklad (-) aĺebo vynos (+)

vyplývajúcazo zmeny sadzby dane z pľíjmov ó0 89l

Suma odloženého daňového záviizku účtovaného ako naklad alebo výnos

vyplývajúci zo zmeny sadzby dane z príjmov

Suma odloŽenej daňovej pohl'adávky týkajúca sa umoľenia daňovej stľaty,

nevyužitých daňových odpočtov a iných nĺĺrokov' ako aj dočasných rozdielov
pľedclrádzajúcich účtovných období, ku ktor1'm sav pľedchádzajúcich účtovných

obdobiach odložená daňová pohl'adávka neúčtovala

Suma odloženého daňového závazku, ktoý vznikol z dôvodu neúčtovania tej časti

odloŽenej daňovej pohl'adávky v bežnom účtovnom období, o ktorej sa účtovalo

v pľedchádzajúcich účtovný ch obdobiach

Suma neuplatneného umoľenia daňovej stľaty, nevyuŽitých daňových odpočtov

a iných niĺľokov a odpočítateľných dočasných rozdielov' ku ktoým nebola

účtovaná odloŽená daňová p ohl'adávka

Suma odloženej dane z príjmov, ktoľá sa vzťahuje na poloŽlqy účtované priamo

na účty vlastnéIlo imarria bez účtovania na účty niíkladov a výnosov

J. INFoRMÁCIEoUDAJoCHNAPoDsUvAHovÝcH UČTocH

Spoločnosť účtuje na podsúvahových účtoch o bankovej zĺfuuke, ktorá vyplýva z podmienok pľi zučastnení sa verejných
súťaží. Hodnota platnej bankovej záruky vydanej k termínu 3l.l2.2024bolavo výške 300 000'00 € a k termínu 3l.12.2025
bola vo výške 0'00 €.

K. INFoRMÁCIE o INÝCH AKTÍVACH A INýCH PASÍVACH

1. Podmienené záväzky

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre tieto infomácie'

2. Podmienený majetok

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre tieto informácie.

3' ostatné finančné povinnosti

Spoločnosť nemá obsahovú náplň pre tieto informácie.

4. Najatý majetok

Spoločnosť má v nájme (opeľatívny prenájom) osobný automobil. Nájomná zmluva je uzatvoľená do roku2026.
Ročné nĺĺklady na nájomné sú l1 l30 EUR.
Spoločnosť má taktiež v nájme kancelárske priestory s ročným nájmom približne l72'l57 euĺ.

0

0 0

00

0

0

00

0

0
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STRABAG Pľoperty and Facility Seľvices s. ľ. o.

Poznámky Uč PoD 3 _ 0l

L' INFoRMÁCIE o PRÍJMoCH A vÝHoDÁCH ČLENov ŠľĺľuľÁnľYCH oRGÁNov, DoZoRNÝCH
oRGÁNov A INÝCH oRGÁNov ÚčľovľBĺ JEDNoTKY

Spoločnost'nemá obsahovú náplň pre tieto infoľmácie.

M. INFoRMÁCIE o EKoNoMICKÝCH vzŤAHoCH UČToVNEJ JEDNoTKY A SPRIAZNENÝcH osÔľ

Spoločnosť uskutočnila nasledujúce transakcie so spriaznenými osobami:

Tľansakcie s mateľskou účtovnou jednotkou

Spoločnosť neuskutočnila v ľoku 2025 Žiadne transakcie s materskou účtovnoujednotkou.

Transakcie s ostatnými spriaznenými osobami

Spoločnosť uskutočnila nasledujúce transakcie s ostatnými spriaznenými osobamí:

Ind iv i duálna ú čtovnó záv ie ľka
k 3 l. decembru 2025

IČo

DIČ

892 931 901 419

Vybrané aktíva a pasíva vyplývajúce z transakcií s ostatnými spriaznenými osobami sú uvedené v nasledujúcom prehl'ade:

Poľadenské služby _ pr$até

Spotreba zásob materiálu. tovaru - prijaté

Poskytnuté slúby
Spolu

Polťadávky

Záväý
Majetok spolu

2025

ET]R

12 000

65 996

814 935

k3t.12.2025
ET]R

2024

EUR
t2 904

87 06t

801 454

k3t.12.2024
EI,]R

148 678

7 794

122 871

9 3',t0

140 884 1 ĺ3 501

Tľansakcie s kl'účoým manažmentom

Kl'účovým manaŽmentom sú osoby, ktoré majú právomoc a zodpovednosť za plĺĺnovanie, ľiadenie a kontrolu činnosti
účtovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vrátane každého výkonného riaditeľa alebo iného riaditel'a účtovnej jednotky.

Kl'učovému manažmentu neboli poskytnuté Žiadne ýznamné finančné platby alebo výhody.

N. INFoRMÁCIE o sKUToČNosTIAcH, KToRE NASTALI Po DNI, KU KToREMU sA ZosTAvUJE
uČľovľÁ ZÁvIERKA, Do DŇA ZosTAvENIA ÚČľovľrĺ zÁvmRry

Po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali žiadne udalosti, ktoré by

mali významný vplyv na vemé zobrazenie skutočnosti, ktoré sú pľedmetom účtovníctva.

6 3 6 I I 2 73

2 0 2 2 I 9 8 0 6 8
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STRABAG Pľopeľty and Facility Services s. r. o.

Poznĺímky Uč PoD 3 - 0l

o' INFoRMÁCIE o vLAsTNoM IMANÍ

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu účtovného obdobiaje uvedený v nasledujúcej tabul'ke:

BeŽné účtovné obdobie

Položka vlastného imania

a

IČo

DIČ

I nd iv i úld lna účtov n ó zóv i erka
k 3 l. decenbru 2025

Stav k
31.12.2025

f
''j::l Príľastky Ubytky Presuny
t.1.2025

bcde

3 6 -t 6 I I 2 'l

2 0 2 2 l 9 I 0 6 8

Základné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena záVJadného imania

Pohl'adávky za upísané vlastné imanie

Emisné áŽio

ostatné kapitálové fondy

Zákonrlý ľezervný fond (nedeĺiteľný fond) z

kapitáloých vkladov

oceňovacie ľozdieý z precenenia majetku a

záväzkov

oceňovacie r ozdieý z kapúálových účastín

ocetiovacie rozdiely z precenenia pľi zlúčeni

splynuti a rozdelení

Zákoĺný rezervný fond

Nedelitel'ď Íbnd

Štatutiĺnre forrdy a ostatne fondy

Neľozdelený zisk minuých rokov

Neulľadená shata minuých ľokov
Výsledok hospodárenia bežrého účtorryrého

obdobia

ostatné polož]g' vlastného imania

Úeet ĺgt - Vlastné imanie lzickej osob1'-

podnikatel'a

Spolu 2 432 418 I 25r 745 t 376 075

063374 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

000

0

0

5

0

0

0

0

0

0

0

0

0

374 063

0

0

0

0

0

0

0

37 406

0

23 382

617 485

0

l 380 082

0

I 251 745

0

t 37s 082

0

-5 000

0

0

37 406

0

27 389

6t7 485

0

1 251 745

0

0

0

0

0

993

0

0

0 0 0 0

0 2 308 088

orozdelení výsledku hospodiĺrenia za účtovné obdobie 2025vo výške l 25l 745 EUR ľozhodne Valné zhromaŽdenie
Návrh štatutámeho oľgánu Valnému zhromaždeniu je talďto:

- Prídel do fondov tvoľených zo zisku 25 000 EUR'
- Rozdelenie podielu na zisku spoločníkom I 226 745 EUR'

Povinný prídel do ziĺkonného rezervného fondu nie je potľebný. pretoŽe zákonný rezervný fond už dosiahol svoju
maximálnu hľanicu vyplývajúcu z legislatívnych predpisov a zo spoločenskej zmluvy.
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STRABAG Property and Facility Seľvices s. r. o.

Pomámky Uč PoD 3 - 0l

Účtovn1ĺ zisk za ĺok 2024 bol ĺozdelený nasledovne :

Ind iv idud l na účtovnó zóv i e rka
k 3 l. decembru 2025

IČo

DIČ

3 6 3 6 I I 2 7

2 2 9 8 0 6 I2 0

Rozdelenie účtovného zisku
Pľídel do ákonného ľezervného fondu

Pľíde| do štatutárnych a ostatných fondov

Prídel do sociáheho fondu

Prídel na zviišenie ákladného imania

Uhľada straty minuých období

Pľevď do neľozdeleného zisku minuých ľokov

Rozdelenie podielu na zisku spoločnikom, členom

Iné

Spolu

Prehl'ad o pohybe vlastného imaniaza predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený v nasledujúcej tabul'ke:

v ľoku 2025

0

5 000

20 000

0

0

0

l 3s5 082

0

l 380 082

Položka vlastného imania

Bezpľostľedne predchádzajúce účtovné obdobie (2024)

'1'äi. 
Prírastky Útĺty Presuny ,,:,t|;ä',

bcdefa

Základné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena základného imania

Pohl'adávky za upísané vlastné imanie

Emisné áäo
ostatné kapitálové fondy

Zákoĺný ľezewný fond (nedelitelhý Íbnd) z
kapitálových vkladov

oceIiovacie rozdieý zprecenenia majetku a

zÁväzkov

oceriovacie rozdieý z kapitĺĺloých účastín

oceňovacie ľozdieý z pľecenenia pri zIučení.

splynutí a rozdelení

Zákoĺný rezervný fond

Nedelitel'ný fond

Štatuĺĺme fondy a ostatné fondy

Nerozdelený zisk minuých rokov

Neulľadená strata minuých rokov
Výsledok hospodár'enia befuého účtovného

obdobia

ostatné poloŽcy vlastného imania

Úoet 49l - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatel'a

Spolu 2 445 l40 l 380 082 l 392 80.ĺ

374 0ó3

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

374 063

0

0

0

0

0

0 0

0

0

0

0

0

37 406

0

l8 382

617 485

0

| 397 804

0

0

0

0

0

5 000

0

0

0

37 406

0

23 382

617 485

0

I 380 082

0

0

l 380 082

0

0

t 392 804

0

-5 000

0

0 0

0 2 432 418
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STRABAG Pľopeľty and Facility Seľvices s. ľ. o. I nd iv idllci l na účtovn ó záv i erka
k 3 l. decembru 2025

Poznrĺmky Úč PoD 3 _ 0t

P.

Peňažné pľostľiedky

PeňaŽnými prostriedkami (angl. cash) sa rozumejú peňaŽné hotovosti, ekvivalenty peňažných hotovostí' peňaŽné prostriedky na
beŽných účtoch v bankách, kontokoľentný účet a časť zostatku účtu Peniaze na ceste, ktorý sa viaže na prevod medzi bežným
účtom a pokladnicou alebo medzi dvoma barrkovými účtami.

Ekvivalenty peňažných prostriedkov

Ekvivalentmi peňažnýclr prostľiedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kľátkodobý finančný majetok zamenitel'ný za vopred
mámu sumu peňažných prostriedkov, pri ktoľom nie je riziko výraznej zmeny jeho hodnoty v najbližších troch mesiacoch odo
dňa' ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, napríklad teľmínované vklady na bankových účtoch, ktoré sú uložené najviac na
trojmesačnú výpovednú lehotu, likvidné cenné papiere určené na obchodovanie, pľioľitné akcie obstaľané účtovnoujednotkou,
ktoľé sú splatné do troch mesiacov odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.

Spoločnosť zostavila prehl'ad peňažných tokov pomocou nepriamej metódy

ICO

DIČ

PREHĽAD ptŇaŽľýcrĺ ToKov K 31. DECEMBRU 2025

3 6 3 6 I I 2 7

0 2 2 I 9 I 0 6 82
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STRABAG Property and Facility Services s. ľ. o.

Poznĺímkv Uč PoD 3 - 0l

I nd iv i duci l na účtov n á ztiv ie rka
k 3l. decembľu 2025

IČo

DIC

J 6 J 6 I I 2 't

2 0 2 2 I 9 8 0 6 I

Položka obsah položky
Bežné

účtovné
obdobie

Bezprostredne
pľedchádzajúce
účtovné obdobie

Peňažné toky z pľevádzkovej činnosti

zts Výsledok hospodárenia z beŽnej činnosti pred zdanením daňou z príjmov (+/-) 1 663 132 I 690 273

A.t Nepeňažné opeľácie ovplyvňl1júce ýsledok hospodárenia z bežnej činnosti pľed zdanenim
daňott z pľíjntov (+/), (súčet A. ]. l ' až A. I. l 3.)

-516717 -t22 862

A. l. I odpisy dlhodobéIro nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) l0s 168 103 282

A. l.4. Zmena stavu krátkodobých a dlhodobých rczery (+l-) -378 490 -65 440

A. 1.6. Zmena stavu položiek časového rozlíšenia nákladov a výnosov (+/-) -205 068 -119 121

A. 1.8. Úroky účtované do nákladov (+) 252 1 032

A. 1.9 Úroky účtovane do lĺýnosov (-) -28 041 -22 6ts

A. 1.12.
Výsledok zpredaja dlhodobého majetku, s výnimkou majetku, ktoý sa povaŽuje zapeŤĺaŽný
ekvivalent (+/-) -23 026 -19 999

A.L13
ostatné položky nepeňažného charakteru, ktoré ovplyvňujú výsledok hospodárenia z bežnej
činnosti, s výnimkou fých, ktoré sa uvádzajú osobitne v iných častiach prehľadu peňaŽných
tokov (+/-)

12 488

A. 2.

Vplyv zntien stavtt pracovného kapitálu, ktoÚn sa na ítčely tohto opatľenia ro1lmie rozdiel
medzi obežým majetkom a h'átkodobými zdndzkanti s výnimkou položiek obežného
majetku, ktoré sú súčasl'ou peňa*ĺých pľostriedkov a peňažných eloivalentov, na ýsIedok
hospodárenia z bežnej čitltlosĺi (súčet A. 2. l. až A. 2. 4.)

I 30 708 -7I2 4ó6

A.2. I Zmena stavu pohl'adávok z prevádzkovej činnosti (J+) t33 7 4t -l 0l 8 288

4.2.2 Zmena stavu áväzkov zprevädzkovej činnosti (+/-) 264 208 305 751

4.2.3 Zmena stavu zásob (_/+) 241 7t

Peňažné tolry z prewidzkovej činnosti s ýnimkou príjmov a ýdavkov, Horé sa uvddzajú
osobitne ý iných častiach pĺehl'adu peňažných lokov (+/-), (súčet Z/S + A. 1. + A. 2.)

I 277 123 854 944

4.3 Prijaté úroky, s ýnimkou ých, ktoré sa začleňujú do investičných činností (+) 28 041 22 6t5

Peňažné tolca z prevĺidzkovej činnosti (+/-)' (súčet Z/S + A. 1. až A. ó.) I 305 t64 877 559

4.7 Výdavky na daň z prijmov účtovnej jednotky, s ýnimkou ých, ktoré sa začleňujú do
investičných činností alebo finančných činnosti (_/+)

-295 949 -534 588

A. čisté peňažné totcy z pĺevddzkovej činnosti (+/),(súčet z/S + A. I ' až A. 9.) I 009 215 342 971

Peňažné toky z investičnej činnosti

82. Výdavky na obstaranie dlhodobého majetku (_) -73 310 -t 45 803

B. 5. PrÍjmy z predaja dlhodobého hmotneho majetku (+) 23 375 t9 999

B. čisté peňažné tot<y z investičnej činnosli (súčet B. 1. až B. 19.) 49 935 -125 804

Peňažné toky z íinančnej činnosti

c. 1.6. Výdavky spojené so zniŽenim fondov vytvorených účtovnoujednotkou (-) -993

c.4. Výdavky na vyplatené dividendy a ine podiely na zisku, s výnimkou ých, ktore sa začleňujú
do prevádzkových činností (J -l 3s5 082 -t 372 804

C, čisté peňažné totey zlinančnej činnosti (súčet C. I. až C. 9.) -I 356 075 -t 372 804

D. čisté zvýšenie alebo čisté zníženie peňažných prostľiedkov (+/-), (súčet A + B + c) -396795 -1 l55 ó37

E. Stav peňažných pľostriedkov a peňažných ekvivalentov na začiatku účtovného
obdobia (+Ĺ)

794 575 t 9s0 212

F.
Stav peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov na konci účtovného
obdobia pľed zohl'adnením kuľzových ľozdielov ryčíslených ku dňu' ku ktorému
sa zostavuie účtovná závieľka (+/J

397 780 794 575

H.
Zostatok peňažných prostriedkov a peňažných ekvivalentov na konci účtovného
obdobia upravený o kurzové rozdiely vyčíslené ku dňu' ku ktoľému sa zostavuje
účtovná závieľka í+/-)

397 780 794 57S
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