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Mlynarka area s.r.o.

Konsolidovana uétovna zavierka spolo¢nosti za obdobie konéiace sa 31. decembra 2025 zostavena
v sulade s Medzinarodnymi §tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii.
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Mgr. Rébert Zbodak
konatel

Jakub Mikulasek
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Mlynarka area s.r.o.
Konsolidovany vykaz finan¢nej pozicie

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Pozn. k 31-12-2025 k 31-12-2024
AKTIVA
Stale aktiva
Odlozena darnova pohladavka 12 -
Stale aktiva spolu -
Obezny majetok
Zasoby 7 48 925 44 294
DPH 104 36
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 20 7
Splatna dar z prijmov 12 -
Ostatné nefinan¢né aktiva 0 -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 8 440 543
Obezny majetok spolu 49 501 44 880
Aktiva spolu 49 501 44 880
VLASTNE IMANIE
Kapital a fondy vlastnikov podielov v materskej
Spoloénosti
Zakladné imanie - nominalna hodnota 9 5 5
Zakonny rezervny fond a ostatné fondy 9 4011 4 011
Nevysporiadana strata - -
Nevysporiadany zisk 85 114
Kapital a fondy vlastnikov podielov v materskej
Spoloénosti spolu 4101 4130
ZAVAZKY
Dlhodobé zaviazky
Uvery a prijaté poziky od priaznenych stran 10 23 126 18 457
Bankové uvery a pézicky 0 0
Vydané dlhopisy 11 22 083 22 083
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 13 - -
Ostatné nefinanéné zavazky 14 - -
Dlhodobé zavizky spolu 45 209 40 540
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 13 174 164
DPH - -
Splatna dan z prijmov - 33
Vydané dlhopisy 11 - -
Ostatné nefinanéné zavazky 14 17 13
Kratkodobé zavazky spolu 191 210
Zavazky spolu 45 400 40 750
Pasiva spolu 49 501 44 880

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného sihrnného zisku alebo strat

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Pozn.

Rok konciaci

31-12-2025

Rok konciaci
31-12-2024

Trzby 15

Zmena stavu zasob

Spotreba zakladného a ostatného materialu

Spotreba energii

Naklady na predaj nehnutelnosti

Sluzby 16
Ostatné prevadzkové vynosy

Ostatné prevadzkové naklady 16
Prevadzkova zisk

Urokovy naklad
Ostatné finan¢né naklady

Strata pred zdanenim
Dan z prijmov 17

Zisk za uctovné obdobie po zdaneni pripadajica na
vlastnikov podielov v materskej spolo¢nosti

Iny suhrnny zisk/(-) strata

Polozky, ktoré mézu byt nasledne preradené do vykazu
ziskov a strat

Ostatné
Iny suhrnny zisk/(-) strata spolu

Suhrnny zisk pripadajuci na vlastnikov podielov
v materskej spolo¢nosti

108

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 3

Zakonny Ostatné
Zakladné rezervny kapitalové = Nevysporiadana

imanie fond fondy strata Spolu

Stav k 1. januaru 2024 5 - 4010 7 4022
Zisk za rok 2024 - - - 108 108
Suhrnny zisk za uctovné obdobie - - - 108 108
Vklad do zakonného rezervného fondu - - - -1 -
Vklad do ostatnych kapitalovych fondov ) ) ) ) )
(Pozn. 9)

Pouzitie ostatnych kapitalovych fondov ) ) ) ) )
(Pozn. 9)

Stav k 31. decembru 2024 5 0 4011 115 4131
Zisk za rok 2024

Suahrnny zisk za uctovné obdobie -29 -29
Stav k 31. decembru 2025 5 0 4011 85 4102

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.

Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke k 31. decembru 2025

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 4
Vykaz penaznych tokov
Rok kong¢iaci Rok kon¢iaci
31. decembra 31. decembra
Note 2025 2024
Zisk za bezné obdobie z prevadzkovej €innosti -25 141
Upravené o neperiaZzné poloZky:
Nepenazné polozky - -
Medzisucet -25 141
Zmena stavu pracovného kapitalu
Zmena stavu zasob -1473 -1 226
Zmena stavu pohfadavok -81 6 756
Zmena stavu zavazkov 14 -16 121
Penazné prostriedky z prevadzky -1 565 -10 449
Zaplatena dan z prijmov -49 -2
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -1614 -10 451
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Vklad do ostatnych kapitalovych fondov 9 - -
Vyplata z ostatnych kapitalovych fondov 9 - -
Cerpanie Gverov od spriaznenych stran 22 2600 -
Splatky Uverov spriaznenym stranam 22 - -3 853
Prijmy z vydanych dihopisov - 22 000
Vyplatené dlhopisy -1 089 -
Cerpanie Uverov od bank 19 - -
Splatky uverov od bank 19 - -4 783
Zaplatené uroky z poziciek a dlhopisov 19 - -2 147
Zaplatené poplatky z pdzi€iek, dlhopisov a uverov 19 - -464
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 1511 10 752
Cisty prirastok / (-) ubytok pefiaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov -103 301
Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zaiatku roka 8 543 242
Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na konci roka 8 440 543

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke k 31. decembru 2025
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 5

1 Vseobecné informacie

Tato konsolidovana u¢tovna zavierka bola pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financné
vykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii (dalej ,IFRS*) za rok konciaci 31. decembra 2025 pre Mlynarka area
s.r.o. (dalej ako “Spolo¢nost™).

Spolo¢nost bola zalozena 11. oktdbra 2023 a do obchodného registra bola zapisana 19. oktébra 2023
(Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka 173177/B).

Spoloc¢nost bola zalozena a ma sidlo v Slovenskej republike.

Struktura spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2025 (ako aj k 31. decembru 2024) bola nasledovna:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
Imani hlasovacich polozkach VI
Spoloénik absolutne v % pravach v % akonaZlv%
YIT Slovakia a.s. 2 500 50% 50% 50%
RSJ Investments SICAV a.s. 2 500 50% 50% 50%
Spolu 5000 100% 100% 100%

Spolo¢nost je spoloénym podnikom (joint venture) dvoch spolo¢nikov, a to spolo¢nosti YIT Slovakia a.s., so
sidlom Svatoplukova 1. 18892/2 A, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov, Slovenska republika, ICO:
35 718 625, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom Bratislava lll, Oddiel: Sa, vlozka &islo:
1410/B a RSJ Investments SICAV a.s., so sidlom Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
247 04 415, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, sp. zn.: B 16313.

Jedinym akcionarom spolo¢nika YIT Slovakia a.s. je spolo¢nost YIT Housing Oy, so sidlom Panuntie 11,
Helsinki 006 20, Finska republika, zo skupiny YIT, ktorej akcie su verejne obchodovatelné na burze
v Helsinkach. Spolo¢nik RSJ Investments SICAV a.s. je akciovou spolo€nostou s premenlivym zakladnym
imanim, konajucou na uc€et svojho podfondu RSJ Development Il podfond. Ovladajucimi a kone&nymi
vlastnikmi spolo&nika RSJ Investments SICAV a.s. je k datumu pripravy tejto u&tovnej zavierky jedenast
fyzickych os6b, drzitefov zakladatel'skych akcii tohto spolo&nika. Spolo¢nost sa v roku 2025 ani v roku 2024
nezahffiala do Ziadnej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

V roku 2025 ani vroku 2024 Spolodnost nemala Ziadnych zamestnancov. Cinnost Spolo&nosti bola
zabezpec€ovana prostrednictvom personalnych zdrojov jej spolo€nikov.

Spoloc€nost nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych spolo€nostiach.

Clenovia $tatutarnych organov Spoloénosti

Konatelia Spolo¢nosti su Statutarnym organom, ktori konaju v mene Spolo¢nosti voéi tretim osobam.
Konateflom Spolo¢nosti mbze byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobila na pravne ukony a bezuhonna.
Konatefov vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo€nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia su
povinni zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Uc&tovnictva, viest zoznam spoloénikov
a informovat spolocnikov o zalezitostiach Spolo¢nosti.

Konatelia Spolo¢nosti:

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Konatelia Milan Murcko, MSc., MBA Milan Murcko, MSc., MBA
Jakub Mikulasek Jakub Mikulasek

Mgr. Rébert Zbodak Mgr. Rébert Zbodak

Lukas Musil Lukas Musil

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke k 31. decembru 2025
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 6

Konanie v mene Spolo¢nosti

V mene Spolognosti konaju a podpisuju vzdy najmenej dvaja konatelia spolo¢ne, ato nasledovnym
spbsobom: konatel Luka$ Musil alebo konatel Jakub MikulaSek je opravneny konat a podpisovat za
Spoloénost vyluéne spolu s konatelom Milanom Murckom alebo konatelom Rébertom Zbodékom tak, Ze
k vytlatenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu Spolo&nosti pripoja konatelia svoju
funkciu a podpis a konatel Milan Murcko alebo konatel Rébert Zbodak je opravneny konat a podpisovat za
Spoloc¢nost vyluéne spolu s konateflom LukaSom Musilom alebo s konatelom Jakubom Mikulasekom tak, ze
k vytlacéenému, napisanému alebo inak zobrazenému obchodnému menu pripoja konatelia svoju funkciu
a podpis.

Hlavny predmet ¢innosti

Spolo€nost je uCelova projektova spolo¢nost’ a bola zaloZzena vyluéne za ucelom developmentu a predaja
projektu Mlynarka.

Mlynarka je developersky projekt v Bratislave, ktory celkovo ponukne priblizne 1 600 bytov a 17 000 m? kancelarskych a
obchodnych priestorov. Bude sucastou Stvrte Mlynské Nivy, jednej z najrychlejSie rasticich oblasti mesta. Vystavba
Mlynarky bude zahfmat priblizne 1 600 bytov, 2 100 podzemnych parkovacich miest a 1 500 skladov, pricom bude
prebiehat v 12 etapach. Uvedené objemy a kapacity vychadzaju z architektonickej Studie, pricom mézu byt upravené.

e Investi¢na téza: Transformacia byvalého betdonového brownfieldu v SirSom centre mesta na modernu mestsku
Stvrt’ vyuzivajucu energeticky Usporné koncepty. Platny izemny plan povoluje vystavbu 457 bytov. Povolenie a
zaciatok vystavby su planované na Q4 2025. Medzitym sa bude pracovat na zmene Uzemného planu, aby sa
uvolnila zostavajuca €ast Uzemia pre rezidenénu vystavbu. Cely projekt by mal byt dokonéeny do roku 2036.

e Lokalita: Mlynské Nivy — Zapad, Bratislava
e Vymera pozemku: 68 735 m?

e Status: Zaciatok vystavby je naplanovany na Q4 2026 az Q1 2007. Spolo¢nost YIT bude vykonavat ulohy
generalneho dodavatela pre bloky B & C.

e  (Ocakavané parametre po zmene Uzemného planu:
o Rezidenéna GBA: 138 784 m?
o Ostatna GBA: 20 352 m?

Cielom projektu je vybudovanie multifunkénej mestskej Stvrte s byvanim, kancelariami a vybavenostou. Zéna je navrhnuta
vo forme polootvorenych mestskych blokov doplnenych kvalitnou zelefiou vo vnutroblokoch. Vyhodou navrhovanej
Struktury je orientacia vSetkych vnutornych blokov smerom do centra k parku, ktory bude srdcom projektu. Park ponukne
rekreané zariadenia a bude plynule prepojeny s obCianskou vybavenostou na prizemi budov.

Projekt bude vyuzivat ekologické riedenia na zvySenie environmentalnej udrzatelnosti. Tepelné Cerpadla a voda zo studni
budu primarnymi zdrojmi vysokoteplotného chladenia a nizkoteplotného vykurovania. Vacsinu roka by mala byt 100 %
potreba vykurovania a chladenia pokryta vodou zo studni. V $pi¢kovych obdobiach by tento systém mal pokryt 70 %
potreby. Na strechach budov sa pocita s fotovoltickou vyrobou energie.

Okrem Standardnej vybavenosti, ako su reStauracie, kaviarne a obchody s potravinami, pocita projekt aj s obCianskou
vybavenostou. Zéna A bude zahffiat matersku Skolu v juznej Casti projektu. Ostatna obcianska vybavenost ako lekaren,
posilfioviia, mladeznicky klub a ordinacia vSeobecného lekara budu sustredené v severozapadnej €asti projektu, v sulade
s aktualnym planom.

Spolo¢nost realizuje svoju €innost na uzemi Slovenskej republiky.

Sidlo a miesto podnikania Spolo¢nosti
Svatoplukova Il. 18892/2 A

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke k 31. decembru 2025
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 7

821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
Slovenska republika

ICO: 55 829 023
DIC: 2122094535

2  Suhrn hlavnych Gétovnych postupov

Niz8ie su uvedené hlavné uctovné postupy, ktoré boli pouZité pri zostaveni tejto konsolidovanej uctovnej
zavierky. Boli aplikované konzistentne vo vsetkych prezentovanych uctovnych obdobiach, pokial nie je
uvedené inak.

Za ucelom zabezpecenia konzistentnosti prezentacie Udajov v konsolidovanom vykaze finanénej pozicie
a v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku alebo strat s vykazovanim v beznom
uctovnom obdobi sme niektoré udaje preklasifikovali. Tieto zmeny nemali vplyv na celkovd vysku aktiv,
celkovu vysku zavazkov, celkovu vySku vlastného imania ani vySku prevadzkovej straty ani straty za uctovné
obdobie po zdaneni.

2.1 Zakladné zasady pre zostavenie Uétovnej zavierky

Slovensky zakon o uétovnictve (zakon NR SR €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) vyzaduje, aby
niektoré spoloCnosti zostavili konsolidovanu uctovnu zavierku za obdobie konciace sa 31. decembra 2025
podla IFRS platnych v Eurépskej anii (,EU*), (dalej ako ,IFRS/EU*).

Tato konsolidovana uctovna zavierka Skupiny bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo (,IFRS*) platnymi v Eurépskej Unii za obdobie kongiace sa 31. decembra 2025 na
zaklade principu historickych cien. Vynimku tvoria financné aktiva a zavazky, ktoré su prvotne ocenené
v realnej hodnote a nasledne metddou ,amortised costs“ s pouzitim efektivnej urokovej miery.

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena na zaklade principu ¢asového rozliSenia, podla ktorého sa
transakcie a dal3ie skuto€nosti vykazuju v €ase ich vzniku a v konsolidovanej u¢tovnej zavierke sa vykazuju
v obdobi, s ktorym suvisia, za predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti Skupiny.

Vedenie Skupiny posudilo dosledky inflacie na vyvoj cien na trhu, energetickej krizy, narastu urokovych
sadzbieb na trhu a situacie na Ukrajine na predpoklad nepretrzitého trvania jej Cinnosti. Skupina ma k datumu
zostavenia tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierky dostatoCne silnu finanéna poziciu a dokaze Celit’ aktualnej
situacii bez vplyvu na schopnost pokraovat v plnej prevadzke v nasledujucich 12 mesiacoch.

Aj ked vedenie nie je momentalne schopné pine posudit’ vSetky dosledky inflacie, energetickej krizy, narastu
urokovych sadzieb na buducu finanénu poziciu a prevadzkovu ¢innost Skupiny, suvisiace rizika by nemali mat’
vyznamny negativny vplyv na jej finanéné hospodarenie a penazné toky v blizkej buducnosti. V roku 2026
Skupina planuje pokragovat vo svojich aktivitach podla planu.

Po zvazeni vSetkych predpokladov a okolnosti vedenie zostavilo tuto konsolidovanu uétovnu zavierku Skupiny
za predpokladu nepretrzitého trvania v €innosti Spolo¢nosti.

Zostavenie Udtovnej zavierky v sulade s IFRS platnymi v EU vyZaduje uétovné odhady a uplatnenie usudku
vedenia pri aplikacii postupov U&tovania na problematické transakcie. Oblasti, ktoré su naroénejSie na
posudenie alebo su zloZitejSie, pripadne oblasti, v ktorych predpoklady a odhady vyznamnym spésobom
ovplyvAuju uétovnu zavierku, su uvedené v bode 4 poznamok.

Konatelia Spolo¢nosti mézu spolo€nikom navrhnuat zmenu uc¢tovnej zavierky aj po jej schvaleni na valnom
zhromazdeni Spolo¢nosti. AvSak podla § 16, odsekov 9 az 11 Zakona o uctovnictve, po zostaveni a schvaleni
uctovnej zavierky nemozno otvarat uzavreté uctovné knihy. Ak sa zisti po schvaleni uctovnej zavierky, ze
udaje za predchadzajuce uctovné obdobie nie su porovnatelné, Zakon o ucétovnictve povoluje uctovnej
jednotke ich opravit v u¢tovnom obdobi, ked tieto skutoCnosti zistila.

Konsolidovana uétovnd zavierka je zostavend v tisicoch eur (,EUR"), pokial nie je uvedené inak.

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke k 31. decembru 2025
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Skupina aplikuje vSetky Medzinarodné uctovné Standardy a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné
Standardy pre finan¢né vykaznictvo (International Accounting Standards Board - dalej len ,IASB") platnymi v
EU, ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2025.

2.2 Aplikovanie novych a revidovanychg standardov IFRS a interpretacii

Spoloc¢nost prijala vSetky nové a revidované Standardy a interpretacie vydané Radou pre medzinarodné
uctovné Standardy (IASB) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného finanéného vykaznictva (IFRIC)
IASB, ktoré boli schvalené na pouZivanie v Eurépskej tnii (,EU*), su relevantné pre jej ginnost a st uéinné
pre vykazovacie obdobia zaginajuce 1. januara 2025. Ich prijatie nemalo vyznamny vplyv na zverejnenia
alebo sumy vykazané v tychto finanénych vykazoch.

Nasledujuce Standardy, upravy existujucich Standardov a interpretacie vydané Radou pre
medzinarodné uctovné standardy a prijaté EU su ucinné pre aktualne vykazovacie obdobie:

Nedostatocna vymenitelnost’ (zmeny v IAS 21)
Upravy obsahuju usmernenia na urenie, kedy je mena vymenitelna, a ako urcit vymenny kurz, v pripade, Ze
zamena na inU menu nie je mozna.

Vydané Standardy, interpretdcie a novely Standardov, ktoré su uc¢inné po 1. januari 2026 a ktoré
Spoloé¢nost pred¢asne neaplikovala

K datumu schvélenia tychto finanénych vykazov IASB vydal a EU prijala nové $tandardy a tieto Gpravy
existujucich standardov, ktoré este nenadobudli u¢innost:

V juli 2024 IASB vydala Roc¢né vylepsenia uctovnych Standardov IFRS — Zvézok 11. Zmeny su ucinné na
ro¢né vykazovac[e obdobia zacinajuce 1. januara 2026. Tato revizia zahffia nasledujuce Upravy:

o IFRS 1: Uctovanie o zabezpec€ovacich nastrojoch v pripade uctovnej jednotky uplatiujucej IFRS

uctovné standardy po prvykrat

e IFRS 7: Zisk alebo strata z ukonéenia vykazovania

e IFRS 7: Zverejnenie odlozeného rozdielu medzi realnou hodnotou a transakénou cenou

e IFRS 7: Uvod a zverejfiovanie informacii o Gverovom riziku

¢ IFRS 9: Ukoné&enie vykazovania lizingovych zavazkov na strane njomcu

e IFRS 9: Transakéna cena

e IFRS 10: Urcenie ,de facto” agenta

e |AS 7: Metdda oceriovania obstardvacou cenou

Qpravy IFRS 9 a IFRS 7 tykajuce sa klasifikdcie a oceriovania finanénych nastrojov
Upravy rieSia otazky identifikované poc€as nasledného preskimania poziadaviek na klasifikaciu a ocefovanie
podla IFRS 9 Finanéné nastroje. Uplatnitelné na ro€né vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2026.

Upravy IFRS 9 a IFRS 7 Zmluvy o dodévke elektrickej energie zévislej od obnovitelnych zdrojov
Upravy riesia lepsie zohfadnenie zmliv o dodavke elektrickej energie zavislej od obnovitelnych
zdrojov, ktorymi sa zmenili a doplnili IFRS 9 Finanéné nastroje a IFRS 7 Finanéné nastroje:
Zverejnovanie. Uplatnitel'né na roéné vykazovacie obdobia zacinajice 1. januara 2026

Nové a revidované tétovné standardy IFRS vydané, ale neprijaté EU
V sudasnosti sa IFRS Gétovné $tandardy prijaté EU vyznamne nelisia od IFRS prijatych Radou pre

medzinarodné Uctovné Standardy (IASB), s vynimkou nasledujucich novych Standardov a uprav existujucich
Standardov, ktoré EU eSte neprijala:

IFRS 18 — Prezentdcia a zverejiiovanie informacii v u¢tovnej zavierke
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IFRS 18 obsahuje poziadavky pre vSetky uc¢tovné jednotky uplatfiujice IFRS na prezentaciu a zverejfiovanie
informacii v uctovnej zavierke. Uplatnitelné na roné vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027. Zatial
nebol schvaleny na pouzivanie v EU. Schvalenie sa o¢akava na zaciatku roka 2026.

IFRS 19 — Dcérske spoloc¢nosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejiiovanie

IFRS 19 3Specifikuje poziadavky na zverejfiovanie informdcii, ktoré mbze opravnena dcérska spolo¢nost
uplatnit namiesto poziadaviek na zverejfiovanie v inych IFRS uc¢tovnych Standardoch.

Uplatnitelné na rocné vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027. Zatial nebolo schvalené na
pouzivanie v EU.

Prevod do prezentacnej meny s hyperinflaciou (zmeny IAS 21)

Zmeny objasfiuju, ako by mali spolo€nosti prekladat finanéné vykazy z meny bez hyperinflacie do meny s
hyperinflaciou. Uplatnitelné na ro¢né vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027. Zatial nebol
schvaleny na pouzivanie v EU.

Vplyv na finanéné vykazy spoloénosti
Spolo¢nost neoCakava, ze nové Standardy a interpretacie vyznamne ovplyvnia uctovnu zavierku spolo¢nosti.
Ostatné nové Standardy, ktoré este nie su U¢inné, boli vyhodnotené ako pre fu nerelevantné.

2.3 Konsolidacia
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Dcérske spolo¢nosti

Dcérskymi spoloénostami su tie ictovné jednotky, vratane Strukturovanych subjektov, ktoré Skupina ovlada,
pretoZe (i) ma pradvomoc riadit’ tie ich relevantné Cinnosti, ktoré vyznamnym spésobom ovplyviiuju ich vynosy,
(i) ma narok, ¢i prava, podielat’ sa na variabilnych vynosoch zo svojej G€asti v tychto uctovnych jednotkach, a
(iii) méa schopnost vyuzit svoj vplyv v uvedenych ucétovnych jednotkach na to, aby ovplyvnila vySku vynosov
investora. Pri posudzovani toho, &i Skupina ovlada ind uctovnu jednotku, sa berie do Uvahy existencia a vplyv
materidlnych prav, vratane materidlnych potencialnych hlasovacich prav. Aby bolo pravo materialne, musi mat’
jeho drzitel prakticku schopnost’ uplatfovat ho vtedy, ked vznikne potreba prijat rozhodnutia o smerovani
relevantnych ¢innosti ovladanej u¢tovnej jednotky. Skupina moze ovladat uctovnu jednotku dokonca aj vtedy,
ked v nej nevlastni vac¢sinu hlasovacich prav. V takom pripade posudzuje Skupina vysku svojich hlasovacich
prav porovnanim s velkostou a rozptylenim podielov ostatnych drzitelov hlasovacich prav, aby zistila, ¢i ma
de facto kontrolu nad danym subjektom. Ochranné prava inych investorov, napr. také, ktoré sa tykaju
zasadnych zmien &innosti danej uc¢tovnej jednotky alebo ktoré sa uplatfiuju iba za vynimo¢nych okolnosti,
nebrania Skupine, aby v tejto UCtovnej jednotke uplatfiovala kontrolny vplyv. Dcérske podniky su
konsolidované odo dna, kedy je kontrolny vplyv prevedeny na Skupinu (datum akvizicie) a su vyfaté z
konsolidacie odo dna, od ktorého prestane Skupina uc¢tovnu jednotku ovladat.

Skupina pouziva pri UCtovani obstarani dcérskych spolo€nosti akvizicni metddu. Nadobudnuty
identifikovatelny majetok a zavazky a podmienené zavazky prevzaté v ramci podnikovej kombinacie sa
prvotne ocefiuju ich realnou hodnotou k datumu akvizicie, bez ohladu na vySku podielu ostatnych akcionarov
dcérskej spolo¢nosti.

Obstaravacie naklady vztahujuce sa k akvizicii sa U¢tuju do nakladov. Akékolvek podmienené plnenia, ktoré
maiju byt uhradené Skupinou, sa k datumu akvizicie ocenia v realnej hodnote.

Skupina v Case akvizicie ocenuje vySku podielu ostatnych podielnikov bez kontrolného vplyvu v dcérske;j
spolo¢nosti bud jeho realnou hodnotou alebo ako podiel na realnej hodnote majetku, zavazkoch a
podmienenych zavazkoch. Rozhodnutie o0 metdde ocenenia je uskutoénené samostatne pre kazdu podnikovu
kombinaciu.

Gooduwill sa stanovi odpocitanim netto hodnoty majetku, zavazkov a podmienenych zavazkov od suctu kupnej
ceny za nadobudany podiel na dcérskej spolo¢nosti, vySky podielu ostatnych podielnikov bez kontrolného
vplyvu a redlnej hodnoty predchadzajucej investicie v spolo€nosti pred nadobudnutim kontroly. Negativny
rozdiel sa vykazuje priamo v hospodarskom vysledku.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky, vynosy a naklady z transakcii medzi spolo€nostami v Skupine sa
eliminuju pri konsolidacii. Medzivysledok vyplyvajuci z vnutroskupinovych transakcii, ktory je sucastou
ocenenia aktiv, sa pri konsolidacii eliminuje. Uétovné zasady a metédy dcérskych spolognosti boli v pripade
potreby pozmenené tak, aby sa zabezpecila konzistentnost’ s Uétovnymi zasadami a metdédami aplikovanymi
Skupinou.

2.4 Prepocet cudzich mien

(i) Funkénd mena a mena prezentéacie uctovnej zavierky

Polozky zahrnuté do konsolidovanej u¢tovnej zavierky Skupiny su ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom kazda konsolidovana ucétovna jednotka posobi (,funkéna mena“). Konsolidovana uctovna
zavierka za obdobie konciace sa 31. decembra 2025 je prezentovana v eurach (EUR), ktoré su funk&nou
menou a menou vykazovania materskej spolo€nosti.

(ii) Transakcie a suvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na funkénd menu vymennym kurzom platnym v defi transakcie.
Kurzové zisky a straty z vyrovnania tychto transakcii a z prepo€tu monetarneho majetku a zavazkov v cudzej
mene vymennym kurzom ku koncu roka sa u&tuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

(iii) Spolo¢nosti v Skupine

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku alebo strat a konsolidovany vykaz o finan¢nej
situacii vSetkych spolo¢nosti v Skupine (z ktorych ziadna nema funkénu menu hyperinflaénej ekonomiky),
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ktorych funk&na mena nie je identicka s menou, v ktorej je prezentovana tato u¢tovna zavierka, su prepocitané
nasledovne:

a) aktiva a pasiva su prepocitané kurzom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka;

b) vynosy a naklady su prepocitané priemernym vymennym kurzom za dané obdobie (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, vtedy
su prepoditané kurzami ku driu jednotlivych transakcii); a

c) vsetky vyplyvajuce kurzové rozdiely su vykazané ako Ostatny suhrnny zisk/strata.

Vplyv zmeny kurzov cudzich mien na realnu hodnotu nemonetarnych finanénych aktiv a pasiv je vykazany
ako Cast zisku alebo straty z precenenia na realnu hodnotu. Vplyv zmeny kurzov na realnu hodnotu
nemonetarnych finanénych aktiv a pasiv klasifikovanych ako finanéné nastroje ocenenované v realnej hodnote
je vykazany cez hospodarsky vysledok.

2.5 Zmluvy o najme
Najomné zmluvy, ak je Skupina prenajimatelom

Aktivity Skupiny ako prenajimatela nie su vyznamné. Zmluvy o prenajme sa pocas roka tykali operativneho
prenajmu a z tohto dévodu sa neaplikuje IFRS16.

2.6 Zasoby

Zasoby predstavuju nedokon&enu vyrobu — projekty vo vystavbe a nehnutelnosti obstaravané za ucelom
predaja.

Zasoby su vykazované ako obezné aktiva z dévodu doby trvania ich prevadzkového cyklu, aviak oCakava sa,
Ze ich uc¢tovna hodnota bude zrealizovana v obdobi neskorSom ako 12 mesiacov odo dha, ku ktorému sa
zostavuje tato konsolidovana uctovna zavierka.

Zasoby sa vykazuju bud' v obstaravacej cene alebo v Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia.
Obstaravacia cena zasob nedokoncenej vyroby zahffia cenu obstarania, naklady na vystavbu a realizaciu
projektu a iné suvisiace obstaravacie naklady. Obstaravacia cena nehnutelnosti ur€enych na predaj obsahuje
cenu obstarania a suvisiace obstaravacie naklady. Skupina do obstaravacej ceny zasob aktivuje aj uroky
a finan&né naklady (vid 2.7).

Cista realizovatelna hodnota predstavuje odhad predajnej ceny za beznych obchodnych podmienok, znizenej
o naklady na dokonéenie a preda;.

Ak je obstaravacia cena, resp. ak su vlastné naklady zasob vy3Sie nez ich Cista realizovatelna hodnota ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v uctovnictve a ich Cistou realizovatelnou hodnotou.

2.7 Aktivacia finanénych nakladov

Do obstaravacej ceny zasob Skupina aktivuje finanéné naklady (v8eobecné aj Specifické), ktoré su priamo
priraditefné obstaraniu a vystavbe tych aktiv, ktoré nie su ocefiované v realnej hodnote a pri ktorych doba od
ich obstarania do momentu, kedy su pripravené na predaj, predstavuje dlihSi ¢as (tzv. kvalifikované aktiva).

Momentom zaciatku aktivacie je a) moment, kedy Skupina zacne vynakladat prostriedky na kvalifikované
aktiva, b) moment, kedy Skupine za¢nu vznikat naklady na financovanie a c) Skupina zacne realizovat aktivity
potrebné na pripravu kvalitifkovaného aktiva do stavu pripraveného na predaj. Aktivacia pokracuje do
momentu, kedy su kvalifikované aktiva v zasadnej miere pripravené na preda;j.

Skupina aktivuje také finanéné naklady, ktoré by jej neboli vznikli, ak by nezacala obstaravat kvalifikované
aktiva. VySka aktivovanych nakladov je kalkulovana pouzitim priemernej urokovej miery Skupiny (vaZeny
aritmeticky priemer urokovych sadzieb aplikovany na naklady na obstaranie kvalifikovanych aktiv) okrem
pripadov, kedy je uver Cerpany za u€elom obstarania konkrétneho kvalifikovaného aktiva. Ak nastane takato
situacia, je aktivovana skutocna vyska urokovych nakladov z Uveru ¢erpaného na konkrétne kvalifikované
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aktivum (resp. inych priamo priraditelnych finanénych nakladov) minus investiény vynos vygenerovany
z doCasného investovania ziskanych prostriedkov.

2.8 Finan¢né aktiva

Realna hodnota je cena, ktora by bola prijata pri predaji majetku alebo zaplatena za prevod zavazku v beznej
transakcii medzi u¢astnikmi trhu k datumu ocenenia. NajlepSim dékazom realnej hodnoty je cena na aktivhom
trhu. Aktivny trh je trh, v ktorom transakcie tykajuce sa aktiva alebo zavazku sa uskutoChuju dostato¢ne €asto
a v takom objeme, ze mdzu priebezne poskytovat informacie o cenach.

Transakéné naklady su dodatoné naklady, ktoré mozno priamo pripisat’ akvizicii, emisii alebo vyradeniu
finan€ného nastroja. DodatoCné naklady su také, ktoré by nevznikli, keby sa transakcia neuskutocnila.
Transak&né naklady zahffaju poplatky a provizie vyplacané obchodnym zastupcom (vratane zamestnancov,
ktori konaju ako predajcovia), poradcom, sprostredkovatelom a obchodnikom, odvody do regulaénych agentur
a burz cennych papierov a dané a poplatky z prevodu. Transakéné naklady nezahffaju prémie alebo diskonty
dlhovych nastrojov, naklady na financovanie alebo interné administrativne naklady alebo naklady na udrzbu.

Amortizovana hodnota (,,AH") je hodnota, za ktora bol finanény nastroj vykazany pri prvotnom vykazani
znizeny o splatky istiny plus kumulované uroky a pre finanéné aktiva znizené o akékolvek opravné polozky na
ocakavané Uverové straty (,ECL“). Casovo rozliSeny Urok zahffia amortizaciu transakénych nakladov ¢asovo
rozliSenych pri prvotnom vykazani a akukolvek prémiu alebo diskont dlhového nastroja do splatnej sumy
pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery. Casovo rozliené Grokové vynosy a &asovo rozliené Grokové
naklady vratane €asovo rozliSeného kuponu a amortizovaného diskontu dlhového nastroja alebo prémie
(vratane pripadnych Casovo rozliSenych poplatkov) nie su vykazované samostatne a su zahrnuté do uctovnych
hodnét suvisiacich poloziek vo vykaze o finan€nej situacii.

Metoda efektivnej urokovej miery je metdda rozlozenia urokovych vynosov alebo urokovych nakladov po¢as
prislusného obdobia tak, aby sa dosiahla kon$tantna pravidelna urokova miera (efektivna urokova miera) z
uctovnej hodnoty. Efektivna Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje odhadované buduce platby
alebo prijmy (okrem buducich Gverovych strat) poCas olakavanej Zivotnosti finanéného nastroja alebo
kratSieho obdobia, ak je to vhodné, na brutto uétovnu hodnotu finanéného néstroja. Efektivna urokova sadzba
diskontuje perfiazné toky nastrojov s variabilnym Urokom do nasledujuceho datumu precenenia urokovej
sadzby okrem prémie alebo diskontu dlhového nastroja, ktoré odrazaju uUverové rozpatie nad pohyblivou
sadzbou Specifikovanou nastrojom alebo inymi premennymi, ktoré nie su precenené, tak aby zohladhovali
trhové sadzby. Takéto prémie alebo diskonty dlhovych nastrojov sa amortizuju poCas celej predpokladanej
doby zivotnosti nastroja. Vypocet su€asnej hodnoty zahffia vSetky zaplatené alebo prijaté poplatky medzi
zmluvnymi stranami, ktoré su neoddelitelnou sucast'ou efektivnej urokovej miery.

Finanéné ndstroje — prvotné vykazovanie. VSetky finanéné nastroje sa prvotne vykazuju v realnej hodnote
upravenej o transakéné naklady. Realna hodnota pri prvotnom vykazani sa najlepsie preukazuje transakénou
cenou. O zisku alebo strate pri prvotnom vykazani sa UCtuje iba vtedy, ak existuje rozdiel medzi realnou
hodnotou a transakénou cenou, ktory mozno dolozit’ inymi beZznymi trhovymi transakciami toho istého nastroja
alebo technikou ocefiovania, ktorej vstupy zahffiaju iba udaje z pozorovatelnych trhov. Po prvotnom vykazani
sa pre finan&né aktiva ocefiované amortizovanou hodnotu vykaze opravna poloZka, ¢o vedie k okamzZitej
uctovnej strate.

Finanéné aktiva — klasifikacia a ndsledné oceriovanie — kategoérie oceriovania. Skupina klasifikuje
finan&né aktiva len v kategdrii amortizovana hodnota. Klasifikacia a nasledné ocenenie finannych aktiv zavisi
od: (i) obchodného modelu Skupina na riadenie portfolia suvisiacich aktiv a (ii) vlastnosti penaznych tokov
majetku.

Finanéné aktiva — klasifikdacia a nasledné oceriovanie — obchodny model. Obchodny model odzrkadluje,
ako Skupina spravuje aktiva za uCelom vytvarania penaznych tokov, t. j. €i je cieflom Skupiny: (i) vyluéne
zinkasovat zmluvné penazné toky z aktiv (drzba na Ucely zinkasovania zmluvnych penaznych tokov), alebo
(ii ) zinkasovat zmluvné penazné toky a pefiazné toky vznikajlce z predaja aktiv (drzba na ucely ziskavania
zmluvnych pefiaznych tokov a pefiaznych tokov z predaja), alebo ak nie je uplatnitefna ani jedna z poloziek (i)
a (i), finan€né aktiva su klasifikované ako sucast ,iného“ obchodného modelu a ocenené pomocou redlnej
hodnoty cez vykaz ziskov a strat (,,FVTPL®).
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Obchodny model je uréeny pre skupinu aktiv (na urovni portfélia) na zaklade vsetkych relevantnych dékazov
o ¢innostiach, ktoré Skupina vykonava za ucelom dosiahnut ciel stanoveny pre portfélio dostupné v den
hodnotenia. Faktory, ktoré Skupina zvazuje pri uréovani obchodného modelu, zahfiaju ucel a zlozenie
portfélia a predchadzajuce skisenosti s tym, ako boli pefiazné toky za prislusné aktiva inkasované. Obchodny
model, ktory Skupina pouziva, ma za ucel drzat finan¢né aktiva do splatnosti a zinkasovat zmluvné penazné
toky.

Finanéné aktiva — klasifikdcia a nasledné ocenenie — charakteristiky periazného toku. Ak je ciefom
obchodného modelu drzat’ aktiva na zinkasovanie zmluvnych pefiaznych tokov alebo drzat finanéné aktiva za
ucelom zinkasovania penaznych tokov a predaja, tak Skupina posudzuije, ¢i penazné toky predstavuju vyluéne
platby istiny a urokov (,SPPI“). Finanéné aktiva s vnorenymi derivatmi sa beru do uvahy ako celok pri uréovani,
¢i su ich penazné toky v sulade s poziadavkou SPPI. Pri tomto posudeni Skupina posudzuje, ¢i su zmluvné
penazné toky v sulade so zakladnymi uverovymi dojednaniami, t. j. iroky zahffiaju iba zohfadnenie Uverového
rizika, Casovu hodnotu penazi, ostatné zakladné uveroveé rizika a ziskovu marzu.

Ak zmluvné podmienky zavadzaju expoziciu voci riziku alebo volatilitu, ktora je v rozpore so zakladnymi
Uverovymi dojednaniami poskytovania Uverov, finanéné aktivum sa klasifikuje a ocefuje na zaklade FVTPL.

Posudenie SPPI sa vykonava pri prvotnom vykazani majetku a nasledne sa neprehodnocuje. Skupina
vykonava test SPPI pre svoje finanéné aktiva.

Skupina ma vo svojej drzbe len pohladavky z obchodného styku, zmluvné aktiva a peniaze a penazné
ekvivalenty. Charakteristika tychto finan€nych aktiv je kratkodoba a zmluvné pefiazné toky predstavuju splatku
istiny a uroku, ktory zohladnhuje ¢asovi hodnotu penazi a preto ich Skupina ocefiuje v amortizovanej hodnote.

Financéné aktiva — reklasifikdcia. Finanéné nastroje sa reklasifikuju iba vtedy, ked sa zmeni obchodny model
na riadenie portfélia ako celku. Tato reklasifikacia ma buduci u€inok a prebieha od zaciatku prvého obdobia
vykazovania, ktoré nasleduje po zmene obchodného modelu. Skupina nemenila svoj obchodny model po¢as
sucasného obdobia a nevykonavala Ziadne reklasifikacie.

ZniZenie hodnoty finanénych aktiv — opravna poloZka z o¢akadvanych tverovych strat (,,ECL*). Skupina
aplikuje pre pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky zjednodu$eny pristup povoleny podfa IFRS 9,
ktory vyZaduje, aby sa po prvotnom vykazani pohlfadavok vykazali oCakavané celkové straty, tzv. expected
lifetime losses.

Skupina zaviedla novy model na odhad o€akavanych kreditnych strat z obchodnych a inych pohfadavok. Na
uspokojenie poziadaviek IFRS 9 sa zozbierali historické udaje o neuhradenych pohladavkach a vytvorila sa
schéma na tvorbu opravnej polozky v zavislosti od zakaznickeho segmentu a oakavanej straty pre dany
segment podla vy8ky neuhradenych pohladavok za 24 mesiacov. IFRS 9 takisto vyZaduje pouzitie odhadov
tykajucich sa buduceho vyvoja pri odhade oakavanych Gverovych strat. Pre spinenie tejto poZiadavky bol
zavedeny mechanizmus na Upravu matice tvorby opravnych poloZiek k pohfadavkam.

ZniZenie hodnoty obchodnych pohfadavok sa vykazuje na uéte opravnej polozky k pohfadavkam. Tvorba
a rozpustenie opravnej polozky sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Cisté straty zo zniZenia
hodnoty finanénych aktiv. Pohladavky z obchodného styku, ktoré nemoZzno inkasovat, sa odpisuju na uétoch
opravnych poloziek k pohladavkam z obchodného styku a vykazuji sa vo vykaze ziskov a strat v polozke
,Cisté straty zo zniZenia hodnoty finanénych aktiv*.

Pohladavky z obchodného styku, ktoré boli odpisané a nasledne zaplatené diznikmi, sa vykazuju vo vykaze
ziskov a strat v polozke ,Cisté straty zo znizenia hodnoty finanénych aktiv*“.

Finanéné aktiva — odpis. Skupina odpiSe financné aktiva, vcelku alebo ich ¢ast, ked Skupina vyCerpala
vSetky praktické moznosti spatného ziskania prostriedkov z tychto aktiv a neexistuje ziadne rozumné
oCakavanie ziskania tychto prostriedkov spat.

Finanéné aktiva — oducétovanie. Skupina prestane vykazovat finanéné aktiva, ked i) boli aktiva splatené
alebo pravo k pefiaznym tokom z tychto aktiv uplynulo alebo ii) Skupina presunula prava k pefiaznym tokom
z finan€nym aktiva na inu osobu.
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2.9 Financ¢né zavazky

Finanéné zavézky — klasifikacia. Skupina klasifikuje svoje finanéné zavazky podla IFRS 9 ako ostatné
finanéné zavazky ocefiované metddou ,amortised cost".

Vacsina poziadaviek predchadzajuceho Standardu IAS 39 pre klasifikaciu a ocenovanie finanénych zavazkov
sa preniesla bez zmeny do nového Standardu IFRS 9.

Klasifikacia zavisi od zmluvnych zavazkov viazucich sa k finanénému nastroju a od umyslov, s akymi
manazment uzavrel dani zmluvu. Manazment urcuje klasifikaciu svojich finanénych zavazkov pri pociatoénom
uctovani.

Finanéné zavézky — prvotné vykazovanie. Pri prvotnom vykdzani finanéného zavazku ho Skupina ocenuje
realnou hodnotou upravenou o transakéné naklady, ktord su priamo spojené s nadobudnutim finanéného
zavazku.

Finanéné zavédzky — nasledné ocenenie. V pripade finanénych zavazkov klasifikovanych v kategdrii
»-amortized cost®, Skupina ich ocefuje metdédou ,amortised cost® s pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

Finanéné zdvazky — oductovanie. Financny zavazok (alebo jeho Cast) je z vykazu o finanénej situacii
odstraneny len v tom pripade, ked zanikne, t.j. ked’ sa zavazok uvedeny v zmluve zrusdi alebo vyprsi, z oho
vyplynie zisk alebo strata vo vykaze ziskov a strat.

2.10 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty zahffhaju vklady v bankach k dispozicii na poziadanie. Peniaze
a pefiazné ekvivalenty su vedené v amortizovanej hodnote pouzitim metddy efektivnej urokovej sadzby.

2.11 Zakladné imanie

Zakladné imanie Spolo€nosti tvoria vklady jej dvoch spolocnikov, ktoré boli pefazne splatené v pinej vyske.

2.12 Vyplata dividend

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a su odpocitané z vlastného imania, pokial su schvalené pred alebo k
datumu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana uétovna zavierka. Dividendy sa uvadzaju v poznamkach, ak
su navrhnuté pred datumom, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana uctovna zavierka, ale schvalené po
datume, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana ucétovna zavierka avSak pred datumom vydania uctovnej
zavierky. Dividendy su prvotne ocenené v redlnej hodnote zavazku a nasledne v amortizovanych nakladoch.

2.13 Dane
(i) Splatna dari z prijmov

Dan z prijmov je pre ucely konsolidovanej uétovnej zavierky vypocitana v sulade s platnou legislativou krajin,
v ktorych sidli Spolo€nost a jej dcérska spolo€nost, resp. ak sa za platni moze povazovat ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka. Celkova dan z prijmu zahffia beznu dan z prijmov a odloZzenu dari.

Dan z prijmov je suma, ktora sa o€akava, ze bude zaplatena alebo vratena od danového uradu vzhladom na
dariové zisky alebo straty za bezné a predchadzajuce obdobia. Ostatné dane, iné ako dan z prijmu a DPH, su
vykéazané v prevadzkovych nakladoch.

i) Odlozena dari z prijmov

Odlozena dan z prijmov sa v konsolidovanej uétovnej zavierke UCtuje v sivahovou zavazkovou metédou,
z umorovanych danovych strat a z do€asnych rozdielov medzi dafiovou hodnotou majetku a zavazkov a ich
uctovnou hodnotou v konsolidovanej uctovnej zavierke. O odloZenej dani sa neuctuje, ak sa tyka prvotného
uctovania o majetku alebo zavazku v suvislosti s transakciou, ktora nie je obstaranim iného podniku, ak v ¢ase
transakcie nie je ovplyvneny uctovny ani dafhovy zisk alebo strata. OdloZena dan sa vypocita pouZzitim sadzby
a platnych darniovych zakonov, resp. zakonov ktoré sa povazuju za platné k suvahovému dniu, a u ktorych sa
oCakava, ze budu platit v ¢ase realizacie do¢asnych rozdielov alebo umorenia danovej straty. Odlozené
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dafiové pohladavky sa vykazuju v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze bude v budicnosti generovany
zdanitelny zisk, vocCi ktorému sa budu moct do€asné rozdiely zrealizovat.

Odlozena dan z prijmov sa uUctuje pri doCasnych rozdieloch vyplyvajucich z investicii do dcérskych,
pridruzenych spolo¢nosti a spolo¢nych podnikov s vynimkou pripadov, ked je naCasovanie realizacie
doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je pravdepodobné, Ze doCasné rozdiely nebudu realizované
v dohladnej buducnosti.

Odlozené darfiové pohladavky a zavazky sa vzajomne zapocitavaju v pripade, ze Skupina ma zo zakona
vymahatelné pravo zapocitat kratkodobé danové pohfadavky voci kratkodobym darovym zavazkom a za
predpokladu, Ze odloZzenu dan z prijmov vybera rovnaky spravca dane.

2.14 Rezervy na ostatné zavazky a naklady

Rezervy na ostatné zavazky a naklady sa tvoria, ak ma Skupina suc¢asné zmluvné alebo mimozmluvné
zavazky v dosledku minulych udalosti, je pravdepodobné, Ze k vyrovnaniu tychto zavazkov bude potrebné
vynalozenie prostriedkov a zaroven je mozné spolahlivo odhadnut sumu zavazkov. V pripade viacerych
podobnych zavazkov sa pravdepodobnost, Zze bude potrebné vynalozit’ prostriedky na vyrovnanie zavazku,
stanovi na zaklade skupiny zavazkov ako celku. Rezerva sa tvori aj v pripade, ak pravdepodobnost
vynalozZenia prostriedkov na vyrovnanie jednotlivého zavazku zahrnutého v danej skupine zavazkov, je nizka.

Ak Skupina oCakava, Ze naklady, na ktoré je rezerva tvorena, jej budu refundované, je tato refundacia
zauctovanda ako samostatné aktivum za predpokladu, Ze je fakticky ista.

Rezervy sa ocenuju v su€asnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty pefiazi v danom &ase a rizika, ktoré su pre
zavazok Specifické. Zvysenie rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok.

2.15Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja zasob sa vykazuju v momente prenosu kontroly a vlastnictva zasob, obvykle po odovzdani.
Skupina sa venuje developmentu a predaju projektu Mlynarka. Vynosy z predaja jednotlivych faz projektu
budu vykdzané v momente prenosu kontroly nad prislusnymi aktivami (v rdmci danej fazy) na zakaznikov.
Tieto aktiva vo vSeobecnosti nemaju inu alternativu vyuzitia vramci Skupiny ako je ich predaj. Zmluvne
narokovatelné pravo na uhradu za predaj aktiv Skupine nevznikne, pokial sa vlastnicke pravo neprevedie na
zdkaznika. Preto je vynos vykazany v momente prevodu vlastnickeho prava k predavanym aktivam na
zdkaznika. Vynos je oceneny v hodnote transak&nej ceny dohodnutej v zmluve so zakaznikom. Vo vacsine
pripadov je transakéna cena finalne splatna po prevod vlastnickeho prava na zakaznika. Aj ked mézu byt
v niektorych pripadoch dohodnuté odloZené splatky transakénej ceny, takyto odklad nikdy nepresahuje
dvanast mesiacov. Transakéna cena preto nie je upravena o vplyv finanéného komponentu. Vynosy
z developmentu a predaja jednotlivych faz projektu Mlynarka su vykazané v Konsolidovanom vykaze ziskov
a strat a suhrannych ziskov a strat v kategérii Trzby.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté a zrealizované.
Vynosy z prengjmu sa vykazuju rovnomerne pocas doby prenajmu.

Vynosy sa vykazuju v realnej hodnote prijatych uhrad alebo pohladavok po odpocitani dane z pridanej
hodnoty, diskontov a zliav.

Vynosy z dividend sa zaudtuju v €ase vzniku prava Skupiny na prijatie platby.
3 Riadenie finanéného rizika
3.1 Faktory finanéného rizika

V désledku svojich €innosti bola Skupina vystavena rozlicnym finanénym rizikam vratane Uverového rizika,
rizika likvidy, €i rizika zmeny Urokovych sadzieb.

Skupina nie je takmer vébec vystavena kurzovému riziku, nakolko su v&etky jej transakcie realizované v mene
EUR.

Hlavné finanéné nastroje, ktoré Skupina vyuzivala na strane aktiv, predstavovali peniaze a penazné
ekvivalenty a na strane zavazkov zahffali uvery od spriaznenych stran, vydané dlhopisy a bankové uvery.
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Hlavnym ucéelom tychto finanénych nastrojov bolo zabezpecenie dostatoéného objemu likvidity na projektové
a prevadzkové potreby Skupiny.

Riadenie rizika zastreSuju zamestnanci YIT Slovakia a.s.

(i) Uverové/kreditné riziko

Uverové/kreditné riziko vznika v suvislosti s pefiaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi v bankéach.
S tymito finanénymi nastrojmi je spojené minimalne kreditné riziko. Pefiazné prostriedky su umiestnené vo
finanénej  institacii, s ktorou je spojené v Case ulozenia pefiaznych prostriedkov minimalne riziko

nesolventnosti.

Tabulka nizSie ilustruje kreditny rating finanénych aktiv k sivahovému driu:

Kreditny rating 31. december 2025 31. december 2024
Perazné prostriedky a pefazné
ekvivalenty (Pozn. 8), 440 543
z toho:
Slovenska sporiteltia, a.s. A2 440 543
Pohladavky z obchodného styku bez ratingu - -
Spolu 440 543

Pre banku Slovenska sporitelfia, a.s. Skupina vyuziva rating od Moody’s pre materskd banku Erste Group
Bank AG.

(i) Riziko urokovej sadzby ovplyvriujuce realnu hodnotu a periazné toky

Néakladové uroky Skupiny a penazné toky na financovanie jej Cinnosti v priebehu vykazovanych obdobi
nezaviseli vo vyznamnej miere od zmien trhovych Urokovych sadzieb, nakolko su existujuce uvery od

spriaznenych stran a vydané dlhopisy Uro¢ené prevazne fixnou urokovou sadzbou. P6zi¢ky s pohyblivou
urokovou sadzbou (bankové uvery) vystavujuce Skupinu riziku zmeny realnej hodnoty predstavuju

V uétovnych obdobiach 2025 a 2024 boli uvery od spriaznenych stran, bankové uvery aj vydané dlhopisy
denominované v eurach.

KedZe Skupina nema okrem bankovych uétov Ziadne iné vyznamné uroené aktiva, urokové vynosy
a prevadzkovy cash-flow su iba v nevyznamnej miere zavislé od zmien trhovych urokovych sadzieb.

(i) Riziko likvidity

Opatrné riadenie rizika likvidity znamena zachovavanie dostatoéného mnozstva periaznych prostriedkov a
dostupnost financovania prostrednictvom primeraného mnozstva dohodnutych Uverovych moznosti. Riadenie
finanénej pozicie Skupiny sa zameriava na zachovanie flexibility pri financovani pomocou udrZiavania
dostupnych averovych liniek.

Vedenie monitoruje na baze o€akavanych pefiaznych tokov priebezné predpovede rezervy likvidity, ktoru
predstavuje nelerpany zostatok poskytnutych uverov (poznédmka 10) a pefiazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty (poznamka 8).

Tabulka nizsie analyzuje podla zostatkovej doby splatnosti finanéné zavazky Skupiny. Udaje uvedené
tabulke predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky.

<

Menej ako 1 rok Od 1 do 5 rokov Viac ako 5 rokov
K 31-12-2025
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
(Pozn. 13) 174 - -
Uvery a péziky (Pozn. 10) - 23126 -
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) 1089 22 000 -
Spolu 1263 45126 -
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Menej ako 1 rok Od 1 do 5 rokov Viac ako 5 rokov
K 31-12-2024
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
(Pozn. 13) 164 0 -
Uvery a pdzigky (Pozn. 10) - 18 457 -
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) 1089 22 000 -
Spolu 1253 40 457 -

Dodato&né informéacie k splatnosti Uverov st uvedené v bode 10 poznamok Uvery a pdZicky.

(iv) Komoditné riziko

Komoditné riziko zo zmien cien hlavného stavebného materialu predstavuje hlavny zdroj pripadnych rizik
s vplyvom na ndklady. V tejto suvislosti a tiez z dovodu situacie so zvySujucimi sa cenami komodit na trhu
vedenie Skupiny pravidelne sleduje aktualny vyvoj. Vedenie Skupiny sa domnieva, Ze by aktualne turbulencie
na trhu nemali vyznamnym spdsobom ovplyvnit planované aktivity alebo vysledky Skupiny.

3.2 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny pokracovat vo svojich ¢innostiach,
dostato€nu navratnost’ kapitalu pre vlastnikov Skupiny a udrzat optimalnu Struktiru kapitalu s ciefom udrzat
optimalne naklady financovania.

Aby Skupina mohla udrzat alebo upravit Struktdru kapitalu, mdze upravit vysku vyplacanych dividend, vratit
kapital spolocnikom alebo predat majetok s ciefom znizit dih.

Vedenie Skupiny spravuje kapital vlastnikov Skupiny vykézany podla IFRS k 31. decembru 2025 v hodnote
4 101 tis. EUR (31. december 2024: 4 130 tis. EUR).

Tak, ako iné podniky v sektore, aj Skupina monitoruje kapital na zéklade dlhového pomeru. Tento pomer sa
vypocita ako pomer celkového dlhu k sucétu vlastného imania a zavazkov. Celkovy dlh sa vypocita ako suma
uverov a vydanych dlhopisov. Celkovy kapital sa vypocita ako vlastné imanie vykazané v suvahe plus celkovy
dlh. Skupina dosahuje k 31. decembru 2025 droven dlhového pomeru vo vyske 92% (k 31. decembru 2024
91%). Tato Uroven je velmi vysoka z dévodu vyznamnych Gverov poskytnutych od spriaznenych stran (vid
Poznamku 10). Po uprave dihového pomeru o€istenim celkového dlhu o Gvery od spriaznenych stran dosahuje
k 31. decembru 2025 urovern tohto ukazovatela vysku 45% (k 31. decembru 2024: 49%).

V roku 2025 (ako aj v roku 2024) bola Struktura kapitélu, ako aj dlhovy pomer Skupiny v sulade s o€akavaniami
a planom spolo¢nikov.
3.3 Odhad realnej hodnoty

Realna hodnota finan¢nych nastrojov obchodovanych na aktivnych trhoch je zalozena na kétovanych trhovych
cenach k datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Reélna hodnota finanénych nastrojov, ktoré nie su obchodované na aktivnych trhoch, sa stanovi pouZzitim
ocenovacich metdéd. Skupina pouziva rdzne ocefiovacie metédy a predpoklady, ktoré vychadzaju z trhovych
podmienok k jednotlivym suvahovym datumom.

Ugtovna hodnota pohladavok z obchodného styku, znizenad o opravné polozky na nedobytné a sporné
pohladavky, a uctovna hodnota zavazkov z obchodného styku sa priblizne rovna ich realnej hodnote. Odhad
realnej hodnoty finanénych zavazkov sa uskuto&riuje diskontovanim buducich zmluvnych pefiaznych tokov
pouzitim aktualnej trhovej urokovej sadzby, pri ktorej by Skupina mohla obstarat podobné finan&né nastroje.

Zverejnenie realnych hodnét je uvedené v bode 18 poznamok.
4 Zasadné uétovné odhady a predpoklady

Skupina uskutoCiiuje odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované hodnoty aktiv
a zavazkov pocas nasledujuceho u¢tovného obdobia. Odhady a predpoklady sa pravidelne prehodnocuju
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a tvoria sa na zaklade skusenosti vedenia a inych faktorov, vratane o¢akavanych buducich udalosti. Vedenie
tiez robi ur€ité rozhodnutia v procese aplikovania uctovnych zasad. Zasadné rozhodnutia, ktoré maju
vyznamny vplyv na hodnoty vykazané vo finanénych vykazoch a odhady, kde je riziko vyznamnej Upravy
uctovnej hodnoty majetku a zavazkov po€as nasledujuceho uctovného obdobia, su uvedené nizsie:

(i) Dariova legislativa

Slovenska darfova, menova a colna legislativa je predmetom réznych interpretacii. Pozri bod 20 poznamok.

(ii) Prvotné vykazanie transakcii so spriaznenymi stranami

Vo svojom beznom podnikani Skupina realizuje transakcie so spriaznenymi stranami. IFRS 9 vyzaduje prvotné
vykazanie finanénych nastrojov v ich realnych hodnotach. Vedenie uplatiiuje odhad pri ur€ovani, &i su tieto
transakcie oenené v trhovych alebo ne-trhovych urokovych sadzbach, ak neexistuje aktivny trh pre takéto
transakcie. Zakladhou pre tento odhad je ocefovanie pri podobnych typoch transakcii s tretimi stranami
a analyzy efektivnej urokovej miery. Podmienky realizovanych vyznamnych transakcii so spriaznenymi
stranami su zverejnené v poznamke 22.

(iii) Posudenie znehodnotenia zasob
Pri posudzovani pripadného znehodnotenia zasob Skupina vychadza z viacerych zdrojov. Pri pozemkoch etap

Mlynarka vychadzala zo znaleckych posudkov, ktoré boli vypracované v priebehu obdobia. Skupina
neidentifikovala potrebu tvorby opravnych poloziek k zasobam.

5 Konsolidacia

Majetkovy Majetkovy
Krajina Datum podiel v % podiel v % }
Nazov dcérskej spolo¢nosti registracie registracie 31-12-2025 31-12-2024 Cinnosti
Mlynarka Land Development Slovenska Projektova
s.r.o. republika 20.10.2023 100% 100% spolo¢nost
(development
a predaj faz
projektu
Mlynarka)
6 Finanéné nastroje podla kategérie
Analyza finanénych nastrojov podla kategorii ocenenia je nasledovna:
K 31-12-2025 K 31-12-2024
Finanéné aktiva podla stivahy
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 20 7
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty (Pozn. 8) 440 543
Spolu 460 550
K 31-12-2025 K 31-12-2024
Zavazky podla suvahy
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky (Pozn. 13) 174 164
Uvery a p6zicky (Pozn. 10) 23126 18 457
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) 22 083 22 083
Spolu 45 383 40 704
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7 Zasoby

Struktdra zasob je nasledovna:

31. december 2025 31. december 2024

Nedokon&ena vyroba — projekty vo vystavbe 7 035 4717
Nehnutelnosti obstaravané za ucelom predaja 41 890 39 577
Spolu zasoby 48 925 44 294

Skupina netvorila vo vykazovanych u¢tovnych obdobiach Ziadne opravné polozky k zasobam.

Prehlad urokovych a ostatnych finanénych nakladov aktivovanych do zasob:

2025 2024
Urokové naklady a poplatky — Gvery od spriaznenych stran 3157 2260
Urokové naklady a poplatky — vydané dihopisy 4 289
Urokové naklady a poplatky — bankové tGvery - 175
Efekt z diskontovania - -
Naklady aktivované do zasob spolu 3161 2724

Prehlad aktivovanych urokovych a ostatnych finanénych nakladov podla druhu zasob:

2025 2024
Nedokon&ena vyroba — projekty vo vystavbe 758 436
Nehnutelnosti obstaravané za ucelom predaja 2404 2287
Naklady aktivované do zasob spolu 3162 2723

Informacie o zaloZnom prave na zasoby su uvedené v nasledujucej tabulke:

31. december 2025 31. december 2024
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 42 848 42 484

K 31. decembru 2025 su zasoby Skupiny poistené pre pripad $kdd spésobenych kradeZou, Zivelnou pohromou
a dalSie pripady do vySky 2 534 tis. EUR (k 31. decembru 2024: do vySky 2 490 tis. EUR).

8 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

31. december 2025 31. december 2024
Peniaze na beznych uc&toch 440 543
Kratkodobé bankové vklady - -
Spolu penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 440 543

K 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 mohla Skupina volhe disponovat’ pefiaznymi prostriedkami
a pefiaznymi ekvivalentmi.

Perazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty su denominované v mene EUR.
9 Vlastné imanie
Zakladné imanie

Zakladné imanie k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 pozostavalo zo splatenych vkladov dvoch
spolo¢nikov Spolo¢nosti vo vyske 2 500 EUR za kazdého spolo¢nika. Spolo¢nici Spolo¢nosti maju pravo
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hlasovat a dostavat dividendy pomerne v hodnote nimi vlastnenych obchodnych podielov k celkovej hodnote
zakladného imania Spolo¢nosti. Vid v bode 1 poznamok.

Spolo¢nost nema Ziadne upisané zakladné imanie, ktoré by nebolo zapisané v Obchodnom registri.

Zakonny rezervny fond

Podra slovenského Obchodného zakonnika su vSetky spolocnosti povinné tvorit zakonny rezervny fond na
krytie budicej moznej nepriaznivej financnej situacie. Spolo¢nost je povinna doplhat zakonny rezervny fond
kazdy rok Ciastkou najmenej 5 % zo zisku za Uctovné obdobie az do vysky 10 % jej zakladného imania.
Ostatné kapitalové fondy

Spolo€nici Spolo¢nosti viozili od zalozenia Spolo¢nosti aj vklady do ostatnych kapitalovych fondov a to

nasledovne:

2025 2024
Pociato¢ny stav k 1.januaru 4010 4010

Penazny vklad - -
Vklad vysporiadany zapoctom - -
Pouzitie - -
Vklad/Pouzitie ostatnych kapitalovych fondov za rok - -

Stav ostatnych kapitalovych fondov k 31. decembru 4010 4010

10 Uvery a poziéky

31. december 2025 31. december 2024
Kratkodobé uvery - -

Dlhodobé

YIT Slovakia a.s. (ramcovy, urok 11% p.a.) 11 563 9229
RSJ Investments SICAV a.s. (rdmcovy, urok 11% p.a.) 11 563 9229
Bankové uvery - -
Spolu dlhodobé uvery 23126 18 457
Spolu uvery 23126 18 457

Uvery od spriaznenych stran nie st zabezpe&ené. VSetky Uvery od spriaznenych stran su erpané v mene
EUR.

31. december 2025 31. december 2024

1 — 5 rokov 23126 18 457
Nad 5 rokov -
Spolu dlhodobé uvery od spriaznenych stran 23126 18 457

Uétovna hodnota Gverov Spoloénosti podla urokovych sadzieb:

31. december 2025 31. december 2024

S fixnou trokovou sadzbou
- 1-5 rokov (11%) 23126 18 457
- Viac ako 5 rokov (11%) - -
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S pohyblivou trokovou sadzbou
1M EURIBOR + 1,95% - -

Spolu 23 126 18 457

Ugtovna hodnota a redlna hodnota tverov sa vyznamne neodlisuju.

Okrem vysSie uvedenych uverov ma Spolo¢nost k dispozicii nasledovné ne€erpané uverove linky:

31. decembra 2025 31. decembra 2024
S pohyblivou trokovou sadzbou
- k dispozicii viac ako jeden rok - -
Spolu - -

11 Vydané dlhopisy

31. december 2025 31. december 2024

Dlhopisy Mlynarka | 2028 83 83
Vydané dlhopisy — kratkodoba ¢ast’ 83 83
Dlhopisy Mlynarka | 2028 22 000 22 000
Vydané dlhopisy — dlhodoba ¢ast’ 22 000 22 000
Spolu vydané dlhopisy 22 083 22 083

Nazov ISIN Menovita Pocet v ks Emisny kurz Urok v % splatnost’

dlhopisu hodnota p.a.
v tis. EUR

Dlhopisy
Mlynarka | 2028 SK4000026191 1000 22 000 100% 4,95% 04.12.2028

Dlhopisy Mlynarka 2028 maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného
v spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.

Vsetky dlhopisy su vydané v mene EUR.

Zalozné prava v suvislosti s vydanim dlhopisov su uvedené v nasledovnej tabulke:

Suvisiaci zavazok Zalozny veritel Zmluva a predmet zalohy
Dlhopisy Mlynarka Slovenska sporitelfia, a.s. Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnym veciam
12028 (20.11.2024)
Dlhopisy Mlynarka | Slovenska sporitelfia, a.s. Zmluva o zriadeni zalozného prava k pohladavkam z Gc¢tu
2028 (20.11.2024)

12 Odlozena dar z prijmu

Odlozené dariové pohladavky a zavazky sa vzajomne zapocitavaju v pripade, ze Skupina ma zo zakona
vymahatelné pravo zapocitat kratkodobé danové pohladavky voci kratkodobym danovym zavazkom a za
predpokladu, Ze odloZzenu dan z prijmov vybera rovnaky spravca dane.

Ciastky po zapogitani st nasledovné:
31. december 31. december
2025 2024

OdlozZené dariové pohladavky:
Odlozena danova pohladavka s o¢akavanou realizaciou - -
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do 12 mesiacov

Odlozena dafiova pohladavka s o¢akavanou realizaciou
za viac ako 12 mesiacov

OdlozZené dariové zavazky:

Odlozeny danovy zavazok s ocakavanou realizaciou

do 12 mesiacov

Odlozeny danovy zavazok s ocakavanou realizaciou

za viac ako 12 mesiacov

Spolu odlozeny danovy zavazok (+)/ odlozena danova pohfadavka (-)

Pohyb odlozenej dane je nasledujuci:

2025

2024

Stav na zaciatku roka
Zmeny vykazané cez vykaz suhrnnych ziskov a strat (Pozn. 17)
Stav na konci roka

Zmeny odlozenych darnovych pohladavok a zavazkov v priebehu roka, pred kompenzaciou zostatkov v ramci

tej istej danovej jurisdikcie, su nasledovné:
Stav k 1. januaru
2025

Naklad/ (-) Vynos vo
vykaze ziskov a strat

Stav k 31. decembru

2025

Opravné polozky k nedobytnym

pohladavkam

Ocenenie zasob -
Rezervy -
Neumorené dafiové straty -
Ostatné -

Spolu -

Stav k 1. januaru
2024

Naklad/ (-) Vynos vo
vykaze ziskov a strat

Stav k 31. decembru

2024

Opravné polozky k nedobytnym

pohfadavkam

Ocenenie zasob -
Rezervy -
Neumorené dariové straty -
Ostatné -

Spolu -

Nevyuzité darfiové straty v Skupine podla rokov expiracie:
Kumulovana strata k 31.12.2025

Kumulovana strata k 31.12.2024

Plan umorenia
nasledovne:

13 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

31. december

31. december

2025 2024
Zavazky z obchodného styku 58 13
Zavazky z obchodného styku voci spriaznenym osobam (Pozn. 22) 18 -
Nevyfakturované dodavky 1 8
Nevyfakturované dodavky voci spriaznenym osobam (Pozn. 22) 97 144
Ostatné zavazky 17 45
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky — kratkodobé 191 210
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31. december 2025 31. december 2024
Zadrzné — spriaznené strany (Pozn. 22) - -
Zadrzné - -
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky — dlhodobé - -

Struktura kratkodobych zavazkov z obchodného styku a inych zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti je
uvedena v nasledujucich tabulkach:

31. december 31. december
2025 2024
Zavazky po lehote splatnosti - -
Z toho: voci spriaznenym stranam (Pozn. 22) - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 191 210
Kratkodobé zavazky spolu 191 210

Ku dfiu zostavenia tejto uctovnej zavierky boli zavazky vykazané ako po lehote splatnosti k 31. decembru 2025
a 31. decembru 2024 splatené bez sankcii.

31. december 2025 31. december 2024
Zavazky s lehotou splatnosti 1 — 5 rokov - -

Dlhodobé zavazky spolu - -

Uétovna hodnota zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov je denominovana v mene EUR.
Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.

Reélna hodnota zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov nie je vyznamne odlidna od ich uétovnej
hodnoty.

14 Ostatné nefinanéné zavazky

Struktura ostatnych nefinanénych zavazkov je uvedena v nasledujlcej tabulke:

31. december 2025 31. december 2024
Dohadné polozky 15 13
Ostatné - -
Prijaté preddavky od zakaznikov - -
Ostatné nefinancné zavazky - kratkodobé 15 13
Prijaté preddavky od zakaznikov - -
Ostatné nefinanéné zavazky - dlhodobé - -
15 Trzby
2025 2024

Trzby za sluzby 322 215
Vynosy z predaja zasob - -
Trzby spolu 322 215
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16 Prevadzkové naklady
Jednotlivé polozky prevadzkovych nakladov su nasledovné:
2025 2024
Sluzby
Sluzby subkontraktorov 1 -
Externé sluzby 4 3
Konzultagné sluzby 1 -
Marketingoveé naklady 20 4
Ostatné sluzby 99 56
Auditorskeé sluzby 2 2
127 65
Ostatné prevadzkové naklady
Dan z nehnutefnosti 212 4
Ostatné dane a poplatky 3 1
Penale - -
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam - -
Poistenie 2 1
Ostatné prevadzkové naklady - -
217 6
17 Dan z prijmov
2025 2024
Splatna darn 4 33
Odlozena dan (Pozn. 12) - -
Dan z prijmov 4 33

Porovnanie vykazanych nakladov na dan z prijmov a teoretickej dane, ktord by sme vykalkulovali aplikovanim

Standardnych dariovych sadzieb:

2025 2024
Zisk/(-)Strata pred zdanenim -26 141
Dan z prijmov vypocitana sadzbou dane 21% -5 31
Dariovy efekt z:
Darfiovo neuznatelné naklady 3 2
Ostatné -2 -
Darnovy vynos (-)/naklad (+) -4 33
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18 Zverejnenie realnych hodnot

Ocenenia realnou hodnotou su analyzované podla Urovne realnych hodnét a to nasledovne: (i) Uroven jeden predstavuju ocenenia (neupravenou) cenou kétovanou
na aktivnych trhoch pre identické aktiva alebo zavazky, (ii) roven dva predstavuju ocenovacie techniky so vSetkymi podstatnymi vstupnymi premennymi pre aktiva
alebo zavazky, ktoré su podlozené trhovymi udajmi bud priamo (t.j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené z cien) a (iii) Uroven 3 predstavuju ocenenia, ktoré nie su
zaloZené na trhovych udajov (t.. ide o subjektivne vstupné premenné). V pripade Ze ocenenie realnou hodnotou pouziva trhové vstupné premenné, ktoré si v8ak
vyzaduju vyznamnu Upravu, toto ocenenie spada do Urovne 3. Vyznamnost' vstupnej premennej pri oceneni sa vyhodnocuje voc¢i sume reélnej hodnoty ako celku.

Aktiva a zavézky, ktoré neboli ocenené realnou hodnotou, a pre ktoré sa realna hodnota zverejnuje

Realna hodnota analyzovana podla hierarchie realnych hodnét a u¢tovna hodnota aktiv a zavazkov, ktoré nie su ocenené realnou hodnotou, su nasledovné:

31. december 2025

31. december 2024

Realna hodnota Realna hodnota Uétovna Realna hodnota Realna hodnota Uétovna
urovne 2 urovne 3 hodnota urovne 2 urovne 3 hodnota

Aktiva
Pohladavky z obch. styku a iné pohladavky 20 - 20 7 - 7
Peniaze a penazné ekvivalenty (Pozn. 8) 440 - 440 543 - 543
Aktiva spolu 460 - 460 550 - 550
Zavazky
Zavazky z obch. styku a iné zavazky (Pozn. 13) 174 - 174 164 - 164
Uvery a pozigky (Pozn. 10) - 23126 - - 18 457 -
Vydané dlhopisy (Pozn. 11) - 22 083 - - 22 083 -
Zavazky spolu 174 45 209 174 164 40 540 164
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19 Odsuhlasenie zavazkov vykazanych v penaznych tokoch z finan€nej ¢innosti

Tabulka nizSie prezentuje analyzu zavazkov vykdzanych vo vykaze pefnaznych tokov ako periazné toky z
finan€nej Cinnosti a pohyby v tychto zavazkoch za vietky vykazované obdobia:

Uvery od
spriaznenych Bankové Vydané
stran uvery (Pozn. dlhopisy
(Pozn.22) 10) (Pozn. 11) Spolu

Zavazky vykazané v penaznych tokoch z finanénej

cinnosti k 1. januaru 2024 22 281 4783 0 27 064
Penazne toky iné ako zaplatené uroky -3 854 -4 783 22 000 13 363
Casové rozliSenie urokov 2 352 - 83 2435
Zaplatené uroky -2 147 - - -2 147
Casoveé rozlisenie poplatkov - 289 - 289
Zaplatené poplatky -175 -289 - -464
Iné - - - -
Zavazky vykazané v penaznych tokoch z finanénej

cinnosti k 31. decembru 2024 18 457 - 22 083 40 540
Pefiazné toky iné ako zaplatené uroky 2600 - - 2600
Casové rozliSenie urokov 2069 - 1089 3158
Zaplatené uroky - - -1 089 -1 089
Casové rozlisenie poplatkov - - - -
Zaplatené poplatky - - - -
Zavazky vykazané v penaznych tokoch z finanénej

¢innosti k 31. decembru 2025 23126 - 22 083 45 209

20 Podmienené zavizky a podmienené aktiva

Podmienené zavazky

Dariova legislativa

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Daf z prijmu Skupiny za roky 2018 az 2024 eSte
nebola predmetom dariovej kontroly a teda ostdva moznost dorubenia danovej povinnosti. Vedenie Skupiny
si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

Podmienené investicné zavézky

Na zaklade Framework Asset Purchase Agreement ma Skupina povinnost zaplatit spolo¢nosti YIT Slovakia,
a.s. podmieneny doplatok za pozemok 8 000 tis. EUR za predpokladu, Ze:
a) Uplynul jeden rok od zmeny Uzemného planu; a

b) Nastal datum 30. juna 2031.

21 Zavazky suvisiace s obstaranim zasob

K 31. decembru 2025, ani k 31. decembru 2024 Skupina neevidovala Ziadne zmluvné zavazky suvisiace
s obstaranim zasob — projektami vo vystavbe, ktoré by neboli vykazané v tejto konsolidovanej u&tovnej

zavierke.
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22 Transakcie so spriaznenymi stranami

Za spriaznené osoby su povazované spolo¢nosti, v ktorych ma Skupina spolo€nu kontrolu alebo méze
uplatiiovat vyznamny vplyv pri finanénom a prevadzkovom rozhodovani. Pod tuto definiciu spadaju pridruzené
a spolo¢né podniky, fyzické osoby vlastniace priamo alebo nepriamo podiel na hlasovacich pravach, ktory im
dava moznost uplatfiovat v Skupine a jej dcérskych spolo¢nostiach podstatny vplyv ako aj ich blizki rodinni
prislusnici, kfi€ovi pracovnici s rozhodovacou pravomocou a ich blizki rodinni prislusnici, ako aj spolo¢nosti,
v ktorych maiju tieto osoby rozhodujuci alebo podstatny vplyv. Kfu€ovi pracovnici s rozhodovacou pravomocou
su osoby vramci Skupiny ajej dcérskych spolo¢nosti, ktori maju pravomoc pridelovat zdroje alebo
ovplyviovat finanéné a prevadzkové rozhodnutia Skupiny. Blizki rodinni prisludnici su ¢lenovia rodiny,
u ktorych nezavisly pozorovatel dokaze vnimat uzke rodinné puto. Transakcie so spriaznenymi stranami su
definované ako prevod zdrojov alebo povinnosti medzi spriaznenymi stranami bez ohladu na to, ¢i je za to
fakturovana nejaka cena.

Spriaznené strany, s ktorymi boli uskutonené vyznamné transakcie, boli nasledovné:

Spolo¢nici Spolo¢nosti:
YIT Slovakia a.s., RSJ Investments SICAV a.s.

Ostatné spriaznené strany
RSJ Services, s.r.o.

Medzi vyznamné transakcie so spriaznenymi stranami patri poskytnutie dverov od spolo¢nikov (Pozn. 10),
nakup zasob a nakup sluzieb (napr. akvizicia pozemku, manazment fee, refakturacia externych sluzieb, iné).

Podmienky uverov poskytnutych od spoloénikov su zverejenené v poznamke 10. Nakup zasob je realizovany
za trhové ceny, ktoré su ziskavané zo znaleckych posudkov. Nakup sluzieb je ocefiovany podla charakteru
sluzieb, t.j. pri refakturaciach je pouzity kf'u€ 1:1, pri manazment fee je pouzita metdda nezavislych trhovych
cien (benchmarking).

Pohladavky a zavazky vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi stranami k 31. decembru 2025 su uvedené
v nasledovnej tabulke:
Ostatné spriaznené
Spoloc¢nici strany Spolu

Pohfladavky — z obchodného styku - - -
Spolu pohlFadavky - - -
Zavazky — z obchodného styku a iné

zavazky (Pozn. 13) 115 - 115
Uvery prijaté od spriaznenych stran (Pozn.

10) 23126 - 23126
Zavazky z vydanych dlhopisov
Spolu zavazky 23 240 - 23 240

Pohladavky a zavazky vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi stranami k 31. decembru 2024 su uvedené
v nasledovnej tabulke:
Ostatné spriaznené
Spoloé€nici strany Spolu
Pohladavky — z obchodného styku - - -
Spolu pohladavky - - -
Zavazky — z obchodného styku a iné
;évézky (Pozn. 13) 144 - 144
Uvery prijaté od spriaznenych stran (Pozn.
10) 18 457 - 18 457
Zavazky z vydanych dlhopisov - - -
Spolu zavazky 18 601 - 18 601

Zavazky po splatnosti vo€i spriaznenym stranam k 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 su vykazané
v poznamke 13.

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



Mlynarka area s.r.o.
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke k 31. decembru 2025

(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 28
Nakupy a predaje - transakcie so spriaznenymi stranami boli v roku 2025 nasledovné:
Ostatné spriaznené
Spolocnici strany Spolu

Preda;j sluzieb 64 - 64

Spolu predaj 64 - 64

Nakup sluzieb 466 - 466

Spolu nakup 466 - 466
Nakupy a predaje - transakcie so spriaznenymi stranami boli v roku 2024 nasledovné:

Ostatné spriaznené
Spoloc¢nici strany Spolu
Predaj sluzieb 87 - 87
Spolu predaj - - -
87 - 87

Nakup zasob

Nakup sluzieb 709 138 -

Spolu nakup 709 138 847
Prehlad poziciek prijatych od spriaznenych stran v roku 2025 a 2024 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Pozicky prijaté od spriaznenych stran (istina+uroky) 2025 2024
Zaciatocny stav 18 457 22 281
P&Zicky poskytnuté pocas roka -cash -
P&ziCky splatené pocas roka — cash 2600 3853
Predpis urokov (Pozn. 19) 2 069 2176
Splatky urokov — cash (Pozn. 19) - 2147
Predpis pokuty za pred¢asné splatenie (Pozn. 19) - -
Zaplatené sankéné pokuty (Pozn. 19) - -
Konecény zostatok (Pozn. 10) 23126 18 457

Kompenzacie konatelov

Konatelia nepoberali v rokoch 2025 ani 2024 za vykon svojej funkcie pre Spolo¢nost ziadnu odmenu.

23 Udalosti po suvahovom dni

Po 31. decembri 2025 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali dalSie také udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

Poznamky na stranach 5 az 28 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.



