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1. Zakladna charakteristika spolo¢nosti United Industries a.s.

1. Profil spoloénosti

Spolo¢nost’ United Industries a.s., Bratislava vznikla zakladatel'skou listinou zo diia 29.1.1996.

Zéakladne imanie spolocnosti je 31 932 628 EUR. Spolo¢nost’ vydala 962 ks listinnych akcii na

meno v menovitej hodnote jednej akcie 33 194 € .

Hlavnym predmetom Cinnosti je sprostredkovanie nakupu, predaj a prenajom nehnutelnosti

a ¢innost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov.

2. Riadiace organy spolo¢nosti

Organy spolo¢nosti pracovali v roku 2025 v tomto zloZeni:

Predstavenstvo:

PhDr. Eduard Sebo — predseda
Mgr. Daniel Poturnay - ¢len
JUDr. Martin Vinaréik — ¢len
Ing. Radovan Jenis — ¢len

Ing. Oliver Fodor - ¢len

Mgr. Pavol KiSon, PhD. — ¢len

Dozorna rada:

MUDr. Marian Solty
Mgr. Karol Sebo
Mgr. Eduard Sebo ml.
Mgr. Dagmar Sebova
Michal Sebo

Jan Sebo

Vykonné vedenie:

JUDr. Martin Vinar¢ik — generalny riaditel’

Ing. Radovan Jenis — finan¢ny riaditel’

3. Vybrané ukazovatele v €

Ukazovatel’’Rok Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025

Néklady 7 756 828,70 20 493 854,84 9119 588,49
Vynosy 7 871 933,47 19 776 541,56 10418 382,12
Hospodarsky vysledok 115104,77 -717 313,28 1 298 793,63




4. Majetkové ulasti spolo¢nosti

Pocet VA | Podiel na hlasovacich
Spolo¢nost’ o .

akcii vE€ pravach
Cukrova I, s.r.o. 30 000,00 90,00 %
Cukrova 1, s.r.o. 30 000,00 90,00 %
Cukrova Ill, s.r.o. 30 000,00 90,00 %
HOTELY Plus, a.s. 87 2 887 878,00 100 %
PROTETIKA, a.s. 87 397 2 971 498,40 78,45 %
CHINA-CEE SME Cooperation s.r.0. 322 500,00 100,00 %
UNITED Real Estate, s.r.o. 5 000,00 100,00 %
Pri Kalvarii I1, s.r.o. 565 000,00 100,00 %
Air Slovak Transport, s.r.0. 100 000,00 10,00 %
UIREVI s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREV2s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREV3 s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREV4 s.r.o. 5 000,00 100 %
UIREVS s.r.o. 5 000,00 100 %
Ciel'ova Rovinka, s.r.o. 131 243,00 10 %
FLORIN, a.s. v likvidacii 24 308 239 444,00 96,15 %
STAVOINDUSTRIA SK, a.s. 1 546 26 282,00 87,71 %
Shebo Winery, a.s. 125 4 360 000,00 19,20 %
Shebo Winery Trade, s.r.o. 8421 594,00 17,82 %
Grossmanov dom, a.s. 83 275 560,00 98,80 %
LEVICKE MLIEKARNE a.s. 76 787 4226 260,40 15,23 %

5. Naklady spoloénosti na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vedy

Vzhl'adom na charakter spolo¢nosti nemame samostatné vyskumné ani vyvojové pracovisko,
a preto nemame ani naklady na vyskum a vyvoj.

6. Vlastnictvo organizacnej zloZzky v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nema organiza¢né zlozky v zahranici.

7. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia

Spolo¢nost’ neeviduje udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uctovného

obdobia.




I1. Cinnost spolo¢nosti v roku 2025

Hlavnou &innost'ou spolo¢nosti je sprava nehnutel'nosti v jej vlastnictve — ich prenajom, sluzby
spojené s prendjmom a ubytovacie sluzby. Vyvoj trzieb z hlavnych &innosti spolo¢nosti bol
pozitivne ovplyvneny transakciami presunu nehnutelnosti v ramci skupiny prepojenych
spolocnosti do spolo¢nosti United Industries, a.s., ktoré sa realizovali v ostatnych rokoch, &im
dochadza k narastu Cistého ndjomného ako aj trzieb za energie a vodu. Vynosy z hlavnej
¢innosti boli ovplyvnené aj uplatnenim inflagnych doloZiek v ramci existujicich ndgjomnych
zmluv.

12.24 12.25
TRZBY - CISTE NAJOMNE 4048910€| 4119340 €
TRZBY - ENERGIE/VODA 1030044 €| 1164 711€
TRZBY ZA UBYTOVANIE 263216 €| 275223 €
SLUZBY SPOJENE S NAJMOM 108990 €| 109128 €
TRZBY Z PREVADZKY SILA 132732 €| 168307 €
VYNOSY Z HLAVNEJ CINNOSTI | 5583 892€| 5836709 €

V roku 2025 bolo hospodarenie spolo¢nosti ovplyvnené aj jednorazovymi transakciami:

1) Vyplatenie dividend zo spolo¢nosti UNITED Real Estate, s.r.o. vo vyske 1,1 mil. Eur.
Tento krok bol realizovany na zaklade rozhodnutia o rozdeleni zisku
z predchadzajucich uctovnych obdobi a okrem pozitivneho vplyvu na hospodarsky
vysledok predstavoval realny prilev finanénych prostriedkov do spolo¢nosti.

2) Vyplatenie dividend zo spoloénosti Grossmanov dom, a.s. vo vyske 0,9 mil. Eur. Tento
krok bol realizovany na zéklade rozhodnutia o rozdeleni zisku z predchadzajucich
uctovnych obdobi a okrem pozitivneho vplyvu na hospodarsky vysledok prispel
k vysporiadaniu vzajomnych pohladavkovo-zavazkovych vztahov spolo¢nosti bez
potreby realizacie penaznych tokov.

3) Znizovanie ZI v spolocnosti STAVOINDUSTRIA SK, a.s. — vynosy a naklady
z transakcie 1 mil. Eur bez vplyvu na hospodarsky vysledok spoloénosti.

Naklady spolocnosti boli vroku 2025 okrem jednorazovych vplyvov popisanych vyssie
ovplyvnené vkladmi majetku zo skupiny do spolo¢nosti v predchadzajicich obdobiach (nérast
odpisov, ndkladov na dan z nehnutelnosti a podobne) ako aj vy$$imi nakladmi spojenymi
s opravami a rekonStrukciami a nakladmi savisiacimi s pripravou transformacie majetku za
ucelom jeho budicej hospodérskej aktivacie.

V roku 2025 doslo k navySeniu dlhodobého hmotného majetku o 3,7 mil. Eur oproti roku 2024
predovSetkym prostrednictvom velkého objemu investicii, ale aj d’alSieho obstaravania
pozemkov. V ramci celkového nérastu neobezného majetku o 14,4 mil. Eur si spoloénost
prostrednictvom obstarania obchodnych podielov v prepojenych uétovnych jednotkach
(LEVICKE MLIEKARNE a.s., Grossmanov dom, a.s., FLORIN, a.s. v likvidacii, a.s., Cukrova
HI, s.r.o., PROTETIKA, as.) aaj vplyvom ocenovacich rozdielov oproti minulému roku
vo vyznamnej miere zvySila dlhodoby finan¢ny majetok. Transakciami uskuto¢nenymi v roku
2025 sa posilnilo vlastné imanie spolo¢nosti.



I11. Vplyv spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Vzhl'adom na charakter Cinnosti, ktoré sii predmetom nasho podnikania, nema pdsobenie nasej
spolo¢nosti Ziaden negativny vplyv na Zivotné prostredie.

IV. Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost’. Priemerny pocet zamestnancov za rok
2025 bol nasledovny:

United Industries a.s. 47 zamestnancov

V. Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za Ul za rok 2025

Spolo¢nost dosiahla v roku 2025 kladny hospodarsky vysledok (zisk) vo vyske 1 298 793,63 €.
Predstavenstvo navrhuje vysporiadat’ hospodarsky vysledok preuctovanim na ucet 428 —
Nerozdeleny zisk minulych rokov.

V1. Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti

Pozitivny dopad realizovanych projektov spolo¢nosti United Industries a.s. spolu
s optimalizaciou a reStrukturalizaciou uverového portfolia vytvaraju stabilny zaklad pre d’al8i
rozvoj podnikatel'skych aktivit. Na zaklade tychto skuto¢nosti spolo¢nost’ planuje pokradovat’
vo vyraznej investi¢nej aktivite ako aj v modernizacii a obnove svojho majetku. Realizované
opravy a technické zhodnotenie vedi k zvySeniu uzitkovej hodnoty majetku, jeho
efektivnej$iemu vyuzivaniu a k rastu vynosov spolo¢nosti.

Kombindcia uvedenych faktorov, vratane o€akavaného pozitivneho vyvoja prevadzkovej
vykonnosti, vytvara predpoklady pre dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku v roku
2026.
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