Okresné stavebné bytove druzstvo Levice, Ku Bratke 3, 934 01 Levice

VYROCNA SPRAVA DRUZSTVA
ZA ROK 2025



Vyroéna sprava druzstva je spracovand v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z.
o uétovnictve , ktory v § 20, ods. 1, 2 a 3 uréuje uctovnym jednotkdm v ramci vyrocnej
spravy poskytnut verny a pravdivy obraz oich vyvoji a Cinnosti.

Druzstvo v roku 2025 pokragovalo vo svojej Cinnosti a zaznamenalo pozitivne
vysledky i napriek zloZitej ekonomickej situacii uvedeného obdobia a stazenych
podmienok vyplyvajucich z povinnosti dodrZiavat jednotlivé ustanovenia zakona
&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vratane jeho noviel
a zakona &. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov. Vplyv na hospodarenie
a celkovu &innost druzstva mali pocas roka 2025 nepriaznivy geopoliticky vyvoj, s tym
stvisiaca vysoka inflacia. Pocas hodnoteného obdobia zabezpeCovalo pinenie
legislativnych podmienok v ramci jednotlivych bytovych domov a poradenstvo podfa
poziadaviek. Svojou &innostou, ktora bola realizovana 35 zamestnancami, vytvorilo na
dalSie obdobie vhodné podmienky pre starostlivost o svoj vlastny a spravovany majetok,
ale aj pre svoju dalsiu existenciu.

Predstavenstvo druzstva v Uzkej spolupraci s hospodarskym vedenim venovalo
potas celého hodnoteného obdobia naleZiti pozornost plneniu planu, so zvlastnym
dérazom na plnenie hlavnych uloh druZstva. Plnenie planu nakladov a vynosov
zarok 2025 sa uvadza v tabulkovej prilohe €. 2.

Z hlavnych uloh druZstva zabera popredné miesto zabezpe&enie udrzby a oprav
vlastného a spravovaného bytového fondu. Dosiahnuté vysledky v tejto oblasti
znazorfiuje nasledovny tabulkovy prehlad, ktory v zmysle zakona o uctovnictve uvadza
aj vysledky dvoch bezprostredne predchadzajucich i¢tovnych obdobi.

(v€)

Ukazovatel 2025 2024 2023

Vykony udrzby a oprav celkom 6 013 677 4987 724 6 099 169
v tom : a/ vykony dodavatelov 4 995 936 3 894 970 5 028 726
b/ vykony druzstva 1017 741 1092 754 1070 443

z toho: stredisko udrzby 632 428 645 857 646 861
Redukované vykony druzstva 954 581 1 019 860 979 361
Redukované vykony strediska udrzby 569 268 572 963 555 779

Vykony udrzby a oprav v roku 2025 ovplyvnili podstatne vykony dodavatefov, ktoré
boli zabezpe&ované s prihliadnutim na poZiadavky vlastnikov bytov v oblasti revitalizacie
bytového fondu, u ktorych bol zaznamenany mierny narast oproti roku 2024. Vecne
prezentované je toto plnenie najma opravou a zateplenim streSného a obvodového plasta
domov, montazou novych lodzii, rekonstrukciou vytahov a vymenou ZTl. Zo SFRB bol
poskytnuty v roku 2025 Gver piatim bytovym domom a pre $estnast bytovych domov bol
zabezpeteny komerény Gver z toho na rekonstrukciu vytahov bol poskytnuty 1 komerény
aver, na rekostrukciu kotolni 3 komeréné uvery a 12 komercnych Gverov na obnovu
bytovych domov.

Vlastnymi kapacitami druzstvo zabezpecilo poZiadavky viastnikov hiavne v oblasti
beznej udrzby a oprav. Na zaklade Uspesnosti vo vyberovom konani sme zabezpecovali
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vramci viastnej udrzby aj opravy vacSieho rozsahu — vymena leZatych a stdpacich
rozvodov vody a plynu. V roku 2025 druzstvo zabezpedovalo vymeny vodomerov na
dialkovy odpocet, ako aj vymenu PRVN s ohlfadom na aplikaciu zakona NR SR &.
657/2004 Z. z. a novely zakona ¢&. 363/2022 Z.z.. Aj v roku 2025 sU na tieto prace
poziadavky vo va¢som rozsahu. Druzstvo pokracovalo v ponuke oprav vadésieho rozsahu,
vymenu vodomerov a PRVN, aby si zabezpecilo prace do nasledujiceho obdobia. Na
hospodarenie druZstva v8ak malo velmi nepriaznivy dopad aj vysoka inflacia a Grokové
zatazenie. Zabezpecovalo sa prioritne odstrafiovanie havarii, aby nevznikali $kody na
majetku a zdravi uzivatefov bytov.

Hospodarenie druzstva sa v hodnotenom obdobi riadilo principom
samofinancovania, s velkym d6razom na hospodarske strediska zabezpe&ujice plnenie
tloh vyplyvajucich z vykonu spravy. Kladny hospodarsky vysledok aj napriek stazenej
situacii bol dosiahnuty s niz8§im poétom zamestnancov ako v predchadzajiicom roku.

Ro¢na bilancia — celkovy prebytok hospodarenia druzstva za hodnotené obdobie
predstavuje celkom 2 184,29 eur.

Na dosiahnuti uvedeného hospodérskeho vysledku svojim kladnym podielom
prispeli zo styroch kumulovanych hospodarskych stredisk dve strediska, a dalsie dve
strediska stvisiace s domami mali vyrovnané hospodarenie. Je potrebné konétatovat,
Zze v ramci rocnej bilancie Ziadne hospodarske stredisko nevykazalo stratu.

Dosiahnuté vynosy anéklady za rok 2025, ako i hospodarsky vysledok za rok
2025 a dve bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobia, v &leneni podra
platnych u¢tovnych predpisov, si znazornené v nasledujucom prehlade:

(v€)
Nazov strediska Vynosy Naklady Hosp.vysl. | Hosp.vysl. | Hosp.vysl.
2025 2025 2025 2024 2023
Sprava druzstva 978 814,17| 977 522,87 1 291,30 520,36 346,11
Udrzba 954 580,94 953 687,95 892,99 984,22 364,41
Transformacia bytov 2517 637,69| 2 517 637,69 0,00 0,00 0,00
Stredisko prev. domov 783 526,83 783 526,83 0,00 0,00 0,00
Spolu 5234 559,63| 5 232 375,34 2 184,29 1 504,58 710,52

Druzstvo vroku 2025 neuctovalo o nakladoch na &innost v oblasti vyskumu
avyvoja, k31.12.2025 nemalo Ziadnu organizaénti jednotku v zahraniéi, z pohladu
transferoveho ocefovania neboli uskutoénené transakcie medzi zavislymi osobami
a Cinnost' druZstva nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Porovnanie vynosov druzstva a trzieb z predaja sluzieb znazorfiuje nizsie uvedeny
graf. Celkové vynosy druZstva su ovplyvnené hlavne ukazovatelom ,trzby z predaja
dlhodobeho majetku”, ktory zahffia prevod bytov do osobného viastnictva a revitalizaciu
bytovych domov na zaklade poZiadaviek vlastnikov bytov. Predaj sluzieb zaznamenava
pomaly narast aj napriek vysokej inflacii aztohto titulu aj obmedzenie vykonu
udrzbarskych prac na bytovych domoch.



Porovnanie vynosov druZstva a trZieb z predaja sluZieb
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(v€)

== Predaj sluzieb druZstva

Dosiahnuté vynosy a naklady vroku 2025, ako ivynosy a naklady vo dvoch

bezprostredne
znazornené v nasledujucich prehfadoch:

predchadzajucich uétovnych obdobiach za (&elom porovnania su

Vynosy
(v€)
Ukazovatel Vynosy Vynosy Vynosy
2025 2024 2023
Trzby z predaja_sluzieb 1630 701| 1635 005| 1549 258
Aktivacia dlhodobého majetku 0 0 0
Trzby z predaja_dlhodob. majetku a materialu 2 518 546| 3 367 029| 4 922 047
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 67 678 62 694 61 457
Vynosove Uroky 0 0 0
Ostatné vynosy z finanénej €innosti 14 496 12 750 12 822
Vnutropodnikové vynosy 1003 139| 1004 618| 914 237
Spolu 5234 560| 6 082 096]| 7 459 821




Naklady
(v€)
Ukazovatel Naklady Naklady Naklady
2025 2024 2023
Spotreba materialu 249 471 289 923 279 269
Spotreba energie 27 304 16 613 22 196
Opravy a udrziavanie 24 886 28 100 5 965
Cestovné 79 79 86
Naklady spojené so zasadanim organov 2697 3313 2420
Ostatné sluzby 86 282 81 057 74 165
Mzdové naklady 802 959 808 654 782 068
Odmeny funkcionarom 37 458 36 790 36 490
Zakonné socialne zabezpedéenie 307 312 298 495 283 266
Ostatné socialne naklady 71671 58 975 52 945
Dane a poplatky 28 534 26 977 25 447
Dan z prijmov PO a odloZzena dai -444 9 146 7757
Predany majetok /byty, material/ 2518 149 3 365 869 4 920 459
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 18 086 15 597 14 120
Ostatné pokuty, penale a Groky z omeskania 65 0 0
Osobitné naklady 3807 0 0
Odpisy 11 473 13 452 12 245
Nakladové uroky 871 1249 1634
Ostatné finanéné naklady 18 577 21684 24 341
Vnutropodnikové naklady 1 003 139 1004 618 914 237
Spolu 5232 376 6 080 591 7 459 110
Uétovna zavierka

Ugtovna zavierka druZstva za rok 2025 bola zostavena v stlade so zakonom
o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ako i ostatnymi platnymi

predpismi v oblasti Gi¢tovnictva.

Udaje tejto G&tovnej zavierky st uvedené v uctovnych vykazoch:

- Suvaha
- Vykaz ziskov a strat
- Poznamky

V zmysle uznesenia ZD &islo 11/13 zo dita 27. 5. 2010 sa Gdtovna zavierka predklada
zhromaZzdeniu delegatov v skratenej forme. Uétovna zavierka v plnom rozsahu spolu so
spravou nezavislého auditora zo 4.5. 2026 je k nahliadnutiu na OSBD Levice, Ku
Bratke 3 (kancelaria €. 34) v tyZdni konania zhromazdenia delegatov a v defi konania ZD
od 14.00 hod. do 16.00 hod. v priestoroch konania zhromaZdenia delegatov.
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Stav vlastného a spravovaného majetku ku koncu roka 2025 druZstvo evidovalo

v nasledovnom rozsahu :

(v€)
Stav aktiv Stav aktiv Stav aktiv
k31.12.2025 | k 31.12.2024 k 31.12.2023
Majetok vo vlastnictve druzstva 60 038 556* 58 742 507* 58 396 564*
Spravovany majetok 97 935 863 95 431 058 88 902 553

*yratane neprevedenych bytov

Ro&na ucétovna zavierka druzstva podla § 19 ods. 1 zakona ¢& . 431/2002
o uctovnictve podlieha kontrole auditu. Audit vykonala v stlade s uznesenim ZD €.
7/2025 zo diia 22.5.2025 auditorska spoloénost LUMA AUDIT, s.r.o., Ludanska cesta
12, 934 01 Levice, ¢. licencie SKAU ¢&. 260, auditor Ing. Anna Pohankova, €. licencie
SKAU ¢&. 641 vtermine 04/2026.

Nazor auditora :

,Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok
kond&iaci sa k uvedenému datumu podfa zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni
neskors§ich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®).”

Rozdelenie hospodarskeho vysledku druzstva za rok 2025 - prebytok po zdaneni
vo vy§ke 2 184,29 eur v sulade s ¢&l. 74, bod 2e/ Stanov druZzstva patri
do kompetencie Zhromazdenia delegatov.

Navrh na jeho rozdelenie predstavenstvo druZstva prerokovalo ako suCast spravy
o vysledkoch hospodarenia za rok 2025 dfia 31. 3. 2026 a v sulade so svojim
uznesenim ¢&. 570/03/2026 a s poukazom na uznesenie ZD €. 5/2025 zo dia 22.05.2025
ho predklada Zhromazdeniu delegatov na schvalenie.

Zarovei odporac¢a jeho rozdelenie schvalit podfa navrhu predloZzeného v
prilohe €. 1 tejto spravy.

Ing. Pavol Pélya

predseda predstavenstva



Priloha ¢. 1

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2025

Zakazka Vynosy Naklady Hosp.vysledok Navrh narozdelenie HV
po zdaneni po zdaneni vE€
1 2 3 4 5

100 - Sprava 978 814,17 977 522,87 1291,30|pridelit’ do nedelitefného fondu spravy 1 291,30
200 - Udrzba 954 580,94 953 687,95 892,99|pridelit’ do nedelitefného fondu spravy 892,99
101 - Transf.bytov 2 517 637,69| 2 517 637,69 0,00

600 - Str.prevadzky domov 783 526,83 783 526,83 0,00

Spolu 5234 559,63] 5232 375,34 2 184,29 2 184,29

Pridefovanim HV do nedelitefného fondu sa vytvaraju zdroje na rieSenie nepriaznivej situécie v hospodareni druzstva v budtcich obdobiach

ako je napriklad geopolitické napitie a nerovnomerny hospodarsky rast a nisledne ohrozenie existencie a funkénosti druzstva.



PInenie hospodarsko-finanéného planu za rok 2025

Priloha ¢.2

(EUR)
&. Gétu Ukazovatel Plan rok 2025 Sk“t°2°:;55t’ iR plne;/‘i’a

501]Spotreba materialu 301960,00 249471,68 82,6
502 Spotreba energie 32230,00 27303,52 84,7
511]Opravy a udrziavanie 34830,00 24885,77 71,4
512]Cestovné 410,00 79,20 19,3
513]Naklady na reprezentaciu 4550,00 2696,83 59,3
518|Ostatné sluzby 100850,00 86282,09 85,6
521|Mzdové naklady 829830,00 822960,05 99,2
523|0dmeny &lenom organom spol.a druz. 46200,00 37457,50 81,1
524]zakonné socialne zabezpeéenie 306910,00 307312,46 100,1
525|Ostatné socialne zabezped&enie 12520,00 11603,27 92,7
527)Zakonné socilne naklady 55360,00 60068,99 108,5
531|Cestna dan 1800,00 1698,53 94,4
532||Dafi z nehnutelnosti 21760,00 19533,58 89,8
538]Ostatné dane a poplatky 9120,00 7300,59 80,1
541|zc pred.dihodob.NM a dihod.HM 2900000,00 2517637,69 86,8
542)Predany material 1000,00 510,88 51,1
545[Ostatné pokuty,penale a aroky z omesk. 0,00 65,29 0,0
547§Osobitné naklady 0,00 3806,67 0,0
548]Ostatné nakl. na hosp. &innost 22400,00 18085,99 80,7
551|Odpisy dihodob.NM a dihodob.HM 13180,00 11473,55 87,1
562]Uroky 1000,00 870,96 87,1
568|Ostatnéi finangné naklady 19800,00 18575,90 93,8
591[Splatna daf z prijmov z beZ. &innosti 4700,00 8078,00 171,9
592]|Odlozena dai z prijmov z beZ. &innosti 4500,00 -8522,24 0,0
599 Vnutropodnikové naklady 1122080,00 1003138,59 89,4
NAKLADY 5846990,00 5232375,34 89,5

602|| Trzby z predaja sluZieb 1719740,00 1630701,51 94,8
624 Aktivacia dihodobého majetku 0,00 0,00 0,0
641 Trzby z pred. dih.NM a dihod HM 2900000,00 2517837,69 86,8
642| Trzby z predaja materialu 1000,00 708,37 70,8
645§Ostatné pokuty, pendle a uroky z omesk. 2100,00 1443,49 68,7
648]Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 87270,00 66234,20 75,9
662|Uroky 0,00 0,00 0,0
668| Ostatné finanéné vynosy 14800,00 14495,78 97,9
699|Vntropodnikové vynosy 1122080,00 1003138,59 89,4
VYNOSY 5846990,00 5234559,63 89,5




| OSBD Levice ]

Priloha¢. 3

predseda druZstva
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zhromazdeniu delegatov a predstavenstvu Okresné stavebné bytové druZstvo
Levice v skratke OSBD Levice

Sprava z auditu actovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit iétovnej zavierky spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druzstvo

Levice v skratke OSBD Levice (dalej len ,Spoloénost”), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru
2025, vykaz ziskov a strdt za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
vyznamné GEtovné zdsady a uctovné metddy a dalsie vysvetlujice informécie.

Podl'a nadho nézoru, priloZena utovna zédvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému détumu
podla zdkona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon o
uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych S§tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického
koédexu pre uctovnych odbornikov (vritane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala
Rada pre medzindrodné etické Standardy uctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou
auditorov (d’alej len ,,Eticky kodex auditora®), vratane etickych poZiadaviek zakona &. 423/2015 Z. z.
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov, v platnom zneni (d’alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite”), ktoré sa vztahuji na audity
Gctovnych zavierok v Slovenske;j republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa etiky v zmysle
Etického kodexu auditora a etickych poZiadaviek zdkona o §tatutdrnom audite. Sme presvedéeni, Ze
auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutirneho orgdnu a 0séb poverenych spravovanim za iétovni zdvierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zikona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie U¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Ultovnej zdvierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrZite pokraovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajiicich sa
nepretrZitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaZe by mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukoné&it
jej ¢innost’, alebo by nemal int realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.
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Zodpovednost’ auditora za audit ictovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, ¢i Gctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak
by sa dalo odovodnene otakévat’, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, po&as celého auditu
uplatitujeme odborny usudok a zachovavame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zévierky, ¢iuzv
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&tiujeme auditorské postupy reagujuce na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatotné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre na$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod moze zahfiiat' tajni dohodu,
fal¥ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za udelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a igtovnych metod a primeranost’ i¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime ziver otom, & $tatutdrny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretritého pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost’ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spoloénosti nepretrzite pokradovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v naej sprave auditora na
savisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychédzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak moZu sposobit,, Ze
Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkova prezentaciu, $truktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i ugtovnd zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So §tatutdrnym organom komunikujeme okrem in¢ho o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocas nasho auditu zistime.



Sprava k dalSim poZiadavkim zikonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvidzaji vo vyroénej sprive

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a poZiadaviek
zdkona o uétovnictve. Nas vy$Sie uvedeny nizor na uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom ¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie sti vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali poas auditu uStovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon

o uctovnictve.

Na zéaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavene;j za rok 2025 sii v sulade s Giétovnou zavierkou za dany rok,
- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o u¢tovne;j jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorti sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto siivislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali
uviest’.

Levice, 04. 05. 2026

LUMA AUDIT, s.r.o. Ing. Anna Pohankova,
Ludanska 12 Statutarny auditor,
934 01 LEVICE SKAU 641

Licencia SKAU 260

¢
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[ UETOVNA ZAVIERKA URTRRITIRI

u¢ POD podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypiiiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tla¢iarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
. od 1 202 5
EOO 2 1 O 2 3 0 4 8 X riadna X mala Za obdobie
do 2 0
0 017 1 5 9 0 mimoriadna velka 12 25
S ot 2024
6 8 ] 3 2 ] O (vyznadi sa x) obdobie & 1 2 2 0 2 4

Prilozené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gctovnej jednotky

Okresné stavebné bytové druzstvo Levi
ce v skratke OSBD Levice

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
KU BRATKE 3
PsC Obec

93401 LEVICE

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefonne &islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu (étovnej jednotky
alebo clena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo

2 6 . 0 3 ) 2 0 2 6 . . 2 0 podpisoWy zaznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:
Zaznamy darnového tUradu /
Miesto pre evidenéné ¢islo Odtlagok prezentacnej peciatky dafiového tradu

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaéivo vytlafené z Portalu FS Strana 1
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. Suvaha
| U¢ POD 1 - 01

2021023048

ko0 0171590

Ozna- | gTRANA AKTIV

Senie

a b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

o1

60038556

59619192

419364

58312491

A. Neobezny majetok
r03+r.11+r.21

02

4549303

4133746

4155587

4509664

Al Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

39876

0

39876

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012} - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

39876

39876

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6, | Obstaravany
dthodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.ll. | Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

1

4509427

4133746

375681

4509664

Al1. | Pozemky
(031) - /092A/

12

2. | Stavby
(021) - /081, 0924/

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

13

4324440

4115410

209030

4485658

14

184987

18336

16665 1

24006

== MF SR ¢. 18009/2014
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(& POD 1 - 01

Sdvaha

pt2021023048

ko0 0171590

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Nefto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Allll.

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uc¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

24

Poézicky prepojenym
uctovnym jednotkédm
(066A) - /096A/

25

Pé&zicky v rdamci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

0G9A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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| Ug POD 1 - 01

Suvaha

2021023048

€o00171590

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pozicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
GXA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - J095A/

32

Obezny majetok
rr3dd+rd41+r.53+
r.66 +r. 71

33

55481033

55

477226

3807

53795318

B.I.

Zasoby
sucet {r. 35 az
r. 40)

34

129083

129083

100344

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

129083

129083

100344

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohfadavky
sicet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

301606284

30

160684

28

962805

B.Il1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1-01

Suvaha

pItk2021023048

[.6000171590

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
[4

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto

3

1.a.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej (€asti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A,31XA) - /331A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Géasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - 13914/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

30160684

30

160684

28962805

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
poht'adavky
sucet (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

93

9032111

028304

3807

9028166

B.IIA1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

9023627

019820

3807

9020028

1.a.

Pohl'adéavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA}-/391A/

56
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Ozna-
cenie
a

e UZPODV14_6

Stvaha 2021023048

| Ug POD 1 - 01

cooo171590] [IHMHNINE —

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Guétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

9023627

9019820

3807

9020028

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vadi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucéasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
3486, 347) - /391A/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

8484

8484

8138

B.iv.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1,

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - /1291A/

70
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e (e o AT
ErC 2021023048 00171590

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice

s : iy Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 71 16159155 16159155
rr72+r.73
15704003
B.V.1, | Peniaze 72 224606 2246
(211, 213, 21X)
2016
2. | Uty v bankéch 73 16156909 16156909
(221A, 22X, +/- 261)
1656701987
c. Casové rozlisenie | 74 8220 8220
sucet (r. 75 az r. 78)
75089
Naklady buducich
C.1. | obdobi dhodobe | 75 1071 107 1
(381A, 382A) —
5914
2. | Naklady budtcich 76 7149 7149
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
6915
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(3854)
O=zna- STRANA PASIV Cislo R ; : Bezprostredne
ce;ls ) rla:ku BeZné aétovné obdobie 4 predchatizajlice Ui&tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + 1, 101 + r. 141 79 59619192 58312491
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

A | 1.90+r.93+1.97+1.100 80 4962722 5300937

Al | Zakladné imanie sudéet (r.82azr.84) | 81 2524509 252698

A.11. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 252459 252698

2. | Zmena zakiadného imania +/- 419 83

I 3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)

A.l. | Emisné azio (412) 85

A.ll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 3879610 4219770

A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 723443 721938
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond

AU s A o ) 88 723443 721938

2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 7
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. Stvaha 2021023048 |ko00171590
U¢ POD 1 - 01
Ozna- . Cisl & B ) : Bezprostredne predchadzajiice (ictovné
S STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 1 0 5 O 2 6 1 0 5 0 2 6
ANV.1. | Statutdme fondy (423, 42X) 91 93185 93185
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 118 4 1 118 4 1
AVI Oceliovacie rozdiely z precenenia 93
" | sacet (r. 94 az r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
GV maijetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocehovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri ziG&ent, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIl. 1.98 + 1. 99 97
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 2184 1505
- +r.87+r.90+r.93+ 197 +r.101+r. 141)
Zavazk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. ST 15655139 » 1. 140 101 54592060 52947979
B | Dnodobe vk 102 10692028 10524949
- shcet (r. 103 +r. 107 azr. 117)
B.L1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7t | saéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 47BA¥
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UEasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) ]
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodli prepojenym 108
* | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Oslalné zavazky v ramci podielove] ugasti -
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky {(475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 14150 12975
10 Iné dlhodobé zavézky 15 1 0 6 5 3 3 7 6 1 O 4 7 8 9 4 9
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
T Dihodobé zavazky z derivatovych operécii 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17 24502 33025
= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 8
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Stvaha 2021023048

U¢ POD 1-01

ko0 0171590

Bezprostredne predchadzajiice uétovné

iy STRANA PASIV Calo] Bezné i&tovné obdobie obdoble
a b c 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118 3568 3291
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 3568 3291
B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 30162138 29036832
Kratkodobé zavazky
BIV. | siicet (r. 123 + 1. 127 az . 135) 122 13605870 13311916
Zavizky z obchodného styku
BIVA Suéet (r. 124 az r. 126) L 13473831 13167371
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| aétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zaviazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Géasti okrem zaviizkov voci prepojenym 125
2 agtovnym jednolkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
.| ok 392A 354 So5n 320N S2XA | 126 13473831 1316737 1
.C. " ' A, 325A, 3 , 32XA,
E?SA, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Uctovnym 128
" | jednotkadm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Oasti
4. | okrem zavizkov voci prepojenym uétovnym | 129
jednotkadm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zaviazky voéi zamestnancom
6. 1331, 333, 33X, 479A) 131 52004 66495
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 34088 43418
Danové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 41228 29847
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
10.1 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 135 4719 4785
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 617009 50647
B.V.1. [ Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 18007 23834
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 43702 26813
Bezné bankové uvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 159 66747 20344
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 1
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 64410 63575
Vydavky budtcich obdobi dihadobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | (353 143 1045
Vynosy budlcich obdobi dlhodobé
3. | (384n) 144
Vy buducich obdobi kratkodobé
4 (Sysn4c:)yuucmo obi kratkodobé 145 63365 63575
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¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo = = - =
o Text e besné titovné obdobie bezprostredne por;:grt:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podia 01 1686085 1687502
zakona)
Vy h darskej ¢i ti
- szg:ts();.zo;;sip:og;s ej ¢innosti spolu 02 4 2 1 6 g 2 5 5 0 6 4 7 2 9
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1630701 1635005
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (GEtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, majeytku?dlhoéobého hmotného majetkua | 08 2518546 3367029
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
Vik (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 6 7 6 7 8 6 2 6 9 S
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
* EM+r12+r13+114+r15+41.20+ | 10 4210234 5043896
r.21+r.24+r.25+vr. 26
A Néklady vynaloZené na obstaranie o
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 2 7 6 7 7 5 3 O 6 5 3 6
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 1139424 112550
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 1239402 1202914
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 822960 8086514
Odmeny éle_nom organov spolognosti a
2 druzstva (523) 17 3 7 4 5 7 3 6 7 9 0
Naklad ial isteni
3o Nkecy a sociéine poisirie 18 318916 3091009
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 600609 48361
F. | Dane a poplatky (4Etova skupina 53) 20 2 8 5 3 3 2 6 9 7 8
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. net?mgtnéngu maje‘t)kuad)qhodobému 21 1147 3 13452
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 11473 13452
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) L - —
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 2 5 1 8 1 4 9 3 3 6 5 8 6 9
L gzr;a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 3 8 0 7
I Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 18151 156597
phok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 6 6 9 1 2 O 8 3 3

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 =



prms  JZPODV14_11

Vykaz ziskov a strat
U& POD 2 - 01

m2021023048Wm00171590

O —

Skutoénost’
Ozna- Cislo = " .v
enle Text riadku bezné étovné obdobie bezprostredne p;:ggll:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
5 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.06 +r.07)-(r. 11 +r.12+1r.13+r.14) | 28 1239982 1215919
I Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+1r.35+r.30+r.42+1.43+1.44 | 2O 14496 12750
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | sGcet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stget (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku B
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI, | Vynosové uroky (r.40 +r. 41) 39
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40
** | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X1 Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 14496 12750
. | Nakiady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
" +r.47+r.48+1.49+r.52+r.53+r. 54 . 1 9 4 4 7 2 2 9 3 2
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
* | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 87 1 1249
N1 Nakladové Uroky pre prepojené uétovné 50
7" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 87 1 1249
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu Einnost
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{r. 56 - 1. 57 - 1. 60)

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo n o = =
onio Text riadku beiné hiétovné obdobie bezprostredne nggg?:zajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej _ _
™| &innosti (+/) (r. 29 - r. 45) . 4951 10182
Vysledok hospodarenia za ictovné
*** | obdobie pred zdanenim (/- (r. 27 + 1. 55)| > 1740 10651
R. |Dafzprijmov (r.58 +r.59) 57 -4 44 914606
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 807 8 4300
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -852 2 4 8 4 6
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tuc¢tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2184 1505
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|. V8eobecné informacie

Okresné stavebné bytové druzstvo Levice
Obchodné meno:

Sidlo: Ku Bratke 3
Déatum zaloZenia: 05.08.1964
Datum vzniku: 19.01.1965

1. Opis hospodarskej ¢innosti 0¢tovnej jednotky
Spravovanie bytového a nebytového fondu

2. Rugenie uétovnej jednotky v inych uétovnych jednotkach
Druzstvo nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

3. Pravny dévod zostavenia (¢tovnej zavierky
Ugtovna zavierka zostavena k 31.12.2025 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
0 u¢tovnictve za Ugtovné obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025.

4. Datum schvalenia Uttovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice étovné obdobie
Uttovna zavierka zostavena k 31.12.2024 bola schvalena Vyroénym Zhromazdenim delegatov Okresného stavebného
bytového druZstva Levice dha 22.05.2025.

5. Schvélenie auditora
Vyroéné zhromaZdenie delegatov Okresného stavebného bytového druzstva Levice schvalilo LUMA AUDIT s.r.0.
auditorsku spolognost €. licencie SKAU 641, ako auditora na overenie Uétovnej zavierky za (iétovné obdobie od 1.1. 2025
do 31.12.2025.

6. Zverejnenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka k 31.12.2024 bola ulozena do registra G&tovnych zavierok 27.3.2025, vjrotna sprava a spréava auditora

k Ugtovnej zavierke dna 28.05.2025.

7. Utovna jednotka nie je su¢astou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou tctovnou jednotkou.

8. Priemerny pocet zamestnancov Uétovnej jednotky poéas Uétovného obdobia:

Bezprostredne
Nézov polozky BeZné uétovné obdobie predchadzajuce
Udtovné obdobie
Priemerny prepogitany po&et zamestnancov Cid) did
Stav zamestnancov ku dilu, ku ktorému sa zostavuje 35 34
Udtovna zavierka







Poznémky U POD 3 - 01 o: 00171590 pic[2]0[2 ] 1] o] 2] 3] o[4]8]

II. Informécie o organoch spoloénosti

Orgény druzstva si ZhromaZdenie delegétov, predstavenstvo druzstva, kontroln komisia a predseda. Najvy$8im

organom spolocnosti je v zmysle platnych stanov Zhromazdenie delegétov kde uplatiiuju ¢lenovia svoje pravo
riadit zaleZitosti druzstva a kontroluju éinnost druZstva a jeho organov. Dal$im organom druzstva je

predstavenstvo, ktoré je suCasne Statutarnym organom druzstva. Ma 9 ¢lenov. Za predstavenstvo kona

navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny ¢len predstavenstva. Pravne tkony predstavenstva, pre
ktoré je predpisané pisomna forma, podpisuje za druzstvo predseda ( pripadne podpredseda ) a dalsi ¢len
predstavenstva. Kontroln komisia, ako dalsi organ méa 5 ¢lenov a kompetencie uréené v Stanovach OSBD Levice.

Ziadnemu &lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spolognosti neboli spoloénostou poskytnuté pdzicky, zaruky
alebo iné zabezpedenia.

lll. Informécie o prijatych postupoch a ti¢tovnych metédach

1. Spolognost zostavila Octovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého trvania uctovnej jednotky, t.j. vychadza z predpokladu,
Ze spoloénost bude realizovat' svoje aktiva, zavazky a dohody v rdmci riadneho chodu svojej &innosti. Menou pre vykazovanie
je EURO.
2. Utovnictvo je vedené na akrualnom principe, t,. o nakladoch a vynosoch sa Gétuje v momente, ked st pinené bez ohl'adu
na datum ich uhrady, inkasa alebo defi vyrovnania inym spdsobom. Polozky, ktoré sa ocefiuji v reélnej hodnote
( realizovatelné cenné papiere a derivaty drzané na obchodovanie) spolo¢nost neviastni.
Hlavné udtovné zasady a metody pouzité pri zostavovani tejto Uétovnej zavierky st uvedené dalej. Tieto zasady boli uplatnené
aj v bezprostredne predchadzajucom obdobi a vychadzajl z platnej legislativy.
3. Spolo&nost neuskutotnila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénu situaciu.
4. Opravné polozky k dihodobému majetku G¢tovna jednotka netvorila.
5. V roku 2025 spoloénost pokracovala v odpisovani majetku metodou uréenou v predchadzajicom obdobi.
6. Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov:
a. ku dfiu uskutoénenia uétovného pripadu ocefiovala (&tovna jednotka majetok a zavézky:
obstaravacou cenou:
- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kapou
- dhodoby hmotny majetok obstarany kipou
- zé&soby obstarané kipou
menovitou hodnotou :
- pefiazné prostriedky a ceniny
- zéavézky pri ich vzniku
- pohladéavky pri ich vzniku
Obstarévacia cena obsahuje naklady stvisiace s obstaranim — dopravné, postovné, bainé
7. Naklady buducich obdobi, prijmy buddicich obdobi, vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo
vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a asovej sivislosti s Uétovnym obdobim.
8. Rezervy su z&vézky s neur€itym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefuji sa v o¢akavanej vyske zavazku.
9. Dotécie poskytnuté na obstaranie majetku: neboli poskytnuté
10. Daii z prijmov - splatna dafi sa urCuje z uétovného zisku pred zdanenim, po Upravach na dafiové ucely podfa zakona
0 daniach z prijmov pri sadzbe 21%.
11, Uttovna jednotka ako spravca bytov, Gétuje vo svojom Gétovnictve o bankovych Gétoch viastnikov bytov a nebytovych

priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na ctoch zUétovacich vztahov
a dihodobych zavézkov uctuje oblast pinenia skutonosti vyplyvajlcich zo spravy bytov. Eviduje majetok a zavézky za
kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

12. V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych Gcinkov a nésledkov na
Spolo¢nost a dospelo k nazoru, Ze v sti¢asnosti nemajl vyznamné nepriaznivé dopady na Spoloénost (okrem rasticich
cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluZieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v innosti v blizkej budiicnosti (t.j. po¢as nasledujtcich 12
mesiacov od datumu zostavenia UZ).
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IV. Spbsob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajlice beznym podmienkam jeho
pouzivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohfadfiuje doba pouZzitelnosti, poCet vyrobkov alebo podobnych | x
jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Uétovné a dariové odpisy sa nerovnaju

Dihodoby nehmotny majetok =doba pouZitelnosti viac ako rok a vstupna cena je viac ako 2400,-eur X
Samostatné hnutelné veci su dihodobym hmotnym majetkom ak doba pouZitelnosti je viac | 1700,-eur

ako rok a vstupna cena viac ako: X
Majetok Doba odpisovania | Sadzba odpisov | Lineame Zrychlené
odpisy odpisy

021001 Stavby odpisované 12-100 rokov 1-8% ano

022 022 Stroje pristroje a zariadenia 4 -20 rokov 5-25% ano

022 023 Dopravné prostriedky 6 rokov 16,66 % ano

Spdsob a vyska poistenia dihodobého majetku

Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od-do
Budovy a nebytové priestory vo vlastnictve a v sprave, hnutelné veci, siibor strojov 2589 000 od 1.1.2016
Subor bytovych domov, strojov a elektroniky 851 630 000 od 1.1.2016
V. Pohladavky
Bezprostredne
predchddzajlice uctovné

Pohladavky Beiné uttovné obdobie |obdobie

Dihodobé pohladavky 30 160 684 28 962 805
Iné pohladdvky 8484 8138
Pohladavky voci spol., ¢lenom a zdruZeniu 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 9019 820 9020028
Kratkodobé pohladavky spolu 9 028 304 9 028 166
Dlhodobé a kratkodobé pohladavky spolu 39 188 988 37 990971
pohfadavky bytovych domov 39161023 37 968 815
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Bezprostredne
Dlhodobé pdZicky s draifice (& ;
BeZné uttovné obdobie | Predchadzajuce uctovne
obdobie
Do splatnosti viac ako pat rokov 29 296 856 28 090 647
Do splatnosti od troch rokov do piatich rokov vratane 547 206 662 690
Do splatnosti od jedného roka do troch rokov vratane 249 875 189 124
Do splatnosti do jedného roka vratane 66 747 20344
Dihodobé pézicky spolu 30160684 28 962 805
VI. Pefiazné prostriedky
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
predchadzajice Uctovné
Nazov polozky beZné uctovné obdobie obdobie
Pokladnica, ceniny 2246 2016
Bezné bankové Gcty 16 156 909 15701 987
Peniaze na ceste 0 0
SPOLU 16 159 155 15704 003
- z toho finanéné prostriedky
bytovych domov 15566 716 15051911
Vil. Rezervy
V roku 2025 tvorila iétovna jednotka rezervy v nasledovnej §trukture
BeZné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného obdobia | Tvorba | Pouiitie ZruSenie uétovného obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho 3291 1526 0 1249 3568
Rezervy na zaruéné opravy 3291 1526 0 1249 3568
Kratkodobé rezervy, z toho 50647 | 61709 30 647 20 000,00 61709
Nevycerpané dovol.+odvody 23834 18007 23834 0 18 007
Odmeny 0 3027 0 0 3027
Teplo 0 2 500 0 0 2500
Odstupné 6 813 17 175 6 813 0 17 175
zariad. na zber dat 20 000 21 000 0 20 000 21 000
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Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Nazov polozky
Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného obdobia |Tvorba | PouZitie Zrudenie uctovného obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho 2312 2042 0 1063 3291
Rezervy na zaruéné opravy 2312 2042 0 1063 3291
Kratkodobé rezervy, z toho 56 835| 50647 48 835 8 000 50 647
Nevycerpané dovolenky +
odvody 22335| 23834 22335 0 23834
Odmeny 0 0 0 0 0
Teplo 8 000 0 0 8 000 0
Odchodné 0 6 813 0 0 6 813
zariad. na zber dat 26500| 20000 26 500 0 20 000
VIll. Zavézky
Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Néazov polozky BeZné uctovné obdobie obdobie
Dlhodobé zavazky 10692 028 10524 949
Dlhodobé rezervy 3568 3291
Dlhodobé bankové uvery 30162 138 29036 832
Kratkodobé zavazky 13 605 870 13311916
Kratkodobé rezervy 61709 50 647
Bezné bankové lUvery 66 747 20 344
Zavazky spolu 54 592 060 52947 979
z toho zavazky bytovych domov 54 265 550 52 590 463

Ugtovna jednotka spravuje niekolko desiatok Gverov poskytnutych na zaklade pravoplatného uznesenia zo schodzi viastnikov
bytov a nebytovych priestorov na Ucely vykonania rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zaroveh spravuje
investiéné Uvery v Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke, ktoré boli poskytnuté na druzstevnu bytovl vystavbu. Anuitu
splacaji najomnici formou mesagného predpisu. V rovnakom objeme boli aj pohladavky stvisiace s tymito Gvermi. Uvery
poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania su zabezpeéené zaloznym pravom na stéasné a buduce pohladavky fondu
prevadzky, Udrzby a oprav. Dal$ie Uvery su zabezpedené zriadenim vinkulaénych Uctov k poskytnutym Gverom vo vyske

stanovenej Gverovou zmluvou.
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Bezprostredne
predchadzajtice G¢tovné
Banka BeZné uctovné obdobie obdobie
Uvery SFRB 10 878 810 10 114 412
Uvery na DBV 68 200 94 371
Uvery komeréné banky 16 976 286 16 536 146
Uvery PSS 2305 589 2312247
Bankové uvery spolu 30 228 885 29057 176
z toho uvery bytovych
domov 30 160 685 28 962 805
IX. Informécie k tdajom vykdzanym na strane pasiv stvahy
Udaje o vlastnom imani
VEUR
Text
BO PO
Zékladné imanie zapisané do OR 28 879 28 879
Zékladné imanie nezapisané do OR 223 580 223 819
Zakladné imanie celkom 252 459 252 698
X. Informacie k tdajom vykdzanym vo vynosoch
Informacie o istom obrate
Sz 2 Bezprostredne
, " BeZné uctovné .
Néazov poloZky obdobie predchadzajuce
iétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1630701 1635 005
TrZby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 55383 52 497
Cisty obrat celkom 1 686 085 1 687 502
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Xl. Informécie k tidajom vykdzanym v nakladoch
Informacie o nakladoch

pig|2 [0 |2 1] 0] 2] 3][0[4]s]

Bené tdtovné BEzloSireiie
Nézov polozky ) predchadzajuce
obdobie - .
uétovné obdobie
a) Naklady za poskytnuté sluzby 201544 112,550
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho
Naklady na overenie individualnej Uctovnej zavierky
Suvisiace auditorské sluzby
b) Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodarskej Cinnosti
Spotreba materialu a energie 276775 306 536
Osobné naklady 1239402 1202914
Zostatkova cena predaného majetku 2518 149 3 365 869
Dane a poplatky 28533 26978
Ostatné néklady na hospodarsku ¢innost 18 151 15 597
Odpisy 11473 13 452
c) Opis a suma vyznamnych poloZiek finannych nakladov
Uroky 871 1249
Ostatné naklady 18 576 21683
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka
d)Néklady, ktoré majl vynimo&ny rozsah alebo vyskyt tykajice sa beZzného étovného
obdobia :
Néklady, ktoré maji vynimoCny rozsah alebo vyskyt a tykajlce sa predchadzajlcich
uétovnych obdobi :

XIl. Udaje na podstivahovych tétoch

0 odpisanych pohladévkach a pohladavkach a zavazkoch z lizingu.

Informacie o vyznamnych poloZkach prenajatého majetku, majetku prijatého do ischovy, o pohladavkach a zavazkoch z opcii,

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajuce
Gcétovné obdobie
Spravovany majetok - byty 97 935 863 95 431 058
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XIll. Informécie, ktoré vysvetluju a doplfiajis sivahu a vykaz ziskov a strat

1. Spolognost o goodwille nedctuje.

2. Spoloénost o derivatoch netétuje.

3. Vlastné obchodné podiely spoloénost nevlastni.

4. Spolo¢nost netvorila kapitalovy fond z prispevkov

5. Spolocnost nevykonavala opravu chyb minulych Gétovnych obdobi

XIV. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka do dria zostavenia
uctovnej zavierky

Po 31.12.2025 do diia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné skutocnosti, ktoré by ovplyvnili vysledok
hospodarenia spolo€nosti za rok 2025.






Vysvetlivky k poznamkam:

1.
2.

3.

o o

Danové identifikacné islo sa vypliiuje, ak ho mé (ictovna jednotka pridelené.

Identifikagné ¢islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym tradom Slovenskej
republiky.

Kod SK NACE sa wyplia podfa  vyhlasky  Statistického  Gradu  Slovenskej  republiky
&. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych &innosti.

Udaje, ktorymi su Eislo telefonu, islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za vedenie
Uctovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie UGtovnej zavierky, sa vypliiajl, ak sa tak Uétovna
jednotka rozhodne.

V bodoch €. 2, 4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

V bodoch &. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova naplii tabuliek a podet riadkov v nich uvadzaju podla potrieb uctovnej

jednotky.

PouZité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC ~ dariové identifikacné Cislo
DNM - dihodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Gctovné jednotka
ICO — identifikaéné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska uétovna jednotka
OP - opravné polozka

p. a. - per annum

UJ - uétovna jednotka

V! - vlastné imanie

ZI - zakladné imanie






