
sPRÁvA NEZÁusLEHo AUDÍToRA

Zhromaždeniu delegátov a predstavenstvu okresné stavebné bytové družstvo
Levice v skľatke OSBD Levice

Spľáva z auditu účtovnej závierky

Názoľ

Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti okresné stavebné bytové družstvo
Levice v skratke OSBD Levice (d'alej len,,Spoločnosť"), ktorá obsahuje súvahu k 3L. decembru
2025,výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú
významné účtovné zásady a účtovné metódy a d'alšie vysvetl'ujúce informácie.

Podl'a nášho náuoru, pti|ožená účtovná závierka poskytuje pravdivý a veľný obraz finančnej situácie
Spoločnosti k 31. decembru 2025 a výsledku jej hospodaľenia zarokkončiaci sa k uvedenému dátumu
podľa zákona č. 43112002 Z. z. o účtovníctve v mení neskorších predpisov (ďalej len ,,zákon o
účtovníctve").

Základprenázor

Audit sme vykonali podľa medzinarodných audítoľských štandaľdov (Intemationď Standaľds on
Auditing, ISA). Naša zodpovednosť podľa ýchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť
audítoľa za audit účtovnej závierky. od Spoločnosti sme nezávislí v zmysle Medzináľodného etického
kódexu pre účtovných odborníkov (vľátane Medzinĺĺľodných štandardov nezávislosti), ktoý vydala
Rada pre medzinarodné etické štandardy účtovníkov v znení schválenom Slovenskou komoľou
audítoľov (ďalej len,,Etický kódex audítorď'), vrátane etických požiadaviek zákona č.423l2OI5 Z. z.
o štatutámom audite a o zrnene a doplnení zékoĺa č). 43112002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších
predpisov, v platnom znení (ďalej len ,,zákon o štatutárnom audite''), ktoré sa vďahujú na audity
účtovných závierokv Slovenskej ľepublike. Splnili sme aj ostatné povinnosti týkajúce sa etiky v zmysle
Etického kódexu audítora a etických poŽiadaviek zál<ona o štatutámom audite. Sme presvedčení, že
audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš néu:or.

Zodpovednosť štatutáľneho oľgánu a osôb poveľenÝch spľavovaním za účtovnú závierku

Štatutĺĺmy orgĺán je zodpovedný zazostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdiý
averný obraz podľa zákona o účtovníctve aza tie interné kontľoly, ktoré povaŽuje za potľebné na
zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje ýznamné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu
alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutámy oľgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti
Spoločnosti nepretržite pokľačovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa
nepretržitého pokľačovania v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu nepľetľŽitého
pokľačovania v činnosti v účtovníctve, ibaže by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť
jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú možnosť než tak uľobiť.
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Zodpovednost' audítoľa za audit účtovnei závieľkv

Našou zodpovednosťou je získať primeľané uistenie, či účtovná závieĺka ako celok neobsahuje

ýznamné nesprávnosti,"či už vdoslodku podvodu alebo chyby, avydať spľávu audítora, vľátane

názoru. Primerané uistenie je uistenie 
''y'oĹého 

stupňa, ale nie je ziĺrukou toho, Že audit vykonaný

poaľu medzinaľodných audíloľských štandaľdov vždý odhalivýznamné nesprávnosti, ak také existujú'

Nesprávnosti môŽu vmiknúť u dôrl.dk 
' 
podvodu aiebo chyby azaýznamrlé sa povaŽujú vtedy, ak

b' ; da1o odôvodnene očakávať, že jďnotlivo alebo. v súhľne by mohli ovplyvniť ekonomické

ľózhodnutia používateľov, uskutočnené ĺa zálľllrade tejto účtovnej závierky'

V ľámci auditu uskutočneného podľa medzinárodných audítoľských štandardov, počas celého auditu

uplatňujeme odboľný úsudok azachovávame profesionálny skepticizmus. okľem toho:

o Identifikujeme aposudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či už v

dôsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na

tieto ľiziká a získavame audítorske áô,kazy, ktoré sú dostatočné avhodné na poskytnutie

základu pľe náš ĺánor. Riziko neodhaleniaýznarnnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je

vyššie Jko toto riziko v dôsledku chyby, pretože podvod mô1c .zahŕÍlat tajnú dohodu,

falšovanie, úmyselné vynechanie, nepľavdivé vyhlásenie alebo obídenie intemej kontroly'

o obomamuj".. ,u s internými kontrolami ľelevantqými pre audit aby sme mohli navľhnút'

audítorské postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na

efektívnosť inteľných kontľol Spoločnosti'
o Hodnotíňe vhodnoŠť použitých účtovnýchzéĺsaďa účtovných metód a pľimeľanosť účtovných

odhadov a uvedenie 
' 
ni'''i suvisiacich informácií, uskutočnené štatutáľnym orgánom.

o Robíme zŕtver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve používa pľedpoklad

nepretržitého pokračovaniav činnosti anazák\ade získaných audítoľských dôkazov záver'o

tom, či existuje ýznarrnáneistotav súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoľé by mohli

qýznamne.pó.nýu''iľ schopnosť Spoločnosti nepretľžite pokĺačovať v činnosti. Ak dospejeme

kzáveru, zivyznamná neistota.*i.tu3., sme povinní upozoľniť vnašej správe audítora na

súvisiace infoľmácie uvedené v účtovnej závieľke alebo, ak sú tieto infoľmácie nedostatočné,

modifikovať nášnázor.Naše závery vyčhaďzajtlz audítorských dôkazov získaných do dátumu

vydania našej správy audítora. Budúce udďosti alebo okolnosti však môŽu spôsobiť, že

Spoločnosťpľestanepokľačovaťvnepretržitejčinnosti.
o Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruĹtúru a obsah účtovnej závieĺky vrátane infoľmácií v nej

uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti

spôsobom, ktoý vedie k ich vernému zobľazeniu'

So štatutĺáľnym oľgĺĺnom komunikujeme okrem iného o plánovanom ľozsahu a harmonograme auditu

ao vyznamnych ňteniach auditu, vrátane všetkých ýznamných nedostatkov internej kontroly, ktoré

počas nášho auditu zistíme.
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Správa k ďalším požiadavkám zákonov a iných pľávnych pľedpisov

Snľáva k . ktoré sa uvádzaiú vo výľočnei snľáve

Statutĺárny orgĺán je zodpovedný za infoľmácie uvedené vo v'ýročnej správe, zostavenej podl'a požiadaviek
zátkonao účtovníctve. Náš vyššie uvedený näzor naúčtovnú závierku sa nevzt'ahuje na iné infoľmácie vo
qýľočnej správe.
V súvislosti s auditom účtovnej zénierky je našou zodpovednosťou oboznĺímenie sa s informáciami uvedenými
vo ýročnej správe a posúdenie, či tieto infoľmácie nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou
závierkou alebo našimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej zátvierky, alebo sa inak zdajú byť
ýznamne nesprávne.
Posúdili sme, či ýročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktoých uvedenie vyžaduje zákon
o účtovníctve.
Na základe pľác vykonaných počas auditu účtovnej závietky, podl'a nášho názoru:
- informácie uvedené vo ýľočnej správe zostavenej zarok2025 súv súlade s účtovnou závierkou za darlý rok,
- qýročná správa obsahuje informácie podlh zilkonao účtovníctve.
okrem toho, na zák|ade našich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu
účtovnej zävierý, sme povinní uviesť, či sme zistiliýznamné nesprávnosti vo v'ýročnej správe, ktoru sme
obdržali pred dátumom vydania tejto správy audítoľa. V tejto súvislosti neexistujú zistenia, ktoľé by sme mali
uviesť.

Levice, 04.05. 2026

LUMA AUDIT, s.r.o.
Ludanská 12
934 OI LEVICE
Licencia SKAU 260

Ing. Anna Pohánková,
štatutrĺľny audítor,
SKAU 641

$ť'ffJ o1#
Č"]Ďl:cncita

A

ä6

99Ô
3



LuMnuDlr
s.R.o



r UZPODV14_1

Uč PoD učrovNA ZAVIERKA lllllillill]Iilillilil|il] 
-l

podnikatelbv v podvojnom Účtovníctve

zostavenák 3 1.12.2 025
číselné údaje sa zarovnávajú vpravo, ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechávajú prázdne.
Udaje sa vypĺnaju paličkovým pĺsmom (podl'a tohto vzoru), pĺsacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou

Áligčo É F cH ĺ,l K lĺltN0P0Rš r Ú V x ý Ž 0 l 23 45ó7 89
Daňové identifi kačné číslo

2021023048
tČo

00171590
SK NACE

6 8. 3 2.0

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Mesiac Rok

od 1 2 025
do 12 2 025

Za obdobie

od 1 2 024
do 12 2 024

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

Pri loŽené súčasti účtovnej závierky
X Súvaha (Uč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-o1) X Poznámky (Uč PoD 3-o1)

(v celých eurách alebo eurocentoch)(v celých

obchodne meno (názov) účtovnej jednotky

okresné stavebné bytové družstvo Levi
ce v skratke OSBD Levice
SĺdIo účtovnej jednotky

Ulica

KU BRATKE
PsČ obec

93401 LEVTCE
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

Čĺslo

3

Telefónne číslo Faxové číslo

E-mailová adresa

Zostavená dňa;

26.03.2 026
Schválená dňa

.2 0

Podpisový záznam štatutárneho orgánu účtovnej jednotky
alebo člena štatutárneho orgánu účtovnej jednotky alebo
pod zaznam Íyzickej osoby, ktorá je účtovnou jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úradu

Tlačlvo vytlačené z Portálu FsL MF sR č. 1800912014 Strana 1
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UZPOOvIA 2 Éo00171590olč,2021023048Súvaha
1Uč

Bežné účtovné obdobie
Netio 2

Bezprostredne predchádzaiúce
účtovné obdobieBrutto - časť 1

Netto 3

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
ľiadku

G ,|

Korekcia - časť 2

5961919260038556
58312491

01

419364
SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+ĺ'74

4549303 4133746
4509664

A, Neobežný majetok
r. 03 + r. 11 + Í,21

02

Á4trÄÄ7'Ťl\.r\rvI

039876
39876

A.l. Dlhodobý
nehmotný majetok
súčet (r. 04 až r. í0)

03

044.t.1 Aktivované náklady
na Wvoj
(012\ - 1072,091N

0398762. Softvér
(013) - /073, 0914/

05

39876
06J ocenitel'né práva

(014) - t074,091N

4 Goodwill
(015) - /075, 0914J

07

ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(01e, 01x) - /07e,
07x, 0914/

08

6. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041) - /093/

09

nehmotný majetok
(051 ) - /0e5tu

Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý

107

41337464509427
4509664

11

375681
4.il. DIhodobý hmotný

majetok
súčet (r. 12 aŽ
ľ. 20)

A.il.1 Pozemky
(031 ) - /0e2AJ

12

41154104324440
4485658

'13

209030
2. Stavby

(02't) - t081, o92N

18336184987
24006

14

166651
Samostatné
hnutel'né veci a
sÚbory hnutel'ných
vecĺ
(o22) - t082,092N

ililllllllllllllllllllllll 
-l
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Súvaha
UčPoD1-01

Dlč2021o23048 Éo00171590
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť í Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna.
čonie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
ŕiadku

c 1
Korekcia - čast'2 Netĺo 3

4 Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /08s, 0s2A/

15

5. Základné stádo a
ťaŽné zvieralá
(026) - /086, 092tu

16

17o ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(o29, O2X,032) -
/089, 08X, 092tu

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - tos4t

'ĺ8

I Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /0e5A/

19

I opravná poĺoŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +/- 098

20

4.ilt. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r. 22 až
r.321

21

A.lll.1
Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (06'ĺA'
0624, 063A) - /096A/

22

2.
Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou účastbu
okrem v prepojených
účtovných jednotkách
(0624) - /0964/

a1

3 ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - i096A/

24

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /0e6A/

25

5
Pôžičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

h ostatné pÔŽičky
(067A) - /096A/

27

287
DIhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý Íinančný
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

MF sR č' 1&00912014 Strana 3 J
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ilill]ililillllllllllllll -lÉo00171590Súvaha
UčPoD1-o'l

Dlč,z021023048
Bežné účtovné obdobie

Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieBrutto _ časť 1

Netto 3

číslo
Íiadku

c ,|

Korekcia - časť 2

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

B.
PoŽlcKy a ostatny
dlhodobý íinančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A' 0ô7A' 069A'
06xA) - /096tu

29

309. Účty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22X^)

10. obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /0964/

31

11
Poskytnuté
pľeddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /0e5A/

32

5547722655481033
53795318

33

3807
B obeŽný majetok

r.34+r,4't +r.53+
y. gg + r. 7,1

129083 129083
100344

B.l. Zásoby
súčet (r. 35 aŽ
r.40)

34

129083129083
100344

Materiál
(112,119,11X)
- t191 . 19Xl

358.t.1

2.
Nedokončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(12',t, 122, 12X) -
1192, 193,19X1

36

Výrobky
(123) - t194t

37

4. Zvieratá
(124) - 1195!

38

Ä Tovar
(132,133,13X,139)
-/196,19X/

39

40b. Poskytnute
preddavky
na zásoby
(314A) _ /391Á/

3016068430160684
28962805

8.il. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42+ r'46
až ĺ' 52|

41

8.il.1 Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 43 až r' 45|

42

MF sR č. 1800912014 Strana 4
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Súvaha
ÚčPoD1-01

Dlč,2021023048 lčo00171590
Bežné účtovné obdobie

Bľutto - časť 'ĺ Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenio

a

STRANAAKT|V
b

čĺslo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

1.a.
Pohl'adávky z obchod_
ného styku Voči
prepojeným účtovným
jednotkám (3'tíA,
3124,3134,314A,
3154, 31XA) - t391N

43

1.b
PonľadavKy z obchodne_
ho styku V rámci podielo-
vej účasta okľem pohľa-
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3í1A' 312A' 313A' 314A'
3í5A.31XA) -/39íA/

44

1.c
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3114, 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
t391N

45

2 Čistá hodnota
zákazky
(3164)

46

ó. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3s14) - /s91A/

47

4
ostatné pohl'adávky
v rámci podielovej
úóasti okrem pohl'a-
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3514) - /3e1tu

48

30160684 301606845.
Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(3544, 355A, 358A,
35XA)- i391tu

49

28962805
Č' Pohl'adávky

z derivátových
operácií
(37s4,3764)

50

7 lné pohľadávky
(3354, 3364, 33X4,
3714,3744,375A,
3784) - /391tu

51

B odloŽená daňová
pohl'adávka
(481A)

52

9032111 9028304538.1il. Kľátkodobé
pohl'adávky
súčet (r. 54 + r. 58
až r. 65) 3807 9028166

9023627 9019820B.lll.í. Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r' 57|

54

3807 I0 2 0 0 2I
1.a.

Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
3í2A' 313A' 3'ĺ4A'
3154, 31XA) - 1391N

55

1.b.
Pohladávky z obchodne-
ho slyku V rámci podĺelo-
Vej účasti okrem pohľa_
dávok voči prepojeným
účtovným iednotkám
(3'ĺ1A' 312A, 3í3A' 3'14A'
31 5A' 3íxA) -/391fu

56

|ilil]ilililililillllillll 
-t
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lčo00171590D|č2021023048SÚvaha
1-0't

Bežné účtovné obdobie
Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieBrutto - časť '1

Netto 3

Ozna-
éenie

a

čĺslo
riadku

c
STRANAAKTĺV

b 1
Korekcia - časť 2

9023627 9019820
I0 2 0 0 2 I

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,
314A, 3154, 31XA) -
/391A/

57

3807
2. Čistá hodnota

zákazky
(316A)

5B

3.

účtovným jednotkám
(351A) - /391tu

ostatné pohl'adávky
voči prepojeným

59

604.
ostatné pohl'adávky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(35íA) - /391A/

Ä Pohl'adávky voči
spoločnÍkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
3554, 3584, 35X4,
3984) - /3914/

6'ĺ

626. poistenie
t391N

Sociálne
(336A) -

7 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341,342,343,345,
346,347) - t391N

bJ

8. Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(3734, s76A)

64

84848484
8138

o lné poh|'adávky
(335A,33XA, 371A,
374A, 375A, 3784)
- t391N

65

B,IV. 66Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r' 67 ažĺ'70)

B.tv.1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účiovných
jednotkách (251A'
253A,256A,2574,
25XA\- t291A,29XN

67

2.
Krátkodobý finančný
majetok bez krátkodobé-
ho íinančného majetku
v prepojených účtov-
ných jednotkách (251A'
2534, 256A, 257 A,
25XA\ - 1291A.29XN

68

Ó. 69Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

4. 70obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 314A) - t291N

ilil]]ililililllllllil| 
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UZPODvI

D.č2021023048
Uč

SÚvaha
_0í Éo00171590

Bežné účtovné obdobie
Brutto - čast''1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

oŽna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čislo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

16159155 16159155B.V. Finančné účty
r.72 + r,73

71

15704003
2246 2246B.V.í Peniaze

(211,213,21X)
72

2016
16156909 161569092. Účty v bankách

(22'1A,22X, +l- 261)
73

15701987
8220 8220c. časové ľoztíšenie

súčeĺ (r. 75 až r.78|
74

7509
1071 1071c.1

594

Náklady budúcich
období dlhodobé
(381A, 3B2A)

75

7 149 71492. Náklady budúcich
obdobĺ krátkodobé
(381A, 382A)

76

6915
J Príjrny

obdobĺ
(385A)

budúcich
dlhodobé

77

4. Príjmy budúcich
obdobĺ krátkodobé
(385A)

7B

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné obdobie 5

Bežné účtovné obdobie 4
Ozna-
čenig

a

STRANA PAsĺv
b

lo
riadku

c

sPoLU VLASTNÉ IMANIE 
^z^vjrzKYľ. 80 + r. 101 + r. 14'|

79 59619192 58312491
A. Vlastné imanie r.8í + r' 85 + r.86 + ŕ' 87 +

r.90 + r.93 + ŕ.97 + r' í00 80 4962722 5300937
A.t. Základné imanie súčet (ĺ.82 aŽĺ' 84) 81 252459 252698
4.t.1 Základné imanie (411 alebo +Ĺ491) 82 252459 252698

2 Zmena základného imania +Ĺ 41 9 83

Ó.
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(/-/353)

84

854.il. Emisné ážio (412)

4.il1. ostatné kapitálové fondy (413) 86 3879610 4219770
A.IV. Zákonné rezervné fondy r.88 + r.89 87 723443 721938
A.lV'í ZákonnÝ rezervný fond a nedelitel'ný fond

(4174,418,4214, 422) 88 723443 721938
2. 89Rezervný fond na vlastné akcie a Vlaslné

podiely (4174,4214)

lilillillllllľllllllillll 
-l
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Úe
SÚvaha
POD 1 -01

Dlč,2021023048 Éo00171590
Ozna-
čenie

a

sĺRnna pnsĺv

b

čĺslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne pľedchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90 105026 105026
4.V.1 Štaiutárne Íondy (423, 42X) 91 93185 93185

2. oslatné tondy (427, 42X) 92 11841 11841
A,VI.

oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 aŽ r' 96)

93

A.Vt.1
oceňovacie rozdiely
majetku azáväzkov

z precenenia
(+l- 414)

94

2.
oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 415)

95

J
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčenĺ, splynutĺ a rozdelenĺ (+ĺ- 416\

96

A.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 s7

4.Vil.1 Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 98

2. Neuhradená strata minulých rokov (l-l429) 99

A.Vllt.
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanenĺ l+J Í.01 - (r. 81 + r' 85 + r. 86
+ r.87 + r.90 + r.93 + r.97 + r.101 + r.'l4í)

í00 2184 1505
B. Záväzky r.102+ r. ĺ't8 + ĺ'121 + r.122

+ r. 136 + r. 139 + r. 140
101 54592060 52947979

B.l. Dlhodobé záväzky
súčet (r.103 + r. 107 ažĺ'117) 102 10692028 10524949

8.r.1
Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (r. í04 až ľ. 't06) í03

1a
Záväzky z obchodného styku voči
prepojeným ričÍovným jednotkám
1321 A. 475A, 476A\

104

í'b
Záväzkyzobchodného styku v rámci podielo-
vej účasli okrem záväzkov voči prepojeným
účtovným iednotkám (321 

^' 
475A' 476A)

't 05

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A, 476A\)

106

2 Čistá hodnota zákazky (316A) 107

ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jednoIkám (47 1 A, 47 XA) 108

4
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednolkám @71A' 47xA\

109

5 ostatné dlhodobé záv äzky (47 9 A' 47 xA) '110

6 Dlhodobé prijaté preddavky (75A) 111

7 Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

Vydané dlhopisy (47 3N -1255 A) 113

o Záväzky zo socĺálneho Íondu (472) 114 14150 12975
10.

lné dlhodobé záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA)

115 10653376 10478949
11

Dlhodobé záväzky z derivátových operácií
(37sA,377A) 116

12 odloŽený daňový záväzok (481 A) 117 24502 33025

UZPODvI4_8
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Súvaha
UčPoD1-01

Dlč,2021023048 Éo00171590
Ozna-
čenie

a

sĺRnľĺ pnsĺv
b

čĺslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.t1. Dlhodobé rezervy Ĺ 119 + Í' 120 't18 3568 3291
B.ll.í Zákonné rezervy (451A) 119

2 Ostatne rezevy (459A, 45XA) 120 3568 3291
B.lil Dlhodobé bankové úvery (46'lA' 46)(A) 121 30162138 29036832
B.tv. Krátkodobé záväzky

súčet (r. 123 + Í. 127 aŽ r' 135)
122 13605870 13311916

B.lv.1. Záväzky z obchodného styku
súčet (r. 124 ažr.126) 123 13 4 7 3 8 3 1 1 3 167 37 1

1.a
Záväzky z obchodného styku voči prepojeným
účtovným jednotkám (32'ĺA, 322A' 324A'
325A, 326A, 32XA, 47 5A, 47 6A, 47 I A, 47 XA)

'124

't.b
Záväzky z obchodného styku V rámci podielovei
účasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 322^, 324A, 325^'
326A,32XA. 475A, 476A. 478A, 47XA)

125

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 322A, 324 A, 325 A, 3264, 32X4,
475A. 4764.4784. 47XA\

126 134 73831 1 3 167 37 1

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3.
ostatné záväzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36M' 471^,47xA) 128

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (361A' 36XA' 471A,47xA)

129

5,
Záväzky voči spoločnĺkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A,4794)

'130

Záv äzky voči zamestnancom
(331, 333, 33X,479A)

131 52004 66495
7 Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132 34088 43418
I Daňové záväzky a dotácie

(341, 342, 343, 34s, 346, 347, 34X)
133 41228 29847

I Záväzky z derivátových operácií
(373A,377 A)

134

10.
lné záväzky
(37 2A, 37 9 A, 47 4 A, 47 sA, 47 9A, 47 XA) 135 4719 4785

B,V, Krátkodobé fezenty r. 137 + r. 138 136 61709 50647
B.V.í Zákonné rezervy (323A' 451A) 137 18007 23834

2. Ostatne rezevy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 43702 26813
B.VI. BeŽné bankové úvery

(221 A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
139 667 47 20344

B.Vlt. Krátkodobé finančné výpomoci
(24',t, 249, 24X, 47 3A, I -l255Al 140

c. časové rozlišenie
súčet (r. 142 ažr.145|

141 64410 6357 5

c.1 Výdavky budúcich období dlhodobé
(383A)

142

2
Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobé
(383A)

143 1045
3

Výnosy budúcich období dlhodobé
(3844)

144

4
Výnosy budúcich období krátkodobé
(3844)

145 63365 63575

VZPoDvl4_9
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Výkaz
Uč

ziskov a strát
POD2-01

Dlč2021023048 Éo00171590
Ozna-
čenie Text

b

čĺslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čistý obrat (čast'účt. tr. 6 podla
zákonal.

01 1686085 1687502
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

02 4216925 5 0 6 47 29
t. rrŽby z preda1a tovaru (604' 607) 03

il. TĺŽby z predfia v|astných výrobkov (60'ĺ ) 04

ilt. ÍĺŽby z predaja sluŽieb (602' 606) 05 1630701 1635005
lv. Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+Ĺ) (účtová skupina 61)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
TrŽby z pĺeda1a dlhodobého nehmotného
majetku' dlhodobého hmotného majetku a
materiálu (641 .642\

08 2518546 3367029
vil ostatné Výnosy z hospodárskej činnosti

(644,645,646, 648, 655, 657)
09 67 67 8 6269s

Náklady na hospodársku činnost'
r. 11 + l. 12 + ĺ' 13+ r.14 + r. 15 + Í.
r-21+ĺ.24+Í.25+Í.26

spolu
20+ í0 4210234 5043896

A.
Náklady vynaloŽené na obstaranie
predaného tovaru (504' 507)

11

B Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501, 502' 503)

12 27 67 7 5 306536
opravné poloŽky k zásobám (+/-) (505) 13

D SluŽby (účtová skupina 51) 14 113944 112550
E osobné náklady (r. 16 aŽ r. 'l9) 15 1239402 1202914

E.1 Mzdové náklady (521, 522) 16 822960 808654
odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

17 37 457 36790
J

Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 18 318916 309109

4 Sociálne náklady (527 ' 528) 'ĺ9 60069 48361
F Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 28533 2697 8

G
odpisy a opravné poloŽky k dlhodobemu
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (r' 22 + r.23\

2',\ 11473 13452
G.1

odpisy dlhodobého nehmotného majetkul
a dlhodobého hmotného majetku (551 )

22 11473 13452
2.

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majelku a dlhodobému
hmotnému maietku (+Ĺ) (553)

23

H.
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541 ,542)

24 2518149 3365869
L

opravné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547) 25 3807

J. ostatné náklady na hospodársku činnost'
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 18151 15597
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r' 02 - r. 10)

27 6691 20833

VZPODVI4 10
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ziskov a strát
POD2-01

Dlč2 0 2 1 o 2 3 0 4 8 Éo00171590
Ozna-
čgn|é

a

Text

b

čislo
Íiadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r. 04 + r.05 +

r. 06 + r. 07} - (r. 11 + r.12 + r. í3 + r. 14)
28 1239982 1215919

Výnosy zfinančnej činnosti spolu r' 30
+ r. 31 + r. 35 + ľ. 39 + r.42 + ĺ.43 + r.44 29 14496 127 50

vllt Tžby z predaja cenných papierov a
podielov (661)

30

IX Výnosy z dlhodobeho finančného majetku
súčet (r. 32 aŽ r. 34)

3í

tx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2
z paprerov a

okrem výnosov
notiek

33

3
ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(665A)

34

X. Výnosy z krátkodobého finančného majetku
súčet (r. 36 aŽ r. 38)

35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A)

36

2
Výnosy z krátkodobého finančného majetku
v podielovei účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných jednotiek (666A)

37

3
ostatné
majetku

výnosy z krátkodobého finančného
(666A)

38

xt. Výnosove úroky (r.40 + ĺ.41) 39

xt.1 Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotĺek (662A)

40

2. ostatné výnosové úroky (662A) 41

xil. Kurzové zisky (663) 42

xilt. Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátových operáciĺ (664' 667)

43

XIV ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44 14496 12750
Náklady na finančnú činnost'spolu r. 46
+ r.47 + r. 48 + r' 49 + Í' 52 + r. 53 + ľ. 54

45 19447 22932
K Predané cenné papiere a podiely (561 ) 46

L.
Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566)

47

M

N

opravné poloŽky k finančnému majetku
(+Ĺ) (565)

48

Nákladové úroky (r.50 + r.51) 49 871 1249
N.'1

Nákladové úroky pre prepojené Účtovné
jednotky (5624)

50

2 ostatné nákladove úroky (562A) 51 871 1249
o Kurzové straty (563) 52

P Náklady na
náklady na

precenenie cenných papierov a
derivátové operácie (564' 567)

53

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 56e)

54 18576 21683

UZPODul 411
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ziskov a strát
POD2-01

Dlč2021023048 Éo00171590
Ozna-
čénie

a

Text

b

čislo
riadku

c

Skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne pĺedchádzaiúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

55 -4951 10182
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanením (+/-) (r.27 + r. 55)

56 17 40 10651
R Daň z prĺjmov (r' 58 + r. 59) 57 444 9146

R.'ĺ Daň z pr'ljmov splatná (591' 595) 58 8078 4300
2 Daň z prĺjmov odloŽená (+/-) (592) 59 -8522 4846

c Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+i- 596)

60

Výsledok hospodáľenia za účtovné
obdobie po zdanenĺ (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

61 2184 1505

UZPODVI4_12
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Poznámky Uč PoD 3 - 01 lČo:ooĺzĺsgo DlČ

l. Všeobecné informácie

1. Opis hospodárskej činnosti účtovnej jednotky

Spravovanie bytoveho a nebytového fondu

2. Ručenie účtovnej jednotky v iných účtovných jednotkách

DruŽstvo nie je neobmedzene ručiacim spoločnĺkom podl'a $ 56 ods. 5 Obchodného zákonnĺka.

3' Právny dÔvod zostavenia účtovnej závierky

Učtovná závierka zostavená k 31.12.2025 je zostavená ako riadna účtovná závierka podl'a $ 1 7 ods. 6 zákona
o účtovnĺctve za účtovné obdobie od 1'1.2025 do 31.12'2025.

4. Dátum schválenia účtovnej záuieĺky za bezprostredne predchádzajúce účtovne obdobie
Učtovná záuierkazostavená k31.12.2024 bola schválená Výročným ZhromaŽdenim delegátov okresného stavebného
bytového druŽstva Levice dňa 22.05.2025.

5' Schválenie audítora

Výročne zhromaŽdenie delegátov Okresného stavebného bytového druŽstva Levice schválilo LUMA AUDlT s'r.o.
audĺtorskú spoločnosť č. licencie SKAU 641 , ako audítora na overenie účtovnej závierky za Účtovné obdobie od 1 '1 ' 2025
do31.12.2025.

6. Zverejnenie Účtovnej závierky

Učtovná závierka k 31 .12.2024 bola uloŽená do registra účtovných závierok 27 '3.2025, výročná správa a správa audĺtora
k účtovnej závierke dňa 28'05'2025.

7. Učtovná jednotka nie je súčasťou konsolidovaného celku, nie je mateľskou ani dcérskou účtovnou jednotkou.

8. Priemerný počet zamestnancov Účtovnej jednotky počas účtovného obdobia:

2 0 2 1 0 2 3 0 4 8

obchodné meno:
Okresné stavebne bytove druŽstvo Levice

Sídlo: Ku Bratke 3

Dátum zaloŽenia: 05.08.'t964

Dátum vzniku 1 9.01 .1 965

Názov poloŽky BeŽne účtovné obdobie
Bezprostredne
predchádzajúce

účtovne obdobie

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 34,49 34,65

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje
Účtovná závierka

35 34





Poznám UčPoD3-01 lČo:00171590 DlČ

ll. lnformácie o orgánoch spoločnosti

orgány druŽstva sú ZhromaŽdenie delegátov, predstavenstvo druŽstva, kontrolná komisia a predseda. Najvyšším

orgánom spoločnostije v zmysle platných stanov ZhromaŽdenie delegátov kde uplatňujú členovia svoje právo
riadiť záleŽitosti druŽstva a kontrolujú činnosť druŽstva a jeho orgánov. Ďalšĺm orgánom druŽstva je

predstavenstvo, ktoréje súčasne štatutárnym orgánom druŽstva. Má 9 členov. Za predstavenstvo koná

navonok predseda a podpredseda dľuŽstva, alebo iný člen predstavenstva. Právne Úkony predstavenstva, pre

ktore je predpĺsaná pĺsomná forma, podpisuje za dľuŽstvo predseda ( prĺpadne podpredseda ) a d'alŠí člen

predstavenstva. Kontrolná komisia, ako d'alšĺ orgán má 5 členov a kompetencie určené v Stanovách oSBD Levice.

Žiadnemu členovi štatutárneho a kontrolneho orgánu spoločnosti neboli spoločnosťou poskytnuté pôŽičky, záruky

alebo iné zabezpečenia.

lll. lnformácie o prijatých postupoch a účtovných metodach

1. Spoločnosť zostavila účtovnÚ závierku za predpokladu nepretrŽitého trvania účtovnej jednotky' t.j. vychádza z predpokladu,

Že spoločnosť bude realizovať svoje aktĺva, záuäzky a dohody v rámci riadneho chodu svojej činnosti. Menou pre vykazovanie
je EUR0.
2. Učtovníctvo je vedené na akruálnom princĺpe, t'j. o nákladoch a výnosoch sa účtuje v momente, ked'sÚ plnené bez ohl'adu

na dátum ich úhrady, inkasa alebo deň vyrovnania iným spÔsobom. PoloŽky, ktore sa oceňujú v reálnej hodnote

( realizovatel'né cenné papiere a deriváty drŽané na obchodovanie) spoločnosť nevlastní.

Hlavné účtovné zásady a metódy pouŽité pri zostavovanĺ tejto účtovnej závierky sú uvedené d'alej. Tieto zásady boli uplatnené

aj v bezprostredne predchádzajúcom období a vychádzajÚ z platnej legislatĺvy.

3. Spoločnosť neuskutočnila rizikové transakcie, ktore by mali významný dopad na ÍinančnÚ situáciu'

4. opravné poloŽky k dlhodobemu majetku Účtovná jednotka netvorila.

5. V roku 2025 spoločnosť pokračovala v odpisovanĺ majetku metódou určenou v predchádzajÚcom obdobĺ'

6. Spôsob oceňovania majetku azáuäzkov:

a' ku dňu uskutočnenia Účtovného prípadu oceňovala Účtovná jednotka majetok azáväzky:

obstarávacou cenou:

- dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou

- dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou

- zásoby obstarané kúpou

menovitou hodnotou :

_ peňaŽné prostriedky a ceniny

- záuäzky pri ich vzniku

- pohl'adávky pri ich vzniku

Obstarávacia cena obsahuje náklady súvisiace s obstaranĺm - dopravné, poštovné, balné

7. Náklady budúcich období, príjmy budúcich obdobi, výdavky budúcich obdobĺ a výnosy budÚcich obdobĺ sa vykazujú vo

výške, ktoráje potrebná na dodrŽanie zásady vecnej a časovej sÚvislosti s Účtovným obdobĺm.

8' Rezervy sÚ záuäzky s neurčĺtým časovým vymedzenĺm alebo výškou; tvoria sa na krytie známych rizĺk alebo strát

z podnikania. OceňujÚ sa v očakávanej výške záuäzku.
9' Dotácie poskytnuté na obstaranie majetku: neboli poskytnuté

10. Daň z prĺjmov - splatná daň sa určuje z účtovného zisku pred zdanenĺm' po úpravách na daňové účely podl'a zákona
o daniach z prĺjmov prisadzbe210/o.

11. Učtovnájednotka ako správca bytov' Účtuje vo svojom účtovnĺctve o bankových účtoch vlastnĺkov bytov a nebytových

priestorov v bytových domoch zriadených správcom zajednotlivé bytove domy' Na Účtoch zúčtovacĺch vzťahov

a dlhodobých záuäzkou Účtuje oblasť plnenia skutočnostĺ vyplývajÚcich zo správy bytov. Eviduje majetok azáväzky za

kaŽdý bytový dom samostatne prostrednĺctvom analytickej evidencie'

12. V súvĺslosti s vojnovým konfliktom na Ukrajine vedenie Spoločnosti urobilo analýzu moŽných Účinkov a následkov na

Spoločnosť a dospelo k názoru' Že v súčasnosti nemajú významné nepriaznivé dopady na Spoločnosť (okrem rastúcich

cien vstupov, najmä pohonných hmôt' energiĺ, materiálov, tovarov a sluŽieb). Vedenie Spoločnosti nepredpokladá

významné ohrozenie predpokladu nepretrŽitého pokračovania v činnosti v blĺzkej budúcnosti (t.j. počas nasledujúcich 12

mesiacov od dátumu zostavenia UZ).
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/V' SpÓsob zostavenia odpisového plánu dlhodobého majetku

Spôsob a výška poistenia dlhodobeho majetku

V. Pohľadávky

2 0 2 I 0 2 3 0 4 I

Dlhodobý hmotný majetok sa odpĺsuje s ohl'adom na opotrebovanie zodpovedajúce beŽným podmienkam jeho
pouŽívania. Pri tvorbe odpisového plánu sa zohl'adňuje doba pouŽitel'nosti' počet výrobkov alebo podobných
jednotiek, u ktorých sa predpokladá ich získanie prostredníctvom majetku. Učtovne a daňové odpisy sa neľovnajú

X

Dlhodobý nehmotný maietok =doba pouŽitel'nosti viac ako rok a vstupná cena ie viac ako 2400,-eur X
Samostatné hnutel'ne veci sÚ dlhodobým hmotným majetkom ak doba pouŽiteľnosti je viac
ako rok a vstupná cena viac ako:

1700,-eur
X

Majetok Doba odpisovania Sadzba odpisov Lineárne

odpisy

Zrýchlené

odpisy

021 001 Stavby odpisovane 12-100 rokov 1 -BYo an0

022022 Strojeprístrojeazariadenia 4 -20 rokov 5 -25o/o an0

022023 Dopravnéprostriedky 6 rokov 16,66 o/o an0

Poistený majetok Poĺstná suma Platnost'zmluvy od-do

Budovy a nebytové priestory vo vlastníctve a v správe, hnutel'né veci, súbor strojov 2 589 000 od 1.1.20'16

Súbor bytových domov, strojov a elektroniky 851 630 000 od 1.1.20'16

Pohľadávky Bežné účtovné obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné
obdobie

Dlhodobé pohl'adávkv 30 160 684 28 962 80s

lné pohľadávky 8 484 8 138

Pohľadávky voči spol., členom a združeniu 0 0

ostatné pohľadávky z obchodného styku 9 019 820 I 020028

Krátkodobé poh!'adávkv spoIu 9 028 304 9 028 166

Dlhodobé a krátkodobé pohl'adávky spoIu 39 188 988 37 990971

pohľadávky bytových domov 39 L6LO23 37 968 81s
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lnformácie o poskytnutých dlhodobých pÔŽičkách

Vl. Peňažne prostriedky

lnformácie o krátkodobom finančnom majetku

Vll. Rezeruy
V roku 2025 tvorila účtovná jednotka v nasledovnej štruktÚre
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Dlhodobé pôžičky
Bežné účtovné obdobĺe

Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Do splatnosti viac ako päť rokov 29 296 856 28090 647

Do splatnosti od troch rokov do piatich rokov vrátane 547 206 662 690

Do splatnosti od jedného roka do troch rokov vrátane 249 875 789 724

Do splatnosti do jedného roka vrátane 66 747 20 344

Dlhodobé pôžičky spolu 30 160 684 28 962 805

Názov položky bežné účtovné obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné

obdobie

Pokladnica, ceniny z246 201,6

Bežné bankové účty 16 1_56 909 L5701987

Peniaze na ceste 0 0

SPOLU 16 159 155 15 704 003
- z toho finančné prostriedky
bytových domov L5 566716 15 051 91L

Bežné účtovné obdobie
Názov položky Stav na začiatku

účtovného obdobia Tvorba Použitie Zrušenĺe
Stav na konci
účtovného obdobia

a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho 3291 L526 0 t249 3 s68

Rezervy na záručné opravy 3 29L 7526 0 1,249 3 s68

Krátkodobé rezervy' z toho 50647 61709 30647 20 000,00 61709

Nevyčerpané dovol.+odvody 23 834 18 007 23 834 0 18 007

Odmeny 0 3 027 0 0 3027

Teplo 0 2 500 0 0 2 500

odstupné 6 813 T7 L75 6 813 0 !7 175

zariad. na zber dát 20 000 21 000 0 20 000 21 000
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Vlll' Záväzky

lnformácie o záväzkoch

Názov položky Bežné účtovné obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné
obdobie

Dlhodobé záväzky r.0 692 028 LO 524 949

Dlhodobé rezervy 3 568 3 29r

Dlhodobé bankové úvery 30 162 138 29 036 832

Krátkodobé záväzky 13 605 870 L3 31L 916

Krátkodobé rezervy 61,709 50 647

Bežné bankové úvery 66747 20344

Záväzky spolu 54 592 060 52947 979

z toho záväzky bytových domov 54 265 550 52 s90 463

Učtovná jednotka spravuje niekol'ko desiatok úveľov poskytnutých na základe právoplatného uznesenia zo schôdzĺ vlastníkov
bytov a nebytových priestorov na Účely vykonania rekonštrukcie alebo rozsiahle opravy bytových domov. Zároveň spravuje
investičné Úvery v Slovenskej záručnej a rozvojovej banke, ktoré boli poskytnute na druŽstevnÚ bytovú výstavbu. Anuitu
splácajú nájomníci formou mesačného predpisu. V rovnakom objeme boli aj pohl'adávky sÚvisiace s týmito Úvermi. Uvery
poskytnuté Štatnym fondom rozvoja bývania sú zabezpečené záloŽným právom na súčasné a budúce pohl'adávky fondu
prevádzky' údrŽby a opráv. Ďalšie Úvery sú zabezpečené zriadenĺm vinkulačných Účtov k poskytnutým Úverom vo výške
stanovenej úverovou zmluvou.
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Názov položky

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Stav na začiatku
účtovného obdobia Tvorba Použitie Zrušenie

Stav na konci
účtovného obdobia

a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho 23L2 2042 0 1 063 329L
Rezervy na záručné opravy 23L2 2042 0 1 063 329L

Krátkodobé rezervy, z toho 56 835 50 647 48 83s 8 000 50 647

Nevyčerpané dovolenky +

odvodv 2233s 23 834 22335 0 23834
Odmeny 0 0 0 0 0
Teplo 8 000 0 0 8 000 0

odchodné 0 6 8L3 0 0 6 813

zarĺad' na zber dát 26 s00 20 000 26 s00 0 20 000
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Dlhodobé bankové

lX' lnformácie k údajom vykázaným na strane pasĺv súvahy

Udaje o vlastnom imaní

X. lnformácie k údajom vykázaným vo výnosoch

lnformácie o čistom obrate

2 0 2 1 0 2 3 0 4 8

Banka Bežné účtovné obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné
obdobie

Úvery ŠrRa 10 878 810 ro tL4 4LZ

Úvery na DBV 68 200 94 37I

Úvery komerčné banky t6976286 L6 536 146

Úvery PSS 2 30s 589 23L2247

Bankové úvery spolu 30 228 88s 29 057 t76
z toho úvery bytových
domov 30 160 68s 28 962 805

Text
V EUR

BO PO

Základné imanie zapísané do oR 28879 28879

Základné imanie nezapísané do oR 223 580 223 8L9

Základné imanie celkom 252 459 252698

Názov poloŽky BeŽne účtovne
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce

účtovné obdobie

TrŽby za vlastné výrobky

rržby z predaja sluŽieb L 630 70L 1 63s 00s

TrŽby za tovar

Výnosy zo zákazky

Výnosy z nehnutel'nosti na predaj

lné výnosy súvisiace s beŽnou činnostbu ss 383 52 497

Čistý oorat celkom L 686 085 7687 502
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Xl. lnformácie k údajom vykázaným v nákladoch
Infoľmácie o nákladoch

Xll. tJdaje na podsuvahových učtoch

2 0 2 1 0 2 3 0 4 I

Názov položky BeŽné účtovné
obdobie

Bezprostľedne
predchádzajúce
účtovné obdobie

a) Náklady za poskytnuté sluŽby
tL3 944 112 550

Náklady voči audítorovi, audĺtorskej spoločnosti' z toho

Náklady na overenie individuálnej Účtovnej závierky

Súvisiace audĺtorske sluŽby

b) opis a suma významných poloŽiek ostatných nákladov z hospodárskej činnosti

Spotreba maleriálu a energie 276 775 306 s36

osobné náklady L239 402 L20291_4

Zostatková cena predaného majetku 2578 L49 3 36s 869

Dane a poplatky 28 s33 26 978

ostatné náklady na hospodársku činnost' 18 15r. 15 597

Odpisy L1_ 473 t3 452

c) Opis a suma významných poloŽiek finančných nákladov

Uroky 87r I249

Ostatné náklady L8 576 27 683

Kuzové straty, z toho:

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka

d)Náklady' ktoré majú výnimočný rozsah alebo výskyt týkajúce sa beŽneho Účtovného

obdobia :

Náklady' ktore majú výnimočný rozsah alebo výskyt a týkajúce sa predchádzajúcich

účtovných obdobĺ :

lníormácie o významných poloŽkách prenajatého majetku' majetku prijateho do úschovy, o pohl'adáVkach a záväzkoch z opcií,
o odpĺsaných pohl'adávkach a pohl'adáVkach azáväzkoch z lĺzinqu.

BeŽné Účtovné obdobie Bezprostredne
predchádzajúce
Účtovné obdobie

Spravovaný majetok - byty 97 935 863 95 431 058
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Xlll. lnformácie, ktoré vysvetľujú a dopĺňa1u suvahu a výkaz ziskov a strát

'l. Spoločnosť o goodwille neúčtuje.

2. Spoločnosť o derivátoch neÚčtuje.

3' Vlastne obchodné podiely spoločnosť nevlastnĺ'

4. Spoločnosť netvorila kapitá|ový fond z prĺspevkov

5. Spoločnost'nevykonávala opravu chýb minulých účtovných obdobĺ

XlV' Skutočnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka do dňa zostavenia
Účtovnej závierky

Po 31.12.2025 do dňa zostavenia Účtovnej závierky nenastali Žiadne významné skutočnosti, ktore by ovplyvnili výsledok
hospodáren ia spoločnosti za rok 2025.
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Vysvetlivky k poznámkam:
1' Daňové identifikačne čĺslo sa vyplňuje' ak ho má účtovná jednotka pridelené'
2. ldentifikačne čĺslo organizácie (lČo) sa vyplňuje podl'a Registra organizáciĺ vedeného Štatisticlĺym Úradom Slovenskej

ľepubliky'
3' Kód sK NACE sa vypíĺa podľa vyhlášky Štatistiďéno úradu Slovenskej republiky

č. 306/2007 Z. z,, ktorou sa vydáva Štatistická klasifikácia ekonomických činnostĺ.
4' Úda1e, ktorymi sú čĺslo telefÓnu, čĺslo faxu, e-mailová adresa, podpisový zäznam osoby zodpovednej za vedenie

účtovnĺctva a podpisový záznam osoby zodpovednej za zostavenie účtovnej závierky, sa vypíňajú, ak sa tak Účtovná
jednotka rozhodne.

5. V bodoch č' 2,4 a 6 sa prvotným ocenením majetku rozumie jeho ocenenie podl'a $ 25 zákona.
6. V bodoch č. B' 23' 27,28 a 29 sa obsahová náplň tabuliek a počet riadkov v nich uvádzajÚ podl'a potrieb účtovnej

jednotky.

PouŽite skratky:

CP - cenný papier
DFM - dlhodobý finančný majetok
DHM - dlhodobý hmotný majetok

DlC - daňové identiÍikačne čĺslo
DNM - dlhodobý nehmotný majetok
DUJ - dcerska účtovná jednotka

lCo - identiÍikačné čĺslo organizácie
kons, - konsolidovaný
MUJ - materská Účtovná jednotka

oP - opravná poloŽka

p. a. - per annum
UJ - účtovná jednotka

Vl - vlastné imanie
Zl - základné imanie





0kresné stavebné bytolĺe družstvo !.ev!ae, Ku Bratke 3,934 0n Levĺce

,\trr\t

VYROCNA SPRAVA DRUZSTVA

zA ROK 2025



Výročná správa druŽstva je spracovaná v súlade so zákonom č. 431l20o2 Z. z.
o Účtovníctve, ktoýv $20, ods. 1,2a3 určuje Účtovným jednotkámvrámci uýročnej
správy poskytnúť verný a pravdivý obraz o ich uývoji a činnosti.

DruŽstvo V roku 2025 pokračovalo vo svojej činnosti azaznamenalo pozitívne
výsledky i napriek zloŽitq ekonomickej situácii uvedeného obdobia a sťaŽených
podmienok vyplývajÚcich z povinnostĺ dodrŽiavať jednotlivé ustanovenia zákona
č' 18211993 Z' z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov vrátane jeho noviel
a zákona č' 246ĺ2015 z' z' o správcoch bytových domov' Vplyv na hospodárenie
a celkovú činnosť druŽstva mali počas roka 2025 nepriaznivý geopolitický vývoj, s tým
súvisiaca vysoká inflácia. Počas hodnoteného obdobia zabezpečovalo plnenie
legislatívnych podmienok v rámci jednotlivých bytových domov a poradenstvo podľa
poŽiadaviek. Svojou činnosťou, ktorá bola realizovaná 35 zamestnancami, vytvorilo na
d'alšie obdobie vhodné podmienky pre starostlivosť o svoj vlastný a spravovaný majetok,
ale aj pre svoju d'alšiu existenciu.

Predstavenstvo druŽstva v úzkej spolupráci s hospodárskym vedením venovalo
počas celého hodnoteného obdobia náleŽitú pozornosť plneniu plánu, so zvláštnym
dÔrazom na plnenie hlavných úloh druŽstva. Plnenie plánu nákladov a výnosov
zarok 2025 sauvádza vtabuľkovej prílohe č' 2.

Z hlavných úloh druŽstva zaberá popredné miesto zabezpečenie údrŽby a opráv
vlastného a spravovaného bytového fondu. Dosiahnuté výsledky v tejto oblasti
znázorňuje nasledovnýtabuľkový prehľad, ktoý vzmysle zákonao Účtovníctve uvádza
aj výsledky dvoch bezprostredne predchádzajúcich účtovných období.

(v €)

Ukazovateľ 2025 2024 2023
Výkony údrŽby a opráv celkom 6 013 677 4 987 724 6 099 169

v tom : a/ výkony dodávatel'ov 4 995 936 3 894 970 5 028 726
b/ výkony druŽstva 1 017 741 1 092754 1 070 443
z toho: stredisko údrŽby 632 428 645 857 646 861

Redukované výkony druŽstva 954 s81 1 019 860 979 361

Redukované výkonv strediska údrŽby 569 268 572963 555 779

Výkony ÚdrŽby a opráv v roku 2025 ovplyvnili podstatne výkony dodávateľov, ktoré
boli zabezpečované s prihliadnutím na poŽiadavky vlastníkov bytov v oblasti revitalizácie
bytového fondu, u ktoých bol zaznamenaný mierny nárast oproti roku 2024. Vecne
prezentované je toto plnenie najmä opravou a zateplením strešného a obvodového pIášťa
domov, montáŽou nových lodŽiĺ, rekonštrukciou výťahov a výmenou ZTl. zo ŠrRB bot
poskytnutý v roku 2025 Úver piatim bytovým domom a pre šestnásť bytových domov bol
zabezpečený komerčný úver z toho na rekonštrukciu výťahov bol poskytnutý 1 komerčný
úver, na rekoštrukciu kotolnĺ 3 komerčné úvery a 12 komerčných úverov na obnovu
bytových domov.

Vlastnými kapacitami druŽstvo zabezpečilo poŽiadavky vlastníkov hlavne v oblasti
beŽnej údrŽby a opráv. Na základe úspešnostivo výberovom konaní sme zabezpečovali

t



V rámci vlastnej údrŽby aj opravy väčšieho rozsahu _ výmena leŽatých a stÚpacĺch
rozvodov vody a plynu. V roku 2025 druŽstvo zabezpečovalo výmeny vodomerov na
diaľkový odpočet, ako aj rnýmenu PRVN s ohľadom na aplikáciu zákona NR SR č.
65712004 Z. z. a novely zákona č. 36312022 Z.z.' Aj v roku 2025 sú na tieto práce
poŽiadavky vo väčšom rozsahu' DruŽstvo pokračovalo v ponuke opráv väčšieho rozsahu,
výmenu vodomerov a PRVN, aby si zabezpečilo práce do nasledujúceho obdobia. Na
hospodárenie druŽstva však malo veľmi nepriaznivý dopad aj vysoká inflácia a úrokové
zaťaženie' Zabezpečovalo sa prioritne odstraňovanie havárií, aby nevznikali škody na
majetku a zdraví uŽĺvateľov bytov.

Hospodárenie druŽstva sa V hodnotenom období riadilo princĺpom
samofinancovania, s veľkým dôrazom na hospodárske strediská zabezpečujÚce plnenie
úloh vyplývajúcich z výkonu správy. Kladný hospodársky výsledok aj napriek sťaŽenej
situácii bol dosiahnutý s niŽším počtom zamestnancov ako v predchádzajúcom roku.

Ročná bilancia - celkový prebytok hospodárenia druŽstva za hodnotené obdobie
predstavuje celkom 2184,29 eur"

Na dosiahnutí uvedeného hospodárskeho výsledku svojím kladným podielom
prispeli zo štyroch kumulovaných hospodárskych stredísk dve strediská, a d'alšie dve
strediská súvisiace s domami mali vyrovnané hospodárenie. Je potrebné konštatovať,
že v rámci ročnej bilancie Žiadne hospodárske stredisko nevykázalo stratu'

Dosiahnuté výnosy a náklady za rok 2025, ako i hospodársky výsledok za rok
2025 a dve bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobia, v členení podľa
platných Účtovných predpisov, sú znázornené v nasledujúcom prehl'ade:

(v €)

DruŽstvo v roku 2025 neÚčtovalo o nákladoch na činnosť v oblasti výskumu
avývoja, k31.12.2025 nemalo Žiadnu organizačnú jednotku vzahraničí,zpohľadu
transferového oceňovania neboli uskutočnené transakcie medzi závislými osobami
a činnosť druŽstva nemá negatívny vplyv na Životné prostredie.

Porovnanie výnosov druŽstva a trŽieb z predaja sluŽieb znázorňuje niŽšie uvedený
graf. Celkové výnosy druŽstva sÚ ovplyvnené hlavne ukazovateľom ,,trŽby z predaja
dlhodobeho majetku", ktoý zahŕňa prevod bytov do osobného vlastníctva a revitalizáciu
bytových domov na základe poŽiadaviek vlastníkov bytov. Predaj sluŽieb zaznamenáva
pomalý nárast E napriek vysokej inflácii a z tohto titulu aj obmedzenie výkonu
údrŽbárskych prác na bytových domoch.
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Názov strediska Výnosy
2025

Náklady
2025

Hosp.výsl
2025

Hosp.výsl
2024

Hosp.výsl
2023

Správa druŽsfua 978 814,17 977 522,87 1 291.30 520,36 346,11
UdrŽba 954 580,94 953 687,95 892,99 984,22 364,41
Transformácia bytov 2 517 637,69 2 517 637,69 0,00 0,00 0,00
Stredisko prev. domov 783 526,83 783 526,83 0,00 0,00 0,00
Spolu 5 234 559,63 5 232 375,34 2184,29 í 504'58 710,52



(v €)

Porovnanie výnosov družstva a tržieb z predaja služieb
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l Výnosy družstva včítane výnosov z prevodu bytov a obnovY bytových domov ;l Predaj služieb druŽstva

Dosiahnuté výnosy a náklady v roku 2025, ako i výnosy a náklady vo dvoch
bezprostredne predchádzajúcich účtovných obdobiach za účelom porovnania sú
znázornené v nasledujúcich prehľadoch:

Výnosy
(v €)

ffi ffi ffi
2025

Ukazovatel' Výnosy
2025

Výnosy
2024

Výnosy
2023

TrŽbv z predaia sluŽieb 'ĺ 630 701 1 635 005 I 549 258
Aktivácia dlhodobého maietku 0 0 0
TrŽbv z predaia dlhodob. maietku a materiálu 2 518 546 3 367 029 4 922047
ostatné výnosy z hospodárskej činnosti 67 678 62 694 61 457

Výnosové úroky 0 0 0

ostatné V'ýnosy z finančnej činnosti 14 496 12750 12 822
Vnútropodnikové výnosy 1 003 139 1 004 618 914 237
Spolu 5 234 560 6 082 096 7 459 821

3



-"t

NákIady
(v €)

Učtovná závierka

Učtovná závierka druŽstva zarok2O25bola zostavená v súlade so zákonom
o účtovníctve č. 431ĺ2002 Z. z. v zneni neskorších predpisov, ako i ostatnými platnými
predpismi v oblasti účtovníctva.

Udaje tejto Účtovnejzávierky sú uvedené v účtovných výkazoch:
- Súvaha
- Výkaz ziskov a strát
- Poznámky

V zmysle uznesenia ZD číslo 1ll13 zo dňa 27 ' 5. 2010 sa účtovná závlerka predkladá
zhromaždeniu delegátov v skrátenej forme. Učtovná závierka v plnom rozsahu spolu so
správou nezávislého audítora zo 4.5'2026 je k nahliadnutiu na osBD Levice, Ku
Bratke 3 (kancelária č. 34) v týŽdni konania zhromaždenia delegátov a v deň konania ZD
od 'l4'00 hod. do 16.00 hod. v priestoroch konania zhromaŽdenia delegátov.
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Ukazovatel' Náklady
2025

Náklady
2024

Náklady
2023

Spotreba materiálu 249 471 289 923 279 269
Spotreba energie 27 304 16 613 22 196
opravy a udrŽiavanie 24 886 28 100 5 965
Cestovné 79 79 86
Náklady spojené so zasadaním orgánov 2 697 3 3'ĺ3 2 420
ostatné sluŽby 86 282 81 057 74 165
Mzdové náklady 802 959 808 654 782 068
odmeny funkcionárom 37 458 36 790 36 490
Zákonné sociálne zabezpečenie 307 312 298 495 283 266
ostatné sociálne náklady 71 671 58 97s 52945
Dane a poplatkv 28 534 26 977 25 447
Daňz príjmov Po a odloŽená daň -444 I 146 7 757
Predaný majetok /byty, materiál/ 2 518 149 3 365 869 4 920 459
ostatné náklady na hospodársku činnosť 18 086 't5 597 14 120
ostatné pokuty, penále a úroky z omeŠkania 65 0 0
osobitné náklady 3 807 0 0
Odpisy 11 473 13 452 12 245
Nákladové úroky 871 1 249 1 634
ostatné finančné nákladv 18 577 21 684 24 341
Vnútropod nikové náklady 1 003 139 1 004 618 914 237
Spolu 5 232 376 6 080 59í 7 459 110



Stav aktív
k 31.12.2025

Stav aktív
k 31.12.2024

Stav aktív
k 31.12.2023
58 396 564.Majetok vo vlastníctve druŽstva 60 038 556* 58 742 507*

Spravovaný majetok 97 935 863 95 431 058 88 902 553

Stav vlastného a spravovaného majetku ku koncu roka2025 druŽstvo evidovalo
v nasledovnom rozsahu :

V

*vrátane neprevedených bytov

Ročná Účtovná závierka druŽstva podľa s 19 ods. 1 zákona č . 43112002
o účtovníctve podlieha kontrole auditu. Audit vykonala v súlade s uznesenÍm ZD č'
712025 zo dňa 22.5.2025 audítorská spoločnosť LUMA AUDIT, s'r.o., Ludanská cesta
12, 934 01 Levice, č' licencie SKAU č. 260, audítor lng. Anna Pohánková, č' licencie
SKAU č' 641 v termíne 04ĺ2026.

Názor audítora :

,,Podľa nášho názoru, priloŽená Účtovná závierka poskytuje pravdiuý a verný obraz
finančnej situácie Spoločnosti k 31. decembru 2025 a výsledku jej hospodárenia za rok
končiaci sa k uvedenému dátumu podľa zákona č,. 43112002 Z.z. o účtovníctve v znení
neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovnĺctve")."

Rozdelenie hospodárskeho výsledku druŽstva za rok 2 0 2 5 - prebytok po zdanení
vo výške 2184,29 erĺr V súlade s čl. 74, bod 2eĺ Stanov druŽstva patrí
do kom petencie ZhromaŽden ia delegátov.

Návrh na jeho rozdelenie predstavenstvo druŽstva prerokovalo ako súčasť správy
o výsledkoch hospodárenia za rok 2025 dňa 31. 3. 2026 a V súlade so svojím
uznesením č. 57010312026 a s poukazom na uznesenie zD č' 512025 zo dňa 22'05.2025
ho predkladá ZhromaŽdeniu delegátov na schválenie'

Zároveň o d p o r ú č a jeho rozdelenie schváliť podľa návrhu predloŽeného v
prílohe č' 1 tejto správy.

lng avol Pólya

5

predseda predstavenstva



Príloha č. 1

v
5

1 2glr3o

892,99

2 /l84r2g

Návrh na rozdelenie HV
zdanení

4

pridelit' do nedelitel'ného fondu spľávy

delit' do nedelitel'ného fondu správypri

Hosp.q sledok
zdanení

3

1291,30

892,99

0,00

0n

21

Náklady

2

977 522,87

953 687,9

2 517 637,

783 526,93

5 232 375,34

V nosy

1

978 814,17

2 517 637,

783 526,83

5 234 559,63

domov

Návrh na ľozdelenie hospodárskeho q sledku za rok 2025

Zákazka

100 - Správa

držba200 -

í0í - Transf.bytov
- Str.

Spolu

Prideľovaním HV do nedeliteľného fondu sa vytvárajĺÍ zdroje na riešenie nepriaznivej situácie v hospodárení družstva v budticich obdobiach
ako ie napríklad geopolitické napätie a nerovnomern' hospodársky rast a nástedne ohrozenie existencie a funkčnosti družstva.



Plnenie hospodársko-finančného plánu za rok 2025

Príloha č.2

EUR)
ntto

plnenia
Skutočnosť rok

2025Plán rok 2025Č. ĺetu Ukazovatel'

82,630L960,00 249477,68501 Spotreba materiálu

84,727303,5232230,OO502 Spotreba energie

7L,424885,7734830,0051'l opravy a udrŽiavanie

79,20 19,3410,00512 Cestovné

2696,83 59,34550,00Náklady na reprezentáciu513

85,6100850,00 86282,09518 ostatné sluŽby

99,2822960,05829830,00521 Mzdové náklady
81,137457,5046200,00523 odmeny členom orgánom spol.a druŽ

3073r2,46 100,1306910,00524 Zákonné sociálne zabezpečenie

3.L603,27 92,7L2520,OOostatné sociálne zabezpečenie525
108,555360,00 60068,99527 Zákonné sociálne náklady

94,41698,531.800,00531 Cestná daň

89,819533,5821760,OO532 Daň z nehnuteľností

7300,59 80,1_9L20,00538 ostatné dane a poplatky

25L7637,69 86,82900000,00Zc pred.dlhodob.NM a dlhod.HM541

5L,L1000,00 510,88Predaný materiál542
0,00,00 65,29545 ostatné pokuty,penále a úroky z omeŠk.

0,00,00 3806,67547 osobitné náklady

L8085,99 80,722400,O0548 ostatné nákl. na hosp. činnosť

Lt473,55 87,t13180,00Odpisy dlhodob.NM a dlhodob.HM55'l

87,L1000,00 870,96562 Úroky

93,818575,9019900,00568 ostatnéÍ finančné náklady

8078,00 T7L,94700,oo591 Splatná daň z príjmov z beŽ. činnosti

-8522,24 0,04500,00odloŽená daň z príjmov z beŽ. činnosti592

89,41003138,59L122080,00599 Vnútropodnikové náklady

89,55232375,345846990,00NAKLADY
94,8L7L9740,OO 1630701,51602 TrŽby z predaja sluŽieb

0,00,000,00624 Aktivácia dlhodobého majetku

2517837,69 86,82900000,00Tŕby z pred. dlh.NM a dlhod HM641

70,8L000,00 708,37TÉby z predaja materiálu642

68,71443,492100,00645 ostatné pokuty, penále a Úroky z omešk.

66234,20 75,987270,OOostatné výnosy z hospodárskej činnosti648

0,00,00 0,00662 Uroky

97,9L4495,7814800,00668 ostatné finančn6výnosy

1003L38,59 89,41L22080,00Vnútropodnikove výnosy699

5234559,63 89,55846990,00tĺýruosY



Príloha č. 3

stredisko

ktrikárvodár

sťredisko

vodár/elektrikár

predseda družstva

kretariát

ista ASR
doručovateľ

držby(ltvar stredÍska

elektrikár
vodár, k renár
revízny technik PZ
referent

OSBD Levice

tvar predsedu

klientského centratitvar

dencia členov a
referent - nájomné

finančná učtáre

tvar ekonomicky

prevádzková učtárelŤ

referát personalistiky,

práce a miezd

technik

tvar technicky

energetik, kotolne
referent




