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SPS

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutdrnemu organu a ¢lenom druzstva Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skratene OSBD
Zilina/

SPRAVA Z AUDITU UETOVNEJ ZAVIERKY

Ndzor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky druZstva Obvodné stavebné bytové dru¥stvo Zilina /skratene
OSBD Zilina/ (dalej len , Druzstvo”), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za
rok kongiaci sa k uvedenému dadtumu, a pozndmky, ktoré obsahuju vyznamné Gétovné zasady a Gétovné
metddy a dalsie vysvetlujice informacie.

Podla ndsho nazoru, priloZend U¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie
Druzstva k 31. decembru 2025 a vysledku jeho hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu

podla zdkona ¢ 431/2002 Z.z. o Uftovnictve vzneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
0 uctovnictve”).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na3a zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit uctovnej zavierky. Od DruZstva sme nezdvisli v zmysle Medzindrodného etického kdédexu pre
uctovnych odbornikov (vratane Medzindrodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzindrodné etické Standardy Gctovnikov v zneni schvdlenom Slovenskou komorou auditorov (dalej
len ,Eticky kédex auditora”), vratane etickych poZiadaviek zdkona €. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite
a ozmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskoréich predpisov, v platnom
zneni (dalej len ,zdkon o $tatutdrnom audite”), ktoré sa vztahuju na audity Uétovnych zavierok
v Slovenskej republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajuce sa etiky v zmysle Etického kddexu
auditora a etickych poZiadaviek zékona o $tatutdrnom audite. Sme presvedéeni, 7e auditorské ddkazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre na$ nazor.

Ind skutoénost

DruZstvo nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit U¢tovnej zavierky v zmysle zakona o U&tovnictve,
ateda nemusi ani vypracovat vyronu spravu. Pre audit Uttovnej zavierky sa rozhodlo dobrovolne,
pricom vypracovalo aj vyroénd spravu.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Gétovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernd prezentaciu tejto uctovnej zavierky v sulade so
zakonom o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gc¢tovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretriitého
pokragovania v ¢innosti, ak je to potrebné, aza pouZitie predpokladu nepretrzitého pokratovania
v Cinnosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v Umysle DruZstvo zlikvidovat alebo ukonéit jeho €innost, alebo by
nemal ind realisticki moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky
NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & U¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru.
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Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla
medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti moZu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by
sa dalo od6évodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych §tandardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské postupy reagujice na tieto
rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre
na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v désledku podvodu je vy&iie ako toto
riziko v désledku chyby, pretoze podvod méZe zahtfiat tajnd dohodu, faldovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa sinternymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uéelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol DruZstva.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Uctovnych zasad a Uétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacif, uskuto¢nené statutarnym orgdnom.

* Robime zdver otom, ¢ S$tatutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom,
¢i existuje vyznamnd neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost DruZstva nepretriite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$ ndzor. Nase zavery vychddzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vak mbzu spdsobit, ze Druzstvo
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovt prezentaciu, Strukturu a obsah U¢tovnej zévierky vratane informécif v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ ultovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocas nasho auditu zistime.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprdva k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.
V suvislosti s auditom ultovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmit sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave aposudit, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nesprévne.
Posudili sme, ¢&i vyrotna sprdva DruZstva obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o uctovnictve.
Na zdklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla ndsho nazoru:

* informdcie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2025 st v sulade s Gétovnou zavierkou

za dany rok,
* vyrocnd sprava obsahuje informacie podla zdkona o Uétovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poas
auditu ucCtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo wroénej sprave,
ktord sme obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistujy zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

V Ziline, 17. aprila 2026 / /
/ .

SPS economic, s.r.o. Ing. Emil Pedik
Vojtecha Tvrdého 793/21 licencia SKAU ¢&. 928
010 01 Zilina

ICO: 44 873 484
licencia UDVA ¢&. 377
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R T S OBVODNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO ZILINA

1iiHOSBDA:E:

ZILINA

Tulska 33, 010 08 Zilina

Vyrocna sprava za rok 2025
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Bc. Milan Piliar

predseda predstavenstva



1) Zakladné identifikaéné udaje

Popis uctovnej jednotky

Obchodné meno:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina /skratene OSBD Zilina/

Sidlo: Tulska 33,010 08 Zilina
Pravna forma: Druzstvo

ICO: 00 176 265

DIC: 2020671576

IC DPH: SK2020671576

Obchodny register:

Obchodny register Okresného stdu v Ziline, Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/L

| Zapis do obch. registra: 01.03.1964

__Orgény OSBD Zilina

Kontrolna komisia:

Predstavenstvo: Meno, priezvisko B Lokalita
Predseda predstavenstva Bc. Milan Piliar -
Podpredseda predstavenstva | Ing. Daniel Divinec Solinky
Clenovia Ing. Jozef Lukacek Vigince

prof. Ing. Jozef Majercak PhD. | Vigince

Ing. Marian Kralik | Vigince

Ing. Roébert Ferner Hliny

Ing. Pavol Salaj Hliny

Ing. Jozef Jobb ~Solinky o

- RNDr. lvan Bellan Solinky o
JUDr. Bibiana Boimirové Rozptyl — staré mesto
| Jaroslav Zak Rajec

Predseda kontrolnej komisie Monika Hrabovska

Podpredseda Ing. Milada Kodajova

Clenovia Terézia Berzakova

Veronika Palfyova

Anna Sutekova

Ing. Katarina Zaborska

| Danka Mazakova

Hlavné €innosti podla vypisu z Obchodného registra

Cinnosti podla vypisu z OR:

Vykonavané od

Prendjom nehnutelnosti | 23.02.1999
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
Zabezpecuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002

| Pridefuje druzstevne byty a nebytove priestory do najmu svojim ¢lenom 1 .15.01.2002
Zabezpetuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do viastnictva svojich ¢lenov | 15.01.2002
na neziskovom principe - ]
Zabezpeduje udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo vlast- | 15.01.2002
nictve a najme Elenov, vratane zabezpecovania sluZieb
Je prevadzkovatelom kablovych distribuénych systémov 15.01.2002
Zahezpedovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov 15.01.2002
Sprava a udrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti 22.08.2012

| Prevadzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012

| Reklamné a marketingové sluzby - 22.08.2012
Administrativne sluzby 122.08.2012
Vydavatelska éinnost 22.08.2012
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Poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spésobom 23.08.2013

Poradenska cinnost v oblasti obchodu a sluzieb 23.08.2013
Vykon €innosti stavebného dozoru 23.08.2013
MontaZ pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania 09.08.2014
' Prenajom hnutelnych veci ] 08.08.2018
Sprostredkovatelska cinnost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby 16.10.2021

Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni tlakovych | 10.08.2024
= 1

| Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni plynovych | 10.08.2024

Priemerny pocet zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

| Uctovné obdobie
42 - 40

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

| Pocet veducich zamestnancov

| w
w

Pocet ¢lenov

Nazov polozky BezZné Gctovneé obdobie Bezprostredne predchadzajuce
_uctovné obdobie

Podet clenov 9405 | 9 565

2) Stav a vyvoj uétovnej jednotky

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina je moderna spoloénost, zaoberajlica sa spravou bytovych domov. Je
jednou z mala, ktora prezila zmenu politického rezimu a Uspesne funguje v sicasnej ekonomike. Bytové domy
spravuje nielen na druZstevnom, ale aj komerénom principe. Na pokrytie svojich nakladov pouZiva vynosy z pre-
najmov nehnutelnosti a z inej hospodarskej &innosti (servis a montaz PRNV/vodomerov, navratné dotacie, spra-
vovanie najomnych bytov Rajec, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni tlako-
vych a plynovych, dozorovanie vytahov), a tym udrziava pomerne nizky poplatok za spravu bytovych domov. Aj
ked sme v minulosti stratili vyznamné vynosy, vZdy sme nasli nové aktivity, ktorymi sme chybajlice vynosy nahra-
dili.

Za datum vzniku OSBD Zilina povazujeme 1. marec 1964, kedy bolo zaloZené Stavebné bytové druzstvo ob&anov
¢. 1 —SBD 1 so sidlom v Ziline. Obvodné stavebné bytové druZstvo sidliace na Vicincoch, ako ho pozname dnes,
existuje od roku 1993. Vtedy sa oficialne zmenil nazov z okresného na obvodné stavebné druZstvo - kedze v tom
case uz v okrese nebolo jediné.

Drustvo v sUvislosti s inflaciou a so zmenami cien energii prehodnotilo najmy objektov a odplaty bytov, ktoré ma
vo viastnictve. V roku 2025 sme pokracovali uz v rozbehnutych komplexnych rekonstrukciach nasich objektov. V
suvislosti s energetickou naroénostou a v zaujme dosiahnutia dodatocnych Uspor energii a ziskania vysSich vy-
nosov z prenajmov je nutné zlepsit nevyhovujlci technicky stav objektov.

Napriek vyvoju na trhu, ktory prinasa zvy$enu konkurenciu a pozZiadavky, ktorym sa musime neustale prispdso-
bovat', sme si aj v roku 2025 udrzali svoj trhovy podiel pri sprave bytovych domov a k 31.12.2025 sme spravovali
286 bytovych domov (objektov) vratane Polikliniky v Rajci a 174 najomnych bytov Mesta Rajec v 6 bytovych do-

moch. Od 01.01.2026 sa pripravujeme na spravu 2 novych bytovych domov: Moj$§ 191/1,2,3 a Hollého 163/19,20
Rajec.

09.04.2025 sme otvorili externé pracovisko Zakaznickeho centra OSBD Zilina v Rajci. Vyélenena zamestnanky#a
ekonomického Utvaru zodpovedna za projekt spravy najomnych bytov Mesta Rajec, spolupracuje s Mestom Rajec
v rozsahu uzatvorenej Mandatnej zmluvy, mesacne zasiela prehlad nedoplatkov najomcov na Mesto Rajec, ako
aj zasiela sms upomienky neplati¢om. K 31.12.2025 bolo vybavenych celkovo 380 poZziadaviek tykajucich sa vlast-
nickych bytov a nebytovych priestorov a najomnych bytov Mesta Rajec. V 2.Q.2025 sme UspeSne spracovali aj
vyuctovanie pre najomne byty.

Za uplynuly rok sme previedli clenom druzstva 9 bytov do osobného vlastnictva.

V ramci inovacii sme v roku 2025 pokracovali v nastavenom trende komunikacného projektu Domovinky.sk - ako
jedineény portal o byvani a sprave bytovych domov, v ktorom prina§ame aktualne informacie spoloéne s nadca-
sovymi témami, ktoré sa tykaju medziludskych vztahov i zakonnych Gprav Zivota v bytovom dome.

V oblasti navratnych dotacii je stanovena vyska poplatku vyhodnejSia v porovnani s trokmi Uverov poskytova-
nych komerénymi bankami. Za uplynuly rok sme v oblasti finanénej podpory poskytli viastnikom bytov a nebyto-
vych priestorov v 4 domoch finanéné prostriedky z fondu navratnych dotacii v celkovej vySke 114 000 €.
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Celkova ekonomicka situacia v eurozdne a na Slovensku ma vplyv aj na vyvoj trokovych sadzieb na Uveroch. Po
znizeni sadzieb Eurdpskou centrainou bankou sa Euribor v priebehu roka 2025 dostal do fazy mierneho poklesu
a naslednej stability. Podla prognoz sa predpoklada, Ze v roku 2026 by mohli urokové sadzby ostat' stabilné,
pripadne s miernym poklesom, ak inflacia v eurozone ostane nizka.

V roku 2025 sme pokracovali v priprave projektov pre obnovu bytovych domov. V oblasti financovania nedoslo
k Ziadnej zasadnej zmene a poZiadavky vlastnikov s smerované na vyuZitie Uverov zo SFRB. Po absolvovani
celého pripravného procesu sme podali Ziadosti pre 11 BD a celkova suma poskytnutych Uverov je 2 665 460
€ s Urokovou sadzbou od 1,0 - 1,5 %, s dobou splacania maximalne 25 rokov. KedZe jedna Ziadost bola vratena
z dévodu nedostatku finanénych zdrojov, situaciu sme preverovali a podla ziskanych informacii bude SFRB aj
v nasledujiicom roku prioritne poskytovat Uvery na projekty zamerané na komplexni obnovu domov alebo v ma-
ximainej miere na U&el zateplovania objektov. Aj ked méZzeme konstatovat', Ze komeréné uvery si jednoduchsie
na administrativnu pripravu, ich vyuzitie vzhlfadom na vysku Urokovej sadzby cca 3,5 % bolo v roku 2025 mini-
malne a financovali sa takto iba 3 stavby. Celkovo bolo rozpracovanych 54 projektov, z ¢oho bolo 19 pre vymenu
rozvodov a 14 pre vymenu vytahov. Stavebny dozor mal v roku 2025 v realizacii 35 stavieb v celkovom finanénom
objeme 5,5 mil.€. V roku 2025 prebehla vystavba Uplne novych 6 vytahov v 2 bytovych domoch, ktora bola us-
pesne ukondena, vytahy su skolaudované a uvedené do prevadzky.

Povinnosti tykajuce sa vyhradenych technickych zariadeni boli zabezpecené v zmysle jednotlivych harmonogra-
mov.

Sprava najomnych bytov v Rajci - méZeme konstatovat, Ze ¢o sa tyka udrzby, po pociatocnych problémoch v or-
ganizacii procesu sa tento ustalil, avéak vzhfadom na povinnosti Mesta ako verejného obstaravatela je tento zdi-
haveji. Od septembra Mesto uréilo nového zamestnanca, ktory je zodpovedny pre oblast Udrzby bytovych do-
mov. Prednost v rieSeni mali havarijné stavy.

Poliklinika Rajec - ukoncili sme montaz podruznych meradiel vody a elektrickej energie, vykonavali sa pravidelné
kontroly objektov a zabezpecovall sme beznu udrzbu. Vo veci komplexnej obnovy budov polikliniky predseda
predstavenstva inicioval pracovne stretnutie priamo s generainym riaditelom SFRB, predmetom ktorého bolo pre-
verenie moznosti ziskania dveru na tento Gcel.

Obnova bytovych domov je proces, ktory si vyZzaduje sucinnost’ so zastupcami vlastnikov bytov, ale aj komisiami
zastupujicimi vliastnikov a to nielen pri vypracovani projektovych dokumentacii, ale hlavne pri vyberoch zhotovi-
telov. Opéatovne musime uviest, Ze spolupracu si vazime a ocefiujeme predovietkym to, Ze tito zastupcovia na-
priek osobnému volnu a svojim pracovnym povinnostiam vyvijaju maximalne Usilie pre UspeSne zviadnutie
schvalenej obnovy, ¢o je v sUCasnej situdcii velmi narocné.

V roku 2025 OSBD Zilina uzatvorilo nové komeréné Uvery pre 3 bytové domy v celkovej hodnote 1 015 534 €.
Zostatok Uverov bytovych domov - komerénych a SFRB na rekonstrukciu je k 31.12.2025 v sume 35 243 187 €.

Progndza pre dalsie obdobie v oblasti:
a) spravy bytového fondu je stabilna a otakavame opét narast poétu bytovych domov a tiez nebytovych pries-
torov v sprave na zaklade zaslanych dopytov,

b) prenajmov je znaéne ovplyvnena cenami energii, mierou inflacie, konkurencieschopnostou objektov a pretr-
vavajlcou vojnovou situaciou, kde sme pristupili k prehodnoteniu cien najmov nebytovych priestorov a bytov
vo vlastnictve Druzstva. V désledku aktualnej situacie a v slvislosti s energetickou naroénostou je v zaujme
dosiahnutia dodatoénych Uspor energii a ziskania vy&sich vynosov z prenajmov nutné zlepsit nevyhovujlci
technicky stav objektov. V tejto slvislosti, aj v roku 2026 nadalej planujeme pokracovat' v uz rozbehnutych
komplexnych rekonétrukciach. Nagou hlavnou Ulohou je z dlhodobého hladiska efektivne vyuzivat zhodnote-
nie vynosov z vlastného majetku druzstva, byt napomocny a hfadat rieSenia so zameranim na Usporu energii,
taktieZ pokracovat v zvySovani zabezpecenia majetku druZzstva a kybernetickej bezpeénosti.

Druzstvo svojou ¢innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevypusta exhalaty do vzduchu ani ne-
vytvara znedistenie vody, & nebezpeténé odpady. Naopak, snazi sa iniciovat' a pripravit inovativne projekty s cie-
fom zefektivnit naklady na energie vo svojich objektoch a v bytovych domoch (LED osvetlenie, vyuZitie solarnej
energie, zelena strecha a pod.).

DruZstvo stabilne a dlhodobo zamestnéva priblizne 42 pracovnikov, z toho 7 pracovnikov so zdravotnym postih-
nutim.

3) Ostatné nefinan&né informacie
¢ Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného cbdobia

Rok 2026 povazujeme za prelomovy hlavne v stvislosti s pokraéujiicimi konsolidaénymi opatreniami vlady
SR, narastom cien energii a nestabilnou situaciou suvisiacou s vojnovym konfliktom. V 6ase zverejnenia
udtovnej zavierky a predkladanej vyroénej spravy vedenie Gétovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv
na pokles svojej ¢innosti, znizenie trzieb alebo ohrozenia nepretrzitosti trvania Druzstva. Uvedenu skutoé-

nost sme nalezite vysvetlili aj v poznamkach k uc¢tovnej zavierke.
¢ Informacie o predpokladanom budticom vyvoiji uctovnej jednotky

Vo vyvoji OSBD Zilina sa nepredpoklada Ze by doslo k zmene doterajsieho vyvoja. OSBD Zilina sa bude
aj v budlcnosti zaoberat spravou nehnutelnosti viastného majetku druzstva, ako aj nehnutefnosti cu-
dzieho majetku prijatého do spravy. Nakolko sa v§ak ekonomickd situacia vo svete neustale meni, vedenie
druzstva bude nadalej pokradovat’ v monitorovani potencialneho budiceho dopadu a podnikne vSetky
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mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uéinkov na spoloénost’ a jej zamestnancov. Nasou
hlavnou ulohou je z dihodobého hladiska efektivne vyuzivat zhodnotenie vynosov z vlastného majetku
druzstva a byt napomocny a hladat rieSenia so zameranim na Usporu energii.

o [nformacie o nakladoch na Cinnost' v oblasti vyskumu a vyvoja

OSBD Zilina nema Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

o Informacie o tom, ¢i Uctovna jednotka ma organizaén( zioZku v zahrani&i

OSBD Zilina nema organizacnu zlozku v zahranidi.

4) Uétovna zavierka k 31.12.2025

Ugtovnictvo OSBD Zilina bolo vedené v slilade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v platnom zneni,
v stlade s postupmi U&tovania, ramcovou Ucétovou osnovou pre podnikatefov Uétujlcich v sistave podvojného

Gétovnictva a v sulade s internymi predpismi OSBD Zilina.

S ucinnostou od 01.01.2015 doslo k zmene v metodike Uctovnictva a majetok bytovych domov v sprave sa sle-
duje v samostatnom uétovnhom okruhu. Hodnota spravovaného majetku je k 31.12.2025 v sume 1 441 023 494 €.
K 01.01.2026 sme prehodnotili hodnotu spravovaného majetku na zaklade navysenia poistnej hodnoty bytovych

domov.
SUVAHA
Vybrané ukazovatele o majetku a zavdazkoch

Strana aktiv stvahy (netto aktiva v celych €) Rok 2025 Rok 2024

| MAJETOK SPOLU 3714 636 3725203
A. NeobeZny majetok 2402 042 2 369 947
A.l Dihodoby nehmotny majetok - _|
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 2402 042 2369947 |
A.IlIl Dihodoby finanény majetok - - ]
B. ObeZny majetok - 1291 260 1336791

| B.l Zasoby 2438 2352
B.1l DIhodobé pohl'adavky 771398 806 744
B.IIl Kratkodobé pohladavky 193 121 193 944
B.IV Kratkodoby finanény majetok
B.V Finanéné ucty 324 303 333 751
C. Casové rozlisenie 21334 18 465
Strana pasiv suvahy (udaje v celych €) Rok 2025 Rok 2024
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 3714 636 3725203
A. Vlastné imanie 3 009 986 3 060 816

| A.l Zakladné imanie 159 885 162 605
A.lll Ostatné kapitalové fondy - 991003 | 1053510
A.lV Zakonné rezervne fondy — nedelitelny fond 216 560 216 560
A.V Ostatné fondy zo zisku 1604 714 1597 169
A.VI Ocefiovacie rozdiely z precenenia B

_A.VIi Vysledok hospodarenia minulych rokov 18 7561 18 751 |
AVIIl Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 19 073 12 221

| B. Zaviézky 683 548 | 631 131
B.l Dlhodobé zavazky 118 455 134 160
B.ll Dihodobé rezervy - 111 088 115 380
B.Ill DIhodobé bankové uvery 1110 3298

| B.IV Kratkodobé zavazky - 217 362 211 781
B.V Kratkodobé rezervy 235 533 \ 166 512
C. Casové rozlisenie - 21102 ‘ 33256
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Komentdr k suvahe — aktiva:

A. Neobeziny majetok

Druzstvo hospodari s vlastnym dihodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Dihodoby nehmotny majetok
predstavuje softver.

Druzstvo nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spolognosti.

B. Obezny majetok

B.I Vyvoj stavu zasob je priaznivy, porovnatelny s minulym obdobim. Opravna polozka k zasobam nebola tvorena.

B.ll Od r. 2018 OSBD Zilina vykazuje pohtadavky z poskytnutych navratnych dotacii v stivahe, pohladavky z po-
skytnutych navratnych dotacii so splatnost'ou viac ako 1 rok si vo vysSke 771 398 €.

B.IIl Pohladavky z poskytnutych navratnych dotacii so splatnostou do 1 roka su vo vyske 143 465 €. Celkovy
objem kratkodobych pohladavok je na rovnakej Urovni ako v predchadzajicom roku. Pohfadavky po lehote splat-
nosti su v sume 31 462 €, Druzstvo ma k 31.12.2025 vytvorené k rizikovym pohladavkam opravné poloZky v cel-
kovej sume 18 344 €. Tato suma pine pokryva vSetky pohladavky, u ktorych je riziko, Ze ich diZznik ciastoéne alebo
Uplne nezaplati. V$etky pohladavky su pravidelne upomienkované, resp. odstupené pravnemu oddeleniu na
sudne, pripadne exekucéné konanie.

C. Casové rozlisenie

Casové rozli$enie aktiv predstavuji naklady budtcich obdobi (najomné platené vopred, poistné, predplatné) a pri-
jmy buducich obdobi (nevyfakturované dodavky).

Komentdr k sdvahe — pasiva:

A. Vlastné imanie

A.l Zakladné imanie druzstva je v sume 159 885 €, z toho zapisané v sume 108 280 €. Zakladne imanie sa v prie-
behu Uétovného obdobia znizilo o 2 720 € - vrateny zékladny ¢lensky vklad viastnikov pri predaji bytov a zruseni
Clenstva.

A.lll Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 2 118 € suU vycislené splatky Gverov a mimoriadne

splatky pri predaiji bytov do viastnictva. Ubytok ostatnych kapitalovych fondov 64 694 € je v ddsledku predaja
bytov do vlastnictva &lenov druzstva.

A.IV Povinny pridel do nedelitelného fondu nie je potrebny, pretoze nedelitelny fond uz dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovenu v Stanovéach druZstva. DruZstvo vytvara nedelitelny fond v sulade so Stanovami druZstva a Ob-
chodnym zakonnikom.

A.V V priebehu uétovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov uskutoéneny pridel zo
zisku za rok 2024 do zakladného fondu vo vyske 7 221,31 €.

B. Zavazky

B.l Dihodobé zavazky tvori odloZeny danovy zavazok a zavazky zo socialneho fondu. V priebehu uétovného ob-
dobia bol na zaklade rozhodnutia ZhromaZzdenia delegatov uskutoéneny pridel zo zisku za rok 2024 do socidlneho
fondu vo vyske 5 000 €.

B.ll Dlhodobé rezervy v sume 111 088 € su tvorené na odchodné, pracovné a zivotné jubilea.
B.IlIl DIhodobé bankové lUvery - Gver SZRB na druzstevnu bytovu vystavbu (1 110 €).

B.IV Kratkodobeé zavazky tvoria zavazky z obchodného styku, zavazky voéi zamestnancom a poistovniam, da-
fové zavazky a zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu. Oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu sme za-
znamenali mierny narast kratkodobych zavazkov.

B.V Kratkodobé rezervy v sume 235 533 € boli tvorené na odmeny ¢lenov kontrolnej komisie a &lenov predsta-
venstva, rezerva na odmenu pre predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a Zivotné jubilea
vratane odvodov, rezerva na overenie Uétovnej zavierky a rezerva na pasivne sudne spory. Tiez bola vytvorena
zakonna rezerva na nevyéerpané dovolenky vratane odvodov a rezerva na roéné prémie pre zamestnancov.
Oproti predchadzajlicemu Gétovnému obdobiu doslo k navygeniu kratkodobych rezerv z hladiska opatrnosti voéi
pripadnym rizikam.

C. Casové rozlisenie
Casové rozlidenie pasiv predstavuju vynosy buducich obdobi (najomné prijaté vopred) a vydavky budtcich obdobi
(vylUctovanie energii za kondiaci rok).

VYKAZ ZISKOV A STRAT
Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia .
(udaje v celych €) B - Rok 2025 Rok 2024
__ CISTYOBRAT - - 2186 195 2051975
| Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 2220 152 2078374
I. Trzby z predaja tovaru : 335 84
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ll. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov ]
1. Trzby z predaja sluzieb - 2 185 859 2 051 890
IV. Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob
V. Aktivacia
| VI. Trzby z predaja dihodobého majetku a materidlu 20 -
VIi. Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 33 938 26400 |
' Naklady na hospodédrsku ¢innost’ spolu 2189354 2 052 355
A. Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 317 72
B. Spotreba materiadlu, energie a ostat. neskladovatelnych 225 454 256 730
dodavok _
C. Opravné polozky k zasobam
D. Sluzby | 416 530 355 757
E. Osobné naklady - 1318 801 1236 347 |
F. Dane a poplatky 72 584 61203 |
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 101 223 100 419 |
H. Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a mate-
rialu - -
1. Opravné poloZky k pohladavkam 5927 | 669
_J. Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 48 518 41 158
Vysledok hospoddrenia z hospodarnej ¢innosti 30 798 126 019
Vynosy z finan¢nej Cinnosti 2735 1626
Néklady na finanénu &innost' - 2429 | 2229 |
Vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti _ 306 -603 |
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 31104 25 416
Dan z prijmov splatna I 29 174 26 795
Daii z prijmov odlozend -17 143 - 13 600
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 19 073 12 221

Komentdr k vvkazu ziskov a strdt (vysledovka):

Celkovy vysiedok hospodarenia pred zdanenim predstavuje sumu 31 104,50 €.

§) Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2025
V zmysle ¢&l. 52 Stanov OSBD Zilina Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina rozhoduje o rozdeleni a pouziti zisku
a o spdsobe uhrady straty.

OSBD Zilina vytvorilo za rok 2025 Uétovny zisk po zdaneni vo vyske 19 073,56 €. Nedelitelny fond je uz vytvoreny
v maximalnej vySke podla Stanov druZzstva. Pre ZhromaZdenie delegatov bude predloZzeny navrh na nasledovné
rozdelenie vysledku hospodarenia - zisku:

= pridel do Zakladného fondu rozvoja Druzstva 10 000,00 €

= preucdtovanie na Nerozdeleny zisk 9 073,56 €.

6) pCiele OSBD Zilina na rok 2026

K hlavnym ekonomickym prioritdm OSBD Zilina na najbliz$ie roky patri dosahovat vyrovnané hospodarenie a
nadalej zhodnocovat a rozsirovat' viastny majetok, ako aj dlhodobo udrzat stabilitu a OspeSnost druzstva.
OSBD Zilina poklada za déleZité neustale zlep$ovanie zakaznickej orientacie a dosiahnutie maximalnej spo-
kojnosti zakaznikov. V suvislosti s aktualnou Al dobou sa do budicna zameriavame na zvy$enie elektronickej
komunikacie s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

OSBD Zilina chce byt ispesnym bytovym druZstvom s orientaciou na spravcovskd &innost v oblasti spravovania
nehnutelnosti a vykonu spravy bytovych domov a nebytovych priestorov, ktora bude dlhodobo uspokojovat po-
treby a poZiadavky svojich ¢lenov, klientov, zamestnancov a obchodnych partnerov.,

Plan na rok 2026 je zamerany na pokracovanie v komplexnej obnove a realizaciu prac zameranych na energetické
Uspory a bezpeénost' objektov vo vlastnictve OSBD Zilina.
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[ i UCTOVNA ZAVIERKA — [IIHININIRNI

uc PoD podnikatefov v podvojnom udtovnictve

zostavenak 31 12 2025

Ciselné Uidaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaji palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifika&né &islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

2020671576 X X , oo 1 2025

o riadna mala Za obdobie

o . o 12 2025

00176265 mimoriadna velka o -
L Bezprostredne od 1 2024

SKNACE prisbezna 3 predchadzajlice

68.32.0 (vyznati sa x) obdobie do 12 2024

PriloZzené suéasti uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v cefych aurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednatky

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zili

na /skradatene OSBD Zilinal

_Sidlo L'Jc":tovnej__j:_;_dnotky _ ) N - _ - -
Ulica Cislo

TULSKA 33

PsC Obec

~

01008 ZILINA

Oznatenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spoloénosti

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zili

na, OS Zilina, Odd. DR. VL. 75/L
Telefénne &islo Faxové ¢islo
0415553360

E-mailova adresa

OSBDZA@OSBDZA . SK

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky
alebo clena § dfneho orgapu uétovnej jednotky alebo
30,03 . 2026 ) .20 podp) zaznam fyzickejaSoby, kiogade-ittovnou jednotkou:

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre evidenéné ¢&islo Odtladok prezentacnej peciatky dafiového tradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlacivo vytlacené z Portalu FS Strana 1




UZPODv14 2 —
st 12020671576 eooo176265 | |[[IIIHIIIRII
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajluce
cenie b riadku 4 Brutto - Gast 1 ‘Netto 2 Gctovné obdobie
2 ¢ ~ Korekcia - ¢ast 2 o _ ) INe_tti_ 3
SPOLU MAJETOK | 01 6182656 3714636
rn02+r.33+r.74 , _
2468020 | 3725203
A. | Neobezny majetok | 02 4851718 2402042
.03 +r 11 +r. 21 .
2449676 2369947
Al | Dihodoby 0 41033 0
nehmotny majetok S _— - S —
sicet (r. 04 azr. 10) 4 1 0 3 3
A.lL1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj N
(012) - /072, 091A/
2. | Softver 05 41033 0
(013) - /073, 091A/ DU = = :
41033
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/ ——
4, | Goodwill 07
(015) - (075, 091A/ I — —
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok - N S
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany | o9 |
dlhodoby nehmotny = e
majetok
(041) - 093/
—————s T . - N .
7. | Postinue 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/ | _
AMN. | Dihodoby hmotny | 11 | 4810685 2402042
majetok | ! =
Icet (r. 12 aZ
ray 2408643 2369947
Adl1. | Pozemky 12 2 1 1 9 7 0 2 1 1 9 7 0
(031} - /092A/ = R e -
211970
2. | stavby 13 4273658 2157450
(021) - /081, 092A/ ; !
2116208 2130119
3 | pmehaveda | 14 226677 15761
stbory hnutefnych = =" L
veci
(022) - 1082, 092V 210916 16346
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UZPODv14_3

. Suvaha
Ué POD 1-01

2020671576

ko 00176265

LT —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2_ S

_| Bezprostredne predchadzajiice

Uétovné obdohie

Korekcia - ¢ast' 2

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

_Netto 3

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/
Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9592

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,

062A, 063A) - /086A/ |

21

22

1920

Podietové cenné
papiere a podiely

okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

| 23
s podielovou Ucastou|

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0O63A) - /096A/

P6zigky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

24

25

P&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Octovnym jednotkéam
(0B6A) - /096A/

26

Ostatné pézicky
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

27

28
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T qlocz020671576 Jeooo176265 | [ININMNINE 1

Ozna- : &islo | Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
o STRANA AKTIV riadku i — : e — Gétovné obdobie

]
a b | c 1 | _ )
| Korekcia - Zast 2 ) - Netto 3

P62|Ck{) a pslatny
g. | tihadoby finantny 29
| majetok so zostatkovou
dobou splatnosti — = _ o
najviac Jeden rok
(066A, 067A, 069A,
0BXA) - /096A/

9. | Utty v bankach 30
s dobou viazanosti P . ~ = —
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

_Poskytnuté

n. preddavky 32

na dlhodoby ——
finanény majetok
(053) - /095A/

6 |obenymaeok | 3| 1309604 1291260

r.34+r.41+r. 53 +

r.66+ 171 T 18344 1336791
BJ). |Zasoby 34 2 438 - 2438

sucet (r. 35 az

r. 40) 2352

B.I1. | Material | “ 35 2438 | 2438

(112, 119, 11X) -

- 1191, 19X/ _'2'3 5 '2

Nedokoné&ena
vyraba a polotovary 36
vlastnej vyroby F— - = —_—
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37

(123) - 1194/

4, | Zvierata 38

(124) - 1195/ ~ -

5. | Tovar 39
(132,133, 13X, 139) i = -
- /1986, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky —

na zasoby
(314A) - /391A/

B.I. | Dihodobé 41 " 771398 - 771398

pohladavky

bt (e 806744

B.IL.1. | Pohladavky 42
z obchodného i B B | ——
styku

sucet (r. 43 az r. 45)
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pemn | JZPODV14_5

. Savaha
Ui POD 1-01

2020671576

ko0 0176265

Ozna-
genie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uétovné obdobie

riadku|
c 1

Brutto - Sast' 1

Netto

Korekcia - ¢ast 2

2 Uétovné obdobie

_| Bezprostredne predchadzajlice

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vo&i
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podislo-
vej u¢asti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Octovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - 3914/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

44

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohradavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

B.I.

B.N1.

OdloZena danova
pohladavka
(481A)

| 51

771398

8006744

Kratkodobé
pohladavky
sQcet (1. 54 +r. 58
azr. 65)

53

11465

Pohladavky

z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

54

18344

I.
i

193121

193944

51646

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

1.b.

Ponhfadavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - 1391A/

55

18344

56

33302

35158

v MF SR ¢&. 18009/2014
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

piE2020671576

ko 00176265

LA —

Ozna-
cente
a

1.c.

STRANA AKTIV
b

| Cislo |

| riadku |

[

1

Eru_tto - ast 1

Bezné Uétovné obdobie

Korgkcia -fast2

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

1391A/

314A, 315A, 31XA) - |

Ostatné pohfadavky |

[,

7

._ Beffo 2-

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

51646

18344

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Oétovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

“Oslatné pohladavky |

@

Pohfadavky voci
spolo¢nikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

58

59

60

61

33302

r\ietto 3

35158

Socidlne poistenie
(336A) - /391A/

Daflové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

62

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

B.IV.

Iné pohladavky

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

159819

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1

Kréatkodoby finanény
-| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/

Kratkedoby finanény
majetok hez kratkadohé-
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

67

68

159819

158786

25XA) - 12914, 29XA/

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

(

| 69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

MF SR ¢. 18009/2014
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Some 110c2020671576 [coo0176265 | [[INIINIII
UE POD 1-01
Ozna- | STRANA AKTIV | Cislo | o Bezné (ictovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
“;“e b ”agk“ 4 Brutto - ¢ast' 1 ) Netto 2 _Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 _ Netto 3
B.V. | Finanéné ugty 7 324303 324303 ‘
rn72+r.73 1A = T = B
333751
B.V.1. | Peniaze 72 3243 3243
(211, 213, 21X) = l -
4272
2. | Ucty v bankach 73 321060 | 321060
(221A, 22X, +/- 261) . _ _ ] = . e —
|
, 329479
C. Casové rozligenie 74 21 334 2 1 3 3 4
stcet (r. 75 az r. 78) L. - o
. 18465
_ — ||| I R — ———
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobeé 5 366 366 !
|(381A, 382A) — e — — -
I 927
I S S =L T T
2. | Naklady budacich | 76 12366 12366
obdobi kratkodobé — = | SR
(381A, 382A)
8896
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhadobé - - - L B |
(385A}
4. | Prijmy buducich 78 8602 8602
obdobi kratkodobé — - == i o |
(385A) =
| . 8642
| |
Ozna- STRANA PASIV Cislo N , . i Bezprostredne
ce:e . riagku BeZné uctovné obdobie 4 | predchédzajiice G&tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 79 37 1 46 36 3725203
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1.90+1.93+r.97 +1.100 80 3009986 3060816
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr 84) | 81 159885 162605
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1759885 162605
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
: 3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
1 (/-353)
A.l. | Emisné azio (412} 85
1 e - R P |
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 991003 1053510
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 1 6 5 6 O 2 1 6 5 6 0
| — . | = —
| Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN T 1 4217, 492) 88 216560 ‘ _E 1656 0_
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89 [
" | podiely (4174, 421A) ‘

— MF SR ¢. 18009/2014
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e [oc2020671576 oo 176265 | [N
Ué POD 1 - 01
Ozna- 0 | &isi : L. [ . - Bezprostredne predchadzajiice uétovné
o STRANA PASIV i Bezné (1étovné obdobie obdobie
a b ¢ | 4 5 =
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 1604714 1597169
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) g1 | 17000000 17000000
| |
— ; —
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 604714 597169
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
*T | sUcet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) =
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Gcastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zluéenl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
. I | 1 -
AVIL :Iygsslid:kggospodérema minulych rokov |97 | 1875 1 1875 1
AVIL1,| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 18751 18751
o | = e =1
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) | 99 |
Vysledok hospodarenia za uétovné abdo- | A~ - L A
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86|100i 1 9 O 7 3 1 2 2 2 1
Il +r87+r90+r7 934197 +r.101 + 1. 141) |
Zavazky 102+ 118 +r. 121 + 1. 122
B 413641139 +r. 140 101 683548 631131
Dlhodobé zavazky
8. suet (r. 103 +1. 107 az r. 117) 102 118455 134160
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o shcet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi ) B
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4T6A) B
Zavézky z obchodneho styku v ramci podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkdm (321A, 4754, 476A) ]
16 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
©1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
* | Gctovnym jednotkam (471A, 47XA)
- Oslalné zavazky v ramci podielove] Gcasti
4. | okrem zavazkov voii prepojenym Gctovnym | 109
jednotkam (_471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
1
| Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7| Dlhodobe zmenky na Uhradu (478A) 112 '
8. ‘ Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 6 5 8 5 5 1 4 6
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
" Dlhodobe zavazky z denvatovych operacu 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavézok (481A) 17 111870 129014
G MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8§ =—=
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MF SR ¢. 18009/2014

.. Suvaha 2020671576 [[Ko00176265
U¢ POD 1 - 01
) . Eisl . e A i Bezprostredne predchadzajice tiétovné
‘g::l‘: STRANA PASIV frderiod Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5 . |
B.I. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 1711088 11538
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 1711088 115380
B.IIIl. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 17110 3298
Kratkodobé zavazky
BV | sucet (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 217362 211781
Zavizky z obchodného styku
BV et ok ot 126 123 57701 36485
| Zavazky z obchodného styku vo&i prepojenym | | R ) I - o
1.a.| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA) -
Zévilizky z obchodnéha siyku v rame podielove) o
1b Utasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
-O-l uglovrym jednotkam (3214, 3724, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodniého styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 57701 36485
475A, 4TBA, 4T8A, 4TXA) SO S—— ;
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym-l]étovnym 128 -
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
| Ostalne zavazky v ramei podielove] Géast B - -
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (3671A, 36XA, 471A, 47XA) I B
5 Zavézky voci spolodnikom a zdruzeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavézky voli zamestnancom
6. | (aa1. 233, B0 47OM 131 59246 72448
7. | Zavaizky zo sociaineho poistenia (336A) 132 37833 36111
Danové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 3 6 0 1 9 . 4 3 6 4 3
g, | Z&véizky z derivatovych operacii 434 |
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 195 26563 23094
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 235533 166512
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 29869 321609
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 2056614 134343
Bezné bankové tvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (. 142 az 1. 145) 141 21102 33256
Vydavky buducich obdobi dlhodobé ;
C.1. (383A) 142
2. ggdsa/)ky buducich obdobi kratkodobé 143 1356 4 25878
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3| (384n) .
4. éyén‘l():)ybuducich obdobi kratkodobé 145 7 5 3 8 7 3 7 8

Stranag =
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Wi ovamaloe 2020671576 oo 0176265 | (LTI
Uc POD 2-01
Skutocnost’

Ozna- Cislo |~ - ————
Zonie Text rindku beiné Gdtovné obdobie bezprostredne p;sgngedzajuce uétovné
a | B b c 1 2 |
v | &isty obrat (Zast uét. tr. 6 podra 01 2186195 2051975

zakona) . | B _ -
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
oy Al 02 2220152 2078374
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 | 335 8 4
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Nl | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2185859 2051890
’_I-V_ _Zl;e_ny sta_vu vnutroorganizaénych zasob _;)g_._ -
" | (#/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (i&tova skupina 62) 07
| Trzby z predaja dlhodobého nehmotného ]
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 20
materialu (641, 642)
i - — = i _
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vi, | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 3 9 3 8 2 6 4 O O
“1"Nakiady na hospodarsku Ginnost spolu )
L1145 12+1.13+114+ 154120+ | 10 2189354 2052355
| n21+r.24+r.25+r.26 — —— — "
Naklady vynaloZené na obstaranie
A- | predaného tovaru (504, 507) 1 317 72
Spotreba materiatu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 225454 256730
C. | Opravné polozky k zadsobam (+/-) (505) 13
D. | Slusby (ttova skupina 51) 14 416530 355757
E. | Osobne naklady (r. 16 az r. 19) 15 1318801 1236347
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 884502 811470
Odmeny &lenom organov spolocnosti a .
2. | Gameny dleno 17 36955 33118
Néklady na sociélne poistenie
3. | Naktady na soc 18 340956 320895
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 56388 708614
F. | Dane a poplatky (étova skupina 53) 20 72584 61203
Odpisy a opravné polozky k dihodabému I
G, | nermatmamu majeta a dihodobémy 21 101223 100419
B hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) -
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G4, a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1 0 1 2 2 3 1 0 O 4 1 9
“Opravné polozky k dlhodobému o
2. | nehmolnému majetku a dihodobému 23
. | hmotnému majetku (+/-) (653) -
N | zostatkova cena predaného dihodobého 04
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I gal'?ex)vné poloZky k pohtfadavkam (+/-) 25 5 9 2 7 6 6 9
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’ :
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 48518 41158
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej
cinnosti (+/-) (r.02 -r. 10) 2 30798 26019
h— Strana 10 -J
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Vykaz ziskov a stréat

k2020671576

€o00176265

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Text F_Zislo T = b A T = .
o ex riadku be2né tdtovné obdobie ezprostredne p;z;lgl;?edzajuce uctovné
a b c 1 3 2
* Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
r.06+ 1 07)-(r 11 +r.12 +1r. 13 41.14) | 28 1543893 1439415
ek Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 .
+r31+n35+r.39+r.42+r.43+r1. 44 29 2 7 3 S 1 6 2 6
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 10
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sucet(r. 32 azr. 34) -
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a padielov ' )
2. | v podielovi] Ucasti okrem vynosov 33
| prepojenych uétovnych jednoliek (665A) B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4 |
" | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sucet(r. 36 aZr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"' | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku R
2. | v podielove] uéasti okrem vynasov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A) B N - - - - |
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A) |
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41} 39 2 7 3 5 1 6 2 6
XA Vynosove troky od prepojenych 40
©" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 2735 1626
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
+ | Naklady na finanéna éinnost spolu r. 46
Y 4n AT dB 449+ 52+ 53 +r.54 | 4O 2429 2229
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
| (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+-) (665)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 28 4 8
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Uctovné 50
"7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 28 4
|
0. | Kurzové straty (563) 52 |
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53 ‘
" | naklady na derivatové operacie (564, 567) |
——ee—e e === = e —— B
Ostatné naklady na financénd Cinnost s |
o |ggeen 54 2401 2181

= MF SR ¢. 18009/2014
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T adorsmaoe 2020671576 |eo00 176265 | [N
Ueé POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- CISlO | T Ty ardna nradehadrain x|
danie Text riadku besné G&tovné obdobie | bezprostredne p;ggzg?:zajuce uétovné
a B - c 1 ) 2 |
Y Vysledok hospodarenia z financénej —_—
éinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 53 3 0 6 6 O 3
- Vysledok hospodarenia za Uétovné
" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) = 3 110 4 25 4 1 6
R. | Dafi z prijmov (1. 58 +r. 59) 57 12031 173195
R.1. | Dan z prijmov splatna (691, 595) 58 2 9 1 7 4 2 6 7 9 5
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -17143 -13600
s F’revod_ p;dkj':-v na vys_l_te-dI;u -I;(-)spodérania 60_ e o o
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za GiEtovné - A °,
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 19073 12221
{r. 56 - r. 57 - r. 60)

l— MF SR ¢. 18009/2014
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Poznamky U¢ PODv 3-01 I€0: 00176265, DIC: 2020671576

A - VSeobecné informdcie o uétovnej jednotke

A. a) Nazov pravnickej osoby a opis vykondvanej ginnosti Gétovnej jednotky

Nazov pravnickej osoby: Obvodné stavebné bytové drugstvo Zilina
/skratene OSBD Zilina/

Sidlo a miesto podnikania: Tulska 33, 010 08 Zilina

Cinnosti podla vypisu z OR: Vykonavané od:

Prendjom nehnutelnostf 23.02.1999

Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001

Zabezpetuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002

Prideluje druZstevné byty a nebytové priestory do najmu svojim ¢lenom | 15.01.2002

Zabezpetuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do viastnictva 15.01.2002
svojich €lenov na neziskovom principe
Zabezpeduje Udribu, opravy a rekonitrukciu v byt. domoch s bytmia NP | 15.01.2002
vo vlastnictve a najme Elenov, vratane zabezpelovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribuénych systémov 15.01.2002
Zabezpet. sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov | 15.01.2002
Sprava a Udrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu volnych 22.08.2012
Zivnosti
Prevadzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012
_Reklamné a marketingové sluzby B 22.08.2012
Administrativne sluzby 22.08.2012
Vydavatelska ¢innost 22.08.2012
Poskytovanie Uverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom 23.08.2013
Poradenska ¢innost v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon innosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montaz pomerovych rozdelovatov nakladov vykurovania 09.08.2014
Prendjom hnutelnych veci 08.08.2018
Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby 16.10.2021
Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych 10.08.2024
zariadeni tlakovych
Odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych 10.08.2024

zariadeni plynovych

I A. b) Datum schvilenia Uctovnej zdvierky za bezprostredne predchadzajiice obdobie

Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice Ué¢tovné obdobie : 21.05.2025
Schvalovaci organ: ZhromaZdenie delegatov OSBD Zilina

| A. c) Pravny ddvod na zostavenie Gétovnej zavierky |

Uttovna zavierka OSBD Zilina k 31.12.2025 je zostavena ako riadna GEtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona &. 431/2002
Z.z. 0 Uttovnictve v zneni neskorsich predpisov.

A. d) Priemerny prepofitany pocet zamestnancov
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
| Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 42,00 40,00

B. — Informacie o organoch druistva

Clenom organov Druistva neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia. Tie? im
neboli poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné Gcely.
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C. — Informacie o prijatych postupoch

[ C. a) Predpoklad zostavenia Uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania DruZstva v stlade so zékonom o uUltovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvézujdcimi postupmi u¢tovania.

Rok 2025 bol ovplyviiovany konsolidagnymi opatreniami viady SR a nestabilitou suvisiacou s pretrvavajlcim vojnovym
konfliktom. DruZstvo v suvislosti s inflaciou a na zaklade vyvoja cien energii prehodnotilo ndjmy objektov a odplaty bytov,
ktoré méa vo vlastnictve. Po zniieni sadzieb Eurdpskou centralnou bankou sa Euribor v priebehu roka dostal do fazy
mierneho poklesu a naslednej stability. Tento trend sa pozitivne odrazil aj na vyvoji trokovych sadzieb na Gveroch BD
v roku 2025, ¢im sa pocet rizikovych domov s nevyhodnymi Uvermi postupne zniZil. V roku 2025 sme pokraCovali uZ
v rozbehnutych komplexnych rekonstrukcidch nasich objektov. V stvislosti s energetickou naro¢nostou a v zaujme
dosiahnutia dodatoénych Uspor energii a ziskania vy$sich vynosov z prenajmov je nutné zlepsit nevyhovujuci technicky stav
objektov.

V €ase zverejnenia tejto UEtovnej zavierky vedenie Uttovnej jednotky nezaznamenalo zretelny vplyv na pokles svojej
¢innosti, znizenie triieb alebo ohrozenia nepretriitosti trvania DruZstva. Nakolko sa v3ak situacia neustdle vyvija,
predstavenstvo Uétovnej jednotky pokracuje v monitorovani potencidlneho buddceho dopadu a podnikne vietky mozné
kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

U¢tovné metddy a vieobecné Gtovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované okrem vykazovania
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma DruZstvo v sprave. Do roku 2014 bol spravovany majetok
su¢astou bilancie Druzstva. K 01.01.2015 Druzstvo vyélenilo spravovany majetok do samostatného Uc¢tovného okruhu.
Vyéka spravovaného majetku a k nemu suvisiacich zavazkov je uvedena v Casti I. — Informacie o inych aktivach a pasivach.

| C. b) Informadcia o spdsobe ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov |

Dlhodoby nehmotny majetok, ostatny dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou sa oceriuje obstarédvacou cenou,
ktora zahffia cenu obstarania a naklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok (stavby, samostatné hnutelné veci asubory hnutelnych veci, pozemky) sa ocefiuje
obstaravacou cenou, tzn. cenou za ktorl sa majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s jeho obstaranim (napr.
projektové prace, preprava, montazne prace, poistné a pod.). Sucastou obstarévacej ceny dlhodobého hmotného majetku
nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého hmotného
majetku do pouZivania.

Zasoby sa ocefiujl obstaravacou cenou, ktorl tvori cena obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (prepravné, poistng,
provizie, skonto). Zasoby rovnakého druhu obstarané za rdzne ceny st vedené na sklade v obstaravacich cenach vidy na
samostatnych skladovych kartach. Ak GZitkova hodnota zasob nezodpoveda ich oceneniu v Uftovnictve, t.j. ak obstaravacia
cena je vy3Sia neZ ekonomické UGzitky z ich predaja, vytvara sa k tymto zasobam opravnéa poloZka.

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu
uskuto¢nenia U¢tovného pripadu prepoditavaju na menu euro referentnym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v den
predchadzajtci diiu uskuto€nenia G€tovného pripadu. Ku dfiu zostavenia U¢tovnej zavierky sa pohladavky vyjadrené
v cudze] mene prepotitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v def, ku ktorému sa
zostavuje UEtovha zavierka a G¢tuji sa svplyvom na vysledok hospodarenia. ZniZenie ocenenia pohladévok
prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa realizuje k rizikovych a nevymoZitelnym pohladavkam podla stupiia rizika
vo vyske 20 %, 50 %, 100 %.

Zaviazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia
U¢tovného pripadu prepocitaju na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v deri predchadzajuci diu
uskuto€nenia Uttovného pripadu. Ku dfiu zostavenia Uctovnej zdvierky sa zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom vyhlasenym ECB v defy, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka a Ugtuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezervy sU zaviazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na zaklade zédsady opatrnosti na pokrytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Rezervy sa ocefiuju kvalifikovanym odhadom v sume dostatotnej na spinenie
existujucej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka, pri zohladneni rizik a neistot.
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Rezervy boli tvorené na nevylerpané dovolenky vratane socidlneho a zdravotného poistenia, na odmenu predsedu
predstavenstva, na odmeny ¢lenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, na auditorské sluzby, odchodné, ivotné
a pracovné jubiled, na odmeny zamestnancov, ako i rezerva na pasivne sudne spory.

Splatnd dafi z prijmov je vykézana vo vyske dafove] povinnosti vypotitanej zo zakladu dane a sadzby dane podla zékona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.
OdloZené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zaviazok) sa vztahujd na:
a) dotasné rozdiely medzi (¢tovnou hodnotou majetku a t¢tovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v stivahe aich
dafiovou zakladriou,
b) moZnost umorovat daflovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie mo#nost odpoditat dafiovy stratu od zakladu
dane v buddcnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafiové odpotty a iné dafové naroky do buducich obdobi.

| C. ¢) Odpisovy plan |

C. c1) Dlhodoby nehmotny majetok
Druh Doba Metbda Spdsob U¢tovna Darova
odpisovania odpisova odpisova
sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient
Software 8r. | Casova Linearne 1/8 1/8
Software — drobny dlhodoby NM 2r. | Casovd Linedrne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, ktorého obstaravacia cena prevy$uje sumu 2 400 € su stanovené vychadzajuc
z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovéa sadzba su uvedené v predchadzajicej tabulke.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 500 € do 2 400 € a doba pouZitelnosti dlhsia ako jeden rok sa v zmysle

internej smernice odpisuje 2 roky.

Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 499,99 € alebo je niz3ie a doba pouzitelnosti dlhgia ako jeden rok, sa

G¢tuje na tarchu G¢tu 518 — Ostatné sluzby.

C. c2) DIhodoby hmotny majetok
Druh Doba Metdda Sp6sob U¢tovna Dariova
odpisovania odpisova odpisova
sadzba alebo sadzba alebo
koeficient koeficient
Stavby 20, 40 | Casova Linearne 1/20,1/40 1/20,1/40
Stavby — oplotenie, drobné stavby 12 r. | Casova Linedrne 1/12 1/12
Stroje, pristroje a zariadenia 4r. | Casova Linearne 1/4 1/4
Dopravné prostriedky 4r. | Casovi Linedrne 1/4 1/4
Ostatné samostatné hnutelné veci 6r. | Casova Linedrne 1/6 1/6
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2r. | Casovd Linearne 1/2 1/2

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, zohladiuje sa o¢akavané fyzické opotrebenie, technické a moralne
zastaranie.

Dlhodoby hmotny majetok s cenou obstarania od 200 € do 1 700 € a dobou poutitelnosti dlhou ako 1 rok sa v zmysle
internej smernice odpisuje 2 roky.

Hmotny majetok, ktorého doba pouZitelnosti je dlhia ako 1 rok, ale obstaravacia cena je niZia ako 200 € sa Uctuje ako
spotreba materidlu.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstaravacia cena v Uhrne za zdafiovacie obdobie
u jednotlivého hmotného majetku prevy3uje sumu 500 € sa odpisuje spolu s majetkom, ktory sa zhodnotil.

Technické zhodnotenie plne odpisaného majetku sa povaZuje za iny majetok, ktory nezvy3uje vstupnu ani zostatkovi cenu
majetku a odpisuje sa v rovnakej odpisovej skupine, do ktorej bol zaradeny pdvodny (pine odpisany) majetok.

Pozemky sa neodpisuju.

Druistevné byty obstarané v ramci bytovej druistevne] vystavby sa neodpisujd. V pripade rekonstrukeii sa technické
zhodnotenie bytov odpisuje v rovnakej odpisovej skupine ako byty.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené v predchadzajucej tabulke.
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D. - Informacie o aktivach

D. a) Dlhodoby nehmotny majetok

D. al) Beiné uétovné obdobie — DIhodoby nehmotny majetok
Polozka Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny Obstaravany | Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VYVOj na DNM

Prvotné ocenenie
Stavk 1.1, 41033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12. 41033 0 0 41 033
Opravky
Stav k 1.1. 41033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky
Stav k 31.12, 41033 0 0 41033
Opravné polozky
Stavk 1.1.
Prirastky
Ubytky

Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk 1.1, 0 0 0 0
Stav k31.12. 0 0 0 0

D. a2) Bezprostredne predchidzajiice Uétovné obdobie - Dlhodoby nehmotny majetok
Polozka Aktivované | Softvér | Oceniteiné | Goodwill | Ostatny Obstardvany | Poskytnuté | Spolu
naklady na prava DNM DNM preddavky
VYVOoj na DNM

Prvotné ocenenie
Stavk 1.1, 41033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k 31.12. 41033 0 0 41033
Opravky
Stav k 1.1. 41033 0 0 41033
Prirastky
Ubytky
Stav k31.12. 41033 0 0 41033
Opravné polozky
Stavk 1.1,
Prirastky
Ubytky

Stav k 31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk1.1. 0 0 0 0
Stav k 31.12. 0 0 0 0

D. b) DIhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku v beZnom a predchadzajicom Gftovnom obdobi je uvedeny
v nasledujucich tabulkach.
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D. b1) Bezné (iétovné obdobie - DIhodoby hmotny majetok

Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Paskytnuté Spolu
veci a stbory DHM DHM preddavky na
hnut. veci DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 211970 4160091 231461 82 460 1920 0 4 687 902
Prirastky 0 0 0 0 199 932 4831 204 763
Ubytky 0 64 694 9960 575 1920 4831 81980
Presuny 0 178 261 5176 16 495 -199 932 0 0
Stav k 31.12. 211 970 4273658 226 677 98 380 0 0 4 810 685
Opravky
Stavk 1.1. 0| 2029972 215 115 72 868 0 0| 2317955
Prirastky 0 86 236 5761 9226 0 0 101 223
Ubytky 0 0 9960 575 0 0 10 535
Stav k31.12. 0 2116 208 210916 81519 0 0 2 408 642
Opravné poloZky
Stav k 1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k31.12.
Zostatkova hodnota
Stavk 1.1. 211 970 2130119 16 346 9592 1920 0| 2369947
Stav k 31.12. 211 970 2 157 450 15761 16 861 0 0| 2402043
D. b2) Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie - Dlhodoby hmotny majetok
Polozka Pozemky Stavby Sam. hnut. Ostatny Obstar. Poskytnuté Spolu
veci a subory DHM DHM preddavky
hnut. veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1. 211 970 4087 022 228 580 71574 1920 0 4 601 065
Prirastky 0 0 0 0 180 848 10567 191 415
Ubytky 0 91 668 1744 600 0 10567 104 579
Presuny 164 737 4625 11 486 -180 848 0 0
Stav k 31.12. 211 970 4160 091 231461 82 460 1920 0 4 687 902
Opravky
Stavk1.1. 0 1944 581 209 823 61 335 0 0 2215738
Prirastky 0 85391 7036 12 133 0 0 104 560
Ubytky 0 0 1744 600 0 0 2344
Stav k 31.12. 0 2029972 215 115 72 868 0 0 2317 955
Opravné polozky
Stavk 1.1.
Prirastky
Ubytky
Stav k31.12.
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1. 211 970 2142 441 18 757 10 239 1920 0 2 385327
Stav k 31.12. 211 970 2130119 16 346 9592 1920 0 2 369 947

Strana 17




Poznamky U¢ PODv 3-01 ICO: 00176265, DIC: 2020671576

— D. c) Poistenie majetku
Poistenie Predmet poistenia Poistna suma Poistnd suma
v beznom v minulom
obdobi obdobi
Poistenie majetku proti kradezi, Nehnutelny majetok, vyrobno-prevadzkové 8 545 000 8 545 000
lipezi, vandalizmu a poistenie skiel | zariadenia _
Poistenie zodpovednosti za Skodu Zodpovednost poisteného za skodu na 500 000 500 000
Zivote a zdravi alebo veci
Poistenie motorovych vozidiel PZP, HP motorovych vozidiel 108 976 108 976
Poistenie ¢lenov organov Poistenie zodpovednosti za Skodu 330 000 330 000
spolo¢nosti spdsobend ¢lenmi organov spoloénosti
SPOLU 9483976 9483 976
Suma plateného roéného poistného:
a) poistenie majetku a zodpovednosti 2 658,98 € (GDPR, stav. dozor)
b) poistenie motorovych vozidiel 2881,10 €
c) poistenie ¢lenov organov spolo¢nosti 2 989,00 €
D. d) DlIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo
Dihodoby hmotny majetok Hodnota za beiné U¢tovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 0€
D. e) Informécie o vyvoji opravnych poloziek k pohladavkam
Pohladavky Stav OP Tvorba OP | Zuct. OP 2uct. OP Stav OP
k1.1. z dévodu zaniku | z dévodu k31.12.
opodstatnenosti | vyradenia
majetku
z uétovnictva,
Uhrady
Pohladavky z obchodného styku 12 491 6674 328 493 18 344
Pohlaqavlfy vodi spoloénikom, élenom 0 0 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
SPOLU 12 491 6674 328 493 18 344

Tvorba opravnych poloZiek k rizikovym pohladavkam z obchodného styku evidovanym na Géte 311-100, 315-007, 315-010
a315-012 bola vsume 6 674 €. ZniZenie opravnych poloZiek z dévodu ich vyradenia z U¢tovnictva, &iasto€nej Uhrady
a trvalého upustenia od vymahania.

D. f) DIhodobé a kratkodobé pohladavky

V lehote Pohladavky

Nazov polozky Po Iehote splatnosti

splatnosti spolu
do360dni | do720dni | nad 720 dni

Dlhodobé pohladavky 771398 771398
Dlhodobé pohladavky spolu 771 398 l | 771398
Kratkodobé pohladavky, z toho:

Pohladavky z obchodného styku 20185 12 892 1740 16 830 51647
Pohladavky voti spol. ¢lenom a zdruZeniu 0 0
Ine pohladavky 159 819 0 0 0 159 819
Dafiové pohladavky a dotacie 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 180 004 12 892 1740 16 830 211 466

Druistvo v roku 2025 vykéazalo pohladavky z poskytnutych navratnych dotécii na rekonstrukciu spravovanych domov.
Celkom pohladéavky z poskytnutych navratnych dotacii k 31.12.2025 st 914 863 €, z toho ¢ast 771 398 € su pohladavky so
splatnostou viac ako 1 rok.

Pohladavky z obchodného styku patriace spravovanému majetku vlastnikov domov su evidované v samostatnom
Uétovnom okruhu bytové domy vo vySke 10 027 778 €.
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D. g) Informacie o vyznamnych zloZkéch krétkodobého finanéného majetku

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 3243 4272

BeZné ucty v banke 321061 329 479

Vkladové Ucty v banke — terminované
Peniaze na ceste

SPOLU 324 304 333751

Finanéné prostriedky na uétoch bytovych domov vo vyike 21 044 488 € st evidované v samostatnom Uétovnom okruhu
bytové domy. OSBD Zilina s tymito finanénymi prostriedkami disponovat neméZe. Jednd sa o finanéné prostriedky v sprave
DruZstva.

D. h) Informacie o polozkach &asového rozlidenia nikladov budiicich obdobi a prijmov budicich obdobi
Nazov poloZzky Beiné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 366 927
- predplatné 366 927
Naklady buduiicich obdobi kratkodobé, z toho: 12 366 8 896
- poistné 5109 1814
- predplatné 3 468 3451
- najomne 3203 3246
- ost. sluzby 586 386
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, toho: 8 602 8642
- nevyfakturované dodavky 8 602 8642

Naklady buducich obdobi — alikvotna ¢ast poistenia zodpovednosti $tatutarnych organov, stavebny dozor, majetok, GDPR,
PZP, havarijné poistenie, licencia k softvéru, ESET Endpoint Security, predplatné gasopis, dafiové centrum, mzdové
centrum, rocné predplatné Microsoft 365, SQL anywhere 17 operaény systém a najomné na rok 2026,

Prijmy budicich obdobi ~ nevyfakturované dodavky za plyn, teplo, elektrickt energiu, vodné, stotné, ktoré boli
spotrebované vroku 2025, ale fakturované vroku 2026, odpoéty meracich pristrojov k31.12.2025 v suvislosti
s vyuctovanim za rok 2025, fakturované a% 2026.
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E. — Informacie o pasivach

E. a) Opis zakladného imania

Clenské vklady Hodnota Pocet Spolu Splatené Prava spojené
s podielom

Zakladné imanie 17 9405 159 885 159 885

SPOLU 17 9405 159 885 159 885

Zapisované zakladné imanie OSBD Zilina je vo vyike 108 280 €, zékladny ¢lensky vklad je vo vy3ke 17 € a pocet Clenov

druZstva k 31.12.2025 bol 9 405.

E. b) UZtovny zisk v bezprostredne predchadzajiicom Uétovnom obdobi
Nazov poloZky Bezprostredne predchéadzajuce Uftovné obdobie
Uétovny zisk 12 221
E. c) Rozdelenie uétovného zisku v beznom tGétovnom obdobi

Néazov polozky Rozdelenie uétovného zisku
Pridel do 3tatutarnych a ostatnych fondov 7221
Pridel do socialneho fondu 5000
Nerozdeleny zisk z vysledku hospodarenia 0
SPOLU 12 221

Informacie o zmenach vo viastnom imani st uvedené v bode K. poznamok

E. d1) Rezervy — Beiné uctovné obdobie

Nazov poloZky Stavk 1.1, | Tvorba Poufzitie Zrusenie | Stav k 31.12,
Dlhodobé rezervy, z toho: 115381 1038 0 5331 111 088
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 25 635 1038 0 0 26673
- odchodné vratane SP a ZP 89 746 0 0 5331 84 415
Kratkodobé rezervy, z toho: 166 512 195 286 110 785 15 480 235533
a) 2akonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 32169 29 869 26577 5592 29 869
b) Ostatné rezervy:
- overenie Uftovnej zavierky a danove 8000 6443 3000 0 6448
poradenstvo
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 26728 29384 26728 0 29384
- odchodné vratane SP a ZP 16 247 13159 0 0 29 406
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 2 806 2410 2 806 0 2410
- ro¢né prémie 24 162 24516 19922 4240 24516
- Borova - vysporiadanie prispevkov do FOD

| 2012-2024 32 400 0 26752 5648 0
- pasivne sudne spory 24 000 89 500 0 0 113 500

E. d2) Rezervy — Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

Nazov polozky Stavk 1.1. | Tvorba Pouzitie Zrudenie | Stavk 31.12.
Dlhodobé rezervy, z toho: 93 805 23 001 0 1424 115 381
- pracovné a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 26 844 215 0| 1424 25635
- odchodné vratane SP a ZP 66 961 22 786 0 0 89 746
Kratkodobé rezervy, z toho: 101 900 146 512 72 556 9343 166 512
a) Zakonné rezervy:
- mzdy na dovolenku vratane SP a ZP 29757 32 169 21161 8 596 32 169
b) Ostatné rezervy: ]
;)g\r/aegz:ﬁyoctovnej zavierky a danové £ 620 3000 5 620 0 8 000
- odmeny KK, predstavenstvo vratane SP a ZP 24591 26 728 24184 407 26728
- odchodné vratane SP a ZP 3490 16 247 3490 0 16 247
- pracovneé a Zivotné jubilea vratane SP a ZP 3473 2 806 3133 340 2 806
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- rotné prémie 14 968 24162 | 14968 0 24 162
- Borova - vysporiadanie prispevkov do FOD

2012-2024 0 32 400 0 0 32 400
- pasivne sudne spory 20000 4000 0 0 24 000

V roku 2025 bola vytvorena rezerva na odmeny ¢lenov kontrolnej komisie a ¢lenov predstavenstva, rezerva na odmenu pre
predsedu predstavenstva, rezerva na odchodné, pracovné a Zivotné jubiled vratane odvodov, rezerva na overenie uétovnej
zavierky a rezerva na pasivne sudne spory. TieZ bola vytvorena rezerva na nevycerpané dovolenky vratane odvodov,

a rezerva na ro¢né prémie zamestnancov.

E. e) Informacie o vyske zavizkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti okrem zévizkov z tveru, zo socidlneho

fondu a odloZeného dailového zavizku

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Zavazky spolu

Dlhodobé zavézky so splatnostou viac ako 5
rokov

Dlhodobé zavazky so splatnostou 1 a# 5 rokov

Dlhodobé zavizky spolu

Zavazky z obchodného styku 57 701 57701
Zdavazky vodi zamestnancom, SP, daf. zavazky 133 099 133 099
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0
Iné zavazky 26 563 26 563
Kratkodobé zavizky spolu 217 363 217 363

Informécie o odlozenom dafovom zavézku su uvedené v bode H. a) poznamok

E. f) Zavizky 20 socidlneho fondu

Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Uctovné obdobie

Zadiatoény stav socidlneho fondu 5146 8977
Tvorba socidlneho fondu na tfarchu nakladov 7 315 6 705
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 5 000 0
Tvorba socialneho fondu spolu 12 315 6 705
Cerpanie socidlneho fondu 10 876 10 536
Konecny zostatok socidlneho fondu 6 585 5146

E. g) Bankové livery, pdZi¢ky a navratné finanéné vypomoci

Nazov polozky Mena | Urok | Datum Istina beZné UcCtovné Istina za bezprostredne
p.a. splatnosti ohdobie predchadzajlice Uuétovné
V% obdobie

Uvery na druzstevnd bytovd | EUR 1| dor. 2031 1110 3298

vystavu

Uvery bytovych domov, ktoré ma OSBD Zilina v sprave sa nevykazuju v Uctovnictve druistva.

domov na rekonstrukciu je k 31.12.2025 v sume 35 243 187 €.

Zostatok Uverov bytovych

E. h) Informicie o polozkach Easového rozlisenia vydavkov budicich obdobi a vynosov budtcich obdobi

Nazov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky buducich obdobi kritkodobé, z toho: 13 563 25878
vyUctovanie energie za kondiaci rok 13 563 25878
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kriatkodobé, toho: 7538 7378
najomné za nasledujuci rok 7538 7378
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F. — Informacie o vynosoch

F. a) Sumy trzieb za vlastné vykony a tovar
Nazov polozky Beziné tiftovné obdobie Bezprostredne
predchadzajlice uétovné
Triby z prenajmov 776 832 782 171
Trzby z poplatkov 252 789 197 759
Trzby z reklamy 9150 3750
Trzby za vykon spravy 1130957 1051553
Trzby ostatné 4 905 5685
Trzby servis PRNV 11225 10971
Triby za tovar 335 84
SPOLU 2186 194 2051974
F. b) Sumy trZieb z hospodarskej Cinnosti
Nazov polozky Beiné ultovné obdobie Es:g\::zt;i%r;igedchadzajuce
Triby z predaja DM 20 0
Triby z predaju materialu 0 0
Zmluvné pokuty 124 194
Vynosy z odpisanych pohladavok 0 9
Ost. vynosy z hospod. €innosti 33814 26 197
SPOLU 33958 26 400

F. c) Suma éistého obratu podfa § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona

Nazov poloZky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
obdobie

Triby z predaja sluZieb 2 185 859 2051890
Trzby za tovar 335 84
Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou

SPOLU 2186 194 2051974
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G. — Informacie o nakladoch

G. a) Sumy nakladov na poskytnuté sluiby

Nazov polozky BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Uctovné obdobie
Opravy a udriiavanie 49317 35119
Telekomunikacné a pcitové sluzby 60611 63 368
Auditorske, porad., pravne, notarske stuzby 117 095 28234
Najomné 38 066 83774
Softvérové sluiby 46 519 35 066
Dodavat. sluzby 75220 70763
Projekty, posudky 1100 580
Naklady na 3kolenia 6 457 4854
Provizie za sprostredkovanie 1528 1266
Ostatné 20617 32733
SPOLU 416 530 355 757

G. b) Sumy ostatnych néikladov na hospodarsku €innost

Nazov poloZky

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchédzajice
Uftovné obdobie

Pokuty 0 0
Splatka Gveru SFRB, SZRB 666 902
Havarijna sluzba 25300 22 870
Neuplatnend DPH po prepoéte koeficientom 8008 6 097
iné 14 544 11290
SPOLU 48 518 41 159

G. c) Suma nakladov za overenie individualnej Gétovnej zavierky auditorskou spoloénostou

Nazov polozky

Beiné Uc¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
Uctovné obdobie

Naklady vodéi auditorskej spolo¢nosti, z toho:

6 448

6 200

naklady za overenie indiv. U¢tovnej zavierky

6448

6200
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H. — Informécie o daniach z prijmov
H. a) Informdcie o odloZenom dafiovom zavizku
Bezprostredne predchadzajice Uttovné

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie obdobie

OdloZena darnova OdloZeny OdloZena daiiova | OdloZeny daiiovy
Polozky odloZenej dane pohladavka dariovy zavidzok pohladavka zavizok
Rozdiel medzi U¢tovnou a darovou
hodnotou:
Dlhodobého majetku 858 468 870 358
Zasob
Pohladavok 5303 4751
Zavazkov 3698 1533
Rezerv 316 752 249 724
moZnost umorit dafiovu stratu .
Spolu zaklad odloZenej dane 325753 858 468 256 008 870 358
Netto odloZeny dariovy zavdzok 21% 111 870 129 014
zmena odloZenej dane 17 143 13 600
zauctovana ako naklad / (vynos) -17 143 -13 600

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou a vysledkom hospodérenia pred zdanenim je

uvedené v nasledujlce]j tabulke:

) 1 Be3né Gitovné obdobie Bezpros:tvredne predch'édzajﬂce
Nazov polozky uctovné obdobie
Z2iklad dane | Dan |Danv%| Zaklad dane Dan Dari v %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 31104 25416

teoreticka dan 6532 21% 5337 21%
Darnovo neuznané naklady 248 632 | 52213 168% 204 820 | 43012 169%
Vynosy nepodliehajuce dani -143990| -30238 -97% 92672 | -19461 77%
Uplatnenie danovej straty
Iné
Spolu 135 746 28 506 92% 137 564 28 888 114%
Splatna dan z prijmov 29174 94% 26 795 105%
OdloZena dan z prijmov -17 143 -55% -13 600 -54%
Celkova dan z prijmov 12 031 39% 13195 52%
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I. — Informadcie o inych aktivach a pasivach

I. a) Podmienené aktiva a podmienené pasiva

DruZstvo nema podmienené aktiva a ani informdcie o podmienenych zavizkoch.

I. b) Podsivahové ticty

Druzstvo spravuje domy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Majetok v sprave sleduje v samostatnom détovnom
okruhu. Prehfad o hodnote majetku v sprave a s nim stvisiacich zavazkov je uvedeny v bilancii domov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

l. b1) Informacie k siivahe bytovych domov — Aktiva

N&zov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Uétovné
obdobie

Fondové Uty 15528 690 14 802 728
Sluzbové ucty 5515 797 6 015 345
Ost. pohladavky — sluzby 13 696 725 13 348 999
Pohladavky — predpis -3 668 946 -3 534 735
Iné pohladavky -218 2726
Peniaze na ceste 3486 3 486
Aktiva celkom 31075 534 30638 549

I. b2) Informacie k sivahe bytovych domov — Pasiva

Néazov polozky Bezné Uftovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie

Ost. zavazky — za sluzby 14 941 266 15 287 352

Zavazky voli OSBD 108 681 106 505

Dodavatelia 583 770 562 608

Fond oprav a udrzby 15441 817 14 682 084

Pasiva cetkom 31075534 30638 549
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J. - Informdacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do dita zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2025 nenastali Yiadne udalosti majuice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si
predmetom Uctovnictva.

K. = Prehl'ad zmien vlastného imania

zakladné | 0% Nedelit.  TO"YZ%  oceov. | Vysledok
imanie iapital. fond | zisku rozdiely | hospodar. Spolu

EUR fondy a prev. VH

1. janudra 2024 | 16a305| 1143783| 216560 | 1606286 o] 13657 3144591

¢lenské vklady
| vyrovnaci podiel -1700 238 -1462
splatky uverov za byt. vystavbu‘ 2958 2958
¢ predaj druzstevnych bytov 93232 -93232
i vykézanie stavu pohladavok
: z fondu ndvratnych dotacii k 1.1.
; kryrie rizik
. odmeny zo stimulaéného fondu -4 260 -4 260

pridel do socialneho fondu

Precenenie finanénych investicif |
presun ; 13657 -13 657 ¢ 0
Nerozdeleny zisk/strata

minulych rokov

VH za uctovné obdobie _ 12221 12221
31. decembra 2024 162605| 1053510]  216560] 1615920 ] o] 12221] 3060816
¢lenské vklady

| vyrovnaci podiel -2720 323 -2397
splatky Uverov za byt. vystavbu 2188 2188
predaj druzstevnych bytov -64 694 -64 694

vykdazanie stavu pohladavok
z fondu navratnych dotacii k 1.1.

krytie rizik

| odmeny zo stimulaéného fondu
pridel do socidlneho fondu -5 000 -5 000
precenenie financnych investicif

Tpresun | 7221 7221 0

Nerozdeleny zisk/strata

minulych rokov

VH za tGctovné obdobie 19073 15073
[31. decembra 2025 | 159885] 99100a| 216560| 1623464 | 0] 19073 3009986

Zékladné imanie sa v priebehu Gétovného obdobia zniZilo 0 2 720 € - vrateny zakladny Elensky vklad viastnikov pri predaji
bytov a zruieni &lenstva. DruZstvo v sUlade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vySke 108 280 €.

Ako prirastok ost. kapitalovych fondov vo vygke 2 188 € su vyiislené splatky Uverov a mimoriadne splatky pri predaji bytov
do vlastnictva. Ubytok ost. kapitalovych fondov 64 694 € je v ddsledku predaja bytov a pozemkov do vlastnictva ¢lenov
druiZstva.

V priebehu Gé¢tovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia delegdtov uskutoéneny pridel zo zisku za rok 2024 do
zaktadného fondu vo vy3ke 7 221,31 € do socidlneho fondu 5 000 €.

Fond navratnych dotacii DruZstvo vytvorilo v celkovej sume 1 000 000 €, z toho poskytnuté dotécie k 31.12.2025 st vo
vyske 914 861 €.

O naloZen( s vysledkom hospodarenia za Gétovné obdobie 2025 vo vyike 19 073,56 € rozhodne ZhromaZdenie delegatov.
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