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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

Bajkalska 19/A

821 02 Bratislava

Spoloénost BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZzena 29.
septembra 1997 a do Obchodného registra bola zapisana 14. januara 1998. (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, vioZzka 16490/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti prenajom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom a obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom, leasing spojeny
s financovanim.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika, ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromaZzdenie schvalilo diia 01. decembra 2025 uétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych

ginnostiach a Uétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka
neposkytuje a ani neméze poskytovat vsetky informacie, kioré by existujuci a potencionalni investori,

informacie ziskat z inych zdrojov.
Udaje o skupine
Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej Uuc¢tovnej zavierky skupiny REWE, ktoru zostavuje REWE

Zentralfinanz eG, Domstrasse 20, Kolin, Nordrhein-Westfalsko, 50668, Nemecko. Tuto konsolidovanu
uctovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spoloénost nemala v roku 2025 ani v roku 2024 ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfia 01. decembra 2025 spolo¢nost KPMG Slovensko spol.
s r.o. ako auditora uctovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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8.

Organy Spoloénosti

Stav k 31. decembru 2025 Stav k 31. decembru 2024
Konatelia: Ing. Tomas Stano Ing. Tomas Stano
Harald Josef Tobias Mief3ner Ing. Marek Dolezal
(vznik funkcie 1. septembra 2025) (vznik funkcie 1. januéra 2024/

zanik funkcie 2. maja 2024)

Albena Grozeva Georgieva Albena Grozeva Georgieva
(zanik funkcie 31. augusta 2025)

Prokura: Marian Vetrik Marian Vetrik
Juraj Hovan
(zénik funkcie 29. decembra 2025) Juraj Hovén

Mgr. Pavel Tomanek
(vznik funkcie 16. decembra 2025/
zanik funkcie 31.marca 2026)

Zmeny v organoch Spoloénosti

Do funkcie konatefa bol menovany pan Harald Josef Tobias Mief3ner u€innostou od 1. septembra 2025.
Do Obchodného registra bola zmena zapisana dia 3. septembra 2025.

Z funkcie konatela bola odvolana pani Albena Grozeva Georgieva, jej funkcia zanikla k 31. augusta 2025.
Do Obchodného registra bola zmena zapisana dna 3. septembra 2025.

Z funkcie prokury bol odvolany pan Juraj Hovan. Jeho funkcia zanikla s u¢innostou od 29. decembra
2025. Do Obchodného registra bola zmena zapisana dna 21. februara 2026.

Do funkcie prokury bol menovany pan Mgr. Pavel Tomanek G¢innostou od 16. decembra 2025. Jeho
funkcia skongila k 31. marca 2026 a tato zmena bola zapisana do Obchodného registra dna 29. aprila
2026.

V roku 2026 bol menovany do funkcie prokury pan Ing. Pavel Mrvik. Jeho funkcia vznikla 21. februara
2026 a tato zmena bola zapisana do Obchodného registra dria 21. februara 2026.

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne
pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sukromné
UcCely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: ziadne).
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Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024:

Iny podiel na

Podiel na ostatnych
Vyska podie-lu na zakladnom imani hlasovacich  polozkach VI ako na
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % 2Iv%
REWE International AG 27 557 360 100 100 0

Spolu 27 557 360 100 100 0




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 35737948
BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o. 4 DIC: 2020251970

a)

b)

c)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti (going
concern) v stlade so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi
uctovania.

Spolo¢nost vykazala k 31. decembru 2025 zisk vo vySke 131 759 EUR. Sucasne k tomuto driu kratkodobé
zavazky prevysuju kratkodoby majetok o 19 368 969 EUR a tento rozdiel planuje vykryt prostrednictvom
prijatych prostriedkov od materskej spolognosti formou cashpoolingu. Spolo€nost je financovana
materskou spolo¢nostou. BlizSie informacie v Casti lll. Pasiva, odsek 5.

Uétovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné uétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu u¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozli€énych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodndét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych
zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustadle prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvriuje
iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj buduce
obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou uétovnych metdd a uctovnych zasad Spolo€nosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje riziko, Zze by mohli viest
k vyznamnej uprave v nasledujucom uctovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucich bodoch
poznamok:

- bod c) - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby
pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia

- bod c) a bod Il 2) — test na zniZzenie hodnoty dlhodobého majetku — klu€¢ové predpoklady tykajuce sa
odhadu zniZenia buducich ekonomickych uzitkov

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa za¢ina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je od 250 EUR do 2 400 EUR
a doba pouzitelnosti je dIhSia ako 1 rok, sa zaradi ako drobny dlhodoby nehmotny majetok a odpisuje sa
5 rokov. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 250 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo na ucet 518 pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 5 linearna 20
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena je od 250 EUR do 2 400 EUR 5 linearna 20
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 250 EUR rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym difiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je od 250 EUR do 1 700 EUR a doba
pouzitelnosti je dlhSia ako 1 rok, sa zaradi ako drobny dlhodoby hmotny majetok a odpisuje sa 5 rokov.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 250 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo na ucet 501 pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 8-54 linearna 1,85-12,5
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena je od 200 EUR do 1 700 EUR 5 linearna 20
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 200 EUR Rézna jednorazovy odpis 100

ZnizZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je U¢tovna hodnota majetku Spolo€nosti,
iného ako odloZenej dafiovej pohlfadavky posudzovand s cielom zistit, i existuju indikatory, Ze by mohlo
dojst k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce
ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka s ciefom zistit, i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene
v predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa
zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov pouzitych na ur€enie predpokladanych ekonomickych uzitkov z
daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uétovna hodnota majetku neprevysi tu
uctovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohfadneni odpisov, ak by opravna poloZka nebola
vykazana.
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d)

f)

g)

h)

)

k)

PohlPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Sic¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uc¢toch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouzZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uc¢tovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov
je ina ako ich vy8ka v uc¢tovnictve, uvedu sa zavazky v uétovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpo itatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.

Odlozena dani z prijmu

OdlozZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u€tovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v sivahe a ich
darovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.
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m)

n)

o)

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v udtovnictve, ak v ¢ase prvotného zaucétovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zluCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odlozeny
dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena darfiova pohladavka sa Uc&tuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi su vykazané vo vySke, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Leasing

Pohladavky z finanéného leasingu. Ak je Spolo¢nost prenajimatelom v leasingovom vztahu, kde su
v8etky rizika a Uzitky prenesené na najomcu, prenajaté aktivum je vykazované ako pohladavka z
finanéného leasingu a ocenené sucasnou hodnotou buducich splatok prenajmu. Pohladavky z leasingu
su prvotne vykazané na zaliatku doby najmu (ked zalina doba najmu) za pouzitia diskontnej sadzby
uréenej v ¢ase dohodnutia najmu (bud je to datum najomnej zmluvy alebo datum vzniku viazanosti stran
z4kladnymi podmienkami najomnej zmluvy, podla toho, ktory je skorsi).

Zavazky z finanéného leasingu. Financny leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na
zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom Kkupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas
dohodnutej doby najmu tohto majetku. Suc¢astou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktoru na konci
dohodnutej doby prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.
Dohodnuta doba najmu je najmenej 60% doby odpisovania podla dafovych predpisov, nie vSak menej
ako 3 roky. V pripade najmu pozemku je doba najmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku
zaradeného do odpisovej skupiny 4. Kazda platba nagjomného je alokovana medzi splatku istiny a finan&né
néklady, ktoré su vypocitané metddou efektivnej urokovej miery. Finan€né naklady sa vykazuju ako uroky.

Finanény leasing sa aktivuje v UCtovnictve ngjomcu v def prijatia majetku na prisludny u¢et majetku so
suvztaznym zdpisom v prospech zavazkov z najmu v oceneni, ktoré sa rovna celkovej vysSke dohodnutych
platieb znizenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného prenajmu sa
odpisuje v uctovnictve najomcu.

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci dfiu uskuto¢nenia Uucétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.
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p)

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uUctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb
minulych uétovnych obdobi sa uc¢tuju v beznom uc¢tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy
ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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II. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZ3ie:

Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny Aktivované Ocenitelné Obstaravany preddavky
majetok naklady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 42 000 0 0 0 0 0 42 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 42 000 0 0 0 0 0 42 000
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 13118 0 0 0 0 0 13118
Prirastky 0 8 463 0 0 0 0 0 8 463
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 21 581 0 0 0 0 0 21 581
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 0 28 882 0 0 0 0 0 28 882
Stav k 31.12.2025 0 20 419 0 0 0 0 0 20 419
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny Aktivované Ocenitelné Obstaravany preddavky
majetok naklady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 0 42 000 0 0 0 0 0 42 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 42 000 0 0 0 0 0 42 000
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 4 656 0 0 0 0 0 4 656
Prirastky 0 8 462 0 0 0 0 0 8 462
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 13 118 0 0 0 0 0 13118
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 0 37 344 0 0 0 0 0 37 344
Stav k 31.12.2024 0 28 882 0 0 0 0 0 28 882
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za beZné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 56 939 137 152 006 961 0 0 0 0 2 876 055 0 211 822 154
Prirastky 2 624 583 7 595 354 0 0 0 0 2685 101 0 12 905 037
Ubytky 275 240 399 812 0 0 0 0 0 0 675 051
Presuny 512 056 813 819 0 0 0 0 -1325875 0 0
Stav k 31.12.2025 59 800 536 160 016 323 0 0 0 0 4 235 281 0 224 052 140
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 49 308 208 0 0 0 0 0 0 49 308 208
Prirastky 0 3752144 0 0 0 0 0 0 3752144
Ubytky 0 173 922 0 0 0 0 0 0 173 922
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 52 886 430 0 0 0 0 0 0 52 886 430
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 1914 507 8 821 387 0 0 0 0 0 0 10 735 894
Prirastky 158 413 194 438 0 0 0 0 0 0 352 851
Ubytky 11 731 62 535 0 0 0 0 0 0 74 266
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 2 061 188 8 953 290 0 0 0 0 0 0 11 014 478
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 55 024 631 93 877 366 0 0 0 0 2 876 055 0 151 778 052
Stav k 31.12.2025 57 739 348 98 176 603 0 0 0 0 4235 281 0 160 151 232
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutel'né veci

a subory Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 50 602 697 146 880 556 0 0 0 0 6 720 239 2754 828 206 958 320
Prirastky 1453 445 3947 624 0 0 0 0 2 247 391 0 7 648 460
Ubytky 29 799 0 0 0 0 0 0 2754 828 2784 627
Presuny 4912794 1178 781 0 0 0 0 -6 091 575 0 0
Stav k 31.12.2024 56 939 138 152 006 961 0 0 0 0 2 876 055 0 211 822 154
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 45 743 664 0 0 0 0 0 0 45743 664
Prirastky 0 3 564 544 0 0 0 0 0 0 3 564 544
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 49 308 208 0 0 0 0 0 0 49 308 208
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 2042 184 9038 471 0 0 0 0 0 0 11 080 655
Prirastky 47 235 116 758 0 0 0 0 0 0 163 993
Ubytky 174 912 333 842 0 0 0 0 0 0 508 754
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 1914 507 8 821 387 0 0 0 0 0 0 10 735 894
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 48 560 513 92 098 421 0 0 0 0 6 720 239 2754 828 150 134 001
Stav k 31.12.2024 55 024 631 93 877 366 0 0 0 0 2 876 055 0 151 778 052

Dlhodoby hmotny majetok vratane zariadenia je k 31. decembru 2025 poisteny pre pripad $kdd spbsobenych kradezou, Zivelnou pohromou, vodou z vodovodnych
zariadeni a vandalizmu az do vySky 161 187 436 EUR (k 31. decembru 2024: 158 186 734 EUR).
Spolo¢nost’ vykonala k 31. decembru 2025 test znehodnotenia majetku s cielom identifikovat mozny rozdiel medzi G&tovnou a Cistou realizaCnou hodnotou
majetku. Spolo&nost’ vypoditala realizatné hodnoty majetku pomocou metédy Cistych diskontovanych perfiaznych tokov pre prevadzky a pomocou metddy
stanovenia realnej hodnoty (tzv. fair value) pre budovy dané do prenajmu. Cisté pefiazné toky Spolognost diskontovala priemernym nakladom kapitalu (tzv.
WACC) vo vyske 8,22 %. Hodnota opravnej poloZzky k majetku k 31. decembru 2025 vyjadrujuca rozdiel medzi u¢tovnou hodnotou a realizanou hodnotou bola
9 839 tis. EUR (k 31. decembru 2024: 9 528 tis. EUR). ZvySna opravna polozka v sume 1 175 tis. EUR (k 31. decembru 2024: 1 207 tis. EUR) bola vytvorena
k zostatkovej cene majetku, ktory planujeme predat v roku 2026.

Spolo¢nost nema dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo ani majetok, s ktorym ma obmedzené pravo nakladat.
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
OoP
z doévodu
zaniku Stav k
Stav k opodstat- 31.12.
Pohladavky 1.1.2025 Tvorba OP nenosti Presun OP 2025
Dlhodobé pohlPadavky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 76 876 0 38 502 0 38374
Iné pohladavky 76 876 0 38 502 0 38374
Odlozena darova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohFadavky spolu 76 876 0 38 502 0 38374
Kratkodobé pohladavky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 38 140 318 0 0 38458
Iné pohladavky 38 140 318 0 0 38458
Kratkodobé pohlPadavky spolu 38 140 318 0 0 38458
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie
oP
z dévodu
zaniku Stav k
Stav k opodstat- 31.12.
Pohladavky 1.1.2024 Tvorba OP  nenosti Presun OP 2024
Dlhodobé pohlFadavky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 114 903 0 38 027 0 76876
Iné pohladavky 114 903 0 38 027 0 76876
Odlozena darnova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 114 903 0 38 027 0 76876
Kratkodobé pohladavky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 37 894 246 0 0 38140
Iné pohladavky 37 894 246 0 0 38140
Kratkodobé pohlPadavky spolu 37 894 246 0 0 38140

Opravné polozky k pohladavkam zohladriuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciastocnej Uhrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku
ktorej bola v minulosti vytvorena opravna poloZka. K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch,
kedy pominulo, resp. znizilo sa riziko, Ze dlZnik pohladavku Uplne alebo iasto&ne nesplati.

Spoloénost BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. sr.0. sa zlu€ila k 1. junu 2014 so spolo¢nostou
Immoslov beta s.r.o. ZluCenie spoloCnosti sa uskutoCnilo bez likvidacie zanikajucej spoloCnosti
s prechodom obchodného imania zanikajucej spolo¢nosti na nastupnicku spolo¢nost.

Spolo¢nost’ zaradila do svojho majetku budovy a pozemky, ktoré boli ocenené na zaklade znaleckych
posudkov v celkovej hodnote 4 702 000 EUR.
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Od zanikajucej spolognosti prebrala celkovo devat leasingovych zmliv. Sedem z nich bolo podpisanych
do 31. decembra 2003. Zvy3né dve boli podpisané po 1. januari 2004. Su vedené ako dlhodoba
pohladavka na Ugte 374. Jedna sa o budovy a pozemky v mestach Koméarno a Banské Stiavnica. K nim
bola vytvorena na zaklade znaleckych posudkov opravna polozka v celkovej vySke 432 599 EUR -
aktualna hodnota opravnej polozky je vo vyske 76 832 EUR. V roku 2025 bola dlhodoba &ast’ opravnej
polozky bola zniZzena o 38 502 EUR, ku kratkodobej Casti bola tvorena opravna polozka vo vySke 318
EUR. Na zaklade dodatku k zmluve podpisany v roku 2022, predpokladany koniec leasingovych zmluv je
k 31. decembru 2027.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 1774 826 0 1774 826
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 1528 126 0 1528 126
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 246 700 0 246 700
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 233 675 0 233 675
Dariové pohfadavky a dotacie 35195 0 35195
Iné pohladavky 198 480 0 198 480
Kratkodobé pohlPadavky spolu 2 008 501 0 2 008 501

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 3 562 781 0 3 562 781
Pohfadavky voci prepojenym uétovnym jednotkédm 2 805083 0 2 805083
Pohladavky v rdmci podielovej u€asti okrem pohladavok voci

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 757 698 0 757 698
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 463 862 0 463 862
Dariové pohladavky a dotacie 267 023 0 267 023
Iné pohladavky 196 839 0 196 839
Kratkodobé pohlPadavky spolu 4 026 643 0 4 026 643

Dlhodobé pohladavky Spolocnosti su v lehote splatnosti.
Na Ziadne pohladavky nebolo k 31. decembru 2025 a ani k 31. decembru 2024 zriadené zalozné pravo.

Spolo&nost nemala k 31. decembru 2025 a ani k 31. decembru 2024 Ziadne pohladavky s obmedzenou
moznost'ou disponovania.
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Pohladavky z finanéného prenajmu (u prenajimatela)
Informacie o pohladavkach z finanéného prenajmu su uvedené niZsie:

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Splatnost’ Splatnost’
od jedného
od jedného roka do
roka do piatich
do jedného piatich rokov viac ako pat’ do jedného rokov viac ako pat’
Nazov polozky roka vratane vratane rokov roka vratane  vratane rokov
Istina 198 480 198 043 0 196 838 398 617 0
Finanény vynos 7 536 5 880 0 17 086 29 214 0
Spolu 206 016 203 923 0 213 924 427 831 0

Financné ucty
Informacie o finanénych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:
Nazov polozky

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Pokladnica, ceniny 0 137
BezZné bankové ucty 882 11 066
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 882 11 203
Ugtami v bankach moéze Spolognost volne disponovat, neméa Zziadne vinkulované prostriedky

k 31.12.2025. Spolo¢nost volne disponovala s u&tami v bankdch anemala Ziadne vinkulované
prostriedky k 31.12.2024.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky €asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 207 832 233 811
Najomné 207 832 233 811
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 42 020 41 605
Najomné 41 222 40 807
Casové rozligenie poplatku za pouZivanie programu 798 798
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 249 852 275 416

Naklady buducich obdobi tvoria najmé naklady za prenajom pozemku SAD Zilina a.s. vo vyske 775 518
EUR na dobu 30 rokov od roku 2005. Aktualny zostatok z tejto transakcie na ucte 381 je 233 811 EUR
k 31. decembru 2025.
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PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlasthom imani a iné dodato&né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v Casti VII.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odloZzeného danového zavazku a iné dopliiujice informéacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v Casti lll. bod 5.

Zavazky
Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  péat rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z

toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 60 306 378 10 295 952 0 0 70602331
Ostatné dlhodobé zavazky 306 378 445 757 0 0 752 136
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 60 000 000 0 0 0 60000 000
Odlozeny dafiovy zavazok 0 9850195 0 0 9850195
Dlhodobé zaviazky spolu 60 306 378 10 295 952 0 0 70602331
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 3364488 537 337 3901 825
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 465 990 453 466 443
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2898498 536 884 3435382
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 1] 0 16787714 0 16787714
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 16 654 564 0 16 654 564
Dariové zavazky a dotacie 0 0 133 150 0 133 150
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 20152202 537 337 20 689 539
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu

Nazov polozky pat rokov  péat rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 176 466 9 950 887 0 0 10127 353
Ostatné dlhodobé zavazky 176 466 214 599 0 0 391 065
Odlozeny dafiovy zavazok 0 9736288 0 0 9736288
Dlhodobé zavézky spolu 176 466 9 950 887 0 0 10127 353
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 5413788 75284 5489072
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 409 539 0 409 539
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 5004249 75284 5079533
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 69786845 0 69786845
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 69527 597 0 69527 597
Dariové zavazky a dotacie 0 0 259 248 0 259 248
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 75200633 75284 75275917
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2025
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 561 175 654 928 524 424 0 691 679
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 561 175 654 928 524 424 0 691 679
Audit 17 378 19 444 17 378 0 19 444
Ostatné 543 797 635 484 507 046 0 672 235
Rezervy spolu 561 175 654 928 524 424 0 691 679
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2024
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 287 516 476 841 202 763 419 561 175
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 287 516 476 841 202 763 419 561 175
Audit 16 780 17 378 16 780 0 17 378
Ostatné 270736 459 463 185 983 419 543 797
Rezervy spolu 287 516 476 841 202 763 419 561 175
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5. Prijaté pozicky

Datum Suma istiny v mene EUR
Nazov polozky Mena Urokp.a.v% splatnosti k 31.12.2025 k 31.12.2024
Dlhodobé po6zicky: 60 000 000 0
REWE International Finance B.V. EUR 3,92 % 05. jula 2032 60 000 000 0
Spolu 60 000 000 0
Kratkodobé pézicky, z toho: 16 654 564 69 527 597
REWE International Finance B.V. EUR 1M EURIBOR + 0,55% doba neurdita* 16 654 564 69 527 597
Spolu 16 654 564 69 527 597

Dnia 1. decembra 2017 Spolo¢nost podpisala nova zmluvu o pézic¢ke a Ulozke so spolo¢nostou REWE
International Finance B.V. Veritel nemdzZe pozadovat predCasné splatenie Uveru bez vypovedania
zmluvy. Na zaklade §34 moéze prist k predéasnému splateniu Uveru, resp. jeho ¢asti len z iniciativy
diZnika.

V roku 2025 spolocnost’ sa rozhodla refinancovat z kratkodobého Gveru 60 000 000 € na dihodoby uver
s dobou splatnosti do 05. jula 2032 a urokovou sadzbou 3,92 % p.a.

Pocas roka 2025 sa urokova sadzba nezmenila pri kratkodobej pézicke.
* Na zéklade §10 je kazda zo zmluvnych stran opravnena vypovedat zmluvu s vypovednou lehotou 12
mesiacov, na zdklade Coho su po&zZi¢ky klasifikované ako kratkodobé. K datumu zostavenia uctovnej

zavierky nebola zmluva vypovedana.

Uvery nie st zabezpe&ené majetkom Spolo&nosti.

6. Casové rozlisenie

Spolocnost v priebehu u¢tovného obdobia 2024 udtovala o pasivnom ¢asovom rozliSeni. Ide o Casové
rozliSenie vynosu z poskytnutia kapacit na uzivanie kanalizacného potrubia do roku 2054. Odmena bola
zaplatena jednorazovo.

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 19 501 20 197
Vynos z uZivania kapacit kanalizacného potrubia 19 501 20 197
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 696 696
Vynos z uzivania kapacit kanalizaéného potrubia 696 696

Spolu 20 197 20 893
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III. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 12 923 244 12 335 494
Trzby z predaja sluzieb 12 923 244 12 335494
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 0 0
Cisty obrat celkom 12 923 244 12 335 494

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych Cinnosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Prendjom budov a Ostatny
pozemkov Prendjom zariadeni prendjom Spolu
Oblast’ odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Slovensko 12 283 464 11671 156 0 0 639780 664338 12923244 12335494
Spolu 12 283 464 11 671 156 0 0 639780 664338 12923244 12335494

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2025 2024
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 721 612 3723
Prevadzkové vynosy od podnajomnikov 1031 1178
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 562 240 2 545
Prijaté poistné plnenie k poistnej udalosti 158 341 0
Finanéné vynosy, z toho: 10 463 20 504
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Kurzové zisky ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financénych vynosov, z toho: 10 463 20 504
Uroky bankové 0 0

Uroky - finanény leasing 10 463 20 504
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 5 396 466 4777 899
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 32 546 29 104
Naklady za overenie individualnej uétovnej zavierky 32 546 29 104
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 5 363 920 4748 795
Najomné 187 016 203 778
Sluzby BILLA s.r.o. 5162 569 4 529 862
Dariové poradenstvo 3017 3678
Provizia za predaj majetku 0 0
Ostatné 11 318 11477
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 554 217 77 021
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 275 240 29 799
Tvorba a zu¢tovanie opravnych poloziek k pohladavkam -38 184 -37 780
Dary 0 0
Pokuty a penéle 574 265
Poistenie majetku 90 697 84 737
Manka a Skody na majetku 225 890 0
Ostatné 0 0
Finanéné naklady, z toho: 2 433 875 2 899 469
Kurzové straty, z toho: 0
Kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 2433875 2898 780
Uroky z pdzi¢iek v rdmci skupiny 2432554 2898 780
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 1321 689
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZzenej dane:
Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2024 imania ziskov a strat  31.12.2025
Dlhodoby majetok -39 636 312 0 -702 581 -40 338 893
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 115016 0 -38 184 76 832
Rezervy 476 841 0 178 088 654 929
Dariové straty 0 0 0 0
Nevyuzité dafiové odpocty 0 0 0 0
Ostatné * -1 523 408 0 88 059 -1 435 349
Celkom -40 567 863 0 -474 618 -41 042 481
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24% 24% 24%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 0 0 0 0
Odlozena danova pohladavka zaiuétovana 0 0 0 0
Vplyv zmeny sadzby dane
Odlozeny danovy zavazok -9 736 288 0 -113 909 -9 850 195

*Spolo¢nost Uctuje najma o odlozenej dani z nerealizovanych kurzovych rozdielov, ktoré vznikli k verom
prijatych od spriaznenej strany do 31. decembra 2008. Spolo¢nost Uctuje aj o odloZzenej dani z rozdielu
medzi dafiovymi odpismi majetku a vynosom z najmu.



Poznamky U¢ POD 3-01
BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

21

ICO: 35737948
DIC: 2020251970

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2025 2024

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Danv %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, 373 315 576 985
z toho teoreticka dar 24%!/
21% 89 595 24% 121167 21%
Darfliovo neuznané naklady 158 548 38 052 10,19% 188 326 39 548 6,85%
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0% 0 0
Vyuzitie danovej straty 0 0 0% 0 0 0%
Vyuzitie danovych odpoctov
a inych narokov 0 0 0% 0 0 0%
Dar vyberana zrazkou 0 0 0% 0 0 0%
Spolu 451 520 127 647 34,19% 765 311 160 715  27,85%
Splatna dar z prijmov 127 647 34% 160 715 28%
Odlozena dan z prijmov 113 909 31% 1421979 246%
Celkova dan z prijmov 241 556 65% 1582 694 274%

Od 1. januara 2025 sa zvySila sadzba dane z prijmov na 24% pre U¢tovné jednotky s prijmami (vynosmi)

vy§Simi ako 5 000 000 EUR.

Dal$ie informacie k odloZzenym daniam:

2025
EUR

2024
EUR

Suma odloZenej darnovej pohfadavky uctovanej v
beZznom uc¢tovnom obdobi ako naklad alebo vynos
vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dafiového zavazku uctovaného v
beznom ucétovnom obdobi ako naklad alebo vynos
vyplyvajuca

z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej darfovej pohlfadavky uctovana v
beznom ucétovnom obdobi tykajica sa umorenia
danovej straty nevyuzitych danovych odpoctov a inych
narokov docasnych rozdielov predchadzajucich
uctovnych obdobi ku ktorym sa v predchadzajucich
uctovnych obdobiach odlozena dafiova pohlfadavka
neuctovala

Suma odloZeného dafiového zavéazku ktory vznikol z
dévodu neuctovania tej Casti odloZzenej danovej
pohladavky v beznom u¢tovnom obdobi o ktorej sa
uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty
nevyuzitych dafovych odpoctov a inych narokov a
odpocitatefnych do€asnych rozdielov ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena darnova pohladavka

Odlozena dan z prijmov ktora sa vztahuje k polozkam
uctovanym priamo na Ucty vlastného imania bez
uctovania na ucty nakladov a vynosov

1217 035
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IV. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii

pravne precedensy, prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

1. Skutoénosti sledované na podsuvahovych uétoch
Majetok vzaty do prenajmu

Spolo¢nost ma Cast pozemkov pod predajriami v najme od tretej osoby. Najomné zmluvy su uzatvorené
na dobu urcitu do roku 2026 — 2044 a na dobu neurcitu.

Spoloénost ma v najme (operativny leasing) pozemky v nasledujucich mestach:

Roéné Najomna zmluva
Mesto najomné uzatvorena do/na
Topol€any 176 neurcito
Michalovce 3084 neurdito
Liptovsky Mikulas 91 458 1. decembra 2028
PreSov 1917 19.novembra 2026
Humenné 4 595 neurdito
Bratislava - Muchovo namestie 60 648 neurdito
Bytca 25979 22. juna 2034
Handlova 132 31. decembra 2044
Komarno 1 6. juna 2032
Spolu 187 990

Majetok dany do prenajmu

Spolo¢nost formou operativneho prenajmu prenajima budovy a pozemky filialok spolo¢nosti BILLA s.r.o.
v nasledujucich mestach:

Liptovsky Mikulas$, Prievidza, Topol&any, Michalovce, PreSov, Humenné, Ziar nad Hronom — Andreja
Kmeta, Ziar nad Hronom - M. Chrasteka, Brezno, Piestany, Zvolen, Levice, Banovce n. Bebravou, Nitra,
Nové Zamky, Puchov, Nové Mesto nad Vahom, Galanta, Samorin, Velky Meder, Ruzomberok, Bratislava
- Ruzinov, Levoga, Vranov nad Toplou, Senec, Kosice Il, Stirovo, Banska Bystrica, Malacky, Velky Krtig,
Bratislava — Dolné Hony, KoSice |, Svidnik, Rimavska Sobota, Bardejov, KeZmarok, Bratislava —
Farského, Snina, Senec — centralny sklad, Bratislava — Rac¢a, Pezinok, Skalica, Handlova, Byt€a, KoSice
lll, Bratislava — Karlova Ves, Sahy, Filakovo, Bratislava Dubravka, Banska Bystrica Il, Moldava nad
Bodvou, Tur€ianske Teplice, Stupava, Bratislava — Petrzalka, Modra, Poltar, Svit, sklad Petrovany,
Stupava, Bratislava — Racianska, Bratislava - Zahorské Bystrica, KoSice — Bardejovska, Bernoldkovo,
Levice, Bratislava - Nam. Hraniciarov, Most pri Bratislave, SpiSska Nova Ves, Komarno, Dunajska Streda,
Malé Uherce, Vrutky, TomasSov a sklad v Seredi v celkovej obstaravacej hodnote 215 114 859 EUR
(v minulom roku 204 244 099 EUR). Roéné prijmy v roku 2025 z prenajmu pozemkov a budov su vo
vysSke 12 283 464 EUR (v roku 2024: 11 671 156 EUR).

Spolo¢nost dalej formou finanéného leasingu prenajima budovy a pozemky filialok spolo¢nosti BILLA
s.r.o., ktoré nadobudla do majetku fuziou so spolo€nostou Immoslov beta s.r.o. v roku 2014. Jedna sa
o nasledovné lokality:

Bratislava — Karlova Ves, Komarno, Sered, Myjava, Zlaté Moravce, Cadca, Revuca, Kysucké Nové Mesto
a Banska Stiavnica v celkovej obstaravacej hodnote 4 702 000 EUR. Celkové prijmy za rok 2025 boli vo
vySke 639 780 EUR (v roku 2024: 664 338 EUR).
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V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31.decembri 2025 do dha zostavenia uc¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2025.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Aktiva/Pasiva , Naklady/Vynosy

Predaj sluzieb BILLA s.r.o. 12 929 458 12 335494

Nakup sluzieb BILLA s.r.o. 5162 569 4 535 327

Prijaté/(splatené) pdzZicky BILLA s.r.o. 0 0

Urokové naklady BILLA s.r.o. 0 0

Urokové vynosy - finanény leasing  BILLA s.r.0. 10 463 20 504

Pohfadavky z obch. styku BILLA s.r.o. 1528 126 2 805083

Zavazky z obchodného styku BILLA s.r.o. 466 443 409 538
REWE INTERNATIONAL FINANZE

Ostatné zavazky - pdzicka B.V. 76 654 564 69 527 597
REWE INTERNATIONAL FINANZE

Prijatie/(splatenie) p6zicky B.V. 7 126 968 2392 070
REWE INTERNATIONAL FINANZE

Urokové naklady B.V. 2432 554 2898 780

Spolo¢nost nemala v roku 2025 ani v roku 2024 transakcie s materskou spolo&nostou.

2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarnych organov nepoberaju odmeny za vykon funkcii $tatutarnych organov.
VIL. PREHICAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Zakladné imanie 27 557 360 0 0 0 27 557 360
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 123 498 0 0 0 123 498
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2483 804 0 0 0 2483804
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 45 354 967 0 0 -1005709 44 349 258
Neuhradend strata minulych rokov -4 097 328 0 0 0 -4097 328
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -1 005 709 131 759 0 1005709 131 759

Vlastné imanie spolu 70 416 592 131 759 0 0 70 548 351
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Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024

Zakladné imanie 27 557 360 0 0 0 27 557 360
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitélové fondy 123 498 0 0 0 123 498
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2483 804 0 0 0 2483804
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 45 659 155 0 0 -304 188 45 354 967
Neuhradena strata minulych rokov -4 097 328 0 0 0 -4097 328
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia -304 188 -1 005 709 0 304 188 -1 005709
Vlastné imanie spolu 71422301 -1005709 0 0 70416 592

Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2024
Ugtovna strata za rok 2024 vo vyske 1 005 709 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky

Uétovna strata 1 005 709
2024
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 1005 709
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 0
Iné 0
Spolu 1005 709

Rozdelenie vysledku hospodarenia za bezny rok 2025

Statutarny organ navrhuje zauétovat zisk vo vyske 131 759 EUR za rok 2025 nasledovne:
- Doplnenie rezervného fondu vo vyske 5% z Cistého zisku 6 588 EUR.
- ZvySok vo vyske 125 171 EUR prevodom na ucet 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.
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VIII. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV
Na ucely uvadzania udajov v prehlade periaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefazné

prostriedky na beznych uc¢toch v bankach alebo pobockach zahraniCnych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizich troch mesiacoch ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych u&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere ur€ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2025 2024
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 373 315 576 985
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 3 760 606 3573 006
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 278 584 -344 761
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -38 184 -37 781
Zmena stavu rezerv 130 504 273 659
Uroky (netto) 2 422 091 2878277
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -287 000 0
Dlhodoby majetok vyradeny z dévodu Skody 225 890 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 6 865 806 6 919 384
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a éasového rozlidenia 2 257 283 -1 158 892
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia -1 352970 2 287 952
Prevadzkové pernazné toky 7770119 8 048 443

Nazov polozky 2025 2024
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové pefiazné toky 7770119 8 048 443
Zaplatené uroky -2 432 554 -2 898 780
Prijaté aroky 10 463 20 504
Zaplatena dan z prijmov 104 181 -166 483
Cisté pefnazné toky z prevadzkovej éinnosti 5452 209 5003 684
Penazné toky z investi¢nej €innosti
Nakup dlhodobého majetku -12 905 037 -7 648 459
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 315 540 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -12 589 497 -7 648 459
Penazné toky z finan€nej ¢innosti
Prijmy/ (Splatky) péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 7 126 967 2392 070
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 7 126 967 2 392 070
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -10 321 -252 705
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 11 203 263 908
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 882 11 203




