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O S B D SPRAVA RIADITELA

Rok 2025 bol pre nase druistvo obdobim intenzivnej prace so zameranim sa na kvalitu
poskytovanych sluzieb. Nasou hlavnou tGlohou zostava zabezpecovat kvalitnu a spolahlivi spravu
bytovych domov, s ktorymi mame uzatvorent zmluvu o vykone spravy. V sulade so zakonom o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov zabezpecujeme pre vlastnikov vsetky sluzby potrebné
na prevadzku, udrzbu, opravy a modernizéaciu spoloénych Casti a zariadeni domov, ako aj sluzby
spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

Véadsinu tychto cinnosti sme aj v roku 2025 realizovali vlastnymi zamestnancami — od servisu
vytahov, montdze meradiel a udrzby spoloénych dasti a zariadeni bytovych domov az po
ekonomické a prdavne sluzby, vdaka ¢omu zostava druistvo atraktivnym a spolahlivym
poskytovatelom spravcovskych sluZieb. Na vysledok hospodarenia druzstva vplyvali aj ¢innosti
mimo spravy domov, najma prendjom kotolni a nebytovych priestorov.

V roku 2025 druzZstvo spravovalo celkovo 14 627 bytov a nebytovych priestorov v 389 bytovych
domoch, priéom poéet spravovanych domov sa medziroéne zvysil o pat. Pokradovali aj prevody
druzstevnych bytov do osobného vlastnictva — pocet neprevedenych bytov k 31.12.2025 klesol
na 200. Clenska zakladna druistva dosiahla k rovnakému ddtumu 5 760 ¢&lenov, z toho 3 039
¢lenov bolo evidovanych v lokalite PovaZzska Bystrica a2 721 clenov v lokalite Dubnica nad
vahom. Cinnost druistva zabezpecovalo 58 zamestnancov, ¢o predstavuje medziroény pokles o
devat zamestnancov. Struktira zamestnancov bola nasledovna: 38 THP, 19 vyrobnych a 1
nevyrobny zamestnanec.

Tieto ukazovatele potvrdzuju, Ze druZstvo si aj v roku 2025 udrzalo stabilny rozsah spravovanych
bytovych domov a dokazalo efektivhe zabezpecovat vsetky klticové ¢innosti aj pri nizSom pocte
zamestnancov. Vyvoj v oblasti spravy a udrzby bytovych domov, ako aj rast poctu spravovanych
objektov zdroveri odrdzaju déveru vlastnikov v kvalitu nasej prace a v dlhodobu spolahlivost
druZstva.

Vyznamnou sucastou nasej prace je obnova bytovych domov. Rok 2025 v tejto oblasti zacal
mimoriadne narocne. Od 1. januara 2025 doslo k zvySeniu sadzby DPH z 20 % na 23 %, Co
sposobilo narast cien uz rozbehnutych obnov aj projektov, ktoré mali obnovu len schvalenu. Bolo
preto potrebné znovu upravit schvalovacie procesy a zmluvnd dokumentaciu tak, aby
zohladriovali zvysené naklady. Pracu nam zaroven komplikovalo aj dlhodobé obmedzené
fungovanie katastra, ¢o spésobovalo zdrzania pri administrativnych procesoch.

Napriek tymto prekazkam bolo v roku 2025 do obnovy bytovych domov investovanych priblizne
9 220 241 EUR. Financovanie bolo zabezpeéené z tverov zo SFRB vo vyike 8 000 970 EUR, z
komercnych Uverov vo vyske 506 081 EUR a z prostriedkov fondov prevadzky, udrzby a oprav vo
vySke 713 190 EUR. V roku 2025 zacalo s obnovou 8 bytovych domov a dalsich 19 domov, ktoré
maju schvéleny uver, zacne s realizaciou v roku 2026. Z pohladu komplexnej obnovy bola v roku
2025 uspesne ukoncend obnova 15 bytovych domov.




Vyroc¢na sprava Okresného stavebného bytového druistva, ktoru predkladame, dokumentuje
plnenie nasich cielov a dosiahnuté vysledky. Napriek naroénym podmienkam sa nam podarilo
udrzat stabilitu, zlepSovat zékaznicke sluzby a modernizovat procesy — vratane rozsirovania
elektronickej komunikacie a elektronického hlasovania. Pozitivny vysledok hospodarenia
podporila optimalizacia nakladov, efektivnejSie pracovné procesy a vySsia produktivita
pracovnikov udrzby.

Do buducnosti sa pozerame s déverou. Dynamické zmeny v spoloénosti vnimame ako prileZitost
zlepSovat sa a posiliovat déveru nasich zdkaznikov, ktord je pre nas najvacsim zavazkom.
Dakujem vietkym delegatom, ¢lenom druistva, zéstupcom vlastnikov aj obchodnym partnerom
za podporu v roku 2025. Verim, Ze nasa spolupréaca bude uspesne pokracovat aj v roku 2026.

Vysledok hospodarenia druZstva za rok 2025 predstavuje zisk 35 316 EUR, o ktorého rozdeleni
rozhodne ZhromazZdenie delegdtov.

Mgr. Emil Haladej
riadite OSBD
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OS BD ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo: sidlisko SNP 1936, 017 07 Povazska Bystrica
ICo: 36 016 659

DIC: 2020111016

IC DPH: SK2020111016

Pravna forma: druZstvo

Statutarny organ — predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Ing. Jozef Machun
podpredseda predstavenstva: Magr. Patrik Strbak
¢lenovia predstavenstva: Tibor Papso

Alojz Kmecik

Bc. Peter Kocan

Michal Pallay

Ing. Danka Gaborova

Kontrolna komisia:
Ing. Jozef Mutala
Ing. Marian Kuciak
Ing. FrantiSek Kotala
Stanislav Lancin
Ing. Miroslava Slavikova

Prokdura:
Mgr. Emil Haladej
Kontakty:
e-mail: osbd@osbd-pb.sk
internet: www.osbd-pb.sk

Okresné stavebné bytové druistvo, ICO: 36 016 659, so sidlom sidlisko SNP 1936, 017 07
Povazska Bystrica (dalej len ,,OSBD) je zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Trendin,
Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo: 10006/R. Medzi hlavné ¢innosti OSBD patria:

* sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti;

= obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytov a nebytového fondu vlastnikov bytov;

= prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
s prendjmom;




= montdZ meracov tepla aich ¢lenov;
®*  montdZ meracov preteceného mnozstva vody;

= Udriba odpadového kanalizacného potrubia pretlakovym zariadenim AQUAIJET bez
manipulacie s odpadom;

= yodoinstalatérstvo;

= opravy, revizie a skusky elektrickych vytahov, ktoré su trvalou sucastou stavieb s
nosnostou nad 100 kg a vyskou zdvihu nad 2 m.

VYVOJ SPRAVY BYTOV

A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

V roku 2025 druZstvo pokracovalo vo svojej hlavnej ¢innosti v oblasti spravy bytov a nebytovych
priestorov, pricom dosiahlo pozitivne vysledky. Pocas hodnoteného obdobia plnilo legislativne
povinnosti vyplyvajuce zo sprdvy jednotlivych bytovych domov a zabezpecovalo potrebné sluzby
podla aktudlnych poZiadaviek vlastnikov. Prostrednictvom timu 58 zamestnancov sa podarilo
vytvorit stabilné podmienky pre dalsi rozvoj, efektivnu starostlivost o vlastny aj zvereny majetok
a zaroven posilnit predpoklady pre dlhodobu udrZatelnost a existenciu druzstva.

Rozsah spravovanych bytov, garazi a nebytovych priestorov sa v roku 2025 mierne zvysil oproti
predchadzajucemu roku. Do spravy pribudlo pat novych bytovych domov, priéom Ziadny zo
spravy neubudol. Celkovy pocet spravovanych domov tak na konci roka dosiahol 389.

K 31.12.2025 druzstvo spravovalo spolu 14 286 bytov, z toho 200 druZstevnych bytov a 14 086
bytov vo vlastnictve fyzickych a pravnickych oséb, ¢o predstavuje 98,6 % vietkych spravovanych
bytov. Okrem bytov druZstvo zabezpecovalo aj spravu garazi a nebytovych priestorov, pricom
celkovy pocet spravovanych priestorov dosiahol 14 627.

Prehlad spravovanych priestorov k 31.12.2025 Tabulka ¢. 1

Ukazovatel

Spravované byty - v osobnom vlastnictve 14 086
Spravované byty spolu 14 286
Spravované B,G,NP" - druzstevné 223
Spravované B,G,NP") - v osobnom vlastnictve 14 404
Spravované B,G,NP") spolu 14 627
Spravované domy 389

) B - byt, G — gardz, NP — nebytovy priestor




Vyvoj poctu spravovanych bytov a domov v rokoch 2023-2025 Graf¢. 1
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Druistvo v priebehu roka 2025 predloZilo na katastrdlne urady 88 zmliv o odkupeni bytov a 1
garaze do osobného vlastnictva v zmysle zékona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov za
ucelom ich registracie.

O S BD HOSPODARENIE V ROKU 2025

V roku 2025 sa hospodérenie druZstva vyvijalo v sulade s jeho dlhodobymi cielmi a ekonomickymi
moznostami. Finanéné vysledky odrazaju stabilitu poskytovanych sluzieb, efektivne nakladanie
so zdrojmi a schopnost druZstva prisposobovat sa meniacim sa podmienkam v oblasti sprévy
bytov a nebytovych priestorov. Vykonnost jednotlivych ¢innosti bola podporend odbornou
pracou zamestnancov, ¢o umoznilo udrzat vyrovnané hospodarenie a vytvorit predpoklady pre
dalsi rozvoj.

V daldej casti vyroénej spravy su uvedené vybrané udaje z uctovnej zdvierky zostavenej
k 31.12.2025 s porovnatelnym obdobim za predchadzajuci rok a ich analyza.

Struktura majetku, zdvézkov a vliastného imania Tabulka ¢.2

__ SUVAHA
MAJETOK spolu: 5628639 100% 4845408 | 100%| -783231| -10%
Neobeiny majetok 3843625 68% 2 986 540 62%| -857085| -20%
Dlhodoby nehmotny majetok 50114 44 167 -5947 | -10%
Dlhodoby hmotny majetok 3746 829 2 895 691 -851 138 | -20%
Dlhodoby finan¢ny majetok 46 682 46 682




ObeZny majetok 1770269 | 32% 1832277 38% 62008 | 0%
Zasoby 102 668 90 849 -11819 | -10%
Dlhodobé pohladavky 4 650 4 650
Kratkodobé pohladavky 571 359 631167 59808 | 10%
Financné ucty 1091592 1105611 14019| 0%

Casové rozlisenie 14 745 0% 26 591 0%| 26591 06%
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY spolu: 5628639 100%| 4845408 100%| -783231| .10%

Vlastné imanie 4 468 736 79% 3 665032 28%| -803704 | -20%

Zakladné imanie 132 776 132776
Kapitalové fondy 2701761 1919594 -782 167 | -30%

Zakonné rezervné fondy 206 374 206 374

Ostatné fondy zo zisku 796 858 922 261 125403 | 20%

Oceriovacie rozdiely 191 191

Vysledok hosp. minulych rokov 448 521 448 520 -1 0%

Vysledok hospodarenia za uc¢t. obdobie 182 255 35316 -146 939 | -80%

Zavazky 1159 409 21% 1178 800 69% 19391 0%
Rezervy 176 278 225 264 48986 | 30%
Dlhodobé zavazky 145 532 158 210 12678 | 10%

Kratkodobé zavazky 7157 517 752 838 -4 679 0%

Bankové uvery 80 082 42 488 -37594 | -50%

Casové rozlisenie 494 0% 1576 3% 1082 | 220%

Struktira majetku druZstva sa zasadne nezmenila. Celkové hodnota majetku véak medziro¢ne
klesla o 10 % (—857 tis. EUR), Co suviselo najma s pokracujlicou transformaciou druZzstevnych
bytov do osobného vlastnictva. S tymto vyvojom bol spojeny aj pokles vlastného imania, ktoré sa
znizilo o 20 % (-804 tis. EUR). Celkova vyska zavazkov zostala na porovnatelnej urovni ako v
predchadzajucom roku, avsak doslo k ciastocnej zmene ich vnutorného zloZenia. Rezervy vzrastli
0 30 % (+49 tis. EUR), zatial ¢o bankové uvery klesli o 50 % (—38 tis. EUR). Tieto zmeny odréazaju
prirodzeny vyvoj majetkovej Struktury druzstva v stvislosti s transformaciou bytov a priebeznym
splacanim zavazkov.

Tabulka ¢. 3
zmena
EUR

Ndklady, vynosy a vysledok hospoddrenia

Rok 2024

Rok 2025
EUR

VYKAZ ZISKOV A STRAT

EUR

Vynosy celkom 3157267 181209  23942| 1%
Naklady celkom 2975012 3145 893 170 881 6%
Vysledok hospoddrenia (+zisk/-strata) 182 255 35316 -146939 |  -80%
Pridand hodnota 2479675 2513251 33576 14%
E:il?(g\i(éo\yy?gfy\xég:z o spotrebovany material) 2806380 2825434 i =

Druistvo v roku 2025 dosiahlo zisk vo vyske 35 316 EUR. Napriek pokrac¢ujicemu rastu vstupnych
nakladov sa podarilo udrzat efektivne hospodarenie a dosiahnut medzirocné zlep3enie viacerych
ukazovatelov. V porovnani s predchddzajucim rokom vzrastla pridand hodnota o 14 % a
redukované vykony sa zvysili o 7 %. Tieto vysledky potvrdzuju stabilitu hospodarenia druzstva a
jeho schopnost prispésobovat sa ekonomickym podmienkam pri zachovani kvality
poskytovanych sluZieb.

Podiel jednotlivych stredisk na celkovom vysledku hospodarenia druZstva je znazorneny v grafe
C. 2. Strediska zabezpecdujlce spravu bytov a nebytovych priestorov dosiahli v roku 2025 celkovy




zisk 40911 EUR. Strediska zamerané na Udribu a vykonavanie revizii vykazali zisk vo vyske
9212 EUR. Samostatné stredisko prenajmu tepelného hospodérstva dosiahlo v hodnotenom
roku zisk 24 662 EUR. Naklady na ¢innost Predstavenstva a Kontrolnej komisie predstavovali za
rok 2025 spolu 39 469 EUR. Podrobné zhodnotenie hospoddrenia jednotlivych stredisk je
uvedené v nasledujlicej Casti spravy.

Vysledok hospoddrenia v rokoch 2022 — 2025 Graf¢. 2
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V porovnani s planom dosiahlo druzstvo v roku 2025 nizsi vysledok hospodarenia, ako sa pévodne
predpokladalo. Skutoény zisk po zdaneni predstavoval 35 316 EUR, zatial ¢o pldnovany vysledok
bol 58 706 EUR. Porovnanie skutoénych vysledkov za rok 2025 s predpokladom je uvedené
v tabulke ¢. 4.

Porovnanie predpokladu a skutocnosti za rok 2025 Tabulka c. 4

Ukazovatel’ Skutoénost 2025 Predpokiad 2025
Vynosy celkom | EWR | 3181209) = 3123
Naklady celkom EUR 3145 893 3064774
Vysledok hospodarenia EUR 35316 58 706

K 31.12.2025 bolo zamestnanych 58 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere. V porovnani

srokom 2024 ide o pokles o devat zamestnancov. Struktira zamestnancov je uvedend v
tabulke €. 5.

Pocet zamestnancov v roku 2025 Tabulka ¢. 5
0
THP 36 2 38
vyrobni zamestnanci 0 19 19
nevyrobni zamestnanci 1 0 |
SPOLU 37 21 58




SPRAVA

ANALYZA NAKLADOV A VYNOSOV STREDISKA SPRAVA ZA ROKY 2024 - 2025

Prehlad a porovnanie nakladov a vynosov za roky 2024 — 2025 je uvedeny v tabulkach ¢. 6 a 7.

Struktira ndkladov

Naklady

2024

EUR

Tabulka ¢. 6

materidlové naklady a energia 5 12 7

opravy a udrZovanie 21508 1% 11771 1%
softvérové sluzby a IT podpora 55368 3% 56631 3%
telekomunikacné sluzby 8811 1% 9032| 0%
pravne sluzby, audit 6617 0% 5142 o%
upratovanie 16 306 1% 15656| 1%
revizie, certifikaty 8 258 0% 9901| 1%
postovné 5751 0% 6166| 0%
ostatné sluzby 27135 2% 40350 2%
mzdové naklady 874 187 | 52% 967 428 | 53%
odvody do poistnych fondov 308209 18% 346 788 | 19%
ostatné socialne naklady 50171| 3% 68 454 | 4%
g?ter:npsc;ilcaizl;y (nehnutelnosti, motorové vozidla, s7a2a] 2% 30866| 2«
poistné 2735| 0% 1325( o%
DPH koeficient ic¢tovany do nakladov 5651| 0% 6765 0%
odpisy 126622 8% 125923 7%
ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti 6554 0% 6912 0%
bankové poplatky 403 | 0% 497 0%
dani z prijmov (splatna, odloZena) 37781 2% 20936 1%
vnutropodnikové naklady 43 617 3% 44307| 2%
SPOLU 1688 281 | 100% 1824500 | 200%

Struktira vynosov

Tabulka ¢. 7

poplatok na spravu 1331766 71% 1347577 72%
poplatky v zmysle cennika 127 188 7% 139 960 8%
poplatky za postovné a upomienky 18945 1% 17 949 1%
transformacie bytov 25508 1% 16 620 1%
sprava nebytovych priestorov 9398| 1% 8673 0%
najom HZ 186 067 | 10% 192792 10%
FlexaFIN 19914 1% 19 659 1%
refakturacie a ostatné fakturacie sluzieb 18088 | 1% 23740 1%
trzby z predaja DHM 40777 2% 2618 0%
nahrady $kod (poistovne, iné) 3104| 0% 661| 0%
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profitsharing - Colonnade 8069| 0% 8 157 0%
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1103 0% 774 0%
bankové uroky 15 873 1% 18 940 1%
dividendy z Dca Therm 4119| 0% 4119 0%
vnutropodnikové vynosy 62757 3% 63172 3%
SPOLU 1872 675,43 | 100% 1865412 100%

Na zéklade vykonaného ekonomického rozboru mozno konstatovat, Ze stredisko Spréva v roku
2025 pokrylo svoje naklady vlastnymi vynosmi a udrZalo vyrovnané hospoddrenie. Naklady
medzirocne vzrastli o 8 %, zatial ¢o vynosy zostali na Urovni predchadzajuceho roka. Tento vyvoj
poukazuje na rast prevadzkovych nakladov, ktoré vsak stredisko dokdzalo kompenzovat
stabilnym objemom poskytovanych sluzieb, éo umoznilo zachovat finanént rovnovahu. Struktura
jednotlivych zloZiek vynosov je zobrazenad v grafe €. 3.

Podiel zloZiek vynosov na celkovych vynosoch HC Sprdava Graf ¢. 3
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Suéastou Cinnosti strediska je aj prendjom nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve
OSBD. K 31.12.2025 malo druzstvo uzatvorenych 148 najomnych zmlav. Pri tomto pocte zmlav
dosiahlo OSBD celkové naklady vo vyske 53 513 EUR a vynosy 193 536 EUR, co predstavuje zisk
140 023 EUR. Z toho vynos z prendjmu pozemkov ur¢enych na parkovanie v aredli OSBD dosiahol
33 301 EUR a vynos z prendjmu casti administrativnych budov a nebytovych priestorov
predstavoval 160 235 EUR. Prenajimané priestory su vyuZivané najmd na ucely skladovania,
zriadenia kancelarii, poskytovania sluZieb a maloobchodnych ¢innosti.

STAV POHLADAVOK

Celkovd vyska pohladdvok na nadjomnom, platbéch za sluzby poskytované s uzivanim bytu
a platbach do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav za byty vo vlastnictve OSBD dosiahla k 31.12.2025
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sumu 9 134 EUR. V prepoéte na jeden byt vo vlastnictve druistva to predstavuje priemernu
pohladdvku vo vyske 45 EUR. Tieto pohladdvky su priebeine vymdhané prostrednictvom
upomienok, pokusov ozmier, navrhov na vydanie platobného rozkazu av odévodnenych
pripadoch aj ndvrhom na vykonanie exekdcie.

Pohladavky z obchodného styku na zaklade vystavenych faktur po lehote splatnosti predstavovali
k rovnakému datumu sumu 65 805 EUR. Aj pri tychto pohladavkach boli v priebehu roka 2025
realizované upomienky, pokusy o zmier a podania navrhov na vydanie platobného rozkazu. V
roku 2025 bola z dévodu zrusenia konkurzu odpisana pohladavka vo vyske 431 EUR.

UDRZBA

Hlavna éinnost udrzby bola aj v roku 2025 zamerand najma na plnenie zakonnych povinnosti v
spravovanych bytovych domoch, predovsetkym na vymenu vodomerov a meracov tepla. Z
ostatnych cinnosti dominovalo Cistenie kanalizacii a opravy elektroinstalacii vyplyvajuce z
reviznych sprav.

Zamestnanci strediska udrzby — vytahy zabezpecovali pocas celého roka odborny a kvalitny servis
vytahov. Pretrvévajlci zdujem domov o poskytovanie servisu aj po vymene povodnych vytahov
za nové potvrdzuje vysoku troven poskytovanych sluZieb.

ANALYZA NAKLADOV A VYNOSOV STREDISKA UDRZBA ZA ROKY 2024 - 2025

Prehlad a porovnanie nakladov a vynosov za roky 2024 — 2025 je uvedeny v tabulkach ¢. 8 a 9.

Struktira ndkladov Tabulka ¢.8
2025
Naklady
EUR
opravy a udrZovanie 15332 1% 9 843 1%
subdodavky 17 777 1% 26 803 2%
telekomunikacné sluzby 3829 0% 3336 0%
Skolenia 2395 0% 1013 0%
dialni¢né znamky, parkovanie 930| 0% 2996 0%
ostatné sluzby 9221 1% 11278 1%
mzdové naklady 596 936 | 45% 590 748 | 3%
odvody do poistnych fondov 201990 15% 216 347 | 16%
ostatné socialne naklady 39746| 3% 47 125 3%
dane a poplatky (nehnutelnosti, mot. vozidla, iné) 10072 1% 10914 1%
poistné 6487 0% 3300 0%
odpisy 13756 1% 11255 1%
ostatné naklady z hosp. ¢innosti 8284 1% 13 844 1%
vnutropodnikové naklady 55739 4% 55193 4%
SPOLU 1327027 | 100% 1362704 | 100%
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Tabulka c. 9
2024 2025

EUR EUR

Struktira vynosov

Vynosy

trzby za vykony - udrzba 81 78 61% 930 58%
trzby za vykony - vytahy 338289 25% 352498 | 26%
prispevok za drzanie havarijnej sluzby 54 817 4% 56 476 4%
dozorovanie vytahov 96 843 7% 101 323 7%
aktivacia DHM 0 0% 19475 1%
trzby z predaja DHM 2167| 0% 9520 1%
ostatné vynosy z hospoddrskej ¢innosti 256 0% 1991 0%
vhutropodnikové vynosy 36598 3% 36 328 3%
SPOLU 1341747,62| 100% 1371917 100%

Z celkového hladiska bol rok 2025 pre udribu uspesny, pricom vysledok hospodarenia sa
pohyboval na uUrovni predchéddzajiceho roka. Zaverom moino konstatovat, Ze pracovnici
zabezpedujuci ¢innosti Gdrzby, vytahov a MTZ vykonali v priebehu roka vietky potrebné kroky na
zabezpecenie spokojnosti vlastnikov a najomcov, ako aj na dosiahnutie priaznivého
ekonomického vysledku.

PRENAJOM KOTOLNI

V roku 2020 uzatvorilo OSBD zmluvu o najme nehnutelnosti a technologickych zariadeni so
spoloénostou KOOR, s.r.o., na zaklade ktorej jej prenajalo kotolne v obciach Belusa a Ladce
vratane technologickych zariadeni a rozvodov tepla. Ciefom bolo zabezpecit vyrobu a dodédvku
tepla a teplej UZitkovej vody pre odberatelov v oboch obciach a zaroven realizovat rozsiahlu
rekonstrukciu a modernizaciu tepelnotechnickych zariadeni v hodnote 1 396 800 EUR bez DPH.
V roku 2025 bol k zmluve uzatvoreny dodatok, ktorym sa dohodli podmienky rozdirenia
modernizacie o dalsie investicie do zariadeni centralizovaného zdsobovania teplom v hodnote
504 215 EUR bez DPH. Vybudovanie Uéinného systému centralizovaného zasobovania teplom v
kotolniach Belu$a a Ladce je klti¢ové na zabranenie odpajaniu jednotlivych odberatelov, o by
inak viedlo k rastu ceny tepla pre ostatnych. Nova technoldgia na biomasu (pelety) zaroven
znizuje zavislost od cien plynu a prinasa vyrazné znizenie variabilnej zlozky ceny tepla, pricom
dopad na domacnosti zostdva minimalny.

Do 31.12.2025 vykonal ndjomca modernizaciu predmetu najmu v celkovej vyske 1 270 865 EUR
bez DPH. Z pévodne planovaného rozsahu nebola realizovana modernizacia teplovodov, kedZe
ich doterajSia prevadzka a monitoring preukazali, Ze ich stav si zatial nevyZaduje okamziti
vymenu. Modernizécia teplovodov bude vykonand po dohode s OSBD v Case, ktory nevyvola
zvysenie fixnych nakladov a tym ani nadmerné financ¢né zataZenie koncovych odberatelov.

Triby z ndjomného v roku 2025 dosiahli 43 381 EUR. Celkovy vysledok z prendjmu kotolni bol
24 662 EUR, ¢o predstavuje medziro¢ny narast o 3 %.
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ZAKLADNE IMANIE, FONDY A UVERY

V tabulke €. 10 su uvedené zostatky vybranych vlastnych a cudzich zdrojov krytia ku koncu

rokov 2024 a 2025. Prehlad neobsahuje beZné prevadzkové zavazky druzstva.
Prehlad vybranych zdrojov krytia — zdkladné imanie, fondy a tvery

Zdroj krytia (PASIVA)

Tabulka ¢. 10

Stav k 31.12.2024  Stav k 31.12.2025

Zakladné imanie 132776 132776
Fond druzstevnej vystavby 2 580320 1800433
Fond zakladnych clenskych vkladov 100 114 98 669
Nedelitelny fond 206 374 206 374
Socialny fond 43 538 65 235
Anuita 80 082 42 488
Investicny fond 103 784 179 188
Fond stabilizacie 42 788 92 788
Rezervny fond 650 286 650 286

Z vyssie uvedeného prehladu vyplyva, Ze fond druZstevnej vystavby sa v priebehu roka zniZil
najma v dosledku pokracujliceho odpredaja bytov do osobného vlastnictva podla platnej
legislativy. Mierny pokles fondu zakladnych ¢lenskych vkladov odrdza ubytok ¢lenskej zékladne,
zatial ¢o na nedelitelnom fonde nedoslo v roku 2025 k Ziadnym uétovnym zmenam. Dlhodoby
Uver na druZstevnu vystavbu (anuita) sa medziroc¢ne zniZil o 37 594 EUR. Fond investi¢ny, fond
stabilizacie a rezervny fond su tvorené zo zisku na zéklade rozhodnutia Zhromazdenia delegatov.
V roku 2025 doslo k ¢erpaniu investicného fondu v sume 6 852 EUR a doplneniu fondov investicii,
stabilizacie a socidlneho fondu zo zisku za rok 2024.

INVESTICNA CINNOST

Okresné stavebné bytové druistvo v Povaiskej Bystrici investovalo v priebehu roka 2025 do
dlhodobého majetku celkom 112 777 EUR. Obstaranie dlhodobého nehmotného majetku zahfna
dopracovanie programu od firmy DOMUS IT a. s. vsume 8 567 EUR. Obstaranie dlhodobého
hmotného majetku zahrna:
=  kupu novej Cisticky na udrzbu v sume 2 999 EUR,
* kipu dvoch automobilov celkom v sume 38 590 EUR, ato pre ucely strediska vytahy
v Dubnici nad Vahom a strediska sprava v Povazskej Bystrici,
= technické zhodnotenie budov v aredli OSBD PovazZska Bystrica celkom v sume 22 362 EUR
v podobe rekonstrukcii kanceldrii avybudovania samostatnych odbernych miest
potrebnych pre ucely prendjmu,
= rekonstrukcia kancelarii v budove v Dubnici nad Vahom celkom v sume 5 769 EUR,
» vybudovanie nového kamerového systému v Dubnici nad Véahom v sume 3 410 EUR,

K 31.12.2025 malo druZstvo rozpracované investicie v celkovej hodnote 23 190 EUR. Ide najma o
rekonstrukciu nebytovych priestorov v Povaiskej Bystrici, vypracovanie projektovej
dokumentacie na obnovu budovy OSBD A a na instaldciu fotovoltiky na objekty OSBD v Povazskej
Bystrici, ako aj o nedokoncenu rekonstrukciu kancelarie v Dubnici nad Vahom.
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PREDPOKLADANY VYVOJ V ROKU 2026

Predpokladany hospodarsky vyvoj vychddza z planu hospodarskych ukazovatelov OSBD na rok
2026, ktory pocita s dosiahnutim zisku vo vyske 42 815 EUR.

Na rok 2026 predstavenstvo OSBD schvélilo nasledovny plan investicii v celkovej vyske 100 536
EUR (bez DPH):

Administrativne budovy PovaZska Bystrica:
= Projektova dokumentacia 15 000 EUR

= Nové dvere pre ucely prendajmu nebytového priestoru 4 000 EUR

Administrativna budova Dubnica nad Vahom:

= Zasadacia miestnost a kancelaria RTO 40 000 EUR
Ostatné:

=  GPS do motorovych vozidiel 4 200 EUR

= Pocitace 8 000 EUR

= Server 22 000 EUR

= Softvérové licencie 7 336 EUR

V tabulke €. 11 a 12 st uvedené predpokladané hlavné hospoddrske ukazovatele na rok 2026.

Predpoklad hlavnych hospoddrskych ukazovatel - OSBD celkom Tabulka ¢. 11
Ukazovatel M.j. Predpoklad na rok 2026

Vynosy EUR 3232589
Naklady EUR 3189774
Hospodarsky vysledok EUR 42 815
Podiel nakladov na vynosoch % 98,68

Tabulka ¢.12

Vysledok
hospodarenia

Predpoklad hlavnych hospoddrskych ukazovatel — hospoddrske cinnosti

Hospodarska €innost Vynosy Naklady

Sprava 1638 790 1609 260 29 530
NP - prenajmy 193 536 72 349 121 186
Hospodarska sprdva 66 333 160 884 -94 551
Sprava bytov a NP spolu 1898 658 1842493 56 165
Udriba + revizie 1257 655 1202516 55139
MTZ 31175 84 994 -53 819
Udrzba spolu 1288 830 1287 445 1320
Prendjom kotolni 45 100 18 720 26 380
Predstavenstvo a Kontrolna komisia 41 050 -41 050
SPOLU 3232589 3189774 42 815
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NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo OSBD Povaiskd Bystrica predklada Zhromazdeniu delegatov névrh rozdelit zisk
za rok 2025 vo vyske 35 316,02 EUR nasledovne:

= 25316,02 EUR ponechat na Uéte nerozdeleného zisku,
= 10000,00 EUR  tvorba socialneho fondu.

DALSIE INFORMACIE

NAKLADY NA CINNOSTI V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Okresné stavebné bytové druistvo PovaZska Bystrica nevykonava Ziadny vyskum a vyvoj, a tak
nemd Ziadne naklady suvisiace s ¢innostou v oblasti vyskumu a vyvoja.

AKCIE, DOCASNE LISTY, PODIELY

Okresné stavebné bytové druZstvo nenadobudlo Ziadne vlastné akcie a podiely.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICi

Okresné stavebné bytové druzstvo Povazska Bystrica nema Ziadnu organizaénu zloZzku v zahranici.
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UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Po skonéeni Gétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava, nenastali Ziadne udalosti
osobitného vyznamu.

V Povaiskej Bystrici diia 24. marca 2026

Ing. Jozef Machun Mgr. Patrik Strbak
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
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[ UETOVNA ZAVIERKA — [IIHINIIANNI

s e podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné idaje sa zarovnavaiji vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové identifikacné cislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d
éoo 20111016 | y .um s | 12025
d
36016659 mimoriadna X velka 012 2025
SK NACE —— S;zdpcrﬁz(tjr;;raie od 1 2024
68.32.,0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2024

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
SIDLISKO SNP 1936
PSC Obec

01707 POVAZSKA BYSTRICA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Tren
¢in, Oddiel| Dr, VIiozka ¢.] 10006/R

Telefénne cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

OSBD@OSBD-PB . SK

Zostavena dna: Schvélena dna: Podpisovy zdznam Statutarneho organu tGétovnej jednotky
alebo Clena Statutarneho organu uGctovnej jednotky alebo
2 8 i 0 2 & 2 02 6 i ‘ 2 0 podpisoyvy zaznam fyzickej osoby, ktora je Uctovnou jednotkou:

/ ' a

3
“a ‘%

Zaznamy darnového uradu

I Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I
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=~ UZPODvV14_2

Ug POD 1-01

Savaha

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

mc2020111016Je036016650| IIIEMNINIE 1

1

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

7655516

4

845408

2810108

56

28639

Neobezny majetok
r.03+r.11+r. 21

02

5757740

986540

2771200

38

43625

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 azr. 10)

03

36566258

44167

312091

50114

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

356258

44167

312091

50114

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

5354800

895691

2459109

37

46829

All1.

Pozemky
(031) - 1092A/

12

158816

158816

—

59768

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

3769494

592457

1177037

34

72807

Samostatné
hnutelné veci a
suibory hnutefnych
veci

(022) - 1082, 092A/

14

1403301

121229

128207 2

1

00120
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UZPODv14_3

. Suvaha
UcPOD 1-01

m(:2020111016"1(':036016659

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BezZné tctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

23189

23189

14134

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

46682

46682

46682

AlllA

Podielove cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cennée
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

46682

46682

46682

Po6zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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peen  JZPODV14_4

| U POD 1 - 01

Suvaha

Omna- |

cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

mé2020111016"|_éo36016659

AR 1

BeZné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

PoZicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankéach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r.71

33

1871185

832277

38908

17

70269

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

121596

90849

30747

—

02668

Bil:4.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

121596

90849

30747

-_—

026638

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dlhodobé
pohfadavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

4650

4650

4650

B.IL1.

PohfFadavky

z obchodného
styku

sticet (r. 43 az r. 45)

42
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Ozna-
Cenie

a

e JZPODV14_5

lolé2020111016"|6036016659

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

[

Bezné ictovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1:b:

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

44

1.8,

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

4650

4650

4650

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

639328

631167

8161

5

713589

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

123704

115543

8161

—_

17123

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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0360 16659| WM

9,,.:,. . STRANA AKTIV éi::(u Bezné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Cenie riadku s 9 . 2
Brutto - Cast' 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3

e UZPODV14_6
Eggiﬂszozo111o1q

Ostatné pohladavk
16| 2 phchodnahostyikn | 57 123704 115543
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

1391A/ 8161

-—

17123

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voci prepojenym

Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohfadavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dariové pohladavky | 63 1 1 9 6 5 1 1 9 6 5

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 503659 503659

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

Z1391A/ 454236

B.IV. | Kratkodoby 66
financny majetok

stgéet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych uctovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -1291A, 29XA/

Kréatkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku

v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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Ozna- Bisl BezZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

ée;‘" STRANbAAKTiV 'iaz"o” 4 Brutto - ast 1 Netto 2 uctovneé obdobie

Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 11705611 1105611
rr72+r.73
1091592
B.V.1. | Peniaze 72 1117 8 1117 8
(211, 213, 21X)
11538
2. | Ugty v bankéch 73 1094433 094433
(221A, 22X, +/- 261)
1080054
c. Casové rozlisenie | 74 26591 26591
sucet (r. 75 azr. 78)
14745
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobe | 75 Sb 37 3637
(381A, 382A)
477
2. | Naklady buducich 76 1466 1 140606 1
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
11668
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 8293 8293
obdobi kratkodobé
e 2600
Ozna- STRANA PASIV Cislo —— ; Bezprostredne
Ee;\lu " na:ku BezZné uctovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r.101 +r. 141 L 4845408 5628639
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +

A | 1.90+r.93+1.97+1.100 80 3665032 4468736

Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 132776 132776

A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 132776 132776

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)

Al Emisné azio (412) 85

Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1919594 2701761

A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 O 6 3 7 4 2 O 6 3 7 4

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AIVA. (417A, 418, 421A, 422) 88 2 O 6 3 7 4 2 0 6 3 7 4
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

fmmm=_ MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 7 ==



e UZPODV14_8

<o 1[oc2020111016]c0360 166589 [N
U¢ POD 1 -01
e & PR 2 . Bezprostredne predchadzajlice tiétovné
o Ci
k) STRANA PASIV ria:L‘L Bezné uictovné obdobie obdoble
a b c 4 S
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 20 9 2 2 2 6 1 7 9 6 8 5 8
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 9222061 796858
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
AVL. | ciet (r. 94 aZ r. 96) a 191 191
Oceriovacie rozdiely z precenenia
P, majetku a zavazkov (+/- 414) %
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
2. | 4astin (+/- 415) o 191 191
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia %
* | pri zlGéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iﬁgsalidrlégospodérenia minulych rokov a7 4 4 8 5 2 0 4 4 8 5 2 1
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 448520 4 48521
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + r. 85+ r. 86 | 100 35316 182255
+r.87+r.90+r. 93 +r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavizky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B | ¥r136+r.139 +1. 140 Ll 1178800 11594009
Dihodobé zavazky
Bl | uget (r. 103 +r. 107 az r. 117) L 158210 145532
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7" | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uCasti okrem zavazkov vodéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
i1 Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
"1 (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uétovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 4 2 8
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 65235 43538
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (B36A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17 92975 10156606
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U¢ POD 1 - 01
o P - e 2 . Bezprostredne predchadzajlice tictovné
o Cisl
i STRANA PASIV it Bezné uétovné obdobie obdobla
a b c 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové very (461A, 46XA) | 121 31823 63129
Kratkodobé zavazky
B.IV. | et (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 752838 1757517
Zaviazky z obchodného styku
BAV-A| Sucet (r. 124 az r. 126) L 21037 25570
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
¥+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 2 1 O 3 7 2 5 5 7 O
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) = 373085 365613
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 218831 211303
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 189 136901 150793
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 130 2984 4238
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 22520614 176278
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 517 2 1 43833
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 173543 132445
B.VI Bezné bankové uvery 139 1 0 6 6 5 1 6 9 5 3
T (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az . 145) Lol 165676 494
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. (3y83A)y 143 1 5 7 6 4 9 4
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
a4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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Vykaz ziskov a strat

Wiy —

ch‘:2020111016":&036016659

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
i Text ind P — bezprostredne rgggggf:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast’ Gét. tr. 6 podFa 01 311496068 3081800
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) = 3 1 5 8 1 5 0 3 1 3 7 2 7 5
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 31149068 3081800
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (Uttova skupina 61)
V. | Aktivacia (a&tova skupina 62) 07 19475
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI maje);ku,pdlhoéobého hmotného majetkua | 08 12403 43057
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) @ 11304 2418
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
“ | L11+r12+1r.13+r14+r15+4.20+ | 10 3124460 2936827
rn21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 12 400096 403318
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 8263 - 3615
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 212833 202422
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 2272713 210814606
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1566178 1471123
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a
2. | Gruzstva (523) 17 27952 28340
Naklad ial isteni
g, | SIIIITS) doans potenie 18 590795 525476
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 877 88 83207
F. | Dane a poplatky (tctova skupina 53) 20 44114 39336
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
@, | nehensimémis majeFt)ku alg;hodobému 24 153750 156950
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného maietku (551) “ 153750 156950
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
i majetku a predaného materialu (541, 542) o 1 3 8 2 5 1 2 0 7 2
) (sz;a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 5 8 4 - 4
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 18282 18202
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+/-)  (r. 02 - r. 10) 2 33690 200448
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'Vyk,az ziskov a strat
U¢ POD 2 - 01

E2020111016 ||c':o 3601665 9[ T —

(568, 569)

Skutocnost’
Ozna- Cislo - = = 2
Eanlo Text adkii beiné Gctovné obdobie bezprostredne ;;r;ggl;?:zajuce uctovneé
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 2513251 2479675
- Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 2 3 O 5 9 1 9 9 9 2
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
IX. stdet (r. 32 azr. 34) 31 4 1 1 9 4 1 1 9
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. | podielov (665A) 4 4119 4119
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*"" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 18940 1587 3
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40
*" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 18940 1587 3
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 40 497 403
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+1-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
’ jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu ¢innost 54 4 9 7 4 0 3
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U¢ POD 2 - 01
) Skutocnost’
S Text il N bezprostredne pggg:r;?:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
— Vysledok hospodarenia z financnej
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) & 22562 19589
— Vysledok hospodarenia za ictovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) e 5 6 2 5 2 2 2 0 O 3 7
R. | Dari z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 2 O 9 3 6 3 7 7 8 2
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 29527 45755
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 8591 -7973
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tuctovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 35316 182255
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky Ug POD 3 — 01 ICO: 36016659 DIC: 2020111016

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23377/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individudinej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individudlinej uctovnej zdvierky na zverejnenie
pre velké uétovné jednotky a subjekty verejného zaujmu

Clanok | — VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informdcie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo

Sidlo: SNP 1936, 017 07 Povazska Bystrica

Pravna forma: druZstvo

Datum vzniku: 9.5.1977

Hlavny predmet Spréva a udrzba bytov vlastnych a vo vlastnictve pravnickych a fyzickych
podnikania: 0s6b

Subjekt verejného zaujmu: | Okresné stavebné bytové druistvo nie je subjektom verejného zaujmu
U¢tovné obdobie: 01.01.2025 -31.12.2025

Test velkostnej skupiny tctovnej jednotky (§ 2 Zdkona o tctovnictve)

(Do velkostnej skupiny velkd uctovnd jednotka patri takd, ktord za dve po sebe idtce Uctovné obdobia splfia aspori
dve z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 5 000 000 eur, Cisty obrat presiahol 10 000 000 eur a priemerny
prepocitany pocet zamestnancov pocas tctovného obdobia presiahol 50).

Nazov polozky Beiné tctovné obdobie Bezproztgteo ir;eé;:)r::;:iéedzajdce Ano/Nie
Netto aktiva celkom 4 845 408 5628 639 A
Cisty obrat celkom 3114968 3081800 N
Pocet zamestnancov 58 63 A

Komentdr: UJ splfia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — velkd Gétovnd jednotka,
preto zostavuje uctovnu zdvierku podla metodiky pre tuto velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23377/2014-
74).

2) Informacie o inej uc¢tovnej jednotke, v ktorej je Gétovna jednotka neobmedzene ruéiacim
spolocnikom: Neexistuje takdto inad uctovna jednotka.

3) Déatum schvdlenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchéadzajlce Uctovné obdobie prislusnym
orgdnom uctovnej jednotky: 28.05.2025

4) Pravny dovod na zostavenie GCtovnej zavierky:

Uétovna zavierka Okresného stavebného bytového druistva k 31. decembru 2025 je zostavena ako
riadna Gétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve, za Gctovné
obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025.

5) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v suvislosti s konsolidéciou:

Neexistuje takato skupina Gétovnych jednotiek.
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a) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu Gctovnu zévierku za
najvacdiu skupinu, ktorej sti¢astou je U¢tovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (najvyssi
stupen konsolidéacie): Neexistuje.

b) Obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za
najmensdiu_skupinu, ktorej sucastou je uU¢tovna jednotka ako dcérska uctovnéd jednotka
(bezprostredne vy$si stupef konsolidécie), aktorad je tiez zaclenend do skupiny ucétovnych
jednotiek na najvy$som stupni konsolidacie: Neexistuje.

c) Adresa, kde sa mdZe vyZiadat kdpia vy$Sie uvedenych konsolidovanych uUctovnych zavierok:
Neexistuje.

d) Udaj, ¢ u¢tovnd jednotka je materskou Gétovnou jednotkou audaj, €i je oslobodend od
povinnosti zostavit konsolidovanu Gétovnu zévierku a konsolidovanu vyroénu spravu podlfa § 22
zakona o Uctovnictve, pricom sa uvadzaju:

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zédkona o uctovnictve obchodné meno a sidlo materskej
Gétovnej jednotky zostavujicej konsolidovanid uétovnu zavierku podla osobitnych
predpisov (IFRS/EU): Neexistuje.

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zdkona o Uctovnictve obchodné meno a sidlo
dcérskych Gétovnych jednotiek: Neexistuju.

6) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov pocas Gctovného obdobia:

Bezprostredne
predchadzajlce
uétovné obdobie

Beiné

N3 i P 2 .
it palaky uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet pocas uc¢tovného obdobia 59 67
Polet zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje 58 67
uctovna zavierka, z toho:

- pocet veducich zamestnancov 9 9

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informdcia, ¢i je UCtovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze uctovna jednotka bude
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7
ods. 4 zékona o Uctovnictve. Ak by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej
zévierky (napr. zrusenie dlhodobych rezerv):

Uétovna zdvierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania druistva.

2) Informdcia o aplikdcii U¢tovnych zésad a Gétovnych metdd, ktoré su dolezité na posudenie majetku,
zavazkov, finanénej situdcie avysledku hospodarenia. Informacia ozmenach uctovnych zdsad
a zmenach uctovnych metdd, ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu
majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia. Ak v désledku zmeny Gc¢tovnych zésad
a Uctovnych metdd nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajtice Gctovné obdobie v jednotlivych
sudastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotach:

Uttovné metédy a vieobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza financny
vplyv tychto transakcii na Gctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii
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vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na tcely posudenia financnej situacie
uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy, ¢asovo limitované licencie a oprdvnenia, podnikové
kombindacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles v hospodédrskom segmente):

Transakcie uvedeného typu neexistuju.

4) Spo6sob a urcenie ocenovania majetku a zavazkov:
a) Sposob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Pgir. Nazov polozky Sposob ocenovania
4 Dlhodoby nehmotny majetok externe kidpeny: Obstardvacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné ndklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstardavacia cena
5 Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné ndklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
7. Dlhodoby finan¢ny majetok: Obstardavacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady

10. Zasoby obstarané inak (darom): Redlna hodnota

11.1. | Vlastné pohladavky: Menovitad hodnota

11.2 | Kupené pohladavky: Obstardvacia cena

12. Kratkodoby financny majetok: Obstaravacia cena

13. Casové rozlisenie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota

14. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, poziciek a Uverov: Menovita hodnota

15, Casové rozli¥enie na strane pasiv stivahy: Menovita hodnota

16. Derivaty: Menovita hodnota

17. Majetok a zavdzky zabezpecené derivatmi: Menovitd hodnota

18, Egzr;a:)ar?n;?:i:c\)/l;;:majetok obstarany na zaklade zmluvy o T

19. Splatna dan z prijmov a odloZend dan z prijmov: Menovitd hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je

zauctované formou opravnej polozky, stanovenej odbornym odhadom bonity majetku.

c) Zéavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uUctovna jednotka
ocenila odbornym odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) Urcenie ocenenia financnych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri
ocenovani realnou hodnotou.
e) Urcenie ocenenia financnych ndstrojov pri oceriovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi

nakladmi:

[Vysvetlivky: Financné ndstroje definuje § 5 zdkona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich
predpisov — su to napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, docasné listy), derivdty (opcie, futures, swapy,
forwardy), ndstroje periazného trhu (pokladni¢né poukdzky, vkladové listy)]
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f) Tvorba odpisového pldnu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby
odpisov a odpisové metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Software 013 4-8 25-12,5
Stavby 021 20; 40 5; 2,5
Dopravné prostriedky 023 8 12,5
Ostatné stroje 022.A 4-6 25-16,67
Drobny hmotny majetok 022 A 2 50

Komentdr k odpisovému pldnu:

» UJ pouziva uétovné odpisy nezdvisle na dariovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci,
kedy bol zaradeny do uzZivania. Uctovné odpisy vychddzaju z predpokladanej doby pouZivania
majetku. DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje pocas 4-8 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného
majetku. Podrobny uctovny odpisovy pldn po poloZkdch sa vedie v podsystéme Majetok s podporou
softvéru (dariové odpisy podla zdkona o dani z prijmov).

» UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. pocitacovd siet, ndbytkovad
zostava). UJ nepouZiva komponentné odpisovanie (odpisovanie asti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZenia
hodnoty majetku (§ 21/5 PU).

» UJ nepouziva kategdriu drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2400 eur
Jednotkovej ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ pouZiva kategdriu drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej
ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

» UJ pouZiva dobrovolné uctovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného
dlhodobého majetku — technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2
ZDP).

» UJ nepouZiva dobrovolni kapitalizdciu urokov do obstardvacej ceny odpisovaného dlhodobého
hmotného majetku alebo dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

Komentdr k ocerfiovaniu majetku a zdvézkov:

ANy

» Opravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohladdvky a dlhodobej péZicky, stanovila UJ
odbornym odhadom bonity klienta.

ANy

» Opravnu poloZku k dlhodobej pohladdvke a opravnu poloZzku k dlhodobej p6Zicke UJ stanovila metddu
odurocéenia na suc¢asnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulacnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie
buducich zdvdzkov.

» UJ nepouZila dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metddou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

> UJ pouZiva pri uctovani zdsob vyuZiva spésob A. UJ pouZiva pri oceriovani ubytku rovnakého druhu
zdsob a cennych papierov — metddu FIFO (§ 25/5 ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouZiva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy ucet — zmendrensky
kurz konkrétnej banky (§ 24/3 ZoU).

» UJ pouZiva pri ocefiovani ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Uctu — zdkladné pravidlo
(D-1), teda kurz zo dria predchddzajuceho driu uctovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

5) Informdcia o poskytnutych dotaciach a pri dotdciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku
a ich ocenenie: UJ nema naplf.
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6) Informdcie o oprave vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom Gc¢tovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu
minulych rokov. Uétovnd jednotka moze uviest aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi uctovanych v beznom uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok
hospodarenia bezného uctovného obdobia:

V beZnom uctovnom obdobi nebola vykonana Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych tGétovnych
obdobi.

Opis uétovného pripadu Suma MD/DAL Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uctovnych obdobi:

» Po schvdleni uctovnej zdvierky na zhromaZdeni delegdtov uz nemozZno otvdrat uctovné knihy
minulych uctovnych obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beZznom tétovnom obdobi (§ 16/10,11
ZoU).

» Opravy nevyznamnych ndkladov a nevyznamnych vynosov minulych uctovnych obdobi sa uctuju ako
vysledkové uctovné pripady bezného tctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» VWyznamné opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju (§ 59/13 PU) - voéi minulym vysledkom
hospoddrenia (voci vliastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individudlne v internej uctovnej smernici (0,5% z netto majetku
z UCtovnej zavierky predchddzajiceho roka).

» Pri ukladani pokuty za nesprdvnosti v uctovnictve prihliadne dariovy urad aj na to, ¢ UJ pisomne
ohldsila obsah a sumu vykonanej opravy chyb minulych uctovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa dariovo vysporiadaju podla pravidiel v zdkone o dani
z prijmov (§ 17/15,29 ZDP) a pravidiel v dariovom poriadku (§ 16).

Clanok 111 - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY

1) Informécie k polozkdam — AKTiV SUVAHY

a.1l) Informdcie odlhodobom nehmotnom majetku za beiné uGctovné obdobie aza bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie v nadvaznosti na ¢lenenie poloZiek stuvahy:

Beziné uctovné obdobie
Dihodoby nehmotny Neklady ,_ | Ocenitel- ... | Ostatny | Obsta- FRsaligAne
majetok f‘a . byl né prava Gating! DNM |[ranie DNM predeavky SPOLU
_wyvoj (013) (014) (015) (019) (041) na DNM
(ucet 012) (051)
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 347 691 0 347 691
Prirastky 8 567 8 567 17 134
Ubytky 8567 8 567
Presuny
Stav na konci 356 258 0 356 258
Opravky
Stav na zaciatku 297 577 297 577
Prirastky 14 514 14 514
Ubytky
Presuny
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Stav na konci

| 312091

312091

Opravné poloZky

Stav na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Zostatkovd hodnota

Stav na zaciatku

50114

50114

Stav na konci

44 167

44 167

majetok

Dlhodoby nehmotny

Bezprostredne predchddzajlce Gictovné obdobie

Naklady
na
VYVOj
(ucet 012)

Softvér
(013)

Ocenitel-
né prava
(014)

Goodwill
(015)

Ostatny
DNM
(019)

Obsta-
ranie
DNM
(041)

Poskytnuté
preddavky
na DNM
(051)

SPOLU

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

343518

343518

Prirastky

4173

4173

8 346

Ubytky

4173

4173

Presuny

Stav na konci

347 691

347 691

Opradvky

Stav na zaciatku

283458

283 458

Prirastky

14119

14119

Ubytky

Presuny

Stav na konci

297 577

297 577

Opravné poloZky

Stav na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Zostatkovd hodnota

Stav na zacCiatku

60 060

60 060

Stav na konci

50114

50114

a.2) Informacie o dlhodobom hmotnom majetku za bezné Gctovné obdobie aza bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v nadvaznosti na ¢lenenie poloZiek suvahy:

Beiné uctovné obdobie
Dlhodoby e Veci a Pte:;;:/éa_ :;:g:é Ostatny | Obstaranie | Preddavky
hmotny majetok | ,. subory ) . | DHM DHM na DHM SPOLU
(ucet 031) (021) (022) porasty | zvieratd (029) (042) (052)
(025) (026)
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 159768 4558 844| 1413391 14 134 6 146 137
Prirastky 2964 28 131 76 079 113 265 128 800
Ubytky 246| 817481 86 169 104 210 1325023
Presuny
Stav na konci 158 816| 3769494| 1403301 23 189 6146 137
Opradvky
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Stav na zaciatku 1086037| 1313271 2 399 308
Prirastky 91 000 54 970 150 728
Ubytky 86 169 50018
Presuny
Stav na konci 1177037 1282072 2 399 308
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkovd hodnota
Stav na zaciatku 159 768| 3472807 100 120 14 134 3746 829
Stav na konci 158 816| 2592457 121 229 23189 2 895 691
Bezprostredne predchadzajlce Gctovné obdobie
Dlhodoby hmotny Veci a Pestovla- Stéfjo, Ostatny |Obstaranie| Preddavky
majetok Fozemby | Stavby | ppop | leke | alumne | T, DHM naDHM | SPOLU
(ucet 031) (021) 022) porasty | zvierata (029) (042) (052)
(025) (026)
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 157050 5744100| 1427792 13418 7 342 360
Prirastky 2964 30573 22577 72 686 128 800
Ubytky 246 1215829 36978 71970 1325023
Presuny
Stav na konci 159768| 4558844| 1413391 14 134 6 146 137
Opravky
Stav na zaciatku 996 455| 1302143 2298 598
Prirastky 89 582 61 146 150 728
Ubytky 50018 50018
Presuny
Stav na konci 1086037 1313271 2399 308
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkovd hodnota
Stav na zaciatku 157 050| 4747 645 125 649 13418 5043762
Stav na konci 159768 3472807 100 120 14 134 3746 829

Komentdr: UJ nekapitalizovala Ziadne uroky do obstardvacej ceny odpisovaného dlhodobého majetku.

b) Informacie o dbvodoch uctovania o dlhodobom majetku, ku ktorému nemd uU¢tovnd jednotka
vlastnicke prévo (napr. majetok obstarany financnym prenajmom, majetok pri ktorom vlastnicke pravo
nadobudol veritel zmluvou o zabezpetovacom prevode préva, ale ktory uZiva G¢tovna jednotka na zaklade
zmluvy o vypotzicke, cudzi majetok zvereny do spréavy (napr. fond oprav pri sprave bytov): UJ nema napli.
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c.1) DIhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodoby nehmotny majetok, pri
ktorom ma Gctovnd jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Dihodoby nehmotny majetok Hodnota za beiné tctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 0
DlIhodoby nehmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

c.2) Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloZzné prévo a dlhodoby hmotny majetok, pri
ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beiné Gctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

d) Majetok, ktorym je goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti
jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: UJ nema néplr.
[Vysvetlivky: Zdporny goodwill sa uétovne odpise do vynosov (075/551) jednordzovo v roku jeho vzniku (§ 37
PU). Dariovo sa goodwill z podnikovych kombindcii spravidla odpisuje najdihsie pocas 7 rokov podla pravidiel
v zdkone o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

e) Vyskumna a vyvojova &innost U¢tovnej jednotky za bezné uctovné obdobie (§ 37 PU), v ¢leneni na:
1. Naklady na vyskum vynalozené v beznom Gétovnom obdobi: UJ nema néplii.
2. Neaktivované naklady na vyvoj vynaloZené v beznom tétovnom obdobi: UJ nemd népl#.
3. Aktivované naklady na vyvoj vynaloiené v beznom tétovnom obdobi (Gget 012): UJ nemad népli.

f) Informacie o Struktire dlhodobého finanéného majetku (DFM) a jeho umiestneni v &leneni
v nadvédznosti na polozky suvahy, ak prostrednictvom tohto umiestnenia vykonava v inej uctovnej
jednotke rozhoduijuci vplyv, spoloény rozhoduijtci vplyv, podstatny vplyv; uvddza sa aj obchodné meno,
sidlo, podiel na zakladnom imani a podiel na inych zlozkdch vlastného imania, vyska vlastného imania
a vysledok hospodarenia tejto inej Uctovnej jednotky:

BeZné uctovné obdobie
Obchodné
. S ryeno. . Podiel na inych zlozkdch | Hodnota vlastného Vysledok - :
a sidlo spolocnosti, Podiel S . . . . . Uctovna
L . vlastného imania UJ, imania UJ, v ktorej | hospodarenia U,
v ktorej ma UJ Ul nazl . 1 ; ; L hodnota
umiestneny DFM v % v ktorej ma UlJ ma UJ umiestneny v ktorej ma UJ DEM
umiestneny DFM DFM umiestneny DFM
CP a podiely v prepojenej U) — podielova ucast v dcérskej U) s rozhodujlicim vplyvom (riadok 22 suvahy)
0| I
CP a podiely, okrem PUJ - podielova ucast v inej U) s podstatnym vplyvom - nad 20 % (riadok 23 suvahy)
[ 0 | | l |
CP a podiely —zmluvne dohodnuté zdielanie rozhodujiceho vplyvu
| o | l | |

Vysvetlivky k umiestneniu dlhodobého finanéného majetku (DFM):

Rozhodujiici vplyv - je najmd vdcsSina hlasovacich prdv alebo prdvo menovat orgdny spolocnosti — konatela,
predstavenstvo, dozornu radu (§ 22/3 ZoU; § 14/3/a PU).

Podstatny vplyv — je najmenej 20 % podiel na hlasovacich prdvach (§ 27/1/a ZoU).
Spolocny rozhodujtci vplyv — je zmluvne dohodnuté zdielanie rozhodujticeho vplyvu (§ 14/3/e PU).




Poznamky Ug¢ POD 3 — 01

g) Informécie o dlhodobom finanénom majetku v ¢leneni podla jednotlivych poloZiek sivahy na zadiatku
beZzného UucCtovného obdobia, prirastky, Ubytky a presuny tohto majetku (zmeny) pocas beiného
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Dlhodoby
financny
majetok

Beiné uctovné obdobie

Podielova
ucast
v PUJ
(061A,06
2A
063A)

Podielova
ucast,
okrem

PUJ
(062A)

Ostatné
cp
a podiely
(063A)

PoZicky
PUJ
(066A)

P6zicky,
okrem
PUJ
(066A)

Ostatné
pozicky
(067A)

Dlhové CP
a ostatny
DFM
(065A,
069A)

Pozicky
a ostatny DFM
(T21R)
(066A, 067A,
069A)

Utty

v bankéch
(T>1R)
(22xA)

Obstaranie
a
preddavky
(043,053)

SPOLU

Prvotné oce

nenie

Stav
na zaciatku

46 682

46 682

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

46 682

46 682

Opravné polozky

Stav
na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

Uétovnd hodnota

Stav
na zaciatku

46 682

46 682

Stav
na konci

46 682

46 682

Dihodoby
finanény
majetok

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Podielovd
Ucast v PUJ
(061A,062
A,
063A)

Podielova
ucast,

(062A)

okrem PUJ

Ostatné
cp
a podiely
(063A)

Pozicky
PUJ
(066A)

Pozicky,
okrem
PUJ
(066A)

(067A)

Ostatné
pozicky

Dlhové CP
a ostatny
DFM
(065A,
069A)

Pozicky
a ostatny
DFM
(T21R)
(066A,067A,
069A)

Uty v
bankach
(T>1R)
(22xA)

Obstaranie
a
preddavky
(043,053)

SPOLU

Prvotné oce

nenie

Stav
na zaciatku

46 682

46 682

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

46 682

46 682

Opravné poloZky

Stav
na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny




Poznamky U¢ POD 3 — 01 ICO: 36016659 DIC: 2020111016

Stav
na konci
Uétovnd hodnota

Stav 5 46 682 46 682
na zaciatku

Stav . 46 682 46 682
na konci

Vysvetlivky k dlhodobému finanénému majetku (DFM):

Ucet 061 — majetkovd ucast' v dcérskej uctovnej jednotke, kde md UJ najmd vdcsinu hlasovacich prdv (nad 50
%) alebo prdvo menovat orgdny spoloénosti (§ 14/21 PU; § 22/4 ZoU).

Ucet 062 — majetkovd Uucast vinej uctovnej jednotke, kde md UJ podstatny vplyv, teda najmenej 20 %
hlasovacich prév (§ 14/22 PU; § 27/1/a ZoU). Patria sem aj cenné papiere a podiely v UJ so spolocnym
rozhodujucim vplyvom, na zdklade zmluvne dohodnutého zdielania rozhodujiuceho vplyvu.

Uéet 063 — majetkovd ucast menej ako 20 % na zdkladnom imani v inej U, resp. uéast nepatriaca na ucet 061
a 062 (§ 14/7 PU). UJ md uéast na majetku firmy DCA THerm a.s. vo vyske 12 %.

Uéet 066 — dlhodobé pézicky (viac ako 1 rok po zdvierkovom dni) v ramci podielovej ucasti (aspori 20 % na ZI).
Podielovd ucast (PU) - existencia aspori 20 % podielu na zékladom imani v inej UJ (§ 14/3 PU).

Prepojené uctovné jednotky (PUJ) — dve alebo viac UJ v rdmci skupiny, pricom skupinou je materskd UJ
a vsetky dcérske UJ (§ 14/3 PU).

h) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka redlnou
hodnotou (RH) alebo metédou vlastného imania (VI) podla § 27 zakona o uctovnictve a vplyve takehoto
ocenenia na vysledok hospodarenia alebo na vysku vlastného imania:

Nazov polozky RH/ VI Suma MD/DAL :y,":":;gi Vplyv na imanie
Realizovatelné CP a podiely (063) RH
INé (§ 27/1Z0U) woovvievireireine RH
Realizovatelné CP a podiely (063) VI

Komentdr: Prvotné ocenenie redlnou hodnotou (§ 25 ZoU) pocas Lictovného obdobia — bez ndplne.

Vysvetlivky k zdvierkovému oceriovaniu redlnou hodnotou alebo metddou viastného imania:

Redlnou hodnotou (RH) — sa k zdvierkovému driu oceriuje majetok a zdvézky taxativne vymenované v zakone
o uctovnictve (napr. krdtkodoby FM uréeny na obchodovanie v luctovej skupine 25x alebo ostatny
realizovatelny FM na ucte 063 s ucastou pod 20 %); iny majetok sa preceriovat nemdze, lebo plati zdsada
historickych cien (§ 27/1; § 25 ZoU). Precenenie k zdvierkovému dru sa uctuje (§ 14 PU) - vysledkovo (ucty 66x,
56x) alebo suvahovo (ucet 414).

Metddou viastného imania (VI) — sa dobrovolne méZe, teda nie je to povinnost, ocenit podiel na zakladnom
imani (§ 27/9 ZoU) s rozhodujicim vplyvom alebo podstatnym vplyvom (ucet 061, 062). Precenenie metdodou
vlastného imania sa vZdy uctuje (§ 14 PU) — suvahovo (ucet 414).

k) Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo a o dlhodobom finanénom majetku, pri
ktorom ma Gétovnd jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Dlhodoby financny majetok Hodnota za beZné Gctovné obdobie
DIhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby finanény majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

I) Informéacie o podielovych -certifikdtoch (konvertibilnych dlhopisoch, warantoch, opciach alebo
podobnych cennych papieroch) - uvédza sa ich pocet a rozsah prav, ktoré predstavuji: UJ nema napl.
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m)

Opravné polozky k zasobam v ¢leneni v nadvaznosti na polozky suvahy, pricom sa uvdadza ich stav na

zaCiatku bezného uctovného obdobia, tvorba, zi¢tovanie opravnych poloZiek pocas Gctovného obdobia
a stav na konci uctovného obdobia, ako aj dovod ich tvorby, zuctovania:

BeZné uctovné obdobie

Zuctovanie OP

Stav OP . . 5 Stav OP
: i Zuctovanie OP z dovodu .
Zasoby na zaCiatku Tvorba R L . na konci
" . z dovodu zaniku vyradenia . s
uctovného oP epodstatrienost N uctovného
obdobia J obdobia

z GCtovnictva

Materidl 22483 8 264 30747

Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Poskytnuté preddavky na
zasoby

Zasoby spolu (R34 stvahy): 22483 8 264 30747

Komentdr: Dévod tvorby opravnej polozky (OP) k zésobdm — prechodné znehodnotenie na zdklade odborného
odhadu budiceho predaja tychto zdsob.

n) Zasoby, na ktoré je zriadené zdloZzné pravo azasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené
pravo s nimi nakladat:

Zasoby Hodnota za beiné uctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zéasoby, s obmedzenym pravom s nim i nakladat 0

0) Zékazkova vyroba (§ 30 PU) a zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj (§ 30d PU):

UJ nema napln.

1 Vseobecné udaje, a to:
1la) Hodnota zmluvnych vynosov vykazanych v Gi¢tovnom obdobi vo vynosoch: ---
1b) Metdda pouZita na urcenie vynosov vykazanych za Gc¢tovné obdobie: ---
1c) Metdda pouzita na zistenie stupna dokoncenia zdkazkovej vyroby: ---

1d) Opis spOsobu, na zdklade ktorého Uctovna jednotka zhotovujica nehnutelnost uréentd na
predaj usudila, Ze pocas vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj dochadza k priebeZznému
transferu; pri posudzovani priebezného transferu sa zohladnuje jednotlivo a aj spolo¢ne existencia
najma tychto indikatorov:
1da) Vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa uskutocriuje na pozemku vo vlastnictve
objedndvatela: ---
1db) Objednavatelovi nevznikd narok na odstupenie od zmluvy s prdvom vratenia pefiaznych
prostriedkov: ---
1dc) Pri nedokonéeni dohodnutej vystavby zhotovitelom nehnutelnost zostava objednévatelovi:
1dd) Zmluva opraviiuje objedndvatela zmenit zhotovitela s pripadnou sankciou a najst si iného
zhotovitela na dokoncenie nehnutelnosti: ---

2. Informacie o zakazkovej vyrobe a zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj, ktoré
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zavierka neboli ukonéené:
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Neukoncena zakazkova vyroba

Za beiné uctovné obdobie

Sumar od zaciatku zdkazkovej
vyroby aZ do konca beiného
uctovného obdobia

Celkova suma vynaloZenych nakladov

Celkova suma vykdzanych ziskov

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platby

oO|lOo|O| O

(= (= i =1 ] =)

Neukoncena zakazkova vystavba
nehnutelnosti uréenej na predaj

Za beiné uctovné obdobie

Sumar od zaciatku zakazkovej
vystavby nehnutelnosti urcenej
na predaj aZ do konca bezného

uctovného obdobia

Celkova suma vynaloZenych nakladov

Celkovd suma vykazanych ziskov

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrzanej platby

o|Oo|O| o

o|jo|Oo| o

p) Najvyznamnejsie polozky pohladdvok, pricom sa tieZ uvadzaju opravné polozky (OP) za uctovné
obdobie, s uvedenim stavu na zaciatku G¢tovného obdobia, tvorba, zic¢tovanie opravnych polozZiek a stav
na konci uc¢tovného obdobia a osobitne sa uvadza dovod ich tvorby a ztctovania:

Bezné uctovné obdobie

Stav OP ZlEtovanie OP Zuctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku | Tvorba P o z dévodu na konci
- . z dovodu zaniku . . i ;
uctovného oP B vyradenia majetku | Uctovného
obdobia P z Gictovnictva obdobia
Dlhodobé pohladavky
celkom (R41 suvahy)
- 2 toho dlhé pohladdvky z obchodného
styku
- z toho ostatné dlhé pohladdvky
Kfatkodobe pohladavky celkom (R53 7577 650 66 8161
stvahy)
- z toho kratkodobé pohladévky
z obchodného styku b 90 &5 & A0
- 2 toho ostatné kratkodobé pohladavky
Najvyznamnejsie prechodne znehodnotené pohladavky a vyska opravnej polozky:
Disnik Menovita hodnota Opravna polozka P (%)

pohladavky

(suma)

Komentdr k opravnym poloZkdm k pohladdvkam:

» Dévod tvorby - opravnych poloZiek je prechodné znehodnotenie z dévodu, Ze pohladdvky su po lehote

splatnosti.

» Dévod zuctovania — opravnych poloZiek je bud’ vyradenie pohladdvky zo suvahy (predaj alebo odpis
pohladdvky) alebo zdnik titulu prechodného znehodnotenia, lebo pohladdvka bola zaplatend.

» Spésob vypoctu — UJ tvori uctovné opravné polozky k rizikovym pohladdvkam po lehote splatnosti vo
vyske v zmysle Zdkona o dani z prijmov, pripadne na zdklade individudlneho odborného posudenia.
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Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

pohladavky spolu

Dlhodobé pohladéavky (R41 stivahy) 4 650 0 4 650
Kratkodobé pohladévky (R53) 565 809 73 519 639 328
i . Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie

Nazov polozky - - =
do lehoty splatnosti po lehote splatnosti pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky (R41 stvahy) 4 650 0 4650
Kratkodobé pohladavky (R53) 552 184 26752 578 936

r) Hodnota pohladavok zabezpeéenych zaloZznym prdvom alebo inou formou zabezpeéenia s uvedenim
formy zabezpecenia, hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zdlozné pravo a hodnota pohladavok, pri
ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat:

Opis predmetu zalozného prava

Bezné uctovné obdobie

Hodnota predmetu
zaloZného prava

Hodnota pohladavky

Pohladdvky kryté zaloinym pravom alebo inou formou

g o 0
zabezpecenia
Hodnota pohladadvok, na ktoré sa zriadilo zalozné prévo X 0
Hodnota pohladadvok, s obmedzenym pravom s nimi nakladat X 0
s) Vypocet odloZenej dariovej pohladdvky (§ 10 PU):

. Uétovna Dariova . Sarizha Odlozena dafova
Titul 2 v p " Rozdiel dane "
zakladna zakladna (%) pohladavka
Docasny rozdiel zostatkovych cien
odpisovaného majetku (UZC<DZC) 21 0
[ — 21 0
SPOLU X X X X 0

Komentdr k odloZenej dariovej pohladdvke:

> UJ md povinnost auditu a preto md aj povinnost uétovat o odloZenej dani (§ 10 PU).

» OdloZend dari sa vycisluje len z docasnych rozdielov; odloZend dariovd pohladdvka sa uctuje, len ak je
predpoklad jej vyrovnania (napr. predpoklad plusového zdkladu dane pre odpocitanie dariovej straty).

» OdloZend dariovd pohladdvka bola zauctovand ako minus ndklad (481/592).

t) Informdcie o zloZkach kratkodobého finanéného majetku (kratkodoby FM):
(PUJ — prepojend uctovnd jednotka, vztah medzi materskou a dcérskou UJ)

Zlozka kratkodobého fin. majetku

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Kratkodoby FM v PUJ (R67 stvahy)

Kratkodoby FM, okrem PUJ (R68 suvahy)

Vlastné akcie a vlastné podiely (R 69 suvahy)

Obstaranie kratkodobého FM (R70 stvahy)

SPOLU (R66 suvahy):

OoOjo|o|lo |O

oOfjoco|o|o |O
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u) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku ku dru, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zdvierka
redlnou hodnotou (RH) alebo metddou vlastného imania (V1) podla § 27 zékona o tctovnictve a vplyve
takéhoto ocenenia na vysledok hospodarenia alebo na vysku vlastného imania:

Kratkodoby fin. majetok RH/VI | Suma | MD/DAL Vplyv na vysledok Vplyv na imanie
CP a podiely (§ 27/1 ZoU) RH 0 X
Podiely — ucet 061,062 (§ 27/9 ZoU) Vi 0 X

v) Opravné poloZky ku kratkodobému finanénému majetku (KFM) za tctovné obdobie, s uvedenim stavu
na zatiatku uétovného obdobia, tvorby, zuctovania opravnych poloZiek k nemu aich stavu na konci
uétovného obdobia, pricom osobitne sa uvadza dovod ich tvorby, zuctovania:

. e Stav OP Zuctovanie OP Zuctovanie OP Stav OP
Kratkodoby financny %, Tvorba A o i y ;s i
majetok N na 'zaC|atku . op z dévodu zanlku' z c.iovodu lvvyrade'nla na konci uctfjvneho
Uctovného obdobia opodstatnenosti | majetku z uctovnictva obhdobia
KFM v PUJ (R67 stvahy) 0
KFM, bez PUJ (R68 stvahy) 0
Vlastné akcie a podiely 0
(R69)
Obstardvany KFM (R70)
SPOLU (R66 stivahy): 0

Komentdr: Dévod tvorby — opravnd polozka ku krdtkodobému finanénému majetku je tvorend z dévodu jeho
prechodného znehodnotenia odbornym odhadom jeho budticej bonity.

w) Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zélozné pravo a kratkodoby finanény majetok,
pri ktorom ma Uétovna jednotka obmedzené prévo s nim nakladat:

Nazov polozky Hodnota za beZné uctovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zélozné préavo 0
Kratkodoby finanény majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

x) Informdcie o vlastnych akcidch: UJ nema napl#.

1. dévod nadobudnutia vlastnych akcii pocas uc¢tovného obdobia,

2. potet amenovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas Uctovného obdobia a pocet
a menovitd hodnota prevedenych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia, pricom sa uvddza
percentualna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom zakladnom imani,

3. polet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocdas Uctovného obdobia nadobudli a pocet
a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia previedli na int osobu,

4. pocet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktord sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uctovna
jednotka mé v drzbe k poslednému dru uctovného obdobia; uvadza sa aj ich percentudlny podiel na
upisanom zakladnom imani.

y) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia aktiv - nakladov buducich obdobi a prijmov budtcich obdobi:

Nazov polozky Suma
Ndklady buducich obdobi dlhodobé — ticet 381A, 382A (R75 stvahy) 3637
Ndaklady buducich obdobi kratkodobé — Ucet 381A, 382A (R76 suvahy) 14 661
Prijmy buducich obdobi dlhodobé — ticet 385A (R77 suvahy) 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé — ticet 385A (R78 stivahy) 8293
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z) Financné ucty (R71 suvahy):

Finantns ity ) vStav r!a zaEiatku_ B Stav'na konci . Prfrastok

uctovného obdobia uctovného obdobia /Ubytok
Peniaze (R72 stvahy) 11538 11178 -360
Uéty v bankach (R73 suvahy) 1080054 1094 433 14 379
SPOLU 1091592 1105611 14 019

2) Informécie k polozkam — PASIV SUVAHY

a) Vlastné imanie za beZné uctovné obdobie vo vyske 3 665 032 €, a vtom zakladné imanie 132 776 €,
ostatné kapitalové fondy 1919 594 €, nedelitelny fond 206 374 €, ostatné fondy zo zisku 922 261 &€,
ocenovacie rozdiely z kapitdlovych ucastin 191 €, vysledok hospodarenia minulych rokov 448 520 €
a vysledok hospoddrenia za uctovné obdobie po zdaneni 35 316 €.

1. Opis zakladného imania najma - pocet akcii (podielov), ich menovita hodnota, prava spojené
s jednotlivymi druhmi akcii (podielov), splatené zakladné imanie:
Zakladné imanie druZstva vo vyske 132 776 € tvori suhrn zdkladnych ¢lenskych vkladov, na ktoré sa

zaviazali ¢lenovia druistva.

2. Hodnota upisaného vlastného imania — pocet a menovita hodnota akcii (podielov) upisanych pocas
Uctovného obdobia a iny titul zmeny vlastného imania pocas Gétovného obdobia:
Upisané vlastné imanie sa pocas uctovného obdobia nemenilo.

3. Rozdelenie uctovného zisku alebo vysporiadanie uctovnej straty vykdzanej v predchéddzajicom

uctovnom obdobi:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie

Uttovny zisk 182 255
Rozdelenie uc¢tovného zisku BeZné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 0
(vestice, sabilige] 132 255
Pridel do socidlneho fondu 50 000
Pridel na zvysenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolocnikom, ¢lenom 0
Iné

Spolu 182 255

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce Gictovné obdobie

Uctovna strata

Vysporiadanie uctovnej straty

BeZné uctovné obdobie

Zo zdkonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi, ¢lenmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu

ofjoc|o|Oo|O|O|O
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4. Prehlad o sumach, ktoré neboli Gctované ako ndklad alebo vynos, ale priamo na ucty vlastného
imania, najma zmeny redlnej hodnoty majetku, zmeny hodnoty majetku pri pouZiti metddy vlastného

imania (§ 27 ZoU; § 14 PU): Takéto sumy neboli v ictovnom obdobi tictované.

5. Zisk na akciu alebo podiel na zékladnom imani:

0,27 € - podiel vysledku hospodarenia (R100 stivahy) vo vyske 35 316 € na zdkladnom imani (R81
suvahy) vo vyske 132 776 €.

6. Navrhnuté rozdelenie Uc¢tovného zisku alebo vysporiadanie Uctovnej straty:
Navrh na rozdelenie zisku predklada Predstavenstvo Okresného stavebného bytového druistva na
odsuhlasenie Zhromaideniu delegatov.

b) Jednotlivé druhy rezerv za beiné uctovné obdobie suvedenim ich stavu na zacdiatku bezného
Gétovného obdobia, ich tvorba, pouZitie, zrusenie pocas bezného tctovného obdobia, ich stav na konci

uctovného obdobia:

Beiné uctovné obdobie

NS DONE St adatia Tvorba Pouzitie | Zru3enie TS T S
uctovného obdobia uctovného obdobia

Dlhodobé rezervy spolu 0 0
(riadok 118 suvahy):

- z toho:

Ostatné

Kratkodobé rezervy spolu

(riadok 136 stvahy): 176 278 135299 86 313 225 264
-z toho:

Nevycerpané dovolenky 43 833 51721 43 833 51721
Overenie uctovnej zavierky 2280 2280 2280 2280
Na sudne spory 994 0 822 172
Ostatné 129171 81298 39378 171091

Bezprostredne predchdadzajlice uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zacCiatku Tvorba pousitie | zrutenie Stav na konci
uctovného obdobia uctovného obdobia

Dlhodobé rezervy spolu 0 0
(riadok 118 suvahy):

- ztoho:
ostatné

Kratkodobé rezervy spolu

(riadok 136 stvahy): 190 935 74 672 89 329 176 278
- ztoho:

Nevycerpané dovolenky 45413 43 833 45413 43 833
Overenie uctovnej zavierky 2 280 2280 2280 2 280
Na sudne spory 126 868 0 994
ostatné 143 116 27 691 41 636 129171
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c¢) Hodnota zavazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Beiné Uétovné obdobie

Nazov polozky

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

zavazky spolu

Dlhodobé zavazky (R102 suvahy)

158 210

0

158 210

Kratkodobé zdvazky (R122 suvahy)

752 358

480

752 838

Bezprostredne predchadzajlice Gctovné obdobie

Nazov polozky

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

2avizky spolu

Dlhodobé zévazky (R102 stvahy)

145 532

0

145 532

Kratkodobé zévazky (R122 suvahy)

757 194

323

757 517

d) Struktura zévizkov podla zostatkovej doby splatnosti v ¢leneni v nadvédznosti na polozky suvahy;

uvddza sa hodnota zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov:

Niizow polodky N Beiné . Bezpros’tvredne’ predchédzajﬁce
uctovné obdobie uctovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu (R102) 158 210 145 532
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 rokov vratane 158 210 145 532
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov
Kratkodobé zavazky spolu (R122) 752 838 757 517
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka vratane 752 358 757 194
Zavazky po lehote splatnosti 480 323

[Vysvetlivky: Zostatkovd doba splatnosti zdvdzku alebo jeho casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou
splatnosti zavédzkov a zdvierkovym driom (§ 12 PU).]

e) Hodnota zdvazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecdenych inou formou zabezpecenia,

a to s uvedenim formy zabezpecenia:

Polozky zavazkov

BeZné uétovné

obdobie

Forma zabezpecenia

Hodnota zavazkov

Zdévazky zabezpecené zaloZinym pravom 0 0
Zavazky zabezpecené inou formou zabezpecenia 0 0
f) Vypocet odloZzeného dariového zavazku (§ 10 PU):
. Uétovna Dariové . Sustha Odlozeny
Titul . < 5 - Rozdiel dane S
zakladna zakladna (%) danovy zavazok
()
Docasny rozdiel zostatkovych cien
odpisovaného majetku (UZC>DZC) 800 852 358 113 442 739 21 92975
Pohladavky (vynosy) podmienené 91
prijatim (§ 17/19/c; § 52/12 ZDP)
[ R —, 21
SPOLU X ) 4 X X 92 975

Komentdr k odloZenému danovému zavézku:

» UJ md povinnost auditu a preto md aj povinnost tictovat o odloZenej dani (§ 10 PU).

» OdloZeny dafiovy zdvdzok bol zauctovany do ndkladov (592/481).
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g) Zavazky zo socidlneho fondu (Ucet 472):

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Bezpro;t;te:v:eéZr::::ié:zajL’lce
Zaciatoény stav socidlneho fondu (SF) 43 538 50 285
Tvorba socidlneho fondu na tarchu néakladov 19 000 18 246
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 50 000 10 000
Ostatnd tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 69 000 28 246
Cerpanie socidlneho fondu 47303 34993
Koneény zostatok SF (R114 stivahy): 65 235 43 538

h) Vydané dlhopisy:

Nazov vydaného Menovita " —_— - i
" Pocet Emisny kur: Urok Splatnost
dlhopisu hodnota s b P
0

i. Bankové uvery, pd7i¢ky a ndvratné financné vypomoci — mena, charakter, hodnota v cudzej mene,
hodnota v eurach, vy$ka troku, splatnost, forma zabezpecenia:

charakter dveru Hodnota vyska
Nazov polozky mena (n;f;/;rg’zisg\is’w' Vr:‘:iz:j v eur uroku splatnost
preklenovaci) (%)

Dlhodobé bankové uvery (R121 stvahy)

Anuita EUR 31823 1 30.06.2032
forma zabezpecenia: ---
Kratkodobé bankové tvery (R139 stvahy)

Anuita EUR 10 665 1 31.12.2026

forma zabezpecenia: ---

Kratkodobé financné vypomoci (R140 suvahy)

forma zabezpecenia: ---

j)  Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia pasiv - vydavkov budtcich obdobi a vynosov buddcich obdobi:

Nazov polozky Suma
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé - tcet 383A (R142 suvahy) 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé — tcet 383A (R143 suvahy) 1576
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé — ticet 384A (R144 suvahy) 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé — Gicet 384A (145 suvahy) 0
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3) Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu v poznamkach prenajimatela:

T

itk

o . ; ne predchadzajtice uc 5
Bakné idtovné chdobis Bezprostredne pre . zajuce uctovné
obdobie
Nazov Splatnost Splatnost
polozky ; ; ; ;
do jedného = Jedn?h? viac ako do jedného - Je.dn.eho i viac ako
, roka do piatich v i do piatich rokov i
roka vratane ; pat rokov | roka vratane ; pat rokov
rokov vratane vratane
Istina 0 0 0
Financny vynos 0 0 0
Spolu 0 0 0 0

4) Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu v poznamkach ndjomcu:

Beiné Gitovné obdobie Bezprostredne predch.édzajﬁce uctovné
obdobie
Nézov Splatnost Splatnost
polozky ] i sh ] i ho rok
do jedného OdJEdn? ? viac ako do jedného o Je'dn'e kb viac ako
, roka do piatich e , do piatich rokov g
roka vratane , pat rokov | roka vratane , péat rokov
rokov vratane vratane
Istina 0 0 0 0 0 0
Financny naklad 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0 0
5) Informdcie o odloZenej dani:
Vo g Fg 5 Bezprostredne
» ” Bezné uctovné £l
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie i . .
uctovné obdobie
Suma odloZenych dani zprijmov Gctovanych vbeinom Gétovnom
obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajicej zo zmeny sadzby dane
z prijmov
Suma odloZenej danfovej pohladavky uUctovanej v beinom uctovnom
obdobi tykajucej sa umorenia dafnovej straty, nevyuzitych darovych
odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov predchadzajlcich
UCtovnych obdobi, ku ktorym sav predchadzajucich Uctovnych
obdobiach odloZzend danova pohladdvka netctovala
Suma odlozeného danového zdvazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovaniatej casti odloZenej danovej pohladavky v beinom
uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich Gétovnych
obdobiach
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych doc¢asnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovand odlozend dariova pohladavka
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Gi¢tované
priamo na Ucty vlastného imania bez Gctovania na ucty
nakladov a vynosov
Sadzba dane z prijmov 21 21

Dalsie informécie o odloZenej dani — vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odlozenej dane
z prijmov a medzi vysledkom hospodérenia pred zdanenim, a to Ciselné porovnanie sumy splatnej dane

19




Poznamky Ug POD 3 — 01

ICO: 36016659

DIC: 2020111016

z prijmov a sumy odloZenej dane zprijmov avysledku hospodérenia pred zdanenim vynésobenym
prisludnou sadzbou dane z prijmov (teoreticka dar):

Bezné Uctovné obdobie

(8 N&zov polozky Zaklad dane Suma dane % dane
1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 56 252 X X
5 Teorf:‘tické dan (bez pripocitatelnych a odpocitatelnych 11813 21
polozZiek)
3 | Pripocitatelné polozky spolu (R200 DP) 156 917 32953 59
4 | Odpocitatelné polozky (R300 DP) 89 752 18 848 34
5 | Odpocet danovej straty (R410 DP) 0
6 | Zaklad dane (R500 DP): 123418 25918 46
7 | Upravy splatnej dane (ulavy, zapoéet, licencia)
8 | Splatna dan z prijmov po Upravach: X 29527 21
9 | OdloZena dan z prijmov: X -8 591 21
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: X 20936 37
Bezprostredne predchadzajtice Gctovné obdobie
€. Nazov polozky Ziklad dane | Sumadane % dane
1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 220037 X X
? ;(e,?;;:i;(é dan (bez pripocitatelnych a odpocitatelnych 46 208 21
3 | Pripoditatelné polozky spolu (R200 DP) 89 925 18 884 9
4 | Odpocitatelné polozky (R300 DP) 106 443 22 353 10
5 | Odpocet danovej straty (R410 DP) 0
6 | Zaklad dane (R500 DP): 203518 42739 19
7 | Upravy splatnej dane (ulavy, zépocet, licencia)
8 | Splatna dan z prijmov po upravach: X 45 755 21
9 | OdloZend dan z prijmov: X -7 973 21
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: X 37782 17
Komentdr:
»> Teoretickd dari (riadok 2) — hypotetickd suma dane, ak by sa pocitala priamo z uctovného vysledku
hospoddrenia x sadzba dane, teda bez pripoéitatelnych a odpocitatelnych poloZiek vyplyvajlcich zo zdkona
o dani z prijmov.
» Celkovd dari (riadok 10) — informdcia, kolko je celkovd dari z prijmov, teda splatnd dari a odloZend dari
spolu.
6) Informdcie ovyznamnych poloZkich majetku a zdvdzkoch zabezpecenych derivatmi, pricom sa

uvadza forma tohto zabezpedenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu G¢tovného obdobia:

UJ nema népln.
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Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1) Informacie k poloZzkdam vynosov a ndkladov

a) Sumy trZieb za vlastné vykony a tovar (lictova skupina 60x) - s uvedenim ich opisu a hodnoty trZieb
podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb ti¢tovnej jednotky a hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobku, tovaru alebo sluzby SH SO
Bezny rok Minuly rok
Spréva budov 1356 250 1341164
Udriba 1248 127 1247910
Prenajom kotolni 43381 42199
Prendjom nebytovych priestorov a parkovisk 192792 186 067
Poplatky podla cennika 174 529 171 641

b) Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob; ak sa zmena ich stavu nerovna rozdielu medzi stavom netto
na konci predchadzajliceho uctovného obdobia a stavom netto na konci beZného tUétovného obdobia,
uvadzaju sa dovody vzniku tohto rozdielu podla jednotlivych poloZiek zasob, najma manka a kody,
zmena metody oceriovania, dary:

Beiné Fdeict Zmena stavu
o i Bezprostredne predchadzajtice : e g
uctovné e 2 . vnutroorganizaénych
. uctovné obdobie =
, . obdobie zasob
Nazov polozky ——
o - i T Beiné Bezprostredne
Konecny Konecny Zaciatocny e 7 ’ ol i
zostatok zostatok stav WA predchédzajice
obdobie uctovné obdobie
Nedokonéena vyroba 0 0
a polotovary vl. vyroby
Vyrobky 0 0
Zvierata 0 0
Spolu 0 0
Manka a Skody X X X 0 0
Reprezentacné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0
Zmena stavu
vnutroorganizacnych zasob X X X 0 0
vo vykaze ziskov a strat

c) Opis a suma vyznamnych poloZiek vynosov pri aktivacii nakladov (Gétové skupina 62x):

Suma aktivovanych vynosov

Opis Uctovného pripadu aktivacie
Beiny rok Minuly rok

Aktivacia - Uctova skupina 62x (R07 VZas) 19 475 0
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d) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloZiek vynosov z hospodérskej innosti (4¢tova skupina 64x):

Opis uctovného pripadu

Suma vynosov z hospodarskej ¢innosti

Beiny rok Minuly rok
Profitscharing 8 157 8 069
Uroky z omegkania 534 0
Trzby z predaného DHM a materiélu 12 403 43 057
Néahrady skod 2397 3322
Ostatné vynosy 243 1132

e) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych vynosov a celkova suma kurzovych ziskov; osobitne sa

uvadza hodnota kurzovych ziskov G¢tovana ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Opis uctovného pripadu

Suma finanénych vynosov

Beiny rok Minuly rok
Vynosy z predaja CP a podielov (661) 0 0
Vynosové uroky (662) 18 940 15873
Kurzové zisky pocas roku (663.A) 0 0
Kurzové zisky k zavierkovému driu (663.A) 0 0
Ostatné financné vynosy (66x) 4119 4119
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu (R29 vykazu ZaS) 23 059 19992

f) celkovd suma osobnych nékladov - v éleneni na mzdy, ostatné naklady na zavisld ¢innost, socialne

poistenie, zdravotné poistenie, socidlne zabezpecenie:

Opis uctovného pripadu

Suma osobnych nakladov

Beiny rok Minuly rok
Mzdové naklady 1566 178 1471123
Odmeny organov druzstva 27 952 28 340
Socialne poistenie 360 667 332612
Zdravotné poistenie 202 336 186 154
Iné osobné a socialne naklady 115580 89917
Osobné naklady spolu (R15 vykazu ZaS) 2272713 2108 146

g) Opis a suma vyznamnych poloZiek ndkladov na ndkup sluZieb (i¢tovd skupina 51x):

Opis uétovného pripadu

Naklady na nakup sluzieb

Beiny rok Minuly rok
Opravy a udrZovanie 21614 36 841
Cestovné 3067 3791
Postovné 7 184 6 690
Telefdny, internet 12398 12678
Software - sluzby 60 388 58 851
Poradenstvo, pravne sluzby, exekutorsky urad 5551 7 149
Revizie, certifikaty 14 970 10678
Stocné, zrdzkova voda, odvoz odpadov 3183 2494
Naklady na upratovanie 15 656 16 306
Skolenia 8 265 5477
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Overovanie podpisov 3875 6 048
Subdoddvka (hav. sluzba) 21710 14 829
GPS, dial. zndmky, tank karty, parkovanie, STK 9700 2815
Sluzby poZiarnej ochrany 2363 2458
Naklady na nakup sluzieb (R14 vykazu ZaS) 212833 202422

h) Opis a suma vyznamnych poloziek ostatnych nakladov z hospoddrskej ¢innosti (Gctova skupina 54x):

. B i Ostatné nédklady z hospodarskej ¢innosti
Opis uctovného pripadu —— —
BeZny rok Minuly rok
Poistenie motorovych vozidiel 3645 8 201
Poistné budovy a ostatné 1525 1580
Clenstvo v inych pravnickych organizaciach 1434 0
DPH - koeficient, neuplatnena 6765 5783
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost (R26) 18 282 18 202

i) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych nékladov a celkovéd suma kurzovych strat; osobitne sa
uvadza hodnota kurzovych strat iétovand ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

. 3 } Suma finanénych nakladov
Opis uctovného pripadu — =

Bezny rok Minuly rok
Néklady z predaja CP a podielov (561) 0
Nakladoveé troky (562) 0
Kurzové straty pocas roku (563.A) 0
Kurzové straty k zavierkovému driu (563.A) 0
Ostatné finan¢né naklady (56x) 497 403
Naklady na finanénu €innost spolu (R45 vykazu ZaS) 497 403

2) Pri vynosoch a ndkladoch sa uvadza vyska a charakter jednotlivych poloziek vynosov a nikladov,
ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho &asti, naklady
z dévodu predaja podniku alebo jeho ¢asti, $kody z dévodu Zivelnych pohrém): UJ nema naplsi.

3) Opis acelkova suma ndkladov za overenie individudlnej zdvierky auditorom alebo auditorskou
spoloénostou, iné uistovacie sluzby, dafiové poradenstvo a ostatné neauditorské sluzby poskytnuté
tymto auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou:

. ) i Naklady na audit a poradenstvo
Opis uctovného pripadu — ==
BeZny rok Minuly rok
Néklady za overenie Uctovnej zavierky 3020 3020
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Neauditorské sluzby 0 0

4) Suma Cistého obratu podlfa § 2 ods. 15 zdkona o Uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov,
tovarov, sluZieb alebo inych ¢innosti Gctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu, ak sa
tieto Cinnosti a oblasti odbytu z hladiska organizacie predaja vyrobkov atovarov a poskytovania
sluZieb vyrazne odliduju. Ak predmetom &innosti Gctovnej jednotky je dosahovanie inych vynosov ako
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st vynosy z predaja vyrobkov, tovarov a sluZieb, uvadza sa aj opis inych vynosov zahrfiovanych do

¢istého obratu:

Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Trzby z predaja tovaru (604, 607) 0 0
Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 0 0
Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 3114968 3081 800
Iné stvisiace vynosy (648) 0 0
Cisty obrat celkom 3114968 3081 800
Geografické oblasti odbytu BeZné uctovné obdobie BEZP"OZ:‘:O(L’:IZ %r::::?edzaj e
Tuzemsko (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 3114 968 3081 800
Eurdpska Unia (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0
Tretie Staty (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0

€lanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Informadcie k inym aktivam a inym pasivam

a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny
majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zévisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jeden alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od
U¢tovnej jednotky; tymto majetkom si napr. prdva zo servisnych zmldv, poistnych zmldy,
koncesionarskych zmluv, licen¢nych zmldv: ---

b) Podmienené zdviazky — opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych
rozhodnuti, zposkytnutych zéruk, zo vieobecne zdvdznych pravnych predpisov, zrucenia podla
jednotlivych druhov ruéenia; takymi podmienenymi zévazkami su:

1. moZna povinnost, ktoréa vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i
nastane lebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky: ---

2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny uUbytok ekonomickych
uzitkov, alebo vygka tejto povinnosti sa nedd spolahlivo ocenit: ---

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Gétovnych vykazoch; pri kazdej polozke sa
uvadza popis, vy$ka a Gdaj, & sa netyka spriaznenych oséb — napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvnd povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy: ---

3) Podstvahové Géty — uvadzaju sa informdcie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych
Uctoch (§ 85 PU):

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Prenajaty majetok 0 0

Nazov podstuvahovej polozky Beiné uctovné obdobie
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e Sy PR S A
Majetok prijaty do Uschovy 0 0
Pohladévky z opcii 0 0
Zavazky z opcii 0 0
Hodnota domov v spréve 101 488 998 101527 471

Cldnok VI — UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI

(Ndsledné udalosti)

Uvédzaju sa informécie o charaktere a financnom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka do dria zostavenia uétovnej zévierky a ktoré nie su zohladnené
v siivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvysenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledok okolnosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka do dia zostavenia uétovnej zévierky s uvedenim dévodu tychto
zmien: Nenastal taky pripad.

b) Dévody pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Gic¢tovna zdvierka do diia zostavenia U&tovnej zavierky: Nenastal taky pripad.

c) Zmena spolocnikov uctovnej jednotky: Nenastal taky pripad.
d) Prijaté rozhodnutia o predaji Gi¢tovnej jednotky alebo jej Easti: Nenastal taky pripad.
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku: Nenastal taky pripad.

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti ¢asti Uctovnej jednotky, napriklad od$tepného zavodu, organizaéne;j
zlozky, prevadzkarne: Nenastal taky pripad.

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere: Nenastal taky pripad.
h) Premene, cezhranitnej premene a zmene pravnej formy Gétovnej jednotky: Nenastal taky pripad.

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie Gétovnej jednotky, napr. Zivelnd pohroma:
Nenastal taky pripad.

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢&innost Gétovnej jednotky:
Nenastal taky pripad.

Clanok VIl — INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

1) Informdcie o transakciach medzi vykazujlicou uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami sa
uvadzaju z dévodu potreby uzivatelov Gctovnej zavierky porozumiet vplyvu tychto transakcii na
uctovnu zavierku, a to:

a) Zoznam transakcii, ktoré sa uskutocnili medzi vykazujicou uétovnou jednotkou a spriaznenymi
osobami, pricom sa uvddza napriklad kipa alebo predaj zésob, kipa alebo predaj nehnutelnosti a iného

vvvvv
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do vlastného imania, poskytnutie zaruk a garancii, podmieneny majetok, podmienené zavazky a ostatné
finanéné povinnosti (napr. zmluvna povinnost odobrat produkt, uskutocnit investicie alebo opravy),
Uhrada zaviazkov v mene prislunej uctovnej jednotky alebo prislusnou uctovnou jednotkou ato bez
ohladu, ¢i za to bola alebo nebola U¢tovana cena.

b) Charakteristika transakcie, ktorou je suma, vyska zostatku ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, jeho zabezpedenie, opravna polozka k pochybnym pohladavkam, oductovanie pochybnych
pohladavok do nakladov.

c) Samostatne sa uvadzaju transakcie so spriaznenymi osobami za kazdu z tychto osob:

1. subjekt, ktory v Gétovnej jednotke vykondva rozhodujuci vplyv (vlastnik nad 25 % - materska UJ),

2. subjekt, ktory v G¢tovnej jednotke vykonava spoloény rozhodujuci vplyv (zmluvne dohodnuty
rozhodujuci vplyv) alebo podstatny vplyv (najmenej 20 %),

3. dcérske Gcétovné jednotky (vlastnend inou UJ nad 50 %),

4. spoloéné uc¢tovné jednotky (50 %),

5. pridruzené podniky (najmenej 20 %),

6. kli¢ovy manaiment Uctovnej jednotky alebo jej materskej uctovnej jednotky,

7. ostatné spriaznené osoby (napr. personélne prepojenie - blizke osoby vlastnikov alebo kficového

manazmentu; rozhodujici obchodni partneri alebo rozhodujuci veritelia a ich blizke osoby).
;Z:::::rz:::::" Beiné Utovné obdobie Bezpmfjtgf:v':fé‘;’:::E?:zajﬁce

0 0
0
0 0

2) Prijmy a vyhody élenov organov — statutarneho orgénu, dozorného orgénu a iného organu uctovnej
jednotky, pricom sa uvadzaji najmad informdcie o — odmendch za vykon funkcie vratane
déchodkovych programov, zaruky a iné zabezpeclenia, p6zicky (podmienky a troky), pouZitie majetku
Gétovnej jednotky na sikromné Géely; v Cleneni na jednotlivé orgény (informécie sa neuvadzaju
vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne predchadzajice

Organy uctovnej jednot Beiné uctovné obdobie e % ;
i 1] K¥ uctovné obdobie

Statutdrny organ

- druh prijmu (vyhody): odmeny 19 702 20540
Dozorny organ
- druh prijmu (vyhody): odmeny 8 250 7 800

Iny orgéan uctovnej jednotky

- druh prijmu (vyhody): odmeny 0 0]
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Clanok VIIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informaécie o préave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: UJ nema napli.

2) Informdcie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): UJ nema napl#.

€lanok IX — PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Beiné uctovné obdobie

Stav vlastného imania na zaciatku uétovného obdobia: 4 468 736
Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas Gétovného obdobia: -803 704
Stav vlastného imania na konci ti¢tovného obdobia: 3665 032
Dévody zmien vlastného imania v ¢leneni:

a) zékladné imanie zapisané do obchodného registra (uéte 411): X
b) zékladné imanie nezapisané do obchodného registra (et 419): X
c) emisné azio (Ucet 412): X
d) zékonné rezervné fondy (Ucet 417, 418, 421, 422): X
e) ostatné kapitdlové fondy (ucet 413): -782 167
f) ocefiovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (ucet 414, 415, 416): X
g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Géet 423, 427): +125 403
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (ucet 428): -1
i) neuhradena strata minulych rokov (uéet 429): X
j) UEtovny zisk alebo Uctovnad strata (Uéet 431): -146 939
k) vyplatené dividendy: X
1) dalsie zmeny vlastného imania: X
m) zmeny Uctované na Ucte fyzickej osoby (Ucet 491): X

Bezprostredne predchadzajtce Gétovné obdobie

Stav vlastného imania na zaciatku uétovného obdobia: 5463 502
Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas Giétovného obdobia: -994 766
Stav vlastného imania na konci Gié¢tovného obdobia: 4468 736
Dévody zmien vlastného imania v ¢leneni: X
a) zékladné imanie zapisané do obchodného registra (ucte 411): X
b) zékladné imanie nezapisané do obchodného registra (icet 419): X
c) emisné azio (ucet 412): X
d) zakonné rezervné fondy (UCet 417, 418, 421, 422): X
e) ostatné kapitalové fondy (ucet 413): -1159 126
f) oceriovacie rozdiely nezahrnuté do vysledku hospodarenia (Ucet 414, 415, 416): X
g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Uéet 423, 427): -7 896
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (icet 428): +82 343
i) neuhradend strata minulych rokov (tucet 429): X
j) uctovny zisk alebo G¢tovna strata (Gcéet 431): +89 913
k) vyplatené dividendy: X
1) dalSie zmeny vlastného imania: X
m) zmeny uctované na ucte fyzickej osoby (ucet 491): X
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

(nepriama metoda)
za rok 2025

JAETS ATl ok s Bezprostredne
Oznacenie o Bezné uctovné L
oloZky Obsah polozky chdonle predchadzjuce
P ugtovné obdobie
Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti
2Is Vyfledok h’c.)spodarema z beznej €innosti pred zdanenim 56 252 220 037
dariou z prijmov (+/-)
Nepenazne operacie ovplyvriujlice vysledok hospodarenia z
A 1 beznej Cinnosti pred zdanenim dariou z prijmov (+/-), (sucet A. 66 904 85 563
1.1.azA. 1. 13)
A1 1 Odplsy,dlhodqbého nehmotného majetku a dlhodobého 153 750 156 950
hmotného majetku (+)
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku Uctovana pri vyradeni tohto
A 1.2 : p o ; gl ;
majetku do nakladov na beznu ¢innost, s vynimkou jeho
predaja (+)
A 1.3 Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A 1.4 Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)
A 1.5 Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) 8 847 -4 048
A16 (Z+r7-z)ena stavu poloZiek Easového rozlisenia nékladov a vynosov 10 764 4333
A 1.7 Dividendy a iné podiely na zisku uc¢tované do vynosov (-) -4 119 -4 119
A 1.8 Uroky Gétované do nakladov (+)
A 1.9 Uroky uétované do vynosov (-) -18 940 -15 873
Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
A.1.10 ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka
)
Kurzova strata vycislena k pri aznym prostriedkom a periaznym
A 1.1 ekvivalentom ku dru, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka
(+)
A1 12 Vyslledok z pr(ved.aja dlhoijof)e'ho myajetku, s vynimkou majetku, 12 138 72 944
ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent (+/-)
Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyvriujd
A 113 vyslgdok ho’spoc'igrenla'z beznq cmvnos'tl, s vynlm‘kou tych, 49 732 29 930
ktoré sa uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehladu
penaznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na Géely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeznym majetkom a
A2 kra‘tkodobymllza}/az}(vamt, S vyn[mlfOl'J polozneK obezného 46 519 .28 998
majetku, ktoré su sucastou pefiaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov, na vysledok hospodéarenia z beznej
Cinnosti (sucet A. 2. 1. az A. 2. 4.)
A 2.1 Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej innosti (-/+) -48 708 -14 136
A 2 2 Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej &innosti (+/-) 91672 -37 212
A 23 Zmena stavu zasob (-/+) 3 555 22 350
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou
A 2 4. majetku, ktory je si€astou penaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov (-/+)
Perazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a
vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych &astiach 169 675 276 602

prehfadu periaznych tokov (+/-), (stiiéet Z/IS + A. 1. + A. 2.)
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[ Poznamky U& POD 3 - 01|

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

(nepriama metdda)
za rok 2025

Oznacenie
polozky

Obsah polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzjuce
uctovné obdobie

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaleriuju do
investi¢nych Cinnosti (+)

18 940

16873

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa
zaclenuju do finanénych cinnosti (-)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zacleruju do investiénych €innosti (+)

4119

4119

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku,s
vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do finan¢nych €innosti (-)

Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-),
(sucetZIS + A.1.az A. 6.)

192 734

296 594

Vydavky na dari z prijmov U&tovnej jednotky, s vynimkou tych,
ktoré sa zacleriuju do investi¢nych ¢innosti alebo finanénych
¢innosti (-/+)

-67 308

-41 848

Prijmy vynimo¢&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na
prevadzkovu €innost' (+)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na
prevadzkovu ¢innost’ (-)

Cisté periazné toky z prevadzkovej &innosti (+/-), (suéet Z/S
+A.1.a2A.9)

125 426

254 746

Periazné toky z investi¢nej Einnosti

w
—

\/ydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

-8 567

-4 172

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

-113 266

-72 686

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a
podielov v inych U¢tovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazuju za pefiazné ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)

w
IN

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

12 138

42 944

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v
inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povazuju za periazné ekvivalenty a cennych papierov
uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé pézi¢ky poskytnuté uétovnou jednotkou
inej Uctovnej jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného
celku (-)

Prijmy zo splacania dlhodobych péziciek poskytnutych
Uctovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé pézicky poskytnute ictovnou jednotkou

Uctovnej jednotke, ktora je su€astou konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania poziciek poskytnutych u¢tovnou jednotkou
tretim osobam, s vynimkou péziciek poskytnutych ucétovnej
jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku (+)
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IC0: 36016659 PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
DIC: 2020111016 (nepriama metdda)
za rok 2025
Oznacenie Bezné uctovné Bezprosizedne
z:roik Obsah polozky obdabie predchadzjice
pojaesy uétovné obdobie
Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa za€leriuju do
B. 11. ; el ot ;
prevadzkovych €innosti (+)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
B. 12. ; o : o i i p
ktoré sa zacleruju do prevadzkovych ginnosti (+)
Vlydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na
B. 13. predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povazuju za pefiazné toky z finan¢nej cinnosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na
B. 14. predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povazuju za pefiazné toky z financnej Cinnosti (+)
Vydavky na dan z prijmov U€tovnej jednotky, ak je ju mozné
B. 15. e S T b5 s ’
zaclenit' do investi¢nych ¢innosti (-)
B. 16 Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na
T investiénu ¢innost' (+)
B 17 Vydavky vynimocného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na
o investiénu €innost (-)
B. 18. Ostatné prijmy vztahujuce sa na investi¢ni ¢innost' (+)
B. 19. Ostatné vydavky vztahujluce sa na investiénu ¢innost (-)
B. 1C!;s)te peniazné toky z investi¢nej €innosti (sucet B. 1. az B. 109 695 33914
Penazné toky z finanénej Cinnosti
C.1. Perazné toky vo vlastnom imani (sucet C. 1. 1. az C. 1. 8.)
C. 1.1 Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
c 12 Prijmy z dal8ich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi
o alebo fyzickou osobou, ktora je Uétovnou jednotkou (+)
C. 1.3 Prijaté pefiazné dary (+)
C. 1.4 Prijmy z Ghrady straty spolo&nikmi (+)
Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii
C.1.5. . , !
a vlastnych obchodnych podielov (-)
C 16 Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych Gétovnou
C jednotkou (-)
Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloénikmi
C.1.7. uctovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je U¢tovnou
jednotkou (-)
c 18 Vydavky z inych dévodov, ktoré slvisia so znizenim vlastného
o imania (-)
Perazné toky vznikajuce z dlhodobych zavézkov a
C.2 kratkodobych zavazkov z finan¢nej ¢innost, (sucet C. 2. 1. az -1712 1712
C.2.9)
C.2 1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.22 Vydavky na uhradu zavazkov z dlhovych CP (-)
Prijmy z Gverov, ktoré Uétovnej jednotke poskytla banka alebo
C.2.3 pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou Gverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu ginnosti (+)
Vydavky na splacanie uverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla
C 24 banka alebo poboc¢ka zahrani¢nej banky, s vynimkou tverov,
T ktoré boli poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu
Cinnosti (-)
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160: 36016659 PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
DIC: 2020111016 (nepriama metoda)
zarok 2025
e e ! Bezprostredne
Oznacenie ~ Bezné uctovné e
olosk Obsah polozky shdobis predchadzjuce
5 y uctovné obdobie
C.2 5. Prijmy z prijatych péZi€iek (+) 0 3317
C.2,6. Vydavky na splacanie poziciek (-) -1712 -1 605
C 27 Vydavky na Uhradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je
T predmetom zmluvy o klpe prenajatej veci (-)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov vyplyvajucich z finanénej ¢innosti Uétovnej jednotky, s
C.2.8 i : ; Py ; P e i
vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej €asti prehladu
periaznych tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a
kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financnej Cinnosti
C.2.9 b o il A ‘ L .
Uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobithe
v inej Casti prehl'adu penaznych tokov (-)
Vydavky na zaplatené Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa
C.3 S : o P g g
zaclefuju do prevadzkovych &innosti (-)
\/ydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s
C. 4. vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych €innosti (-
)
\/ydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na
C.5, predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za
pefiazné toky z investi¢nej cinnosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na
C.6. predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za
periazné toky z investic¢nej innosti (+)
Vydavky na dari z prijmov Uctovnej jednotky, ak ich mozno
C.7 o O .
zacdlenit do finanénych &innosti (-)
c 8 Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujluce sa na
’ finan€nu €innost’ (+)
C 9 Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na
) finanénu Einnost (-)
C. Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti (sucet C. 1. a2 C. 9.) -1712 1712
Cisté zvysenie alebo &isté zniZenie pefiaznych prostriedkov
D. (+1.), (sucet A + B + C) 14 019 222 544
Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na
= zatiatku U&tovného obdobia (+/-) sk i
Stav periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov na
E. konc.| uctovrlt'aho o'bdobla Qred zohlad'nemm kurzovyf:h 1105 611 1091 592
rozdielov vy€islenych ku dru, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)
Kurzové rozdiely vyéislené k periaznym prostriedkom a
G. periaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)
Zostatok periaznych prostriedkov a penaznych
H. ekvwalt'antov na konfl uctf)vneh? obdobia upraveny o : 1105 611 1091 592
kurzové rozdiely vyéislené ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)
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) SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Clenskej schodzi , Predstavenstvu a dozornej rade Okresného stavebného bytového druzstva so
sidlom v Povazskej Bystrici

I. Sprava z auditu uctovnej zdvierky

Nazor

Uskuto€nili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druzstvo so sidlom
v Povaizskej Bystrici (,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov
a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju vyznamné uétovné zasady
a uctovné metody a d’alSie vysvetl'ujace informacie.

Podl'a nasho nazoru, prilozena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podl'a zakona ¢. 431/2002 Z. z. oU¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uc¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického
kodexu pre uctovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala
Rada pre medzinarodné etické Standardy uctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou komorou
auditorov (d'alej len ,,Eticky kodex auditora™), vratane etickych poziadaviek zakona ¢. 423/2015 Z. z.
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov, v platnom zneni (d’alej len ,,zakon o Statutarnom audite”), ktoré sa vztahuji na audity
uctovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajtce sa etiky v zmysle
Etického kodexu auditora a etickych poziadaviek zékona o $tatutarnom audite.

Sme presvedcCenti, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolocnost’ zvazila vSetky potencionalne dopady situacie spdsobenej pretrvavajucim konfliktom na
Ukrajine na jej podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na jej schopnost
nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt.



Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernii prezentaciu tejto uétovnej zavierky v stlade so
zakonom o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovne;j
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej c¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukon¢it’
jej Cinnost, alebo by nemal inu realistickii moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovne] zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokeého stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatel'ov, uskuto¢nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uZ v doésledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méie zahriat tajni dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gc¢tovnych zdsad a Uétovnych metdéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolhostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v tctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$§ nazor. Nase zdvery vychadzaju
z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budtce udalosti alebo
okolnosti viak mdZu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovt prezentaciu, Struktiru a obsah ucltovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocas nasho auditu zistime.




II. Sprava k d’alSim poZiadavkdm zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprive

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o U€tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevzt'ahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamit’ sa s informaciami
uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudit, Ci tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami o Gi¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali pocas auditu Gc¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podl'a na§ho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2025 su v sulade s u¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,
ktor¢ by sme mali uviest’.
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