CLA Slovakia s.r.o.
Karpatska 8
811 05, Bratislava

@ siovakia
» t:+421 259201120

e: info.slovakia@ claslovakia.sk
claslovakia.sk

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K UCTOVNEJ ZAVIERKE A
VYROCNEJ SPRAVE
A
VYROCNA SPRAVA
za obdobie od 01. 01. 2025 do 31. 12. 2025
z auditu uétovnej zavierky

akciove] spolognosti

M-MARKET, akciova spolo¢nost
Bratislava

© 2025 CLA Slovakia. All rights reserved. m
A Global

CLA Slovakia s.r.o., 1CO: 36 254 339 — IC DPH: SK20 2172 2967 — zapisand V OR MS Bratislava Ili, Oddie!: Sro, vlozka 74698/B

CLA Slovakia is an independent network member of CLA Global. See CLAglobal.com/disclaimer. INDEPENDENT
NETWORK MEMBER



CLA Slovakia s.r.0.
Karpatska 8
811 05, Bratislava

@ Slovakia

t:+421 259201 120
e: info.slovakia@claslovakia.sk
claslovakia.sk

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov akciovej spolo¢nosti
M-MARKET, akciova spoloénost, Bratislava

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti M-MARKET, akciova spoloc¢nost
(,,Spoloénost”), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok
konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju vyznamné uctovné
zasady a uctovné metddy a daldie vysvetfujlce informacie.

Podla nasho ndzoru, prilozend (Ctovnd zavierka poskytuje pravdivy averny obraz
finanénej situécie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok
kond&iaci sa k uvedenému datumu podla zékona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®).

Zdklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedend
v odseku Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zévierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli
vzmysle Medzindrodného etického kdédexu pre Gcétovnych odbornikov (vratane
Medzinérodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické
Standardy G&tovnikov v zneni schvadlenom Slovenskou komorou auditorov (dalej len
,Eticky kédex auditora“), vratane etickych poZiadaviek zakona ¢&. 423/2015 Z. z.
o Statutdrnom audite a 0 zmene adoplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len ,,zakon o $tatutdarnom audite”),
ktoré sa vztahuji na audity GCtovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj
ostatné povinnosti tykajice sa etiky vzmysle Etického kddexu auditora a etickych
poZiadaviek zakona o Statutarnom audite. Sme presvedéeni, Zze auditorské dokazy, ktoré

sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zdklad pre nas nazor.
Zdbraznenie skutocnosti

Upozorfiujeme na bod F — Informadcie o skutoCnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, do dia zostavenia U€tovnej zavierky v poznamkach
Gétovnej zavierky, v ktorom sa opisuju udalosti, ktoré nastali v nasledujucom uc¢tovnom
obdobi. Spolo¢nost planuje v nasledujucom uctovnom obdobi v ramci reorganizicie
skupiny, predat Dlhodoby finanény majetok vykazovany na riadku &. 23 Savahy ako celok
do spolo¢nosti M-MARKET Holding a. s.. V stvislosti s touto skutoénostou nas nazor nie
je modifikovany.
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@ Slovakia

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdavierku

Statutdrny orgadn je zodpovedny za zostavenie avern( prezentaciu tejto Uétovnej
zavierky v sulade so zakonom o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie G¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci
uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrZite pokra¢ovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti
tykajucich sa nepretrzitého pokrafovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie
predpokladu nepretrzitého pokraovania v innosti v Utovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal in( realisticki moZnost
nez tak urobit.

Zodpovednost auditorskej spolotnosti za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i GEtovna zéavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov
vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdzu vzniknut v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZujui vtedy, ak by sa dalo
odbévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uétovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas
celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

e [dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky,
¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dobkazy, ktoré su
dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoie podvod mézZe zahffiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhn(t auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.



@ Slovakia

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a ultovnych metdd
a primeranost Uctovnych odhadov a uvedenie snimi sivisiacich informacii,
uskutofnené Statutarnym organom,

e Robime zdver otom, Ci Statutdrny orgdn vhodne v Gltovnictve pouZiva
predpoklad nepretriitého pokralovania v cinnosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v innosti. Ak dospejeme kzaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti
alebo okolnosti viak méZu spOsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokralovat
v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentdciu, Struktdru a obsah U¢tovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zavierka zachytava uskutoCnené
transakcie a udalosti sp6sobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym orgdnom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a ovyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k dalsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnef sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyroénej sprave,
zostavenej podla poZiadaviek zédkona o Utovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na
uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej spréve.

V suvislosti s auditom u¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmif sa
s informdciami uvedenymi vo vyroc€nej sprdve a posudit, ¢i tieto informdcie nie st vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami
o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poc€as auditu Gétovnej zavierky,
alebo sa inak zdajua byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrocna sprava Spoloénosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Gctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zévierky, podfa nasho nazoru:



@ stovakia

- informacie uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2025 sU v sulade s
uctovnou zdvierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podfa zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré
sme ziskali pofas auditu O&tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili
vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktord sme obdfzali pred datumom
vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali
uviest.

Bratislava, 29. maja 2026

V.
/ &
Zodpovedny auditor

Ing. Erik Marek
Licencia SKAU ¢. 866

CLA Slovakia s.r.o.

Karpatska 8

81105 Bratislava

Obchodny register, zlozka 74698/B
Licencia SKAU ¢. 269




[ UETOVNA zAVIERKA  [IHITNIINHD 1

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1. 12,2025

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné (daje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifaju patickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHITI JKILMNOPQRSTUVXYXYZI 01234567689

Dariové identifikagné Gislo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2020080689 X X . od 1 2025
] riadna mala Za obdobie
10 012 2025
36027146 mimoriadna vefka _

N Bezprostredne od 1 2024
SKNACE priebezna - predchadzajice
68,.20.0 (vyznatisax) | opdobie w12 2024

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

M—MARKET, akciova spolo¢nost

Sidlo G¢tovnej jednotky

Ulica - Cislo
CESTA NA SENEC 2/ A
PsC Obec

82104 BRATISLAVA-MESTSKA CAST RUZINOV

Oznacenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spolocnosti

Zapisana v OR MS Bratislava |11,
Vlozka Cislo 7877/B, oddiel Sa

Telefénne Cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dfa: ' Podpisovy zaznam §tatutarneho organu tctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarmneho organu U¢tovnej jednotky alebo
14 05.2026 ] .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je (iétovnou jednotkou:

.\I

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidenéné &islo Qdtlagok prezentaénej peciatky dafiového Uradu

MF SR &. 18009/2014 Tlagivo vytlatené z Portalu FS Strana 1



e UZPODv14_2 —
“soans |[oc2020080689 cose027146 | [|HIEHMNIII
Ué POD 1-01
g:a:; STRAN : AKTIV &'EL‘L — ég:?:é ugtovné ot!_)dobie = "i Bezproztgzgr:‘eé ;::gg;::iziedzajm_:e
) Korekcia - fast2 | [ Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 95727523 83217521
rr02+r33+4r.74
12510002 84679579
A Neobezny majetok = 02 8 9 3 8 25 O 5 77 5 O 2 9 6 7
rr03+r1M+r.21 = h— -
11879538 77079253
Al. | Dihodoby 03 -1027534 3501
n?i;lmotny mejetok o
sucet (r. 04 az r. 10) _ 1 0 3 1 0 35 5 O 0 2
/;I_1 Aktiv’ovqné naklady | 04
na vyvoj .|
(012) - 1072, 091A/
2. | softver 05 16761 ‘3“501
(013} - /073, 091A/ S
13260 5002
3. | Ocenitefné prava 06
(014) - /074, 091A/ _
4. | Goodwil 07 -1159095
(015) - /075, 091A/ S =S
-1159095
5. | Ostatny dihodoby o8 114800
nehmotny majetok -
R et 114800
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny _
majetok
{041) - /093/
|| 10
na dihodoby —
nehmotny majetok
(051) - 1095A/ !
All. | Dihodoby hmotny | 11 35093832 221832509
m'a_jetok ) |
oy 12910573 24535135
AlL1. | Pozemky 12 1278006 1278006
(031) - /092A/ _ e —
1288833
2. | Stavby 13 33173209 20680410
(021) - /081, 092A/ —
12492799 22274381
3. | Samostatné |14 513776 103671
st]bpry hnutelnych — —— T — —
(ngcé)-/osz,ong/ 410105 | 849077
mem=s  MF SR €. 18009/2014 Strana 2




pe—— JZPODv14_3

J& POD 1 - 01

Suvaha

2020080689

036027146

Ozna-
cenie
a

4.

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

1 Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchadzajice

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Pestovatelské celky
trvalych porastov
| (025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Netto 3

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

128841

121172

76609

121794

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

1050

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

-

Al

Dlhodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 a2

r. 32)

21

AllL1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

55316207

55

316207

52539116

Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
Gé¢tovnych jednotkach
(0B2A) - /096A/

23

53243354

53

243354

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

50226308

Pézicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(OBBA) - /0S6A/

Pozicky v ramci
podielovej GUcasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam

(066A) - /096A/

25

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

27

e

28

2072853

072853

2312808

MF SR &. 18009/2014

Strana 3



e UZPODv14_4

. Savaha
UEPOD 1 -01

2020080689

to36027 146

Ozna-

Ozn: STRANA AKTIV
cenie
a b

Cislo

riadku
[

Bezné Gétovné obdobie

] Bezprostredne predchadzajuce

_Brut'to - gast 1 |

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 2

Gctovné obdobie

Netto 3

Pézicky a ostatny

g. | dihodoby finanény

" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
OBXA] - 1096A/

9. | Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

29

30

10.| Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

11.

B. ObezZny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66+r. 71

32

33

6077111

B.l. Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

34

35

630464

5

446647

7502648

12998

1290908

13203

12998

12998

13203

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

36

4. | Zvierata
(124) - /195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391/

40

|

B.ll. | Dlhodobé
pohfadavky
sucet (r- 42 +r. 46

air. 52)

41

2479379

2

479379
4369635

B.I.1. | Pohladavky
z obchodného
styku
sucet (r. 43 az r. 45)

42

927826

927826

4369635

MF SR €. 18009/2014

Strana 4



pemes | JZPODv14_5

. Savaha
Ut POD 1 -01

2020080689

€ko36027146

Ozna-

Ozn: STRANA AKTIV
cenie
a b

&islo |

Bezné ctovné obdobie

riadku |
c

1

|

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

| Pohfadavky z obchad-
1.a. | ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
| 315A, 31XA) - I3H1A/

43

Netto 3

Pohfadavky z obchodné- |
1.p. | ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A,31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
1.¢. | 2 obchodneho styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

927826

4369635

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

3. | Ostatné pohfadavky |
voCi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej
Gcasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

| 48

Pohladavky voéi
spolognikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

15515563

6. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

1551553

7. | iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

| 51

8. | OdloZena dafiova
pohradavka
(481A)

52

Bl | Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

azr. 65)

53

3098010

2467546

B.lll.1.| Pohladavky
z obchodného
| styku
sucet (r. 55 az r. 57)

| Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi
prepojenym aétovnym
jednotkadm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

630464

3097181

55

630464

2_

466717

1785149

1647254

Pohladavky z obchodné-
1.b. | he styku v ramci podielo-
ve] uéasti okrem pohia-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
316A, 31XA}-1391A/

MF SR €. 18009/2014
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— UZPODv14_6

Suvaha

Ug POD 1 - 01

20200806809

ko36027146

LT —

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIiV

| Gisto Bezné

étovné obdobie

riadku

Netto 2

b

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

[

57

Brutto - ¢ast' 1

| Bezprostredne predchadzajiice
] iétovné obdobie

Karekcia - ¢ast 2

3097181

630464

Netto 3

2466717

1647254

| Ostatneé pohl’adévky_

Cista hodnota
zakazky |
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
(ctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

v ramci podielovej
tcasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

132390

|
Pohladavky vo&i
spolocnikam, ¢lenom
a zdruzeniu (354A, |
355A, 358A, 35XA, |
398A) - /391A/

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

447

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

447

494

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

65

66

382

382

5011

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ha finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

| 25XA) - /291A, 29XA/

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

68

69

Obstaravany

| kratkodoby finantny
majetok |
(259, 314A) - /291A/ |

70
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“Sons | [c2020080689 [cose027146 | [lIININNII
Uc POD 1 - 01
Ozna- ' STRANA AKTIV {;.-:LD — Bezné uétovné obdobie -~ TBezpros_t_redne_predch:«idzajﬁce
e b i i Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovné obdobie
| § | ~ Korekcia - Cast' 2 | Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 486724 486724
r.72+r.73 — e
|
1334661
[ | | o |
B.V.1. | Peniaze 72 5674 5674
(211, 213, 21X) | |
6109
2. | Ucty v bankach 73 481050 481050
(221A, 22X, +- 261) .
1328552
C. Casové rozlienie | 74 267907 267907
sucet (r. 75 azr. 78) . ~ —
97678
[ [ Naklady budicich |
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) , —
2. | Naklady buducich | 76 33111 33111
obdobi kratkodobé | I
(3814, 382A) 35249
3. | Prijmy buddcich 77 |
obdobi dihadobé - - |
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 234796 234796
obdobi kratkodobé
(658 624209
Ozna- STRANA PASIV Cisto | — - Bezprostredne
ce;ue b nagku Bezné {ictovné obdobie 4 predchadzajice GEtovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY '
ot 7 83217521 84679579
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A e 100 80 50408325 49158726
= i S——
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) 81 | 9963320 9963320
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 9963320 9963320
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
! _
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
" | (1-4353) '
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalove fondy (413) 86
| =
—- i il
A.IlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 9 9 2 6 6 4 1 9 9 2 6 6 4
|
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN A e aD 1A, 43a) 88 1992664 19926 6_4_
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
podiely (417A, 421A)

MF SR €. 18009/2014
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.. Suvaha 2020080689 |[kGo36027 146
U¢ POD 1 - 01

Ozna- i Cisto | s ox . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Earis STRANA PASIV riagkal Bezné (étovné obdobie obdobie

) b c 4 5 N

AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90 331914 331914

A.V.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91

2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 331914 33194

AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93

*T | sucet (r. 94 az r. 96)
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavizkov (+- 414) o
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
" | prizlicent, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iygsalid:)kggospodérenia minulych rokov 97 3 7 1 6 9 5 4 8 3 5 9 0 4 6 5 6
A.VIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3 71 6 9 5 4 8 37 1 6 7 3 4 6
2. | Neuhradena strata minulych rokov (//429) | 99 -1262690
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdo-

A.VII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - {r. 81 + . 85+ 1. 86 | 100 1 2 4 9 5 9 g 1 2 6 4 8 9 2
+r.87+r.90+r. 93+ 97 +r.101 +r. 141) o
Zavdazky r102+r. 118+ r.121+r 122

B 4 136+r139 +1. 140 101 32501173 34987131
Dlhodobé zaviazky

Bl | siget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 6111843 3996977
Dihodobé zévazky z obchodného styku i

BL1. | cGeet (r. 104 az r. 106) 103 0
Zavézky z obchodného styku voci

1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) .
Zavazky z obchodného styku v rAmci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
| Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavadzky z obchodného styku 106
©1(321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym 108
* | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramgci podielovej (¢asti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym iétovnym | 108 2 g 5 O 4 2 5 2 5 9 8 4 3
jednotkadm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 242927 734724
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 255490 253145
7.  Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 21 8 09 22 9 0 5
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA) |
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii | 16
"1 (373A, 377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 | 2726360

2641192
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—siars 1 [0c2020080689 Jeoseo27 146 | [[IIIININNINI
Uc POD 1 - 01
Qzns- STRANA PASIV ]rié;g}g‘ BeZné lictovné obdobie ‘ Bezprosiredne ‘gggg';;dza‘“"e AEtovng
a b c 4 | 5
B.Il. | Dilhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.lIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 17203000 17703000
Kratkodobé zavazky [
BV, | e 23 2 v 125 2 1. 135) 122 8669488 12762226
Zavidzky z obchodného styku
BAVA| Sotat (& 124 a5 v 126) 123 263766 1245235
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA) -
Zavdzky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Géasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
0| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) B |
Ostatné zavazky z obchodného styku
1..| (321A, 322A, 304A, 325A, 32BA. 32XA, 126 263766 1245235
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym Gétovnym 128
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ugasti h
4. | okrem zévézkoelvoéi pre;?ojenym uétovnym | 129 3 0 5 3 4 0 9 8
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) : N
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, '
5. 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 8 O 5 8 4 5 9 1 1 O 3 2 1 2 0
Zavazky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 29218 27920
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 20214 18752
Dafoveé zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2 9 7 5 2 6 2 5 5 7 8 6
Zavazky z derivatovych operacii
9 | (373A, 377A) 134
|
Iné zavazky
10| (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 148315
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r1. 138 136 1 6 8 4 2 2 4 9 2 8
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 11162
| |
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 16842 13766
Bezné bankové tivery
B.Vl. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 5 0 0 0 0 0 5 0 O 0 0 O
Kratkodobeé financné vypomoci
BVI. | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 azr. 145) bl 308023 i 533722
L
Vydavky budtcich obdobi dihodobé |
C.1. (383A) 142 |
2. é%dsap\\/)ky budiicich obdobi kratkodobé 143 3 6 7 4 5 l 2 2 1 5 7 3
3. zgysn::)ybmﬂdm obdobi dihodobé 144 2 7 0 1 3 8 3 1 0 3 9 4
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
4 | (3aam 145 1140 175656
= MF SR &. 18009/2014 Strana 9
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Vykaz ziskov a strat

k2020080689

o 36027146

|

éinnosti (+/-}) (r. 02 -r. 10)

U& POD 2 - 01
' Skutoénost’
Ozna- Gisto | T vty e 2 = X 2
Zenio Text riadky be3né Gétovné obdobie bezprostredne ngggia:zajuce uctovné
a b c | 1 B 2
* Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podFa 01 6 7 1 6 3 5 6 6 8 7 2 8 8 4
zakona) 1
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
Vinosy 2 hospodsr 02 9262639 8943213
I. | Triby 2 predaja tovaru (604, 607) 03 206000 440000
—r
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) : 04
Wl | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6510356 6432884
| _ _
v Zmeny stavu vndtroorganizaénych zasob 06
T (+/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tovéa skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 1827800 2009296
- materialu (641, 642) |
Ostatne vynosy z hospodarskej tinnosti
iilE (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 7 1 8 4 8 3 6 1 O 3 3
Naklady na hospodarsku éinnost spolu )
* R 11+r12+n13+r14+r.15+1r.20+ | 10 68006721 6211696
rr2t+r 24 +r.25+r. 26 |
Naklady vynaloZzené na obstaranie '
A. predaného tovaru (504, 507) 11 2 O 3 9 O 7 4 O 3 7 7 1
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 8 8 O 9 O 2 9 47 2 0 6
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (i&tova skupina 51) 14 1513603 1615682
E. |Osobné nakiady (. 16 a2 r. 19) 15 701212 747692
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 503081 539786
2 Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
| Naklady na socialne poistenie
3. llisa sue sa8) 18 181732 189542
4.  Socidlne naklady (527, 528) 19 16399 183064
F. | Dane a poplatky (iCtové skupina 53) 20 224573 217291
" 'Odpisy a opravné polozky k dihodobému o A
G. ner?mgtnému majetkuad%hodobému 21 1 2 4 8 3 4 7 1 2 2 3 9 5 4
| hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) | - - |
I
Qdpisy dihodobého nehmotného majetku
G1. a dlhodobého hmotného majetku {551) 22 1 2 4 8 3 4 I 1 2 2 3 9 5 4
| Opravné polozky k dlhocdobému o
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) | -
Zostatkova cena predaného dihodobého |
majetku a predaného materilu (541, 542) | 24 1205470 814723
I g;;r:/a)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 12 4 9 5 . - 3 3 58 2
- L L = il =
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost |
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 816212 274959
Fabad Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 4 5 5 9 1 8 2 7 3 1 5 17
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Vykaz ziskov a strat

2020080689

to3602714606

MF SR &. 18009/2014

UE POD 2 - 01
' Skutoénost’
Ozna- Cislo 5 £ & 5
e Text e be#né GEtovné obdobie bezprostredne ;:'sgg};ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + |
rO6+r. 07)~(r. 11 +r. 12+ 1. 13 +r.14) | 25 4117944 3906225
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+1.31+1.35+r.39+4r.42+r. 43 +r. 44 29 4 1 1 9 8 5 2 2 7 5 7 2 3
Trzby z predaja cennych papierov a
Vil | cieios (661 30 201300 1852183
I
Vynosy z dihodobého finanéného majetku
L oy Al 31 112028 302240
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych étovnych jednotiek (665A)
| Vynosy z cennych papierov a podielov ]
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3- | podielov (665A) 34 112028 302240
T L
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku | 35
© | s0Cet (r. 36 22 1. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkocdobého finanéného ' 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 9 8 6 5 7 1 2 1 3 0 0
XI.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | actovnych jednotiek (662A)
| —
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 4 98657 121300
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej ginnosti (668) 44 |
|
« | Naklady na finanéna éinnost’ spolu r. 46
| +rAT+r48+r.49+1.52+r.53+r.54 . 1218104 3052957
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 486 2 3 9 9 5 5 1 7 1 4 9 9 2
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
{5686)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+-) (565)

N. | Nakladove uroky (r. 50 +r. 51) 49 971655 1314605
N1 Nékladové uroky pre prepojené Uctovné 50
* 7 | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 971655 1314605
0. |Kurzoveé straty (563) 52 1142 450
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné néaklady na finanénu ginnost i
Q| 2a0 580) 54 5352 22910
— Strana 11 ==
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Treemsorasaloe 2020080689 |o36027 146 | |[IIIARIIIIE
Ué POD 2 -01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 e " & A
Zemie Text riadku bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;gggll;?:zajuce uétovné
| a | - b [ 1 2 |
" Vysledok hospodarenia z finanénej - ' -
&innosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 35 806119 777234
= Vysledok hospodarenia za tiétovné '
obdobie pred zdanenim {+/-) (r. 27 + . 55) 56 1 6 4 9 7 9 9 1 9 5 4 2 8 3
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 400200 689391
R.1. | Dafi z prijmov splatn (591, 595) 58 4853638 466710
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -85168 222681
s | Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gctovné T ]
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1249599 | 1264892
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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PRIHOVOR

Aj v roku 2025 sme venavali pozornost

stabilite tf/mu a vytvaraniu funkiného

pracovného prostredia, ktoré podporuje

efektivnu spolupracu, profesionalny rast

a zodpovedny pristup k praci. Uvedomujeme si,

Ze prave zamestnanci predstavujd jednu

z najdoleZitg)dich hodnét spolocnost)

a vyznamne sa podiela i na je] ka?daedennom
fungovani a dlhodobom rozvoji. Postupne sme

preto pokracovali v nastavovani procesov

a pracovnych podmienok s clelom udrZat kvalitné
personalne zazemie a podperit stabilné fungovanie
jednotlivych spolocnosti skupiny. Verime, Ze stabilny
a profesionalny tim je jednym z kiti¢ovych predpokladov
dalsieho rozvoja a Uspesného naptnania nasich cielov.

Nadécia M-MARKET pckracovala aj v iomto obgori

v podpore viacerych verejnoprospesnych projektov.
Finanéné zdroje boli rozdelené medzi viacero Ziadosti,
pricomn smerovati najma do oblasti, ktoré dlhodoto
patria medzi priority nadacie - podpora detf a mladeze,
vzdelavanie, $port, kultlra a ochrans ludskych préav.
Tymto spdsobom zabezpetujeme kontinuitu podpory

a zaroven flexibilne reagujeme na aktualne potreby

jednotlivcov a organizacii.




Vazen{ akcionari, obchodnf partneri

a kolegovia,

rok 2025 bol pre skupinu M-MARKET ob-
dobim pokralujlcej stability, strategickéno
rozvoja a posiliiovania nasej pozicie v klU-
Zovych segmentoch padnikania. V prostredi
postupne sa meniacej ekonomiky sa nam
podarilo nadviazat na vysledky predcha-
dzajucich rokov, zachovat financnu discipli-
nu a zaroven vytvarat priestor pre dalsi rast

a nové investicné prileZitosti.

Makroekonomické prostredie ostavalo aj
nadale] ovplyvnené pretrvavajicou geopoli-
tickou neistotou, opatrnostou investicného
trhu a pomalSim tempom hospodarskeho
rastu v europskom priestore. Napriek tym-
to faktorom bolo mozné pozorovat postupnd
stabilizaciu inflacnych tlakov a mierne uvol-
novanie menovej politiky, Co prispelo k lepse;
predvidatetnosti podnikatelského prostre-
dia. Skupina M-MARKET aj v tomto cbdobi
pokracovala v konzervativnom a disciplino-
vanom riadeni, vdaka comu si udrzala stabil-
nd vykonnost a finan¢nd odolnost.

V ablasti Real Estate sme sa po obdobi in-
tenzivneho remodelingu existujuceho port-
folia zamerali na stabilizaciu a dalsi rozvoj
nasich obchodnych priestorov s dérazom
na zvySovanie ich kvality, atraktivity a dlho-
dobe] hodnoty. Sucasne sme pokracovali
v aktivne] sprave nehnutelnosti, pricom
sme kladli doraz na efektivhu prevadzku,
optimalizaciu nakladov a budovanie stabil-
nych dlhodobych ndjomnych vztahov. Tento
pristup prispieva k posilhovaniu vykonnosti

portfolia a jeho udrzatelnému rastu

Private Equity zostdva déleZitou sicasfou

nadej investicne] stratégie. Pokracova-
li sme v aktivnom riadeni existujucich in-
vesticii a zaroven dosiahli vyznamny milnik
v rozvojl novych investicnych prileZitosti.
Investiéna Struktdra zamerand na segment
hyper automobilav, ktord sme v minulosti
pripravovali sa stretol so zaujmom trhu
a potvrdil spravnast nadsho strategického
smerovania k diverzifikacii portfélia pro-
strednictvom exkluzivnych a dlhodobo sta-
bilnych alternativnych aktiv. Zaroven sme
pokracovali v analyzovani daiich prilezi-
tosti v Specializovanych segmentoch trhu
s cielom wvytvarat atraktivne a udrzatelné

investicné rieSenia aj do buddcnosti.

ESG ostava pevnou slcastou nadej straté-
gie. Nadalej sa zameriavame na opatrenia
podporujice energeticky efektivnost, mo-
dernizaciu budov a zniZovanie ekologickej
stopy nasich nehnutelnosti. Zaroven sa
snazime vytvarat kvalitnejdie a funkénejsie
priestory, ktoré reflektujd potreby komunit
aj meniace sa oCakavania najomcov a nav-

Stevnikov.

Na zaver mi dovolte podakovat vietkym
obchodnym partnerom, finanénym insti-
ticiam a akcionarom za prejavenu doveru
a spolupracu. Osobitné podakovanie patrf
nasim zamestnancom, ktorych profesiona-
lita, nasadenie a kazdodenna praca st za-
kladom stability a dalSieho rozvoja skupiny
M-MARKET

S dctou,

predseda predstavenstva




M-MARKET,
AKCIOVA SPOLOCNOST

Spolocnost je vyznamnou slovenskou investicnou
spolocnostou sidliacou v Lucenc:. Do svoje] suczsne]
podoby sa transformovala v roku 1997. Charakter

jej pésobenia na trhu je zachyteny v prenajme
nehnutelnost!, dalej v sprévcovskych a developerskych
cinnostiach a facility managemente. Medzi znamy
projekt spolocnosti patri sief cochodnych centier
KOCKA. Spravuje tiez Nadaciu M-MARKET.
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Obchodné meno:
M-MARKET, akciova spoloCnost

Sidlo:
Cesta na Senec 2/A
Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 04

136 027 146
Datum zalozenia: 31. 12. 1997

Pravna forma: akciova spolocnost

Okresny sud Bratislava 1, &islo

pod ktorym je spolo¢nost v obchodnom registri
zapisana: oddiel Sa, vlozka 7877/B
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Maloobchodna a velkoobchodna
cinnost v rozsahu volnych Zivnosti

Maloobchodna a velkoobchodna
kipa a predaj tovaru za Ucelom
jeho dalSieho predaja, a predaj
v rozsahu volnych zivnosti

Sprostredkovanie obchodu

Prenajimanie hnutelnosti [okrem
koncesovanych Zivnosti]

Pohostinska ¢innost (bez
ubytovacich zariadeni)

Pohostinska Cinnost v zariadeniach
[I. skupiny a vyssich

Organizovanie Skolentf,
vzdelavacich, rekvalifikaénych
a inych praktickych kurzov

Automatizované spracovanie dat

Poskytovanie software - predaj
hotovych programov na zaklade
zmluvy s autorom

Nakup a predaj vypoCtovej techniky

* Elektrotechnik na riadenie

¢innosti alebo prevadzky do 1000 V
v objektoch triedy A

Reklamna, propagacna

a inzertna cinnost
Prieskum trhu a verejne] mienky

Nakladanie s odpadmi mimo

nebezpecnych odpadov

Vyroba pekarenskych
a cukrarskych vyrobkov

Prenajimanie nehnutelnosti
a nebytovych priestorov

Polnohospodarstvo 5 le

vCitane predaja nespracovanych
polnohospodarskych a lesnych
vyrobkov za Ucelom spracovania

alebo dalsieho predaja

Vyreba lahodkarskych, cukrarenskych

a inych potravinarskych vyrebkov

a polotovarov

Prenajorn nehnutelnosti, pokial sa
popri prendjme poskytujd aj iné nez
zakladne sluzby spojené s prenajmom

Upratovacie prace
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l. VYZNAMNE UDALOSTI A OBCHODNA
CINNOST V ROKU 2025

Vdaka strategickému riadeniu a déslednému smerovaniu firemnych rozhodnuti
st M-MARKET v roku 2025 upevnil svoju stabilnd poziciu na trhu retailovych
nehnutelnosti na Slovensku.

STRUKTURA DOSIAHNUTYCH TRZIEB
ZA ROK 2025 JE NASLEDOVNA:

trzby z predaja sluZieb
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu
trzby z predaja cenny papierov a podielov, dlh.fin.majetku

trzby z predaja tovaru

Tabulka £ 1: Trzby v roku 2025




2 °
trzby z predaja
cennych
papierov

a podielov,
dth. fin.
majetku

/5 %

trzby z predaja
sluzieb

21 %%

trzby z predaja
dlhodobého
majetku

a materialu

2 %

trzby
z predaja
tovaru

Vzhladom na charakter svojich Cinnosti bola spolocnost aj v roku 2025

vystavena viacerym finanénym rizikam, ktoré priebezne sleduje a vyhodnocuje

v ramci riadenia svojej cinnostl. Ide najma o:

trhové riziko, vyplyvajice zo zmien ekonomického prostredia, ktoré moze

ovplyvnit stabilitu najomnych vztahov a mieru obsadenosti prenajimanych

priestorov,

obchodné riziko, spojené s moznym vznikom a vyvojom pohladavok po

splatnosti voci najomnikom,

uverové riziko, sivisiace s vyvojom Urokovych sadzieb a vseobecnymi

podmienkami financovania na bankovom trhu.




Ukazovatele EBIT 5454612 € 3268888
vykonnosti EBITDA 7788973 € 4 463 643 3
Ukazovatele  yi50oct (celkoval 0.42 0.41 0
zadlZenosti
Ukazovatele okamzita likvidita 1,47 0,43 3,32
likvidity cash flow 5529 667 € 2 459 647 249794
rentabilita trZieb 0.36 0,14
ien’;?’bfhta viastného 0.04 0.01
Ukazovatele apnatu
rentability . ,
renta'bmta vlastného 0.06 0.03 0,02
imania
rentabilita nakladov 0,28 0,13

Tabulka & 2: Pomerové ukazovatele financnej analyzy
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Graf £ 2: Ukazovatele wkonnosti
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Graf & 4: Celkova likvidita
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II. PREDPOKLADANY DALSI
VYVOJ PODNIKATEL'SKEJ AKTIVITY

SPOLOCNOSTI

Rok 2025 pokracoval v obdobi zvySene]
geopoliticke] a ekonomickej neistoty,
ktora nadale] ovplyvhuje predvidatel-
nost podnikatelského prostredia v Eu-
rope aj na globalnych trhoch. Pretrva-
vajuce geopolitické napatie a zmeny
v medzinaradnych obchodnych vzta-
hoch prispievaji k opatrnosti investic-
ného prostredia a k potrebe konzerva-

tivneho planovania.

Na druhe] strane mozno vnimat po-
stupnu stabilizaciu inflacie v eurozdne
a Ciastocné uvolhovanie menovej poli-
tiky, ktoré vytvaraju priaznivejSie pod-
mienky pre dlhodabej$ie investi¢né roz-
hodnutia. Slovenska ekonomika viak aj
nadalej vykazuje odchylky od cielovych
inflacnych Uravni a zostava ovplyvnena

externymi faktormi.

Vzhladom na uvedené skutoCrosti spo-
loénost venuje zvySenud pozornost pri-
prave viacerych strategickych scenarov
a flexibilnému riadeniu svojich aktivit
tak, aby bola schopnéa operativne rea-
govat na réizne vyvojové situacie. Doraz
zostava kladeny na financnu disciplinu,
optimalizaciu portfélia a jeho postupné

strategické rozsirovanie.

Dlhodobym cielom spolocnosti nadale;
oslava posilfovanie jej pozicie na trhu
komercénych nehnutelnosti. V tomto
kontexte je spolocnost pripravena ak-
tivne vyhodnocovat a realizovat inves-
ticné prileZitosti, ktoré prispeji k jej
stabilnému a udrZatelnému rastu.




11l. FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI

A) LCTOVNA ZAVIERKA
Hodnotenie stavu a vyvoja majetkove] situacie za rok 2025 je obsahom zostaveného
prehladu aktiv a pasiv v porovnani s predchadzajici obdobim:

PREDCHADZAJUCE
BEZNE UETOVNE DBDOBIE UCTOVNE 0BOOBIE

Brutto-gast1 Korekcia-cast2

Spolu majetok r. 002 + 1. 033 +r. 074 001 95727523 12 510 002 83217521 84 679 579
a, Necbembimaletokr. 003+ r.011 002 89 382 505 11879 538 77502 967 77079 253
Dlhodoby nehmotny majetok sucet ] B
Al (. 004 23 010] 003 1027534 1031035 3501 5002
Aktivované naklady na vyvoj
ALY (0121~ 1072, 09187 004
2. Softvér (013)-/073, 0914/ 005 16 761 13 260 3501 5002
3. Ocenitelné préva (014)-/074, 0914/ 006
4. Goodwill (315) - /075, 0914/ 007 - 1159095 - 1159095
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok
5. (019, 01X) - /079, 07X, 0914/ 008 114 800 114 800
s Obstaravany dlhodoby nehmotny majetak 009
T [041)-093
7 Poskytnuté preddavky na dlhodoby 010
" nehmotny majetok {051] - 095A
Ay, Dthodoby hmotny majetok sicet o1 35093 832 12910573 22183 259 24535135
(r. 012 aZ 020}
A1, Pozemky {031] - 092A 012 1278 006 1278 006 1288833
2. Stavby (021) - /081, 092A/ 013 33 173 209 12 492799 20 680 410 22 274 381
Samostatné hnutelné veci a stibory
3. hnutelnych veci [022] - /082, 052A7 014 513776 410105 103 671 849 077
4 Pestovatelské celky trvalych porastov 015
©(025) - /085, 0924/
5 Z3kladné stado a fainé zvierata 016
© {026) - /086,0924/
Ostatny dlhodaby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032 - /089, 08X, 092A/ 017 128 841 7 669 121172 121 794
7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 1050

(0421 - 094



L) PREDCHADZAJUCE
BEZNE OCTOYNE OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

Brutto-Zast 1 Korakcia-dast2

8 Poskytnuté preddavky na dlhodoby 019
* hmotny majetok (052] - 095A
9 Opravna polozka k nadobudnutému 020
* majetku [+/- 097) +/- 098
adjit, Dihedaby finsncng majetok sucet 021 55 316 207 55316 207 52539 116

{r.022 aZ 032}

Podielové cenné papiere a podiely
ALY, v prepojenych Gétovnych jednotkach 022
(061A, 062A, 063A] - /096A/

Podielavé cenné papiere a podiely
2. s podielovou Gcasfou okrem v prepojenych 023 53 243 354 53 243 354 50 226 308
Gétovnych jednotkach [062A] - /096A/

3 Ostatné realizovatelné cenné papiere 024
* apodiely [063A] - /096A/
4 PaZicky prepojenym GEtovnym jednotkdam 025
© (086A) - 0964/
PazZicky v ramci podielovej tcasti okrem
5. prepojenym Uétovnym jednotkdm (066A] - 026
1096A/
6. Ostatné pazicky (067A) - /096A/ 027
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhadoby
7. finangny majetok (065A, 069A,06XA)] 028 2072853 2072853 2312808
- /096A/
Pazicky a ostatny dlhodoby finanény
8 majetok so zostatkovou dobou splatnosti 029
* najviac jeden rok [066A, 067A, 069A, 06XA]
- /096A/
9 Uty v bankach s dobou viazanesti dthZou 030
" ako jeden rok {22XA]
10 Obstaravany dlhadoby finangny majetok 031
© (043] - 096A
1 Poskytnuté preddavky na dlhodoby financny 032
© majetok (053) - 095A
p. JbeZnymajetokr. 3bvr AT+rS3vr e g5 6077111 630 464 5 446 647 7502648
B.l. Zasohy siiet {r. 035 aZ 040} 034 12 998 12 998 13203
B.L1. Material (112, 119, 11X} - /191, 19X/ 035 12 998 12998 13 203
2 Nedokongena vyroba a polotovary vlastnej 036
© vyroby (121,122, 12X} - /192, 193, 19X/
3. Vyrobky (123)-194 037
4. Zvierata (124] - 195 038

5. Tovar [132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 039



B,

1.b.

1.c.

B.AHLY.

1.a.

1.b.

1.c.

Poskytnuté preddavky na zasoby [314A) -
391A

Dlhodobé pohladavky sticet
{r.42 +r. 46 aZr. 52]

Pohladavky z obchodného styku sicet
(r. 43 aZ r. 45)

Pohladévky z obchodného styku vodi pre-
pojenym Uctovnym jednotkam (3114, 3124,
313A, 314A, 315A, 31XA] - /3914/

Pohladavky z obchodného styku v ramci
podielovej ifasti okrem pohladdvok vodi
prepojenym Gétovnym jednotkam {3114,
312A, 313A, 314A, 315A, 31XA] - /39147

Ostatné pohladavky z obchodného styku
{3114, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA] -
13914/

Cista hodnota zakazky [316A)

Ostatné pohladavky vodi prepojenym dctov-
nym jednotkam (351A] - /391A/

Ostatné pohltadéavky v ramci podielovej
ucasti okrem pohladavok vodi prepojenym
GCtovnym jednotkam [351A) - /3914/

Pohladavky vodi spolognikom, ¢lenom a
zdruzeniu [354A, 355A, 358A, 35XA] - 391A

Paohladavky z derivatovych operacii (3734,
376Al

Iné pohtadavky (3354, 3344, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A] - /3914/

OdloZend dariova pohfadavka (481A)

Kratkodobé pohladavky sucet (r. 54
+r.58 aZr. 65)

Pohtadavky z ohchodného styku sticet
[r.55azr.57)

Pohladavky z obchodného styku vodi pre-
pojenym GZtovnym jednotkam (3114, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA] - /391A/

Pohladavky z ohchodného styku v rdmci
podielovej ticasti okrem pohladdvok voci
prepojenym G¢tovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, 3154, 31XA| - /391A/
Ostatné pohladévky z obchodného

styku [311A, 3124, 313A, 314A, 315A, 31XA]
-/3914/

Cista hodnota zakazky (316A)

040

041

042

043

044

045

046

047

048

049

050

051

052

053

054

055

056

057

058

3098010

3097 181

3097181

BEZNE UCTOVNE OBDOBIE

2479379

927 826

927 826

1551553

630 464

630 464

630 464

PREDCHADZAJUCE
UETOVNE DBDOBIE

2479 379 4369 635
927 826 4369635
927 826 4369 635

1551553

2467 546 1785149

2466717 1647 254

2466717 1647 254



. PREDCHADZAJUCE
STRANA AKTIV - BEZNE UCTOVNE OBDOBIE UCTOVNE 0BDOBIE

Brutto-¢ast1 Korekcia-tast 2 Netio Netto

Ostatné pohladavky vodi prepojenym d&tov-
nym jednotkam (351A) - /391A/ 059 132390
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej
4. (Casti okrem pohladavok vo€i prepojenym 060
G&tovnym jednotkém (351A] - /391A/

Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a
5. zdruZeniu [354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) 061

-391A
4. Socialne poistenie (336) - 391A 062
Dafové pohladavky a dotacie (341, 342, 343,
7+ 345, 346, 347) - 391A 063 447 447 494
8 Pohltadavky z derivétavych operacii (373A, 064
T 376A)
Iné pohladavky [335A, 33XA, 371A, 3734,
7 374A, 375A, 3764, 378A) - 391A 82 382 382 501
B.IV. Kratkodoby financny majetok stcet 066

{r. 47 aZ r. 70}

Kratkodoby finan¢ny majetok v prepojenych
B.IV.1. G&ovnych jednotkach [251A, 253A, 256A, 067
257A, 25XA] - /2914, 29XA/

Kratkodoby finanény majetok bez kratko-
dobého finanéného majetku v prepojenych

2. ittounych jednotiach (2514, 2534, 256, 068
257A, 25XAl - /291A, 29XA/
Vlastné akcie a vtastné obchodné podiely
3. 069
[252)
4 Obstaravany kratkodoby finanény majetak 070
© (259, 314A) - /291A/
B.V. Financéné Gétyr.072 +r.073 071 486 724 486 724 1334 661
B.V.1. Peniaze (211, 213, 21X] 072 5674 5674 6109
2. Uty vbankéach [221A, 22X +/- 261} 073 481050 481 050 1328552
€. Casové roztienie stéet (r. 075 aZr. 078) 074 267907 267 907 97 678
Néklady buducich obdobi dthodobé
o (3814, 382A] A
2 Naklady buddcich obdobi kratkodobé 076 33111 33111 35 249

(381A, 3824}
3. Prijmy buddcich obdobi dlhodobé (385A) 077

4. Prijmy buducich obdobi kratkodobé (385A] 078 234796 234796 62 429



BEZPROSTREDNE
PREDCHADZAJUCE
STRANA PASIV BEZINE UCTOVNE OBOOBIE (CTOVNE OBDOBIE

3201L4U1VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 +r. 101 079 83217 521 84 679 579

z2
3
3
=
=
-

Vlastné imanier.81+r.85+r.86+r.87 +r.90 +
A. r.93+7.97+r 100 080 50 408 325 49 158 726

Al Zakladné imanie suéet {r. 82 aZr. 84} 081 9963320 9963 320
Al1. Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 082 2963320 9963320
2. Zmena zakladného imania +/- 419 083
3. Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 084
A.ll. Emisné aZzio {412} 085
A.lL. Ostatné kapitalové fondy [413) 086
A.IV. Zakonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 087 1992 664 1992 664
AIV.1. ffﬁ;’:”&gfiezq";? Z;;]d dpedeiteinjiiond 088 1992 664 1992 664
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 089
(417A, 421A}
AV. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 090 33194 33194
AN.1. Statutarne fondy (423, 42X) 021
2. Ostatné fondy (427, 42X) 092 33194 33194
AV Uceﬁoncie rozdiely z precenenia sicet 093
(r. 94 aZ r. 94)
AV S;Zegoc:/v?jjezgazlrjiely 2 precenenia majetku a za- 094
7 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych G&astin [+/- 095
415)
3. Ocefiovacie rozdielY z precenenia pri zlGceni, 096
splynuti a rozdeleni {+/- 416)
AVIL Vystedok hospodarenia minulych rokov 097 37 169 548 35 904 656
r.98+r.99
AVILY. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 098 37 169 548 37167 346
2. Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 099 - 1262690

Vysledok hospoedarenia za Gictovné obdohie
AVII. po zdaneni/+/r.01-{r.81+r.85+r.86 100 1249599 1264892
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)

Zavazkyr. 102 +r. 118 + 1. 121 + 1. 122

4113641139 + 1. 140 101 32501173 34 987131



BEZPROSTREDNE
PREDCHADZAJUCE

BEZNE UCTOVNE OBDOBIE UETOVNE OBDOBIE

Dlhodobé zavizky sucet [r. 103 +r. 107

B.I. asr. 117) 102 4111843 3996977
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
"t stfet (r. 104 aZr, 106)
1.a Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 104
% Uétovnym jednotkdam (321A, 4754, 474A)
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej U€asti okrem zavazkov vod
1.b. Tl S ! . 105
prepojenym U€tavnym jednotkam
[321A, 475A, 476A)
e Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
T [321A, 4754, 476A)
2. Cistd hodnota zakazky {316A) 107
4 Ostatné zavdzky vodi prepojenym (¢tovnym 108

jednotkam (471A, 47XA)

Ostatné zavézky v ramci podielovej GCasti
5. okrem zavazkov voii prepojenym Gctovnym 109 2950 425 259 843
jednotkam (4714, 47XA]

6. Ostatné dlhadobé zavazky [479A, 47XA] 110 242927 734 724

7. Dlhodobé prijaté preddavky (475A] 11 255 490 253 145

8. Dthodobe zmenky na dhradu (478A} 12

9. Vydané dlhopisy [473A/-/255A] 13

10. Zavizky zo socialneha fondu (472] 114 21809 22 905

11.  Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 4T4A, 47XA] 115

12 Dlhodobé zavdzky z derivatovych operacii 116

{373A, 377A)

13. OdloZeny dafiovy zavazok [4B1A} 17 26461192 2726 360
B.l. Dlhodobé rezervyr. 119 +r. 120 118
B.IL1. Zakonné rezervy (451A] 19

2. Ostatné rezervy {459A, 45XA} 120
B.lIl. Dlhodobé bankové (very (4614, 46XAl 121 17 203 000 17 703 000
BLIV. Ia(irifl:«;%?hé zavazky sucet [r. 123 + . 127 122 8 669 488 12762 226
BAVLL Zaviazky z obchodného styku sufet [r. 124 123 263 766 1945 235

azr. 126)

Zavazky z obchodného styku vodi prepajenym
1.a. uftovnym jednotkarn [321A, 322A, 324A, 325A, 124
326A, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, 47XA)



10.

B.V.

B.V.1.

B.VI.

B.Vil.

C.a.

STRAMNA PASIV
b

Zavazky z obchodného styku v ramci

podielovej tifasti akrem zavazkov voci
prepojenym dctovnym jednotkdm

{321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A,
478A, 47XA)

Ostatné zavizky z obchodného styku (3214, 3224,
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, LT6A, 4T8A, 4TXA]

Cista hodnota zakazky (316A)

Ostatné zavazky vodi prepojenym dctovnym jed-
notkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)

Ostatné zdvazky v ramci podielovej (€asti okrem
zavazkov voli prepojenym (¢tovnym jednotkdm
(361A, 36XA, 4T1A, 4TXA)

Zavazky vadi spolecnikom a zdruZeniu
(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A]

Z4vazky voci zamestnancom (331, 333,
33X, 479A)

Zavazky zo socidlneho poistenia (336)

Danavé zavazky a dotédcie (341, 342, 343, 345, 346,
347, 34X]

Zavazky z derivatovych operacii (3734, 377A)
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA)

Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138
Zakonné rezervy [323A, 451A]
Ostatné rezervy {323A, 32X, 459A, 45XA}

BeZné bankové dvery {2214, 231, 232, 23X, 461A,
46XA)

Kratkodaobé financné vypomoci (241, 249, 24X,
473A, /-/255A)

Casové rozlienie stéet (r. 142 aZ r. 145)

Vydavky buducich obdobi dlhodobé
{3834A)

Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé [384A)

Vynosy budcich obdobi krétkodobé (384A)
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BEZNE UETOVNE DBDOBIE

&

263 766

305

8 058 459

29218

20214

297 526

16 842

16 842

500 000

308023

36 745

270138

1140

BEZPROSTREDNE
PREDCHADZAJUCE

UETOVNE OBDOBIE

1245235

34098

11032120

27 920

18752

235786

148 315

24928

11162

13766

500 000

533722

221573

310 394

1755



LOGO OBCHODNEHO
CENTRA KOCKA

Je charakteristické svojim tvarovym
minimatizmom a svojou pravouhlod
Struktirou. Cielom bolo vytvorit synergiu
medzi obsahovym vyznamom nazvu
{.KOCKA™ - objekt pravidelného pravouhlého
tvaru} a samotnou konstrukciou loga.
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Struktira hospodarskeho vysledku za rok 2025 a porovnanie s predchadzajicim
obdobim Je obsahom zostaveného vykazu ziskov a strat:

vynosove uroky

98 657 €

vynosy z dlhodobého
finan¢ného majetku

12028 €

ostatné vynosy
z hospodarskej Cinnosti

718 483 €
/10 405 ¢

trzby z predaja
cennych papierov

201300 ¢

trzby z predaja tovaru, sluzieb,
vlastnych vyrobkov a majetku spolu




dan z prijmov

100 200 ¢

dane a poplatky

224573 ¢C

ostatné naklady na hospodarsku ¢innost

816 212 ¢

tvorba a zu¢tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam

12495 €

osobné naklady

har . N7 Ty Y.
701 212 €
Ful LlL

finan¢né naklady
) y (MY £

zostatkova cena predaného dihodobého
majetku a predaného materialu

1205470 €

odpisy a opravné polozky k dlhodobému
nehmot. a dlhodob. hmot. majetku

1248 347 €

naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru

22 N7 &
L\ AV N4

vyrobna spotreba

2 394 505 ¢



BEINE UCTOVNE  BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE

OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

*  Gisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podla zakona) 01 6716356 6872884
= s et
I, Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 206 000 440 000
Il Triby z predaja vlastnych vyrabkov (601] 04
Il Trzby z predaja sluZieb {602, 606] 05 6510356 6 432 B84
. Zmen)’/ vstav’u vnﬂt_roorganizaEn)'/ch zasob 06
(+/-) [G¢tova skupina 61}
V. Aktivacia (Uétova skupina 62) 07

Tréby z predaja dlhodobého nehmotného
VL majetku, dlhodobého hmotného majetku 08 1827 800 2009 296
a materialu (641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarskej innosti (644, 645,

VI (46, 648, 655, 657)

09 718 483 61033

Néklady na hospodarsku cinnost spolu
** 114124113 +r14+1.15+1. 20+ 1. 21 10 6806 721 6211696
+1.24+1.25+1.26

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného

A. tovaru (504, 507) 11 203 907 403 771

B ekiadevatelnjch dodive (501, 502 803 12 880 902 947 206
C. Opravné poloZky k zasobam [(+/-] (505] 13

D.  Sluzby [GEtova skupina 51) 14 1513 603 1615682

é. Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19} 15 701212 747 692

E.1. Mzdové naklady {521, 522) 16 503 081 539 786
2. Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druZstva 17

(523)

3. Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18 181732 189 542

4. Socialne naklady (527, 528) 19 16 399 18 364

F.  Dane a poplatky ((Ztova skupina 53) 20 224 573 217 291

Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1248347 1223 954
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23]

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku

G a dlhodobého hmotného majetku (551) % 1248347 1223754
Opravné polaZzky k dlhodobému nehmotnému
2. majetku a dlhodobému hmotnému majetku 23

(+/-](553)



BEINEUCTOVNE  BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE

OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku

H. a predaného materidlu (541, 542) e 1205470 814723
I.  Opravné poloZky k pohladavkam {+/-] [547) 25 12 495 - 33582
Ostatné naklady na hospadarsku ¢innost (543,
- 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 2 816 212 274959
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti
Fr
(+/-)(r.02-r. 10 27 2455918 2731517
Pridana hodnota (r.03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 + 1.
*
07)-lr. 1M +r.12+r.13+r.14) e LG Pl
Vynosy z finanénej {innosti spolur. 30 +r. 31 + 1.
*¥
35+1.39+r.62+7.43+1.44 s 411985 2275723
VIIl.  TrZby z predaja cennych papierov a podielov {661} 30 201 300 1852183
X, V)fljosy z dlhcidobeho financného majetku 21 112 028 202 240
stcet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 12
""" od prepajenych Uctovnych jednotiek (665A]
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2. (casti okrem vynosov prepojenych Gctovnych 33
jednotiek [665A]
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 2% 112028 302 240
(665A]
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sicet
X. s 35
(r. 36 azr. 38]
X1 Vynosy z kratkedobého finanéného majetku od 34
""" prepojenych Uctovnych jednotiek [666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. v podielovej GCasti okrem vynosov prepojenych 37
Getovnych jednatiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanZného 18
" majetku (666A)
Xl Vynosové lroky (. 40 + 1. 41) 39 98 657 121300
X11 Vynosové liroky od prepojenych dctovnych 40
©" jednotiek (662A)
2. Ostatné vynosové Groky (662A] 41 98 657 121300
XIl.  Kurzové zisky [663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43

z derivatovych operacii (664, 667)

XIV. Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (468] L4



BEZNE UCTOVNE

OBDOBIE

BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE

UCTOVNE OBDOBIE

*%

*kkk

N

R.1.

ELE L]

Naklady na finanénu Cinnost spolur. 46 + 1. 47 +
r.48+r.49+r.52+r.53+r.54

Predané cenné papiere a podiely (561)

Naklady na kratkodoby finanény majetok (566}
Opravné polozky k finanénému majetku (+/-] (565}
Nakladové uroky {r. 50 + . 51]

Nakladové uraky pre prepojené (ctovné

" jednotky (562A)

. Ostatné nakladové droky [562A)

Kurzové straty [563)

Naklady na precenenie cennych papierov
a naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanént €innost {548, 569)

Vysledok hospodarenia z financnej
€innosti (+/-) {r. 29 - . 45]

Vysledok hospodarenia za tictovné obdabie
pred zdanenim {+/-] (r. 27 +r. 55)

Daf z prijmov [r. 58 + 1. 59]

Dafl z prijmov splatna {591, 595]

. Daf z prijmov odloZend (+/-] (592)

Prevod podielov na vysledku hospodarenia
spolo&nikom (+/- 596)

Vystedok hospoddrenia za (iEtovné obdobie
po zdaneni (+/-) {r. 56 - r. 57 - 1. 60)

45

46

47

48

49

50

51

52

33

54

55

56

57

58

59

60

61

1218104

239 955

971 655

971 655

1142

5352

- 806 119

1649799

400 200

485 368

-85168

1249 599

3052957

1714992

1314 605

1314 605

450

22910

- 777234

1954 283

689 371

466710

222 681

1264892



B) UDAJE O OCAKAVANES HOSPODARSKES A FINANCNE S
SITUACH SPOLOCNOSTIV ROKL 2026

Rok 2026 v oblasti hospodarskeho a financ-
ného vyvoja spolocnosti M-MARKET predpo-
klada pokracovanie stabilného a disciplino-
vaného riadenia zameraného na dlhodab
udrzatelnost rastu. Stratégia spoloénosti zo-
stava postavena na zodpovednej sprave ma-
jetku, efektivnom riadeni prevadzky a selek-
tivnom pristupe k investi¢nym prileZitostiam.

V nadvaznosti na predchadzajice obdobia
sa bude spolocnost aj v roku 2026 zameria-
val na optimalizaciu a rozvoj existujiceho
portfélia, s dérazom na stabilnd obsadenost
priestoroy, kvalitu ndjomnych vztahov a sta-
bilitu vynosov. Nové investiéné prilezitosti
budl posudzované individualne, s prioritou
ich dlhodobej hodnoty a prinosu pre celkovu
Strukturu portfélia.

Spoloénost nadalej sleduje vyvoj v oblasti re-
tailu a komercnych nehnutelnosti, ktory |e
ovplyviavany zmenami spotrebitelského spra-
vania, digitalizaciou a rastdcimi narokmi na

flexibilitu a funkénost priestorov. Tieto faktory

sa premietaji do postupnej adaptécie existu-
jucich aktiv aj do pripravy budicich projektov.

Vyvo] podnikatelského prostredia je coraz
viac ovplyviiovany technologickymi inovacia-
mi, digitalizaciou a rozvojom nastrojov ume-
{ej inteligencie. Spolocnost tieto trendy prie-
beZzne monitoruje a v ramci strategického
planovania vyhodnocuje ich mozné vyuzitie
v budicich obdobiach.

Udrzatelnosta ESG principy zostavajl pevnou
stcastou riadenia spoloénosti a jej dlhodobej
stratégie. Ich implementacia je vnimana ako
nastroj podpory prevadzkovej efektivity, sta-
bility portfélia a posiliiovania dovery obchod-
nych partnerov.

Cielom spoloZnosti M-MARKET na rok 2026
je nadalej posilfovat svoju poziciu na trhu
komerénych nehnutelnosti, udrZiavat financ-
nG stabilitu a rozvijat portfolio spdsobom,
ktory zabezpeti jeho dlhodobl udrzatelnost

a hodnotu.




zakladné imanie

kapitalové fondy/ ostatné fondy ¢ g
zakonny rezervny fond L E 2684 €
ocenovacie rozdiely

nerozdeleny zisk min.obd.

neuhradenad strata min.obd. 690 €

vysledok hospodarenia 264,892 € 124959900 €

vlastné imanie 49 158 726,00 € 50408325,00¢€

D) VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE
A NA ZAMESTNANOST
Spolo¢nost nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Spolocnost separuje odpad na papier, plasty a komunalny odpad.
Likvidaciu nebezpecného odpadu zabezpecuje externa spolocnost.

Priemerny pocet zamestnancov za rok 2025 bol 23,96.

v Spolo¢nosti nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu,

okrem tych, ktoré st uvedené v poznamkach k Uctovnej zavierke.




100% obchodny podiel spoloénosti LC RISO s.r.o., 10% akcii
spoloénosti Prometheus Capital a.s. a zaloZila novu spolocnost
Hyperion Invest 2 .s.a s 80% podielom.

Spolocnost predpokladd, Ze zisk za rok 2025 vo vySke 1 249 598,67 EUR
pretctuje na Ucet nerozdelenych ziskov minulych obdobi.

) SPOLOCNOST NEMA ORGANIZACNU ZLOZKU V ZAHRANICI

25.05. 2026 / e

, R 1 . I .___--‘/_‘-‘
datum zostavenia Marian Sutiarshky
predseda predstavenstva
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N POZNAMKY
K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12.2025
M - MARKET , akciova spolo¢nost’
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo

M-MARKET, akciova spolo¢nost’
Cesta na Senec 2/A
821 04 Bratislava — mestska ¢ast’ RuZinov

Hlavnymi ¢innosami Spolo&nosti sii:
— maloobchodn4 a velkoobchodna ¢innost’
— prenajimanie nehnutel'nosti a nebytovych priestorov

2. Ditum schvilenia ultovnej zdvierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice udtovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 01.08.2025.

3. Pravay dévod na zostavenie fiftovnej zavierky
Ultovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna (i¢tovna zévierka podfa § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,zdkon o utovnictve™) za dtovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uktovna zévierka je urdena pre pouZivateTov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
atittovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. U&tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ je konsolidujacou spoloénostou spolotnosti M—-MARKET Reality, s.or.o. , M-MARKET Invest, s.r.o.,
TECHNOINVENT, s.r.0., CYRANO s.r.o., Hyperion Invest j.s.a., NOKRA 01 s.r.0., s.r.o., Hyperion Invest 2 j.s.a.,
LC Riso, s.r.o. Hyperion Cars, a.s., a Prometheus Capital a.s. Spolo¢nost’ v roku 2025 nesplnila podmienky podla § 22
ods.10 zakona o Gftovnictve zostavit’ konsolidovant Gétovnil zavierku.

5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Priemerny prepotitany pocet zamestnancov Spolo&nosti v idtovnom obdobi 2025 bol 23,96 (v itovnom obdobi 2024 bol
18,18).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutameho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely &lenov, ktoré sa vyiiétovavaji (v roku 2024: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie ittovnej zdvierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné uidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych 1¢inkov a nasledkov na
Spolognost’ a dospelo k zdveru, Ze v siiéasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’. Vedenie spolotnosti
nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokraCovania v ¢innosti v blizkej budicnosti ( tj. pocas
nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia utovnej zavierky ).

(b) Poutitie odhadov a vsudkov
Zostavenie U&tovnej zavierky si vyZaduje, aby manament Spolodnosti urobil asudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metod audiovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
néakladov. Odhady asuvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G&tovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lidit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekeie iétovnych odhadov nie si vykéazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sutastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouZivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi si vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo inti ¢innost.

Niéklady na vyskum sa neaktivuju, 0¢tuji sa do nakladov uétovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa Giétuju
do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vzt'ahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri
ktorych je mo¥né preukézat technicki realizovatelnost a moZnost’ predaja a spoloénost ma dostatotné zdroje na
dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vautorné vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vydke, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pogas maximalne 5 rokov, a to v tych tiétovnych obdobiach, v ktorych sa ofakdva
predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, kiora je pravdepodobnad, Ze sa
ziska spat’ z buducich ekonomickych uZitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metoéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené
v nasledujucej tabul'ke:

Predpokladané Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %

: v rokoch
Softvér 4 lineama 25

Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zafina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 az 50 o lineArna 5az2
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 15 linedma 6,6 a% 12,5
Dopravné prostriedky 4a78 lineérna 12,5 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

(d) Zasoby

Zasoby sa ocefiuji niz§ou z nasledujiicich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo &istou reatizatnou hodnotou.
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Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie si suastou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuji vaZzenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
ndkladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innost'ou (vyrobna réZia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahriia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové néklady nie su stiéast'ou
vlastnych nakladov. Su&astou vlastnych nakladov nie si Groky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajnd cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané néklady sivisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postapené¢ pohl'adévky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocetiuju obstaravacou cenou vratane nékladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZite'né pohl'adavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa oceiiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naiklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budacich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
&asovej suvislosti s iétovaym obdobim.

Rezervy
Rezervy sa zavizky s neuritym &asovym vymedzenim alebo vyikou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuji sa v ofakavanej vyske zavazku.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v udtovnictve, uvedi sa zavizky v utovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni,

OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohPadavka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) doéasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a Giétovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v siivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b) moznost umorovat’ dafiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpo¢itat’ dafiovil stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej
a dasovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Prenijom (lizing)
Spoloénost’ je prenajimatel'om hnutel'ného a nehnutelného majetku svojim spolo¢nostiam v skupine a cudzim stranam.
Predmetné najomné podlFa uzavretych zmluvnych vzt'ahov spolo¢nost’ iétuje do vynosov ako sluzby.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoSnenia uétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci ditu uskutotnenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakdpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupend.
Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tctu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije

referenény vymenny kurz urdeny a vyhléseny Burdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajici ditu uskutoénenia ictovného pripadu.
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Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovna zavierka, prepoditavajn na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym
Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deft, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zavierka, a uStuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedengho v tejto cudzej mene sa prepoditavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici dfiu uskuto¢nenia uétovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka,
sa uz neprepoditavaji.

Prijaté a poskytmuté preddavky v cudzej mene na ti¢et zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dait z pridanej hodnoty.

Informicia o oprave vyznamnych chyb minulych fi¢tovnych obdobi ii¢tovanych v beZznom aétovnom obdobi
V a¢tovnom obdobi 2025 Spolo¢nost’ nevykonala opravy vyznamaych chyb minulych uétovnych obdobi .

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY
1. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom

prehlade:

Nézov polozky 31. 12. 2025 31.12. 2024
Dlhodobé zivizky spolu 6111 843 3996 977
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit’ rokov 17322 17322
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat

rokov 6094 521 3979 655
Kritkodobé zavizky spolu 8 669 488 12 762 226
ZAvazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 7819107 11 818 653
Zavazky po lehote splatnosti 850 381 943 573

2. Zavizky - uver

Spolo¢nost’ ma k 31.12.2025 zostatok dveru 17 703 000 €

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
Spoloénost’ ruci za nasledovnych dlznikov:

Zmluva zo diia veritel diznik vyska rugenia
26042019  RAVENas. TOPOS TOVARNIKY, a.s. 500 000,00 €
23.06.2021 Tatra banka, a.s. Kino Invest, s.r.o. 46 224,34 €
06.10.2021 HYPO-BANK BURGENLAND EMPORIA IMVEST, s.r.o. 131644843 €
13.07.2023 Shell Slovakia, s.r.o. Hyperion Cars, a.s. organizacna zlozka



Poznamky U¢ POD 3 - 01 ICO [3]6Jo]2]7]1]4]6]

pDIC [2]0]2JoJo[s]o[6][8]9]

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Informacia o vyznamnej zmene polozick dlhodobého majetku:

V roku 2026 Spolo¢nost’ uskutoénila ndkup akcil spolodnosti Prometheus Capital, a.s. a zaroveil v ramci reorganizdcie
skupiny , spolodnost planuje predat’ dlhodoby finandny majetok vykazovany na riadku &.23 Stvahy ako celok do
spolo¢nosti M-MARKET Holding a.s.. Z uvedenej transakcie sa predpokladé zisk 4 mil. € s moZnostou miemej zmeny.



