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PRIHOVOR

Aj v roku 2025 sme venovali pozornost

stabilite timu a vytvaraniu funkéného

pracovného prostredia, ktoré podporuje

efektivnu spolupracu, profesionalny rast

a zodpovedny pristup k praci. Uvedomujeme si,

Ze prave zamestnanci predstavuju jednu

z najdélezitejsich hodndt spolocnosti

a vyznamne sa podielaju na jej kazdodennom
fungovani a dlhodobom rozvoji. Postupne sme

preto pokracovali v nastavovani procesov

a pracovnych podmienok s cielom udrzat kvalitné
personalne zazemie a podporit stabilné fungovanie
jednotlivych spolocnosti skupiny. Verime, Ze stabilny
a profesionalny tim je jednym z kldcovych predpokladov

’

dalsieho rozvoja a Uspesného naplnania nasich cielov.

Nadacia M-MARKET pokracovala aj v tomto obdobi

v podpore viacerych verejnoprospesnych projektov.
Financné zdroje boli rozdelené medzi viacero ziadosti,
pricom smerovali najma do oblasti, ktoré dlhodobo
patria medzi priority nadacie — podpora deti a mladeze,
vzdelavanie, Sport, kultira a ochrana ludskych prav.
Tymto spésobom zabezpecujeme kontinuitu podpory

a zaroven flexibilne reagujeme na aktualne potreby

%z#wmx gwfgb%ﬁé/

jednotlivcov a organizacii.



Vazeni akcionari, obchodni partneri

a kolegovia,

rok 2025 bol pre skupinu M-MARKET ob-
dobim pokracujlcej stability, strategického
rozvoja a posilnovania nasej pozicie v klu-
Covych segmentoch podnikania. V prostredi
postupne sa meniacej ekonomiky sa nam
podarilo nadviazat na vysledky predcha-
dzajlcich rokov, zachovat financnu discipli-
nu a zaroven vytvarat priestor pre dalsi rast

a nove investicné prilezitosti.

Makroekonomické prostredie ostavalo aj
nadalej ovplyvnené pretrvavajucou geopoli-
tickou neistotou, opatrnostou investicného
trhu a pomalSim tempom hospodarskeho
rastu v eurépskom priestore. Napriek tym-
to faktorom bolo moZné pozorovat postupnu
stabilizaciu inflacnych tlakov a mierne uvol-
novanie menovej politiky, o prispelo k lepsej
predvidatelnosti podnikatelského prostre-
dia. Skupina M-MARKET aj v tomto obdobi
pokracovala v konzervativnom a disciplino-
vanom riadenf, vdaka comu si udrzala stabil-

nu vykonnost a financnd odolnost.

V oblasti Real Estate sme sa po obdobi in-
tenzivneho remodelingu existujuceho port-
folia zamerali na stabilizaciu a dalsi rozvoj
nasich obchodnych priestorov s dérazom
na zvySovanie ich kvality, atraktivity a dlho-
dobej hodnoty. Stcasne sme pokracovali
v aktivne] sprave nehnutelnosti, pricom
sme kladli doraz na efektivnu prevadzku,
optimalizaciu nakladov a budovanie stabil-
nych dlhodobych najomnych vztahov. Tento
pristup prispieva k posilfhovaniu vykonnosti

portfélia a jeho udrzatelnému rastu.
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Private Equity zostava doleZitou sucastou

nase] investicne] stratégie. Pokracova-
li sme v aktivnom riadeni existujucich in-
vesticii a zaroven dosiahli vyznamny milnik
v rozvoji novych investi¢nych prilezitosti.
Investi¢na Struktlra zamerana na segment
hyper automobilov, ktord sme v minulosti
pripravovali sa stretol so zaujmom trhu
a potvrdil spravnost nasho strategického
smerovania k diverzifikacii portfélia pro-
strednictvom exkluzivnych a dlhodobo sta-
bilnych alternativnych aktiv. Zaroven sme
pokracovali v analyzovani dalsich prileZi-
tosti v Specializovanych segmentoch trhu
s cielom vytvarat atraktivne a udrzatelné

investi¢né riesenia aj do buducnosti.

ESG ostava pevnou sucastou nasej straté-
gie. Nadale] sa zameriavame na opatrenia
podporujuce energeticku efektivnost, mo-
dernizaciu budov a zniZzovanie ekologicke]
stopy naSich nehnutelnosti. Zaroven sa
snazime vytvarat kvalitnejSie a funkcnejsie
priestory, ktoré reflektuju potreby komunit
aj meniace sa oCakavania najomcov a nav-

Stevnikov.

Na zaver mi dovolte podakovat vSetkym
obchodnym partnerom, finanénym insti-
ticidam a akcionarom za prejaveny doveru
a spolupracu. Osobitné podakovanie patri
nasim zamestnancom, ktorych profesiona-
lita, nasadenie a kazdodenné praca su za-
kladom stability a dalsieho rozvoja skupiny
M-MARKET.

S dctou,

Marian Sufliarsky

predseda predstavenstva
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M-MARKET,
AKCIOVA SPOLOCNOST

Spolocnost je vyznamnou slovenskou investicnou
spoloc¢nostou sidliacou v Lucenci. Do svojej sucasne;
podoby sa transformovala v roku 1997. Charakter

jej pésobenia na trhu je zachyteny v prendjme
nehnutelnosti, dalej v spravcovskych a developerskych
¢innostiach a facility managemente. Medzi znamy
projekt spoloc¢nosti patri siet obchodnych centier
KOCKA. Spravuje tiez Nadaciu M-MARKET.
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IDENTIFIKACNE UDAJE

Obchodné meno:
M-MARKET, akciova spoloc¢nost

Sidlo:
Cesta na Senec 2/A
Bratislava - mestska cast Ruzinov 821 04

1CO: 36 027 146
Datum zalozenia: 31. 12. 1997

Pravna forma: akciova spolocnost

Okresny sud Bratislava Ill, Cislo

pod ktorym je spolo¢nost v obchodnom registri
zapisana: oddiel Sa, vlozka 7877/B
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O SPOLOCNOST

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Maloobchodné a velkoobchodnd

cinnost v rozsahu volnych zivnosti

Maloobchodna a velkoobchodna
kupa a predaj tovaru za ucelom
jeho dalsieho predaja, a predaj

v rozsahu volnych Zivnosti
Sprostredkovanie obchodu

Prenajimanie hnutelnosti (okrem
koncesovanych Zivnosti]

Pohostinska cinnost (bez
ubytovacich zariadeni]

Pohostinska ¢innost v zariadeniach
[l. skupiny a vyssich

Organizovanie skolent,
vzdelavacich, rekvalifikacnych
a inych praktickych kurzov

Automatizované spracovanie dat

Poskytovanie software - predaj
hotovych programov na zaklade
zmluvy s autorom

N&kup a predaj vypoctovej techniky

Elektrotechnik na riadenie
¢innosti alebo prevadzky do 1000 V
v objektoch triedy A

Reklamnad, propagacna

a inzertna c¢innost
Prieskum trhu a verejnej mienky

Nakladanie s odpadmi mimo
nebezpecnych odpadov

Vyroba pekarenskych
a cukrarskych vyrobkov

Prenajimanie nehnutelnosti

a nebytovych priestorov

Polnohospodarstvo a lesnictvo

vCitane predaja nespracovanych

polnohospodarskych a lesnych

vyrobkov za Ucelom spracovania

alebo dalsieho predaj

Vyroba lahodkarskych, cukrarenskych

a inych potravinarskych vyrobkov

a polotovarov

Prenajom nehnutelnosti, pokial sa
popri prenajme poskytuju aj iné nez

zakladné sluzby spojené s prendjmom

Upratovacie prace

VINVMIN
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UDAJE
O ZAKLADNOM
IMANI:

STATUTARNY
ORGAN SPOLOCNOSTI
- PREDSTAVENSTVO

MARIAN SUFLIARSKY

predseda predstavenstva

ZUZANA SUFLIARSKA

¢len predstavenstva

TOMAS STYK

¢len predstavenstva
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I SPOLOCNOSTI

l. VYZNAMNE UDALOSTI A OBCHODNA
CINNOST V ROKU 2025

Vdaka strategickému riadeniu a déslednému smerovaniu firemnych rozhodnuti
si M-MARKET v roku 2025 upevnil svoju stabilnu poziciu na trhu retailovych

nehnutelnosti na Slovensku.

STRUKTURA DOSIAHNUTYCH TRZIEB
ZA ROK 2025 JE NASLEDOVNA:

trzby z predaja sluzieb 6510356 €
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 1827800 €
trzby z predaja cenny papierov a podielov, dlh.fin.majetku 201 300 €
trzby z predaja tovaru 206 000 €

Tabulka ¢. 1: Trzby v roku 2025
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STRUKTURA DOSIAHNUTYCH TRZIEB
V ROKU 2025

2 %
trzby z predaja 21 %
cennych
papierov trzby z predaja
a podielov, dlhodobého
dth. fin. majetku
majetku a materialu
2 %
trzby
75 9% z predaja
tovaru

trzby z predaja
sluzieb

Vzhladom na charakter svojich ¢innosti bola spolocnost aj v roku 2025
vystavena viacerym finan¢nym rizikam, ktoré priebezne sleduje a vyhodnocuje
v ramci riadenia svojej ¢innosti. [de najma o:
trhové riziko, vyplyvajlice zo zmien ekonomického prostredia, ktoré moze
ovplyvnit stabilitu najomnych vztahov a mieru obsadenosti prenajimanych
priestorov,

obchodné riziko, spojené s moznym vznikom a vyvojom pohladavok po

splatnosti voci ndjomnikom,

uverové riziko, suvisiace s vyvojom Urokovych sadzieb a vSeobecnymi

podmienkami financovania na bankovom trhu.
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POMEROVE UKAZOVATELE FINANCNEJ ANALYZY:

Ukazovatele
vykonnosti

Ukazovatele

zadlzenosti

Ukazovatele
likvidity

Ukazovatele
rentability

Tabulka ¢. 2: Pomerové ukazovatele financnej analyzy

EBIT
EBITDA

zad{Zenost (celkova)
okamzité likvidita
cash flow

rentabilita trzieb

rentabilita vlastného
kapitalu

rentabilita vlastného
imania

rentabilita ndkladov

UKAZOVATELE VYKONNOSTI

8000000 €

6000 000 €

4000 000 €

2000000 €

5454 612 €
7788973 €

2023

Graf ¢. 2: Ukazovatele vykonnosti

5454 612 € 3268 888
7788 973 € 4 463 643
0,42 0,41
1,47 0,43
5529 667 € 2 459 647
0,36 0,14
0,04 0,01
0,06 0,03
0,28 0,13
W W w
[ee] o ~t
S 3 2
(e @] o™ —
N 32 3
™ ~t N
2024 2025
B cBITDA

3869801 €

2 621 454
3869 801

0,39

0,32
2 497 946
0,15

0,02

0,02

0,15
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ZADLZENOST (CELKOVA)

0,42

‘ 0,41
P
)
0
e
0,39
rok 2023 2024 2025

Graf ¢. 3: ZadlZenost

OKAMZITA LIKVIDITA

1,47

®

LIKVIDITA

0,43 0,32

rok 2023 2024 2025

Graf ¢. 4: Celkova likvidita
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CASH FLOW

6000 000,00 € ' CASH FLOW
5000 000,00 €
4000 000,00 €
3000 000,00 €
2000 000,00 €

1000 000,00 €

5529 667 €
2 459 647 €

-€

2 497 946 €

2023 2024

Graf ¢. 5: Cash flow

UKAZOVATELE RENTABILITY

2023 2024

Graf ¢. 6: Ukazovatele rentability

2025

I RENTABILITATRZIEB

Il RENTABILITA VLASTNEHO
KAPITALU

[ RENTABILITA VLASTNEHO
IMANIA

Il RENTABILITA NAKLADQV

2025
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II. PREDPOKLADANY DALSI
VYVOJ PODNIKATEL'SKEJ AKTIVITY

SPOLOCNOSTI

Rok 2025 pokracoval v obdobi zvysenej
geopoliticke] a ekonomicke] neistoty,
ktord nadalej ovplyviiuje predvidatel-
nost podnikatelského prostredia v Eu-
rope aj na globalnych trhoch. Pretrva-
vajuce geopolitické napatie a zmeny
v medzinarodnych obchodnych vzta-
hoch prispievaju k opatrnosti investic-
ného prostredia a k potrebe konzerva-

tivneho plédnovania.

Na druhej strane moZno vnimat po-
stupnu stabilizaciu inflacie v eurozone
a Ciastocné uvolnovanie menovej poli-
tiky, ktoré vytvaraju priaznivejsie pod-
mienky pre dlhodobejSie investi¢né roz-
hodnutia. Slovenska ekonomika vsak aj
nadale] vykazuje odchylky od cielovych
inflacnych Urovni a zostava ovplyvnena

externymi faktormi.

Vzhladom na uvedené skutocnosti spo-
locnost venuje zvySenU pozornost pri-
prave viacerych strategickych scenarov
a flexibilnému riadeniu svojich aktivit
tak, aby bola schopna operativne rea-
govat na rozne vyvojové situacie. Doraz
zostava kladeny na financnu disciplinu,
optimalizaciu portfélia a jeho postupné
strategické rozsirovanie.

Dlhodobym cielom spolocnosti nadalej
ostava posilhovanie jej pozicie na trhu
komercnych nehnutelnosti. V tomto
kontexte je spolo¢nost pripravena ak-
tivne vyhodnocovat a realizovat inves-
ticné prilezitosti, ktoré prispeju k jej
stabilnému a udrzatelnému rastu.
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1. FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI

A) UCTOVNA ZAVIERKA
Hodnotenie stavu a vyvoja majetkovej situacie za rok 2025 je obsahom zostaveného
prehladu aktiv a pasiv v porovnani s predchadzajici obdobim:

: - : PREDCHADZAJUCE
STRANA AKTiV BEZNE UCTOVNE OBDOBIE UETOVNE OBDOBIE

Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2

Cislo riadku

i
c
()

o)
]
c
N

o

Spolu majetok r.002 +r.033 +r. 074 001 95727 523 12510 002 83217521 84 679 579
A, Neobezny majetok . 003 + . 011 002 89 382 505 11879 538 77502 967 77079 253
A1, Dthodoby nehmotny majetok sucet 003 - 1027 534 - 1031035 3501 5002
(r. 004 az 010]
Aktivované naklady na vyvoj
AL [012]-/072 091A/ 004
2. Softvér [013] /073, 091A/ 005 16761 13 260 3501 5002
3. Ocenitelné prava [014] /074, 091A/ 006
4. Goodwill [015] S /075 091A/ 007 - 1159095 - 1159 095
Ostatny dlhodoby nehmotny maJetok
> (019, 01X) —/079 07X, 091A/ 008 114800 114800
6 Obstaravany dlhodoby nehmotny maJetok 009
© (041)-093
7 Poskytnute preddavky na dlhodoby 010
" nehmotny majetok l051l 095A
oy, AT e o 011 35093 832 12910573 22183 259 24535 135
(r.012az 020)
All1. Pozemky l031] - 092A 012 1278 006 1278 006 1288833
2. Stavby [021] - /081, 092A/ 013 33173209 12 492799 20 680 410 22 274 381
Samostatné hnutelné veci a stibory
& hnutelnych veci [022] - /082, 092A/ 014 513776 410105 103 671 849 077
4 Pestovatelské celky trvalych porastov 015
" (025) - /085, 092A/
5 Zakladné stado a tazné zvierata 016
"~ (026) - /086 092A/
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032] -/089 08X, 092A/ 017 128 841 7 669 121172 121794
7 Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 1050

(042] - 094
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SR ) PREDCHADZAJUCE
BEZNE UCTOVNE OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

Oznacenie
Cislo riadku

STRANA AKTIiV

Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2

Poskytnuté preddavky na dlhodoby

8 hmotny majetok [052] - 095A 019
9 Opravna polozka k nadobudnutému 020
© majetku l+/ 097) +/- 098
pyyyy, el f'“a"‘"y "‘a‘e“k sucet 021 55316 207 55316 207 52539 116

(r. 022 az 032]
Podielové cenné papiere a podlely

AT, v prepojenych Gctovnych jednotkach 022
(061A, 062A 063A] /096A/

Podielové cenné papiere a podlely
2. s podielovou ucastou okrem v prepojenych 023 53 243 354 53 243 354 50 226 308
Gctovnych jednotkach (062A) - /U%A/

3 Ostatné realizovatelné cenné papiere

a podiely (063A] = /096A/ 024
4 Pozicky prepojenym Gc¢tovnym jednotkam 025
© (066A]) - /096A/
Pozicky v ramci podlelovej Ucasti okrem
5. prepojenym Gctovnym jednotkam (066A] - 026
/096A/
6. Ostatné pﬁilc':ky [067Al /096A/ 027
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby
7. finanény majetok (065A, 069A,06XA) 028 2072853 2072853 2312808
- /096A/
Pozicky a ostatny dlhodoby flnancny
8 majetok so zostatkovou dobou splatnosti 029
* najviac jeden rok (066A, 067A, 069A, 06XA)
- /096A/
9 Uéty v bankach s dobou viazanosti dlhdou 030
* ako jeden rok [22XA]
10 Obstaravany dlhodoby financny majetok 031
" (043) - 096A
11 Poskytnuté preddavky na dlhodoby fmancny 032
* majetok [053] - 095A
p. Obeznymajetokr. 34+ r 4141834166 453 6077111 630 464 5 446 647 7502 648
B.l. Zasoby sucet (r 035 az 040) 034 12998 12998 13 203
B.I.1. Materlal[112 119, 11X] - /191, 19X/ 035 12 998 12 998 13 203
2 Nedokoncena vyroba a polotovary vlastnej 036
" vyroby (121,122, 12X]—/192 193, 19X/
3. Vyrobky l123] 194 037
4. Zvieratd [124] - 195 038
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Oznacenie

STRANA AKTIV

Cislo riadku

BEZNE UCTOVNE OBDOBIE

PREDCHADZAJUCE
UCTOVNE OBDOBIE

Brutto-cast 1

Poskytnuté preddavky na zasoby (314A] -
391A

Dlhodobé pohladavky sucet
(r.42 +r. 46 aZr.52)

Pohladavky z obchodného styku sucet

* (r. 43 azr. 45)

1.a.

1.b.

podielovej Ucasti okrem pohladavok voci
prepojenym Uc¢tovnym jednotkam (311A,

(311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctov-
nym jednotkam (351A] - /391A/

Ostatné pohladavky v ramci podielovej
Ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a

zdruzeniu (354A, 355A, 358A, 35XA) - 391A

Pohladavky z derivatovych operdcii (373A,
376A)

Iné pohladavky (335A, 336A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A) - /391A/

Odlozena danova pohladavka (481A)

Kratkodobé pohladavky siéet (r. 54
+r.58azr. 65)

Pohladavky z obchodného styku sucet

*(r.55azr.57)

1.a.

pojenym Uétovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/

1.b.

podielovej Gcasti okrem pohladavok voci
prepojenym G¢tovnym jednotkam (311A,

Ostatné pohladavky z obchodného
styku (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- [391A/

Pohladavky z obchodného styku v ramci

Ostatné pohladavky z obchodného styku

Pohladéavky z obchodného styku v ramci

043

044

045

047

048

049

050

055

056

Korekcia-cast 2

046

312A, 313A, 314A, 315A, 31XA] - /391A/

2 479 379 2 479 379 4369 635
927 826 927 826 4369 635
927 826 927 826 4369 635

1551553 1551553

3098010 630 464 2467 546 1785149

3097181 630 464 2466717 1647 254

3097 181 630 464 2466717 1647 254
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SR ) PREDCHADZAJUCE
BEZNE UCTOVNE OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

Oznacenie
Cislo riadku

STRANA AKTIiV

Brutto-cast1 Korekcia-cast 2

Ostatné pohladavky voci prepojenym tctov-

nym jednotkam (351A) - /391A/ 059 132390
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej

4. Ucasti okrem pohladavok voci prepojenym 060

Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a
5. zdruzeniu (354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) 061

- 391A
6. Socialne poistenie (336) - 391A 062
Danové pohladavky a dotacie (341, 342, 343,
7. 345, 346, 347) - 391A U 447 447 494
8 Pohladavky z derivatovych operacii (373A, 064
© 376A)
Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 373A,
& 374A, 375A, 376A, 378A) - 391A s 382 382 5011
B.IV. Kratkodoby financny majetok stucet 066

* (r. 67 azr.70)

B.IV.1. Gctovnych jednotkach (251A, 253A, 256A, 067
257A, 25XA] - /291A, 29XA/

Kratkodoby financny majetok bez kratko-
dobého financného majetku v prepojenych 068

% Gctovnych jednotkach (251A, 253A, 256A,
257A, 25XA] - /291A, 29XA/
3 Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 069
(252)
4 Obstaravany kratkodoby finanény majetok 070
© (259, 314A) - /291A/
B.V. Financné tuctyr.072 +r. 073 071 486 724 486 724 1334 661
B.V.1. Peniaze (211, 213, 21X) 072 5674 5674 6109
2. Uty v bankéch (221A, 22X +/- 261) 073 481 050 481 050 1328 552
C. Casové rozlisenie sucet (r. 075 az r. 078) 074 267 907 267 907 97 678
Néaklady buducich obdobi dlhodobé
C1- (3814, 3824) 075
2 Naklady budtcich obdobi kratkodobé 076 33111 33111 35 249

4. Prijmy buddcich obdobi kratkodobé (385A 078 234796 234796 62 429
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Oznacenie

Al

All.

Al

A.lll.

A.lV.

AV

A.V.

AV.1.

AVL.

AV

AVl

AVIL1

AVl

STRANA PASI{V

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r. 80 +r. 101
+T. 141

Vlastné imanier. 81 +r.85+r.86 +r.87 +r.90 +
r.93+r.97 +r.100

Zakladné imanie suéet (r. 82 aZ r. 84)

Zakladné imamie 11 alobo +/- 491)
e AR
(PR el sene iasit e /353
e

Ostatné kapitalové fondy (413)

Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond

" (417A, 418, 421A, 422)

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely

(417A, 421A)
Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92
Statutarne fondy (423, 42X)

Ostatné fondy (427, 42X)

Ocenovacie rozdiely z precenenia stcet

(r. 94 azr. 96)

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-

" véazkov (+/- 414)

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin (+/-

415)

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zldceni,

splynuti a rozdeleni (+/- 416)

Vysledok hospodarenia minulych rokov

"r.98+r1.99
. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428)

Neuhradena strata minulych rokov (/-/429)

Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie
po zdaneni /+-/r.01-(r.81+r.85+r.86
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)

Zavazkyr. 102 +r. 118 +r1. 121 +r. 122
+r. 136 +r.139 +r. 140

3
=
b=
i

=
&
A
3]

)

079

080

081

083

088

089

091

093

094

095

096

097

098

100

101

=)
m
Ni¢<
=z
m-
c-

¢

082

090

092

TOVNE OBDOBIE

83217 521

50 408 325

9963320

1992 664

37 169 548

37 169 548

099

1249 599

32501173

9963320

087 1992 664

BEZPROSTREDNE
PREDCHADZAJUCE
UCTOVNE OBDOBIE

84 679 579

49 158 726
9 963320
9963320

084

086

1992 664
1992 664

- 1262690
1264892

34987 131
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BEZPROSTREDNE
PREDCHADZAJUCE
TOVNE OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

3
1
-]
=

£
)
o
O

Oznacenie

STRANA PASiV

)

Dlhodobé zavazky sucet (r. 103 +r. 107

azr. 117] 102 6111843 3996 977

Dlhodobé zavazky z obchodného styku

*" sucet (r. 104 azr. 106) (e

Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 104
* G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

Zavazky z obchodného styku v rémci
podielovej Ucasti okrem zavazkov voci
prepojenym Uctovnym jednotkam
(321A, 475A, 476A)

105

Ostatné zavazky z obchodného styku

l321A 475A, 476Al 106

2. Cista hodnota zakazky [316A] 107

Ostatné zavazky voCi prepojenym Uctovnym

jednotkam (471, 47XA) L

Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
5. okrem zavazkov voci prepojenym Gctovnym 109 2950 425 259 843
jednotkém (471A, 4TXA)

6. Ostatné dlhodobé zavazky [479A 47XA] 110 242 927 734 724

7. Dlhodobé prljate preddavky [475A] m 255490 253 145

8. Dlhodobé zmenky na Uhradu [478A] 112

9. Vydane dlhoplsy [473A/-/255Al 113
10ZavaZkyzosoaalnEhofondu[472]114 R 21 809 22 905 ]
”InedlhOdObezavaZky[336A372A474A47XA]115 e
DLhOdObezavaZkyzderlvatOVyChoperac“ e

12. l373A 377Al

116

13. Odlozeny danovy z4vazok [481A] 117 2 641192 2726 360

B.ll. Dlhodobé rezervy r.119+r.120 118

B.II.1. Zakonné rezervy [451A] 119

2. Ostatné rezervy (459A 45XA] 120

B.IlIl. Dlhodobé bankové uvery [461A 46XA] 121 17 203 000 17 703 000

BLIV. aKzr:tIflgdszlabe zavazky stcet [r. 123 +r.127 122 8 669 488 12762 226

Zavazky z obchodného styku sicet (r 124 123 263 766 1245 235

B.IV.1. asr. 126)

Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a. Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 124
326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 478A, LTXA)
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BEZPROSTREDNE
PREDCHADZAJUCE
BEZNE UCTOVNE OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

Cislo riadku

=
=
o
)
o
c
N
(=]

STRANA PASIV

Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gcasti okrem zavazkov voci
1.b. prepojenym Uctovnym jednotkam 125
(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A,
4T78A, 4TXA)

e Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A,
T 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, LT8A, 4TXA)

2. Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym jed- 128
notkam [361A 36XA, 471A 47XA]

Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
4. zavazkov voli prepojenym Gctovnym jednotkam 129 305 34098
(361A, 36XA, 4T1A, 4TXA)

Zavazky voci spolocnikom a zdruZzeniu

(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 11 8058459 11032120

Zavazky voci zamestnancom (331, 333,

33X, 479A] 131 29218 27920
7. Zavazky zo socialneho p0|stema [336] 132 20214 18 752

Danové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,

347, 34X]

9. Zavazky z derlvatovych operacn [373A 377A] 134

10. Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, LTXA) 135 148 315

B.V. Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 16 842 24928

B.V.1. Zakonné rezervy [323A 451A] 137 11162

2. Ostatné rezervy [323A 32X, 459A, 45XA] 138 16 842 13766

Bezné bankové Uvery (221A 231, 232, 23X, 461A,

o 46XA] 139 500 000 500 000

B.VI

Kratkodobé finanéné vypomoci (241 249, 24X, 140
473A, /-/255Al

B.VII.
c. Casové rozligenie sicet [r 142azr. 11-5) 141 308023 533 722
Vydavky budUcich obdobi dlhodobé

13834) 142

C.1.
2. Vydavky buducich obdobi kratkodobé [383A] 143 36 745 221573

3. Vynosy buddcich obdobi dlhodobé [384A] 144 270138 310 394

4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé [384A] 145 1140 1755



LOGO OBCHODNEHO
CENTRA KOCKA

Je charakteristické svojim tvarovym
minimalizmom a svojou pravouhlou
strukturou. Cielom bolo vytvorit synergiu
medzi obsahovym vyznamom nazvu
(LKOCKA" - objekt pravidelného pravouhlého
tvaru) a samotnou konstrukciou loga.
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Struktura hospodarskeho vysledku za rok 2025 a porovnanie s predchadzajicim
obdobim je obsahom zostaveného vykazu ziskov a strat:

vynosove uroky

98 657 €

vynosy z dlhodobého
financného majetku

112 028 €

AOSONA

ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti

/18 483 €

trzby z predaja
cennych papierov

201300 €

trzby z predaja tovaru, sluzieb,
vlastnych vyrobkov a majetku spolu

8544156 €

4
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dan z prijmov

400 200 €

dane a poplatky

224573 €

ostatné naklady na hospodarsku ¢innost

816 212 €

tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam

12495 €

osobné naklady

/01212 €

financné naklady

1218104 €

zostatkova cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materialu

1205470 €

odpisy a opravné polozky k dlhodobému
nehmot. a dlhodob. hmot. majetku

1248 347 €

naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru

20390/ €

vyrobna spotreba

2394505 €

AOAV IMVYI

4
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Skuto¢nost

BEZNE UCTOVNE BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE
OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

*  Cisty obrat (€ast Gct. tr. 6 podla zakona) 01 6716 356 6 872 884

3
4
°
=

=
&
&
x)

Oznacenie

>

«x Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu

stcet (r. 03 azr. 09) 02 9262 639 8943213

03 206 000 440000

05 6510356 6 432 884

Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
(+/-) (GEtova skupina 61)
V. Aktivacia (Gc¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VL. majetku, dlhodobého hmotného majetku 08 1827 800 2009 296
a materialu (641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645,
646, 648, 655, 657) 09 718 483 61033

Naklady na hospodarsku cinnost spolu

**  r11+4r.12+r.13+1r.14+1.15+1. 20 + 1. 21 10 6806721 6211696
+r.24+r.25+r1.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného 1" 203 907 403 771

tovaru (504, 507)

Spotreba materialu, energie a ostatnych
B e dmaalne de vl (B, 50, O 12 880902 947206

13
B R
B R
N o

2 (523) 17
"""""" 3 Néklady na socidlne poistenie (526,525,526 18 iz 1gs2
"""""" 4 Socidlne néklady (527,528 9o s 1ga
""" E Dane a poplatky (ictové skupina 53] 0 amsn arm

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1248 347 1223954
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1248 347 1223954

Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
2. majetku a dlhodobému hmotnému majetku 23
(+/-) (553)
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Skutocnost

BEZNE UCTOVNE  BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE
OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku

Cislo riadku

o
c
o

)
o
c
N

(=]

H. a predaného materialu (541, 542) 24 1205470 814723
I.  Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 12 495 - 33582
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost (543,
J: 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 816 212 274 959
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 27 2455918 2731517
(+/-) (r.02-r.10)
Pridana hodnota (r.03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 + .
*
07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r1. 14) z 4117 944 3906225
Vynosy z finanénej ¢innosti spolur. 30 +r. 31 +r.
*%
35+1.39 +1. 42+ 1. 43+ 1. b4 2 411985 2275723
VIIl.  Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 201 300 1852 183
X, V)llrlosy z dlhovdobeho finan¢ného majetku 31 112028 302 240
sUcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2. Ucasti okrem vynosov prepojenych Gctovnych 88
jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34 112028 302 240
(665A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku stcet
X. o 35
(r.36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého financného majetku od 36
" prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku
2. v podielovej Ucasti okrem vynosov prepojenych 37
Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného 38
" majetku (666A)
XI.  Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 98 657 121300
MK Vynosové Uroky od prepojenych Gctovnych 40
"7 jednotiek (662A)
2. Ostatné vynosové Groky (662A) 41 98 657 121300
XIl.  Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy e

z derivatovych operacii (664, 667)

XIV.  Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) /A
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Skutocnost

BEZNE UCTOVNE BEZPROSTREDNE PREDCHADZAJUCE
OBDOBIE UCTOVNE OBDOBIE

3
=
°
i

=
L
S
3]

Oznacenie

>

«« Naklady na finanénu cinnost spolu r. 46 +r. 47 +

r.48+r.49+r.52+r.53 +r.54 e U IS Sy
. Preda;é ot oo s sl [5‘(;1] 46239955 .......... . S |
L Nékla;)'/‘ na kratkodoby financny m;jetok (566) 47 . .
M Oprav;g polozky k finanénému maj;tku (+/-) (565) 42; """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
N. Néklaut'igvé Uroky (r. 50 +r. 51) 49971 655 """""""""" 1314 605 .
9 .NékL.;;;vé Groky pre prepojené Géigvné 50 . .
jednotky (562A)
3. Ostat;‘é”nékladové Groky (562A) 51 - 971 655 S 1314 605 .
0. Kurzé;; straty (563) 52 . 1 142 I 450 .
P Nélflags/‘ na precenenie cennych paur;ierov 53 . .
a naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatr'1“v‘é“néklady na finanénd éinno;'t" (568, 569) 54 . 5352 I 22910 .
e Yttt e .
= GIEITm e o
. Z,‘F;,r‘ijmov S 5'} .............................................. 400200 .......... . o |
R.1. Dan Z";;'l;l'jmov splatna (591, 595) 58 - 485368 S 466710 .
2. Dan Z";')"I;I'jmov odlozena (+/-) (592) 59 R .—. 85168 I 222 681 .
S Prevoé“p")odielov na vysledku hospc;é‘érenia 60 . .
spoloénikom (+/- 596)
Ty Wsle't‘i';k hospodarenia za t’létovné"obdobie 6; ....................................... 1249599 """"""""""""" 1264 892

po zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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B) UDAJE O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ
SITUACH SPOLOCNOSTI V ROKU 2026

Rok 2026 v oblasti hospodarskeho a financ-
ného vyvoja spolocnosti M-MARKET predpo-
klada pokracovanie stabilného a disciplino-
vaneho riadenia zameraneho na dlhodobd
udrzatelnost rastu. Stratégia spolocnosti zo-
stava postavena na zodpovednej sprave ma-
jetku, efektivnom riadeni prevadzky a selek-

tivnom pristupe k investicnym prilezitostiam.

V nadvaznosti na predchadzajice obdobia
sa bude spoloc¢nost aj v roku 2026 zameria-
vat na optimalizaciu a rozvoj existujuceho
portfélia, s dorazom na stabilnu obsadenost
priestorov, kvalitu najomnych vztahov a sta-
bilitu vynosov. Nové investicné prilezitosti
budl posudzované individualne, s prioritou
ich dlhodobej hodnoty a prinosu pre celkovu
struktdru portfélia.

Spolocnost nadalej sleduje vyvoj v oblasti re-
tailu a komercnych nehnutelnosti, ktory je
ovplyviiovany zmenami spotrebitelského spra-
vania, digitalizaciou a rastucimi narokmi na
flexibilitu a funkcnost priestorov. Tieto faktory

sa premietaju do postupne] adaptacie existu-

jucich aktiv aj do pripravy buddcich projektov.

Vyvoj podnikatelského prostredia je coraz
viac ovplyviovany technologickymi inovacia-
mi, digitalizaciou a rozvojom néastrojov ume-
lej inteligencie. Spoloc¢nost tieto trendy prie-
bezne monitoruje a v ramci strategického
planovania vyhodnocuje ich mozné vyuzitie
v buducich obdobiach.

Udrzatelnosta ESG principy zostavaju pevnou
sUcastou riadenia spolocnosti a jej dlhodobej
stratégie. Ich implementécia je vnimana ako
nastroj podpory prevadzkovej efektivity, sta-
bility portfolia a posiliovania dévery obchod-
nych partnerov.

Cielom spolocnosti M-MARKET na rok 2026
je nadalej posilhovat svoju poziciu na trhu
komercnych nehnutelnosti, udrziavat financ-
nu stabilitu a rozvijat portfolio sposobom,
ktory zabezpeci jeho dlhodobu udrzatelnost

a hodnotu.
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() UDAJE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA (V EUR)

zakladné imanie 9963320 € 9963320 €
kapitalové fondy/ ostatné fondy 33194 € 33194 €
zakonny rezervny fond 1992 664 € 1992 664 €

ocenovacie rozdiely = -

nerozdeleny zisk min.obd. 37 167 346 € 37 169 548 €
neuhradena strata min.obd. -1262 690 € -
vysledok hospodarenia 1264892 € 1249 599,00 €
vlastné imanie 49 158 726,00 € 50 408 325,00 €

D) VPLYV SPOLOCNOSTINA ZIVOTNE PROSTREDIE
A NA ZAMESTNANOST

Spolo¢nost nema vyznamny vplyv na zivotné prostredie.
Spolocnost separuje odpad na papier, plasty a komunalny odpad.
Likvidaciu nebezpecného odpadu zabezpecuje externa spolocnost,

Priemerny pocet zamestnancov za rok 2025 bol 23,96.

E) PO SKONCENi UCTOVNEHO OBDOBIA

v Spolocnosti nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu,
okrem tych, ktoré su uvedené v poznamkach k Uctovnej zavierke.

F) SPOLOCNOST NEVYNALOZILA V ROKU 2025 ZIADNE
NAKLADY NA VYSKUM A VYVOJ.
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G) SPOLOCNOST NADOBUDLA V ROKU 2025

100% obchodny podiel spolo¢nosti LC RISO s.r.o., 10% akcif
spolocnosti Prometheus Capital a.s. a zaloZila novu spolocnost

Hyperion Invest 2 j.s.a s 80% podielom.

H) NAVRH NA VYROVNANIE ZISKU VYKAZANEHO

ZA UCTOVNY ROK 2025
Spolocnost predpoklada, Ze zisk za rok 2025 vo vyske 1 249 598,67 EUR

predctuje na ucet nerozdelenych ziskov minulych obdobi.

) SPOLOCNOST NEMA ORGANIZACNU ZLOZKU V ZAHRANICI

25.05. 2026

datum zostavenia Marian 'arsky

predseaa predstavenstva




K MMMARUKET



