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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2025

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

INVEST 53 a.s.

Karloveska 34

841 04 Bratislava - mestska Cast’ Karlova Ves

Spolo¢nost’ INVEST 53 a.s.(d’alej len Spolo¢nost’), bola zaloZena 4. augusta 2022 a do obchodného registra bola zapisana
4. augusta 2022 (Obchodny register Mestského stidu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 7456/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— predaj nehnutelnosti,

—nadobtdanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,
— prendjom nehnutel'nosti

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
U¢tovna zavierka za uctovné obdobie od 1.januara 2024 do 31.decembra 2024 bola schvalena dna 05.12.2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gitovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uc¢tovna zévierka je urcena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informadcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nema zamestnancov

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka za Gctovné obdobie od 1.januara 2025 do 31.decembra 2025 bola zverejnena v Registri u¢tovnych zavierok
dna 02.01.2026.

7. Schvalenie auditora

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Gabriel Balog — predseda predstavenstva
Ing. Ivan Rolny — ¢len predstavenstva
Dozorna rada Ing. Juraj Bielik

Mgr. Ivana Kubisova
Bc. Radko Kasiar

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: Ziadne).

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

| Do 31. decembra 2025 bola struktira akcionarov Spoloc¢nosti takéato:
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Podiel na zékladnom imani |Hlasovacie prava
EUR % %
365.inves Equity FKI o.p.f - 365.invest,
sprav.spol., a.s. 25 000 100 100
S polu 25 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern). Spolo¢nost’ zatial’ nedosahuje ziadne vynosy, pretoze je realitnou spolo¢nost’'ou, ktora je zamerana na vystavbu
nehnutelnosti a vynosy bude dosahovat po realizacii vystavby nehnutel'nosti.

Neexistuje vyznamna neistota tykajica sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Uétovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Finanéné ucty
Finan¢né Gcty tvori penazna hotovost, zostatky na bankovych uétoch a oceniuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

3. Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiujil menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

4. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym cCasovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

8.  Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych uverov, zavizkov zo socidlneho fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
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31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 876 825
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 876 825

9. Vlastné imanie
F. I'NFORMA’CII:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE N'ASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia Uctovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.



