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CHARAKTERISTIKA DRUZSTVA

Obchodné meno: Okresné stavebné bytove druZstvo Senica
sidlo: Stefanikova 718, 905 01 Senica

1CO: 00223093

DIC/IC DPH: 2021063660 / SK2021063660

zapisané v obchodnom registri: Obchodny register Okresného siidu Trnava,

oddiel Dr, vioZka 21/T
den zapisu: 10.02,1962

Predmety ¢innosti druzstva:
e sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

¢ prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

» Udrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zamoénictvo, vodoinstalatérstvo,
kirenarstvo

« montaz meradiel - vodomerov na student a teplt vodu

* oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych elektrickych a plynowych
zariadeni

= dalSie cinnosti v zmysle vypisu z obchodného registra

Prevadzky druzstva:
= Sprava OSBD Senica, Stefanikova 718, Senica
«  Stredisko UdrZby Senica, Stefénikova 718, Senica
= Stredisko Gdrzby Myjava, Hurbanova 664, Myjava
= Stredisko Odrzby Skalica, Pod hajkom 2047, Skalica
= Stredisko (drzby Holi¢, Skolska 3031, Holi&
= Kanceldria prvého kontaktu, Dr. 5. Osuského 527, Brezové pod Bradlom

‘-.-’;Toﬁna spriva za Lok 2025
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(OSBD)

SENIC A

VYVO3J A STAV DRUZSTVA

OSBD Senica spravovalo k 31.12.2025 celkom bytov a garazi:
= 10 728 bytov, z toho 193 bytov vo vlastnictve OSBD Senica,
= 364 garazi, z toho 6 garazi vo vlastnictve OSBD Senica.

OSBD Senica vlastni v ramci uvedeného poltu 2 nahradné byty v bytovom dome Svétojanska 1778,

Holi€, ktoré vyuZiva v pripade potreby pri pridel'ovani nahradného bytu alebo nahradného ubytovania
neplaticom.

Pocet spravovanych bytov a garazi prostrednictvom OSBD Senica sa pocas roka 2025:
- zvysil o 24 bytov v bytovom dome Hviezdoslavova 483, Senica,
- zwysil 0 40 bytov v bytovom dome L. Svobodu 1223, Skalica,
- zvysil o 6 bytov a 4 gardZe v bytovom dome Prievaly 344,
- zvysil o 6 bytov v bytovom dome Zahoracka 918, Borsky Mikulas,
Pocas roka 2025 previedlo OSBD Senica do osobného vlastnictva celkom 16 bytov,
OSBD Senica k 31.12.2025 previedlo do osobneho vlastnictva 98,0 % byvalych druzstevnych bytov.

UCTOVNA ZAVIERKA
| — - S~ e tabullkove Cast
.! SUVAHA k 31.12.2024 | k 31.12.2025 Zmena

Majetok netto: 73591626 €| 72900 006 € 69l 620¢€
th(:: neobezny majetok | 2284908€ 2248 430 € 36478 €
z toho: | gihodoby nebmotny majetok 1955€ 1593 € 362 €|
| dihodoby hmotny majetok 2268 780€ 2231164€ | 37616 € L

dihodoby financny majetok N 14173 {.'f' “15 15-5'73 € 1swe

obezny majetok 71287 225 € ?Ij 5_23 :395 E-_. P——

z toho: | Z4sopy N 37403l 33793€| 3610€
 dihodobé pohtadaviky 40 712 262 €| 40 {1?1 717- .E" 80545 €]

krétkodobé pohladaviy 14723796 € 15032878€  smomze

kratkodoby financny majetok 0€ 0€ . oe

financné tcty | 15813764 €| 15530308 E_ _ 283 456 €

Casové rozligenie 19493 € 22 BBd € .

Wyrodnd sprava za ol 2025
ICO: 00223093 2
[ 2021 063000



(OSBD)

SENIC A
SOVAHA - 1;31.12.2024 | ;31.12.2025 £Zmena

Vlastné imanie a_zévﬁz;}r 73591626 €| 72 Quﬂ_ﬁ[_lé € | -691 EEE
;Jh[:! vlastne imanie _. 2429192 € 2 305 DF:?-E -124 .BE
Z toho: | z4kjadné imanie 96 726 € 93 456 € 3270€
emisné az"?c:- “ 0€ 0€ | ve|
! ostatng k&pfféf;lfé fr;:rnd,;_ 1678053 € 1553 156 € -124 897 F—f
Il zakonne rezerving mna}f_ - 651 6588 € 652 008 € 30 €
: astatne fondy zo zisku r.’J_é' 0€ ge
ocenovacie rozdiely z precenenia 1 f.’? 38:_?_1%‘ 12 188 € 1500 €

ﬁfﬂef@k hospodarenia minulych | 1 1160 € 9283 € i

et a’;ﬂjﬁ;ﬁ i 3197€ 2534 € e

zavazky 71044 478 €| 70477 B30 € -566 B39 €

z toho: dihodobé zdvizky -1{} 918 618 €| 10705578 € -213 040 €
_ﬂ’a’f}ﬂdahé rezervy 32953 € 9364 € 23 589 €

dihodobé bankove Uvery 40 789 5'67 €| 40093022 € -696 945 €

kratkodobe zavazky 16 032 552 €| 16435890 € 403 338 €

kratkodobe rezervy e 208 577 € i __185’ 662 € -18 915 €

-befne’ bankove uvery 3061 8-11 €| 3I044123€ 17688 €

. kretkodobé financné vypomoci o€ oel ve
!%;}é rozligenie 117 956 € _f_t_l? 308 € 648 € |

V’:’K);.Z ZISKD\F A STRAT I k 31.1.'!..2324 k 31.12.26;5 Zmena

&isty obrat 2355306 €| 2444 333 €| 89027 €
| Winosy z hospodérskej dinnosti 2465569€ 2536 870 €| 71301 €
| Néikiady na hospodarsku cinnost’ 2465146€| 2531220€  dsorse
Vysledok hnspﬂdérenj.a. z iﬁ_ﬂs-podérskej ¢innosti 423 € 5 65{5% 5 22?;

Vyrodnd sprava za rok 2025
IC0: 00223093
DI 2021063660
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SENIC'A

VYKAZ ZISKOV A STRAT |k 21.12.2024 | k 31.12.2025 | Zmena
Pridana hodnota 1 847 060 € 1957 439 € 110379 €
Whnosy z financnej cinnosti 10159 €, 5781 € 4378€|
Nakiady na financnd cinnost’ 600 € 1384¢€ 784 €
Vijsledok hospodarenia z finanénej &innosti 9559 € 4397 €| 51628
Ws!edo{k hospodarenia za Gctovné obdobie pred 9987 € 10 047 € _—
Zdanenim
Dan z prijmov 6 785 € 7 513 € 7728 €
Dari z priimov splatnd 8001 € 4999 € S002€
Dari z prijmov odloZend -1216 € 2514 € 3730 €
Prevc:f] PGdIEiD\J na vysledku hospodarenia el 0E -
spolocnikom |
Vysledok I'!aspodarema za uctovné ohdobie 3197 € 2534 € e
po zdaneni , .

OSBD Senica potas roka 2025 odpredalo do osobného viastnictva byty v celkovej hodnote 146.078 €,
¢o malo najvadsi vplyv na zmenu hodnoty dihodobého majetku.

V roku 2025 holi obstarané motorové vozidld Skoda Kamiq a VW Caddy, vypottova a kanceldrska
technika, pozemok v Jablonici a zrealizované technické zhodnotenie (zateplenie a zmena uzivania) na
budovéach Spravy OSBD Senica a Strediska UdrZby Senica v celkove]j hodnote 73.431 €.

Potas roka 2025 boli vyradené dve motorové vozidld a nepouZitelné pristroje a nastroje.

Dihodoby finanény majetok predstavuje majetkovii (cast’ v spolocnosti KABSEN, s. r. 0., Senica.
OSBD Senica viastni v tejto spolotnosti 50 %-ny podiel na zékladnom imani. Hlavnym predmetom
¢innosti tejto spolotnosti bolo v roku 2025 prevédzkovanie televiznych kablovych rozvodov. Zmena
v hodnote potas roka 2025 vyplyva z precenenia podielu v tejto spolocnosti metddou vlastného
imania na zaklade poslednej znamej Uctovnej zavierky.

OSBD Senica méa vytvoren( k 31.12.2025 rezervu na odchodné, nevycerpané dovolenky, odmeny
a opravné polozky k zasobam,

Najvat&iu Cast’ z kratkodobych pohladévok tvoria pohladavky za neroz(ictované sluzby bytovych
domov za rok 2025 vo wEke 8.812.031 €, pohladavky voi dodavatefom (preplatky z vyUctovacich
fakt(r) vo vyike 191.492 € a z dihodobych pohladévok sd to pohladavky voti bytovym domom
7 titulu nesplatenych bankovych dverov na rekon&trukciu bytovych domov.

Polas roka 2025 OSBD Senica, ako spréavca bytowych domov, aj nadalej riedilo vymahanie
neuhradenych pohladévok evidovanych voti Bytovému podniku Brezovd, spol. sr. o, Brezova,
prostrednictvom exekdtora. Tieto pohl'adavky predstavuju preplatky z vylittovacich faktlr za dodavku
tepla na vykurovanie a teplej UZitkovej vody za vlastnikov bytovych domov v meste Brezova pod
Bradlom za rok 2008, spolu s vy(ictovanymi Grokmi z omegkania. Bytovy pednik Brezova, spol. s r. 0.,
bol povinny uhradit’ tieto pohladavky do 31.01.2012, v zmysle pravoplatného rozhodnutia stdu.

Yyrudnd sprava za rok 2025
TC0 Q0223063 4
DIC: 2021043660



SENIC A

Potas roka 2025 prichadzali zo strany exek(tora viaceré (hrady v celkovej vyske 35.340 €. Vyska
pohladavok, bez prislusenstva, sa tak oproti prechadzajicim rokom opatovne vyraznejSie znizila z
56.253 € k 01.01.2025 na 20,913 € k 31.12.2025,

Ro¢né vy(ctovanie za bytové domy v sprave za rok 2025 bolo zti¢tované do Gétovného roka 2026.

OSBD Senica ma k 31.12.2025 vytvorené opravné polozky k pohl'adavkam, ktoré st po splatnosti viac
ako jeden rok, a to vo vyske 361 €.

Najvacsimi poloZkami v ramci stavu financnych Uctov k 31.12.2025 st finanéné prostriedky bytovych
domov v sprave na bankovych Gctoch v celkovej Ciastke 15.079.321 €.

Zapisané zakladné imanie OSBD Senica k 31.12.2025 z celkovej vysky zakladného imania OSBD
Senica bolo vo wySke 49.800 € azodpoveda platnym Stanovam OSBD Senica schvalenych
Zhromazdenim delegatov dia 27.05.2021.

Zmena stavu kapitalovych fondov za rok 2025 slvisela najma s vyradenim odpredanych bytov do
osobného vlastnictva.

Zmena vo vyske 2.877 € vo vysledku hospodarenia minulych rokov slvisi so zictovanim
z prerozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2024 v silade s rozhodnutim Zhromazdenia delegatov
OSBD Senica v maji 2025.

Dlhodobé zavazky predstavuji najmé fondy prevadzky, (driby a oprav a Gcelové fondy bytowych
domov v sprave OSBD Senica, ktoré boli k 31.12.2025 v celkovej vyske 10.308.982 € a pocas roka
2025 sa zvysil ich stav 0 167.214 €,

V ramci dihodobych zavazkov je socialny fond k 31.12,2025 vo vyske 5.956 €,

Stav bankovych Gverov je ovplyvneny najma cerpanim novych bankovych Gverov bytovymi domami
v sprave OSBD Senica na rekonstrukciu bytovych domov, najmd na zatepl'ovanie, vymenu rozvodov
a modernizaciu vytahov. Z celkového stavu bankovych Gverov predstavuji tieto dvery k 31.12.2025
celkom 43.054.414 € a pocas roka 2025 sa stav tychto nesplatenych Gverov znizil 0 879.334 €. Stav
bankovych Gverov ¢erpanych v minulosti OSBD Senica na wvystavbu bytowych domov predstavuje
k 31.12.2025 celkom 82.731 €, pricom pocas roka 2025 sa stav tychto Gverov znizil 0 21.181 €.

OSBD Senica dosiahlo za rok 2025 hospodarsky vysledok po zdaneni — zisk vo vyske +2.534,29 €,
Najvacsimi polozkami v oblasti nakladov v roku 2025 boli najmé:

»  spotreba materidlu a energii 387.678 €
n  sluzby, z toho: 137.988 €

o opravy a udrZiavanie 13.613 €

o podtovné 14.763 €

o dodavka tepla 11.306 €
»  psobné naklady 1.886.392 €
= dafl z nehnutelnosti 21,595 €
n  odpisy 46.671 €

Najvacsimi poloZkami v oblasti vynosov v roku 2025 boli najma:

= trby z poplatku za spravu 1.068.226 €
= trzby za vykony Udrzby 921.826 €

Vyrodnd spriva sa rok 2023
1C0: 00223093 5
DIC: 2021063660
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OSBD Senica malo k 31.12.2025 vyrovnané vietky zdvizky vodi &tdthemu rozpoctu, zdravotnym
poist'ovniam a Socidlnej poistovni v termine splatnosti,

Vplyv na Zivotné prostredie
Cinnost’ OSBD Senica nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Pocas roka 2025 sa v OSBD Senica pocet zamestnancov nezmenil.

Prehl'ad stavu zamestnancov OSBD Senica

|
Kategoéria zaﬁesst?a:mv k zamassttl?;scnv k Ruzdziu[allz.-;a rok
31.12.2024 31.12.2025
THP 40 = -
e Cu 14 0
Cellom | 54 or .

Stav zamestnancov uvedeny v tabulke predstavuje fyzicky stav. Priemerny prepoditany polet
zamestnancov potas (¢tovného obdobia v roku 2025 predstavoval 54 zamestnancov a v porovnani
s rokom 2024 (55 zamestnancov) sa znizil.

Naklady na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
OSBD Senica nevykondva ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja a nevznikajd mu v tejto oblasti naklady.

Rocna sprava o platbach organom verejnej moci

OSBD Senica nie je uftovnou jednotkou definovanou v § 20a zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v platnom zneni.

Vyreind sprava za rok 2025
1E0: 00223093 6
DIC: 2021063660
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SENICA

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU PO SKONCENT UCTOVNEHO OBDOBIA

Po skonteni (ftovného obdobia konciaceho dna 31.12.2025 pretrvavala v Slovenskej republike
mimoriadna situdcia v svislosti s vajnovym konfliktom na Ukrajine.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI OSBD SENICA

Situdcia OSBD Senica je stabilizovand a nepredpokladé sa zasadna zmena v Cinnosti OSBD Senica.

Hlavnym taZiskom &innosti OSBD Senica v budlicnosti bude nadalej vykonavanie spravy a Udrzby
bytwehu a nebytového fondu, najom, rekonstrukcia a modernizacia bytovych domov, s dorazom na
zvySovanie kvality poskytovanych sluZieb a s cielom udrzania spravy existujlcich bytovych domov
a ziskavania novych.

Cinnost’ a hospodarenie OSBD Senica nie s z dévodu mimoriadne]j situacie vyznamne ovplyvnené.
Vplyv na hospodarenie a ceny poskytovanych sluZieb majl zvySené ceny energii, materialov, tovarov
a sluZieb.

Druzstvo monitoruje situdciu v sQvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a v Irane a mozne Ucinky
a nasledky na drustvo. DruZstvo, resp. ako spravca zastupujlci viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytowyich domoch v sprave, neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej
federacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname sankcionovanych oséb. Na zaklade informacii,
ktoré ma druZstvo v stifasnosti k dispozicii, je taZ8ie predpokladat’ zmeny ceny energii a materialov v
budtichosti a moZny vypadok dodévok (materialu, tovarov, sluZieb), ¢im by mohlo prist’ k naslednému
vypadku predaja sluZieb v roku 2026.

Dopady vyplyvajlce zvojnového konfliktu na Ukrajine a v Irane nebud( mat zasadny vplyv na
schopnost’ OSBD Senica pokralovat nepretrzite v Cinnosti a fungovat’ ako zdravy subjekt pocas
nasledujlicich 12 mesiacov.

gﬁu}‘”ﬂu sprévi wa ok 2025
Iy 00223003 7
TIES: 2021063660
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SENICA

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU ALEBO VYROVNANIE STRATY

Navrh na prerozdelenie a z(¢tovanie hospodarskeho vysledku OSBD Senica po zdaneni za rok 2025 -

zisku vo vySke +2.534,29 €:

Navrh na prerozdelenie a zictovanie hospodarskeho vysledku OSBD Senica

po zdaneni za rok 2025

na neuhraden( stratu minulych rokov

ucel

pridel do nedelitelného fondu — 10 % v zmysle Obchodného zakonnika

Celkom

Suima

ORGANIZACNE ZLOZKY V ZAHRANICI

253,43 €

2.280,86 € |

2.534,29 €

QSBD Senica nemd organizacné zlozky v zahranidi.

Senica, 28.04.2026

Prilohy: Uttovna zavierka za rok 2025

Ing. Alex

predseda Predstayenstva OSBD Senica

Spréava nezavislého auditora ¢lenom druZstva a Statutarnemu organu OSBD Senica za (ctovné

obdobie k 31.12.2025

Wyrotnd spriva za rok 2025
100 0U223093
DIC: 202103660






GEOALS, s.r.o. licencia UDVA & 358, so sidlom: Cadovska cesta 5232/194, 905 01 Senica

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
¢lenom druFstva a Statutarnemu organu
Okresného stavebného bytového druzstva Senica
za uétovné obdobie k 31.12.2025

Statutarny auditor:
Ing. Emilia Wagnerové , licencia SKAU £. 662



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

¢lenom druzstva a Statutarnemu organu Okresného stavebného bytového druZsiva Senica

L. Sprava z auditu Gaé¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uétovne] zavierky Okresného stavebného bytového druZstva Scnica
(dalej len ,,DruZstvo™),ICO : 00 223 093, ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2025, vykaz
ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihm
vyznamnych té¢tovnych zasad a uctovnych metod.

Podl’a ndfho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situdcie Okresného stavebného bytového druzstva Seniea k 31. decembru 20235
a vysledlku jej hospoddrenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podlP’a zikona ¢,
43172002 £. z. o aétovnictve v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,zidkon o
ucétovnictve™).

FZaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nafa zodpovednost podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdvierky. Od DruZstva sme nezavisli v zmysle
Medzinarodného elického kodexu pre uétovnych odbomikov (vritane Medzindrodnych
standardov nezdvislosti), ktory vydala Rada pre medzindrodné eticke $landardy tétovnikov v
sneni schvalenom Slovenskou komorou auditorov (d'alej len , ticky kodex auditora™), vratane
etickych poZiadavick zékona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom auditc a o zmene a doplneni
zakona &. 431/2002 7., z, o iétovnictve v zneni neskordich predpisov, v platnom zneni (d’ale]
len ,,zakon o Statutdrnom audite™), kloré sa vzt'ahuji na audity uétovnych zavierok v Slovenskej
republike. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa eliky v zmysle Etického kodexu
auditora a etickych poZiadaviek zikona o Statutdrnom audite. Sme presvedéend, Ze auditorské
dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny vdklad pre nad nazor.

Zodpovednost’ Siatutdrncho organu a 0sdb poverenych spravovanim za Gétovni zavierku
Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie a verni prezenticiu tejlo Gtovnej zavierky v
sulade so zdkonom o Gftovnictve a za tie interné kontroly, ktoré pova¥uje za poirebné na
zostavenie G¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uZz v dosledku
podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani aétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny »a zhodnotenie schopnosti
Druzstva nepretrite pokradovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutofnosti tykajicich sa
nepretr#itého pokraovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal vumysle DruZstvo
zlikvidovat' alebo ukonéit' jej éinnost’, alebo by nemal ind realistickd mo#nost’ ne? tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva
DruZstva.

" )



Zodpovednost' auditora za audit iétovnej zavierly

Nagou zodpovednostou je viskal’ primerané uistenie, &i Gétovna zdvierka ako celok neobsahujc
vyznamné nespravnosti, & u? v désledku podvodu alebo chyby, a vydal' spravu auditora,
vratanc ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vizdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknif’ v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povaZuja vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ofakéavat’, Zc jednotlivo alebo
v stthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutonené na ziklade
lejlo uétovne) zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatfiujeme odborny tsudok a zachovdvame prolesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identilikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorske postupy
reagujiice na tieto rizikd a »iskavame auditorské dokazy, kioré s dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na§ nizor. Riziko ncodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vyssie ako toto riviko v ddsledku chyby, pretoZe podvod mbze
zahifial tajni dohodu, falfovanie, tmyselné vynechanie, nepravdive vyhldsenie alebo
obidenie intermej koniroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnost, ale nie za G¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Druzstva

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych aélovnych zdsad a uétovnych meldd a primeranost
aétovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutonené Statuldmym
organonm.

e Robime zdver o tom, &i $tatutdrny organ vhodne v iétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v éinnosti a na zaklade viskanych auditorskych dékazov
wAver o tom, & existuje vyznamnd neistota v stivislosti s udalost’ami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ DruZstva nepretrZite pokracovat
v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamni neistota exisluje, sme povinni
upozornil’ v nadcj sprave auditora na sivisiace informécic uvedené v uCtovne) zavierke
alebo, ak s ticto informsdcie nedostatoéné, modilikovat’ na% nazor. Nafe zivery
vychadzajh z auditorskych dékazov ziskanych do ddiumu vydania nasej spravy udalosti
auditora. Budice alcbo okolnosti viak mo#u spdsobil’, e DruZstvo prestane pokra¢ovat
v neprelrzite) éinnosti.

Hodnotime celkovil prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej #dvierky vratanc informacii
v nej uvedenych, ako aj to, & ti¢tovna zdvierka zachytava uskuloénené transakcic
a udalosti spdsobom, ktory vedic k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vrtane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pogas ndgho auditu zistime.



I Sprava kdalBim poziadavkim zakonov ainych priavaych
predpisov

sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo viroénej sprive

Statutarny orgén je zodpovedny va informécic uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podl'a
poZiadaviek zdkona o uétovnictve. Na§ vy¥fie uvedeny ndvor na Gdtovnd zivierku sa
nevzt'ahuje na iné informdcie vo vyroénej sprave.

V sivislosti s auditom 0¢lovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznimenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posidenie, & tieto informdcie nic st vo
vyznamnom nesilade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu uctovnej zivierky, alebo sa inak zdaji byt viznamne nespravne.

Posadili sme, ¢ vyrotnid spriva Okresného stavebmého bytového dru¥stva Senica
obsahuje informicie, ktorych uvedenie vyZaduje zikon o @iétovnictve,

Na zaklade pric vykonanych poéas auditu iétovnej zavierky, podl'a na¥ho ndzoru;

- informacie uvedené vo vyroénej spriave zostavenej za rok 2025 si v sulade s Gétovnou
zavierkou za dany rok,

- v¥rocni sprava obsahuje informicie podPa zikona o aétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nadich poznatkov o t€¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu uctovne] zdvierky, sme povinni uviest’, & sme zistili vjznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave, ktord sme obdrali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stuvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

V Senici 02.05.2026

Obchodné meno auditorskej spoloénosti : GEOAUS, s.r.o., licencia ¢.358
sidlo : Cadovska cesta 5232/194
905 01 Senica-Cadov

klucovy Statutdrny auditor: Ing. Emilia Wagncrova
Statutdrny auditor, licencia &. 662
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"'dgﬂaéﬂlﬂc obchodného ragistra a éislo zdpisu obehodne] spoloénast

I 06TOVNA ZAVIERKA — [IIIMINNIE

Ue poD podnikatelov v podvojnom Gétavniclve

zostavenak 31 12 2025

Giselné tdaje sa zarovnavajll vpravo, ostatné idaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfia)d palitkovym pismom (podla tohlo vzoru), plsacim strojom alebo tatiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbau.

AABCDEFCEHT JRIMNOPOQRSTUVYXYVE 0123456789

Dafaove identifikatng &lslo ! Uctovna zavierks Uétovna jednotka Meslac Rok
2021063660 | , o 1 2025
&0 _ dai mald Za obdobie
' da 1 2 25

00223093 mimoriadna X wallka i N 20

- . Bezprostredne od 1 2024
Sl i Hhghodna prodchadza)jlice
68.32.0 fznatlsax) | chdobie 012 2024

PriloZena suéast dctovne] zavierky
X Sivaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskav a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v colfch awrdch) {ir colpch eurdch) (v calynh aurdch alebo ewrocentoch)

Obchodné mena {nazov) G&tovne] jednotky
Okresné stavebné bytové druzstvo Sen.i

c a

Sidlo détovnej jednotky ) -

lica Cisloe
STEFANIKOVA 718/ 44
psé Obec

9@561 SENICA

OR OS Trnava, odd. Dr. vlozka ¢.21/T

Telefénna &islo Faxovd &lslo
03469407 11

E-mailové adrasa

INFO@OSBDSE . SK

Fostavena dia: Schvalana dia: Padpisovy zdznam Statutarneha arganu détovnej jednolky
zlebo Elena dhtutarneho organu GElovne] jednatky aloba
15, G#. 29286 : g ) podpisovy z&nam fyzicke] osaby, ktord je délovnou Jednotkou:

Zaznamy dafiového Gradu /

| Migsto pre evidenéng Eislo Odtlafok prezentadnej pediatky dafioveho dradu |

WF SR & 18009/2014 Tlacivo wytlatené z Portalu FS Strana 1
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e g
o] 62021063660 Jwooo223093 | [I[IIIIINII
E::Ii- .| STRANA AKTIV E;rul . Beznd tftovneé obdohie ] 'Bﬂzpmﬁfredm predehddzajies
2 " e B9 Brutte - &ast 1 Metfo 2 Gétovné abdable
| Korekcia - fast 2 ) _ Nette 3
SPOLUMAJETOK | of F3rFhT19D0 ?29GGUGE&|
857184 ‘ 73591626
A |Noctesny ook [ 02 | 3099608 2248430
B it 4 B | 2284908
A | e s | © &L 1593
suéet {r. 04 a# k. 10) ' [ : =
42478
_ | 1955
A | Altivovana naklady | 04
1A W] (I
[012)- 07z, 091
2. | Softvér 05 37821
{013) - /073, 0914/ )
S5 F89:2 A
3. {%ﬁil‘]lﬁ::.;;‘édf)[i;1am | s | 2886 T 5:%3 |
1293 1885
4. | Goodwill a7 - |
{115) - 1075, 09147 | | |
4, | Ostatny dihodoby 05 326 4 i
nehmotny majatoak
(019, 01X} - 0¥,
07X, 0914/ 3264
4. | Chalaravany a4 E
dihadaby nehmating -
rriejetok
| {041) - foay
[ T
na dihadoby
nehmaotny majetok '
| {‘.'.Iﬁ‘].:;l = 0954 |
At | oinodon motny | 1 3039864 2231164 j
majeto
Gitet (r. 12 a2 : :
e 808700] | 2268780
= | 1 I
AllA, Eﬁ;&}nﬁgﬁm 12 | 66035 6603 5
] 64115
2. %g#?mm,agzm 13 2 E} 3 S 5 2 1 2 D 5 89 2 2
5796909 | 216390902
5 |Semosame | 303026 82149 |'
siibory hnutalmych _ =
[
Psay | 220877 386709
IR Strana 2 =




e | ZPOD14 3

U& PoD 1-01
|

Ozna- |
|
|

4,

Slvaha

STRANA AKTIV
b

Pestovatelske celky
trvalych porastow
(025) - /085, 0924/

Lzl |

riadku
G

15

2021063660

o00223093

(TR

Gedné uétovné obdabie

1

Brutto - fasl 1

Korekeia - fasl 2

Zakladne stado a
faZné zvierata
(026) - 085, OF2A]

16 |

Ostatny dinodaby I
hmotrey majetok ']
(0249, 02X, 032) - |
08, ORX, 0924/

Clpstaravany

dihadaby hmotny
majatak |
(D42) - 0G4/

| 17

} —_
|
|
|
|

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gtovné ohdobie

Netto 3

8124

8124

Paskylnuta
predaaviy na
dihadatyy himotny
majatok

(D52 - I0LaAS

24058

240058

1994

AL

Opravna polodka
k nadobudnutému
majelku

{+- 0GF) - 095

Dihodohy finanény
majetok

stéet (r. 22 a2

r. 32)

20

by

AL

Podielove cenna
papiera & podioly
v prapajenych
altevnych
jodnothéch (0614,
0524, ﬂﬁH:"-'xiJ - 0g9EA

22

158673

15673

Podialovd cenné
papicre a podiely

5 podielovow Uéasiiou
akrem v prapojanych
udtovnyeh jednotkach
(E24) - f096M

Ostaina

| papiere a podlely
§ (0534) - /00EAS

realizovalelnd cannd

24

14173

165673

1408 73

14173

| PaZiEky prepajenym
| GBtervnym jednotkam
| (DHEM) - /29BN

a5 |

Pazicky v ramei
podialove] G&ast
olram prepajenym
UEavnym jednatkam
(DBEA) - JOSEAS

&,

Oatatné poZicky
{DBTA) - JODEAS

Y

Dlihawvd cenne

paplers a ostatny
dihadoby finanény |
majetek (D658, |
QG0 QEXA) - DOEAS 1I

MF SR & 180052014
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e ZPODvd_ 4
'
UEPOD1-01

Eenle
a b

E@2021353550

6000223093

TR =

Bezprostredne predehadzajice

riadbu |
L+

ik

Gzna- STRANA AKTIY | Gislo Beiné uétovné abdobic

Brutto - éasf' 1

Metto 2

uetovné obdobie

Korekcia - fast 2

| Podicky a ostatnyg

8. | dihcdaby financny

o | majatak so rostathovou
dahoy splainost
hajviae jeden rok
(066A, OBYA, 050,
UEMA] - (0S6A

a4

| Metto 3
ko

4, | Uty v bankach

3 dabou viazanast
dihgow ako Jadan rmk |
| (22XA)

30

10.] Obstardvany
dihadoby finandng
| majetak

(043) - J0aGas

41 Paskytnuté

'| preddaviy
na dihodoby
finanény majotok
{053) - f095Af

32

EB. Obezny majetok
R+ 4]+ 534
GG+, 71

33 |

70634702

70

628696

6006

71287225

B.l Zazohy
saéet (v 35 af
r. 40}

| 34

39438

33793

564 5

37403]

B.A. | Maleril
{112, 119, 11%)
« 151, 10%/

35

306438

33793

2 645|

37403

Madakonéend
wyroba a polatovany
wlasine] wyroby
(121, 122, 12X) -
| M82, 193, 19X

35

3. | Wyrobky
{123) - Hadj

7

4. | Zvierata
{124} - 1195/

38

Towvar
{132, 133, 13%, 133
- 196, 19X/

&

34

G. | Poskyinuté
praddeavicy

na zésoby
[3144) - B AS

40

Bl | Dihodobé
pohladavky
sliet (r. 42 + 1. 46
a¥ r, 52)

a1

40031717]

40

031717

40712262

B4, | Pohladaviy

| z ohehodného
styku

snéet (r. 43 aZ r. 48)

42

|

40031129

40

031128

407091509|

o MF SR E 1500902014
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. Suvaha
UePOD1-M

pie2021063660

Qana- | STRAMA AKTIV
Seiila

a 4]

1.a. | ného slyku vodi
prepojerym uitovnym
Jednatkam (3114,
F12A, 3134, 31448,
154, A1XA) - 914

Prhiadavky 2 obchad-|

Eiglo
rizd®u

[+

coooz23093 | [N T

Bez né Gétovnéd obdobie

Brutto - Zasi 1

Kerekeia - cast 2

Metto 2

_ |Bezprostredne predchadzajice
niétovneé ohdobie

Netto 3

43

Fahfadavky z cochodné-
1.b. | ho :_:.Jgku v fmel podielo-

divok woll prepalenym
U&tovnym jednotkam
(3114, 5128, 3134, 3144,
HEA, 31)&3 - A

' | wej GEasti okrem pohifa- |

44

Oztatnd pahladavky
2 ohchodného styku
(311A, 3124, 3134,
Fi4A, 3160, 3THA) -
3o

400311289

4 0

1314129

407091509

2. | Sista hodnota
Akazky
(3181

3. | Ostatné pahladauiy
vodi prepojenym
Oétovnym jadnotlcim
(351A) - fA3oA

4, | vradmei podialovs)
1i&ast nkram pohlia-
déwink voli prepojenymm
Utovnym jednaikém
(351A) - f301AS

Pohladavky vad
spolndnilarm,
Elenmm a zdruZeniu

6, | Pahladdviky
# darlvatovych
opardcil

(A73A, 3TEM)

(A5AA, 1554, 358, |
AEHAY - /39140 |

| Cstatnd ponladavky |

7. | Iné pohladavky
(3354, 3364, 33XA,
ITIA, 3744, 37HA,
ATEM) - 3014/

&1

8, | OdinZena dafiovd
pohladavia
(HH1A)

B, | Kratkodeohé
pohl'adavky
sOcet (r. 54 +r, 5B
azr. 65)

5 88|

588

3103

53

150332389

15

032878|

B.IIL1.| Pohladaviy
z obchodného
shyku

siidet {r. 55 a2 r. 57)

54

361

14989724

14

14723796
989363

361

14697255

Pohladavky z obchod-
1.2, | mého sty vod
prepajenym octovnym
jednotkam {3118,
A28, 3134, 318,
3158, FKA) - 29140
I ‘Pohladaviy Z obohodné-
hio atybow v ramci policio-
L vEl u'}:;,gu okrem Enhl‘a-
déwok vodi prapojeaim
nEtengm |adnotkdm
(3114, 3128, 3134, 3144,
1AM, 31 KA} - T30 A

m— MF SR E 130022014
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(& POD 1 - a1

Sivaha

Oznas
Zenle

b

=

i i)
STRANA AKTIV rl.::xnu

DJE:E[}21D6366U[|&GDD

223093

(T

Beiné détovné obdobie

Bezprostradne predehadzajlice

1

Brutto - &asl' 1

Mette 2

nétovnd obhdobie

Korekela - fast 2

; Netto 3

1.6

| Ostatng pohfaddvio
7 ohchodného slyke
(3114, 3124, 3134,

A148, 310A, 31HA) -
g

ar

14989724 |

149

893 63

36 1

14697255

Cista hadnota
Zakazky
(3184)

bt

Ostalnd pahfadaviy
woll pragajanym
GEtovnim jednotkam
(3514) - faaial

il

Ostalng pohladavky

v rémel podislovej
Oasi ekrem pohi'a-
dvok vodi prapojenym
tEtennym [ednotkéam

| [aRtAY - 81

G

@

Pohladavky vodi
spoloénlkom, Henom
a zdruZenlu (3544,
3560, 1584 ARXA,

| 308A]) - B91AS

41

Socidlne poistenla
{336A) - 13910

62

Dariovd pohlzdawky
a dotdcla

(341, 342, 243, 345,
| 346, 347) - Batal

&,

Fohladaviy
& darivalowgch
apearaci

| (3734, 376A)

&4

2224

2224

1429

Ing pohladdvky
{335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, AriA)
| -/391af

41291

41291

2.5 112

BV

BV,

Kratkodohy
finanény majetok
slicet (r. 67 aZ r. 70)

il

Kratkodaby finandny
majetak v prapaje-
nych étovnych
jednalkach (2514,
2530, 2884 JRTA,
20XM) - 1201 A, 2oxAa)

a7 |

Kratkadaby finanény

ho finandnéha majedku
v prepejensch Gelov-

2534, DHEN, RTS,
| PEXA) - 2814, ZOXAS

majelok bez krétkodobhs-

rych jednotidch (2514, |

VIasing skoie a
viasing obohodne
podialy

(252)

i)

]

Obstaravany

majetox
(250, 314A) - 29140

kratkodoby finanny |

|

MF SR & 18009/2014
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e[| PO S T Sy
s [oc2021063660 Jeooo22300s3 | [N
g POD 1 -01
Ozna- STRAMNA ; Gisle Beiné nétovnd obdoble Bezproestredne predehadzalice
cr:;u: T AN]:, AKTIV ﬂi:kll 4 Brutta - st 1 Matto 2 GEtovne ohdoble
L Korekcla - ast 2 ) ~ Netta 3 |
B.V. | Finanéné ity 71 155 303 08 15530308
|nT2+r1.73 | VR e
15813764
B | Paniaze T2 'Er 9 D U ﬁ 9 D E'
(#11, 213, 21%) ]
7885
2. | Uty v bankdch 74 15523408 15523408
| (2218, 220, +- 261) | L P - S S
| 158058609
. Easove rozlisenie | 74 : 22880 22880
saéet (. 75 aZr. T8) | —
19493
i Maklady buddeich -
C1. | gbdebf dihadobé 75 2927 25 277
{3814, AE2A) R
. 1400
2. | NAKIady budicich | 76 20035 2 0835
obdobi krdtkodobé |
[381h, 38247)
176 18
3. | Prijmy buddcich 7
nbrnhi dihodobé _
{3854)
4. | Prijmy buddcich 78 318 318
obdabl kritkodobé -
(385A)
47 5
2. i Id
g STRANA PASIV e Beiné Oétovné obdoble 4 Hazprosiredne .
a b c predchadzajlice détovné obdobie 5§
SPOLU VLASTHE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 7 72900006 73591626
Viastnéimanie r.81+r.85+r86+r. B7+ r
A | o0+r93+r.07 +r.100 M 2305059 2429192
Al | Zakladné imanic suéet(r.82a%r. 84) | 81 93456 96726
AL, | 7akiadné imanie (411 slebo +- 491) 82 93456 96726
2. | Zmena zékladndha Imania </- 4189 B3
a Fahladdavky za upisané viasing imanie T a4
| (i383)
Al Emisné azio (412) B3
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 | 1553156 1678053
AV, | Zakonné razervnd fondy . 88 +r. B8 | 87 652008 651688
Zakonny rezervny fond a nedelitelny ford
A1y koo sezerimy fond o8 652008 651688
2 Rezerwny fond na viastné akcie a viastné a9
- | podiehy (417A, 421A)
— Ml SR & 180052014 Strana 7




pe— L IZPO0w 14 B

. Givaha
g POD 1 -01

Dzha-

D|é2ﬂ21{]6366U|¢060223693

L

Bezprostredne predehadzalice Gctovné

s STRANA PASIV ek Be#né Gétavné ohdohie “bdohie
a b - c 4 - 5
AN, | Ostatné fondy zo zisku r 91 +r. 92 an |
AN, | Statutarns fandy {423, 42X) o1
Z. | Oslatng fondy (427, 42X) 92
| Dcefiovacie rozdiely z precenenia
AL | et 04 o 1 56) 93 T2 188 10688
Creofiovacle roadlaly & precenania
PN majetku a zévazkov (+- 414) M 1 2 1 B 8 1 0b383a
5 Oeeficvacie rozdiely z kapitdlovych | a5 o )
| Géastin {1/ 415)
q Oecefovacie rozdisly z precenenia a6 ]
: | pri ZIG&eni, splynuti @ rozdelent (- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rok
AVIL r.:;i :ggqun arenia minulych rokowv 97 -8 2 8 3 | — 11 1 1 6 D
AMILY Merozdeleny zisk minulyeh rakeaw [(428) ]

7. | Neuhradena strata minuljch rokov (-429) | 99 -8283 -11160
| Wsledak hospodirenia za Gttovna cbdo- : '
A ML | bie po zdaneni M+ 1, 01 = [r, 81 + ¢, 85 + . 86| 100 2 5 3 4 3 1 g ?

| #rn 87+ 00+ 93+ 07 + 1, 101 + 1, 141} B ]
Zaviazky r102+r 118+ 1121 +1.122
S i Al 101 70477639 71044478
Dlhodubé zavizky '
Bl | stget (r. 103 + r. 107 a3 r. 117) S0 10705578 10918618
Dihodobé zivizky 2 obchodndho styku -
BA | siget (r. 104 az r. 106) 103 2000
Tavizky z obehodného styky vodl | [
1.2, prepajanym Uélovigm jadnoikam 104
| (3214, 4758, 476A)
Zavizky 7 abchadného styku v rdmei podielo-
1.0 wej 0&ast okrem zdvizkow vodi prapojenym | 108
Glovngm jadnolkarn (3214, ATEA, 476A) ~
Ostatné zévizky z obchodného styku in
1. (3210, 475N, 476A) 0% 2 U 0 D
2, | Sisla hadnota zakazky [(I16M) 107
3 Cslalng zavizky vodi prepojanym 108 I
" | GiEtovngm jednolkém (4714, 4TXA) |
Ostaing zavazky v rame podiefove] Gdasti ' -
4. | akrem z&vizkov voll prepojenym délovoym | 108
Judnolkédm (4714, 4TXA) . )

5. | Ostatne dihodobe zavazky (4794, 47XA) | 110 10699622 109107 38

8, | Dihadabé piijatd praddavky (1754) 111

7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (4784) 112 |

E. | Wydana dihopisy (473A2554) 113

8. | Zavazky zo socliinsho fondu (472) 114 59856 5880

10 Iné dihadobdé zdvazky {5 B

| £338A, AT2A, 4744, 4THA)
11 Dikodoha zavizky z dervatovych operacii 116 :
" (3T3A,ATTA) |

12.i Odlofony dafiowy sdvizak {481 4) 17

= MF SH ¢ 150097014 Strana 8
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_ Sivaha 2021063660 (ke00223093
Ué POD 1 =01
= ; | & 2 Bezprostredne predchadzajice Gétovné
':',_"::; STRAMA PASIY :ﬁ;;k’“u BoZnd détovné obdablc ohdoble
a_| ] ¢ S 4 2
Bl | Dlhodobé rezervy 1,118+ 1. 120 118 9364 3983
B.L1. | Zakonneé rezervy (4514A) 119
2. | Ostatne rezervy (4594, 45XA) 120 9364 3295 3
B.Il. | Dihodobé bankové dvery (4614, 46XA) | 124 40093022 407899867
Kratkodobé zavizky
B.V. | grdet (s 123 o 1 427 25 r. 138] 122 | 16435890 1640 3255 2
g 1| ZAvazky 2 obehodnéha sty 123 158753409 15501625
U sidet (o124 aZ r 126) | |
Ziwvazry 2 cochodnéhn styku wndi prepajenym i ===
1.a.| GEtovnypm jednatkém (3214, 3224 3244, 124
3258, ATBA, F2XA, 4758, 4T6A, 4T8A, ATHA) -
Zfwizky 7 obchodnéhe slyku v ramei podichove) N
1hb ucasl okrem gviizko vodl prepojenym 125
- OEtovnym jednotkam (3214, 32208, D240, 3260, e
FREMN, A2HA, _-1_-'.-'.'1-"'., ATEA, ATEA ATHA) 3
Oslalng zavazky 2 obchadnéha styku
1.c.| (3214, 3224, 3?:1;'-\: 3358, 325#.,%24{}{#«. 126 15875349 158 01 HZ5
| 475M, 4760, 47BN, 4THA)
2. | Gista hodnola zakazky (3184) 127
3 Oalatné zdwdizky vodi prapojenym Gétovnym 178
| jednotkam (3614, I6XA, AT1A, ATHA) G
Cataing zavazky v ramal podielove] G&ast B
4. | akrem zdvizkov vodi prapojanym Ociovrym 128
jrdnotkam (3614, 36X, 4714, 47HA) s
= | Zavazky vori spolodnikom a zdnedeniu (364, 1n0
2| aG6, 266, 367, 360, 3004, 4704, 4784) |2
Zavizky vodi zamastnancom
6 | B e aran) 131 80716 80623
7. | Zawaizky zo socidineno poistania (336A) 132 88315 86564
Dafiowd zdvizky a dotacie o
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1 100235 104117
o | Zavizky z derivatovych aperacii 134
- | (373A, 3TTA)
Iné zavazay 4| i 3
10 372, 3798, 4T4A, 475A, 4704, 47%8) | 197 291275 258623
B.V, | Kratkodobé rezorvy 1137 +r. 138 136 | 189662 208577
BV, | Zakonné rezervy (323M, 451A) 137 33943 41666
2. | Dstainé rezervy (3238, 32X, 459A, 15XA) | 138 155719 166911
BeZné hankové (very
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, AGXA) - 3044123 3061811
Kratkodobé finan&né vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 4734, -1255A) s
Gasové rozliZenie -
= siéet {r. 142 aZ r. 145) Lt 1 '1 ? 3 U 8 '[ 1 ? 9 5 E
Wodavhy budicich ohdohi dihodabéa
Gl (383A) ! 142
o | Vidavky hudicich obdobl krdtkodobd i 143
" | (3834) [
q Wenosy buddcich obdobl dihodobé !M-‘t 1 g 4 2 3 : 2 3 3 ? 8
{da4n) | !
I | - | &
4 }.;%n4af;rhudlicich obdobi kratkodohe 145 g T 8 8 5 g 4 5 T8
—— Strana 9 =
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Vykaz ziskav a strat
UE POD 2 - 01

k2021063660

co00223093

(LD —

Skutoénost'
Ozna- : Cial e LG 3
E:::: lext r;u:;: o P — bezprostredne p::;'gg:ﬂ[é&dzajuce uctovné
a b ~ | & - 1 ] 2
* | isty obrat (East' GEt. fr, 6 podFa 01 2444333 23558 306
| zakanal — b
w | Mynasy z hospodarske] Elnnosti spalu e
i Sl e 02 25638870 2465569
Tréhy 7 predaja tovaru (804, G07) 03
|
I | TrEby « predaja viastnych wirobkow (801) | 04 |
Nl | Tréby z prodala slufish (602, G06) 08 2444333 23585538 00
pe | £many stave vnitroorganizatingch wasoh 08 | ]
o | () [Ociova skuping 61)
V. | Akfivacia ((tova skupina 62) a7 39332| 38322
Triby 7 predaja dihodobho nehmotnéha :
VI mu]l?:}llku,pdlimr_fnhéhn hmetného majetki a 0& 8 El 2 'T 2 E] 9 4 2
mmateridhe (641, 642) |
Ostaing vynosy 2 hospodérske] Snnost ’
VIl (6ad, B45, 646, 648, 655, 657) i 44584 419989
‘Nklady na hospodarsku &nnost spolu B | 7
o R M2+ A3+ nl4+n 164520+ | 10 2531220 2465146
2l +r24+r. 25+, 26
A Maklady vynaloZené na obstarania 1"
© | pradangho tovaru (504, 507)
Spolrabe materidlu, energic a aslalnych !
B; naskladovatelnych doddwak (501, 502, 503) 18 387678 | 39 2596
.. | Opravné paloZky k zasobam (+5) (505) 13 | 560 749
D. | Slushy {6tova skupina 51) 14 137988 15322 3
E. |Osobné ndklady (r. 16 a2 r. 18) 15 188639 2| 1799911
E.1. | Mzdové ndklady (521, 522) 16 1249293 1176936
- | Ddmeny Elenom arganoy F!_ﬂt‘lf{'lﬁl'lﬂ&t.i a " )
“ | druzstva (523) 17 BT7Td4 T h 74762
Maklady na socidl i lani :
w08 e i po i i 477586 456194
4. | Socidine naklady (527, 528) 14 92038 920189
F. | Dane a poplatiy (iftovs skuping 53) 20 37294 29206
| Odpisy 2 cpravnt polozky k dlhodobémn . =
3. 'nnlﬁnghlé?ﬁu mzjatku & dihadobému 21 4 EI 6 i 1 4 2 El 6 '5
hmatnému majetku {r. 22 + . 23} )
Oudpisy dihedobgho nehmaothdho majsika | L.
G| 4 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 4 BT 4 42666
Opravn® poluZky k dibadohému |
2. | nehmotnamu majetku a dihodobému 23
| hmatndme majalku {+/-) (553) ) 1
2 Zostalkova cena predandho dibadabeho
H. majetku & predaného materidlu (h41, 542) 24 8 4 5 8 2 4 9 3 (&
I Opravnd poloiy & pohladavkam (+-) 25 |
T | (54T
| D=tatné ndklady na hospadérsky ginnost = —
I | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | °° 26179 218589
e VWysledok hospodarenla z hospadarskej
ginnosti (+/-] (. 02 -1 10) #Y 5650 423
e E SR 80082014 Strana 10 =
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(T

Skutotnost'

bezné uétovna obdoble
1

ROB+ROT)-{n 11 +r12+r 1341 14)

Wynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 1
#3435 Fn A0+ r 42+ 43 41 44

Treby 7 predaja cannych paplarov a

| 29

e | [P0 1411
E?I@az ziskovastitlme 2 02106 3660
Uz POl 2-01
] !'
Zanic Text L
=] - E!_ | e
% Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 + ' 28

1957439
5781

bezprostredne pro dciui{lzaj:":;ce nctovné
obdobie
i 2 -
18470860

10159

VI | odialoy (661) 0
% Wynosy ¥ dihodobdho finanéného majetku i 44
* | =idel r 32 air 24) = |
1%.1 Wynosy ¥ connych papierov a podieloy | 30 |
| od prepojenych GEtovnpch jednotiek (H5A) |
Wynosy Z cennyoh papisrov & poadielov
2. | v podialove] niasli olrem vinasoy 33
prepoforgch GEtovnych jednntiak (GE5A) | -
3 Ostatné vwnosy Z cennyoh papleray a a4 |
| padiclow (G65MA)
¥ Winosy 7 kratkodobaha finandného majetku a5
© | sidet (r, 36 aZ . 38)
%4 Wynosy 7 kraltkodobého finangného majetku a6
“* | od prepojemych Gfovngch jednotick (886A) |
B Wynasy « kratkodobéhe inanénéha majethu
2, | v podielove] NEasti okrem vynosow 3y
prepojangeh GElovnych jednotiek (FGEA)
1 Ostatné vinosy z krétkodohaho finenéndio 18
| majetku {BEEA)
X | Vgnosové aroky (A0 + e E1) 34 BT 81 10159
%14 Wgnosove aroky od prapojenich 40
| GEtovnyoh jednoliak (BE2A]
2. | Ostatné winosové aroky (B62A) 41 5781 10159
X, | Kurzové zisky (663) 42 |
il Winosy Z precenenia cennych paplaroy a 43 |
| wimosy z dervatowych oparacl (664, 667) |
¥V, | Ostatné wynosy £ (nanéng] Ennosti (G63) 44
|
. | Maklady na finanénd éinnost' spolu . 46
Y | 4rAT+rAB+rA9+r 5241534154 | 10 1384 600
K., | Predang cenné paplere a podiely (561) 48
L Maklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (56
Y | Opravné paloFky K finandndmu majoetiu 4R
© | (i) (SBG)
M. | Wakladowe Groky {r. 50 +r. 51) 49
N Maldadovs troky pre prepojens dtowna 50
| jednothy (BE2A)
2. | Ostatné nakladaove droky (G62A) 21
0O, | Kurzeswd straty (B83) 52
— _ = = P
! Waklady ha precenenie cennych papiaroy & 53
niklady na derivatowvé operacie (564, 567)
Ostatng naklady na finanénd Sinnost P
Q| (568, 569) 54 1384 600
e Strana 11 =
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Skutofnost'

. Text ri:::lﬁa T —— | bezprostredne pﬂr;jzﬁidzajﬁceﬁétouné'
a b a 1 2

o |Veriaie ity | o 4397 95509

e 10047 998 2]
R. | Dafizprijmov  (r, 58 + . 58) 57 7513 3] ?._8:

_H.1. Naf z prijmov splaing (591, 535) 58 | 499 9 : 8001
2. | Dad z prijmov odlaZend (+1-) (592) | 50 251 4- = 1216

5 Prevod podielov na viskdky hospodarenia
© | spolognikam (1 S96)

Vysledok hospodarenia za G6tavne 1
| ohidoble po zdaneni [+-) | &1 2534 3197

ir. 56 - 1. 57 - 1. 60) |

|— MF SR ¢ 180092014 Strana 12 —I
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CL1  Vieobecné informacic

L1 Zikladné informacie o ucétovnej jednotke

Obchodné meno : Oliresné stavebné bytové drufsive Senica

Sidlo : Stefinikova 718, 905 01 Senica

Zapis v OR : Zapisané v OR OS Trnava, oddiel Dr., vloZka 21/1
Dédtwm zaloZenia : 19.01.1962

Diétum veniko ; 10.02.1962

Ugtovné obdobie : 01.01.2025 - 31.12.2025

Hlavné predmely dinnasti:

spriva a (dr¥ba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

prenijormn nehnutePnosti spojeny s poskylovanim injch nez zikladnych sluzich spojenych
& prendjmonm

Gdr#ba bytového alebo nebytového fomdu v rozsahu zdmoeénictvo, vodoindtalatérstvo,
lirendrstvo

viroba a doddvka tepla a teplej vody

montiZ meradiel - vodomerov na student a tepld vodu

oprava a ldrba, odborné prehliadley a odbomé skidky vyhradenych elekfrickych a plynovgch
zariadend

d'alfic SHanosti v zmysle vypisu 2 obechodndého registra

Prevideloy dmEZstva:

Sprava OSBD Senica, Stefinikova 718, Senica

Strediska tdrzby Senica, Stefinikova 718, Senica

Stredisko adrZby Myjava, Hurbanova 664, Myjava

Stredisko GdrZby Skalica, Pod hijlom 2047, Skalica

Stredisko Gdeihy TTolig, Skalska 3031, Holid

Kanceldria prvého kontaktu Brezova, D, 8. Osuského 527, Brezova pod Bradlom

OSB1 Scnica spravovalo k 31.12.2025 celkom:

10728 bylov, « toho 193 bytov vo vlastnictve OSBD Senica,
364 parafi, z toho 6 gardZi vo vlastnictve OSBD Senica.

Podas roka 2025 previedlo OSBI Senica do osobného viastnictva cclkom 16 bytov.

OSBD Senica k 31.12.2025 previedlo do osobného vlastniciva 98 % byvalych druZstevnych bytov.

1.2

MNeobmedzené rufenic

Dru¥glvo nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkdch.

1.3

Datum schvialenia G&iovnej zavierky za bezprostredne predehidzajiice uétovné obdobie:

25.05.2025
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L4 Pravny divod na zostavenie uétovnej zivierky:

Uttovnd zévierka OSBD Senica k 31.12.2025 Ju zostavend ako riadna Gétovnd wivierka podFa § 17
ods. 6 zdkona ¢. 431/2002 Z. ». o i¢tovnictve v zneni neskordich predpisov za télovné obdabie ad 1,
janudra 2025 do 31. decembra 2025,

L6 Informécie v poéte zamestnancoy:
Bezprostredne
Nizov poloZlcy Bedné adtovné obdobie predehddeajice Gétovné
obdobie
Iriemerny prepocitany pofet zamestnancov 54 55

podas iélovntho obdobia
Patet zamestnancov ku diiu, ko ktorému sa
zoslavuje  uftovnd  zdvierka  vrdtane 54 54
| vedilcich zamestnancov
Pofet wedlcich wamestnancov (Elenovia
Statutirneho orgénu 1) a vedici Zamesinan- 14 14
¢i v priamej pésobnosti S0 alebo Elena $0)

('l 11 Informécie o prijatych postupoch

IL1 T&tovnd zivierka spoloénosti bola zostavend v predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti
v stilade so wikonom o uétavnicive platnym v Slovenskej republike a nadvizujicimi postupmi
nétovania.

I.2  Zmeny aétovnych zdsad a metad:

Uétovné metddy a zdsady hali aplikované v rdmei platného wikona o Gétovnielve, druZstvo ich
aplikovalo konzistentne s predehidzajicim détoynym obdabim,

IL.3  Informdcie o charaktere a tifele transakeif, ktoré sa ncuvddezajii v stivahe

Transakeie uvedeného typu neexistujiL

IL. 4 a) Spésob ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov:

Drubh majethn / zdvizkov Sposob occnenia

| DNM nhslarany kipou = Obstarivacia cena

DHM Ubsw}anjr laipou Obstardvacia cena

DITM obstarany vlastnou Einnost'ou Vlastné ndllady ]
ZAsoby obstarané kiipou Obstardvacia cena )

Pefiainé prostriedky a ceniny Menovitd hodnota

Pohladavicy pri ich vaniku - Menovitd hodnota

Advitzloy pri ich veniku Menowvitd hodnota

Pri détovani zdsob dmZstvo postupuje spésobom A postupov (&tovania. MNaklady stvisiace
s obstaranim wdsob sa pri prijme na sklad rozpo#itali s cenou obstaraniz na technicki jednotku
obstaranej zasoby. Pri vyskladneni zdsob sa pouzival vi¥eny aritmeticky priemer obstardvacich cien.
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I. 4 f) Spisob zostavenia odpisového planu dlhodobého majethu

Dlhodoby majetok je adpisovany rovnomernym spisobom.

Odpisovy plin &ovnych odpisov dihodobého nchmotnéha majetku vychiddzal » predpokladane)
doby pougilcPnosti dihodobého nehmotného majetku, Odpisové sadzby pre Gétovné a dafiové odpisy
dlhodobého nehmoincho majetku sa rovnaji.

Odpisovy plén Gtovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku vychédzal » predpokladaného
opolrcbenia  zaradovaného majetku  zodpovedajiceho beZnym podmicnkam jeho pouZivania.
Odpisové sadzby pre nétovné a dafiove odpisy sa nerovnajl,

Dru¥stvo pouziva kateporiu drobného dlhodobého nehmotného majethu tj. nehmotny majetok,
ktorého doba poufitelnost je dihfia ako rok a ocenenic jo vy$ic ako 500 EUR a zédrovel rovné
alcho niFdie ako 2400 EUR,

Drufstvo hmolny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhdia ako rok a ocenenie je rovné aleho
nizsie ako 1700 EUR Gétovalo priamo do nékladov.

CL L1 Informécie, ktoré vysvetlPuji a dopliiuji poloZky sivahy

1111 a) PrehPad o pohybe jednotlivyeh zloZiek dlhodobého nehmotného majetku (DNM)
Tabull &, 1

Beiné uctovné obdobie

DNM Aktivované T .| Ohsta- Posloyt.
nillady na | Softvér | QCORIREE | o dwin nﬂmy révany | preddavky | Spolu

vivaj BYA¥ DNM | na DNM

Prvoiné ocenenic

Stay na zadiatlu
uo

Prirastley

[ Ubytky : ]

— Presuny -1] -1

Stav %11_} konci 37921 : 1986 1264 44071

Opriviy

Stav n:_r]_z(._';lﬁmf.l{u 37022 | 931 1364 42117

Prirasthky ] 361 e 3a1
U bythy
Presuny -1 1

Stav %z:} konci 17921 1293 3264 42478

Opravné poloZky

Stav na zadiatkn | |
110

Prirasiky ] 5 [ N |
Ubytky |
Presuny
Stav na konei { [
ud
Zostatkovd hodnota
Stav na zadiatlu ; l |
i | 195
00 1955 . a55
Stay na konci ¥ H
P | 59
00 1593 1593

37922 21886 3264 44072
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DINM

Bezprostredne predehidzajice Gétovné obdobie

Aktivované
niklady na
vivaj

Softvér

Ocenitelné
priva

Goodwill

Ostalny
DM

Obsta-
ravany
DNM

Poskyt.
preddavicy
na DN

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zafiatkn
L0

37022

2886

3264 |

44072

Prirasthy

by ey

Preguny

Stav na konei
oo

37922 |

I

3264

44072

Oprivky

Stav na za fatko
oo

37922 |

41342

Prirastiy

775

TTbytky

Presuny

Stav na konci

uo

37922

931

3264

42117

COpravné poloZly

Stav na zadiatkn
o

Priraslky

TThythy

Presuny

Stav na konci
uo

Zostathovd hodnota

Stav na zacfiathkuo

170

2315

415

2730

Stav na konei

0

1955

1955
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1IL1 a) PrehPad o pohybe jednotlivych zloFiek dlhodobého hmoiného majetlon (IYHM)

Tabulka &,1

DHM

Beiné iétoyné abdohie

Pozemly

Stavhy

Samuost.
hnutel'né
veri

Pestova-
tel'slé
celky
trvalich
porastov

Faklad.
stido a
t'aEné
Zvicratd

Ostatny

majetol

Obsta-
rdvany
DIIM

Puoslyt.
predd.
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Eiav
na zadiatlu
0o

64115

2711268

275645 |

8124

1994

3061146

Prirastky

154772

154772

UTbytky

146078

25076 |

176054

Presuny

1920

73431

57357

-132T08

Stav
na konci U0

G035

ELERI |

3026

Bi2d

24058

3039804

Oprivky

Stay
na zFadfiatlu
L)

5472746

2369406

8124

TH2366

Trirastloy

32423

1358838

46311

Ubytky

29977

294977

Presuny

Stav
na konei 170

STHEHHi

220877

A124

808700

Opravné polodly

Stav
na Faciathu

Uo

Privasthoy

Ubylky
Presuny

Stav
na konei U0

Fostatleovi hodnota

Stav
na radiathku
U

T

64115 |

2163992

3679

1994

2268780

Stay
na lkonei UO

66035

2058922 |
1

82149

24058

2131164

LA
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Tabulla ¢, 2

Bezprostredne predehddzajice détovné obdobie

Pestova- 7 skladné
Samost, | tel'ské | © ¢ Obsta- | Poskyt.

Pozemky | Stavby | houtel'né | celky s:,i';::: S:Z::?L rdvany | preddav, Spolu
veci trvalych “im'_am ' DHM | na DHM
porastoy

DHM

Prvotné ocenenie
Stav | |

na zadiatku 64860 2020826 402547 94246 | 3397059
o

Prirastky . 42009 42009
Ubythy 745 233120 [43355 : 1302 ; 378522
Presuny 231562 16453 | 1 40015 | .

Stav . |
. 4 3 )
B [,'U' ad115 AT11268 175045 l Ri24d 1994 1061146

Oprivky

Stay
na Zq tatku 508513 J58R214 0426 936765
70 |

Prirastky 44512 21495 | 66007
 Ubytky | 65749 | 143355 1302 210406
Presuny | ' '

tav

o e 547276 2369466 4124 | 192366

|

Opravné poloZky

Stav
na xaciathu
L0

Prirastly

Uhytlcy [ | )

Presuny

Stav
na konei O

Fostatlova hodnota

Stav
na raciathku GdEG0 2352313 | 43721 2460894
o

Stav
na lkonci UO

04115 2163992 IR6TD ‘ 1994 . | 2Z6BTEO

OSBED Senica poéas roka 2025 odpredalo do osobného vlastnictva byty v celkovej hodnote
146 077,51 EUR, o malo najvacsi vplyv na zmenu hadnoty majetlu.
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1111 ¢) Dlhodoby hmotny majetok, na kiory je wriadené »iloZné pravo

Dihodoby hmotny majetol Modnota za beiné uétovné obdobie
Majomné byly a4 nebylové pricstory vo viasiniclve QOSBD Senica
neodpredane do osobného viastnictva, Ziloind pravo zriadent :
y FA i B 1 634 594
v prospech Slovenske] zituing a rozvojove] banky k dverom na
vystavbu najomnych bylov,

ITL1 f) Informécic o §truktiare dlhodobého finanéného majetku (DEM)

Obclidhs fiexn ’ Beiné ucétovné obdobie

a sidlo spolofnosti, | Podiel UJ (v %) na | godnota VI UL | VHOL v ktorej . )
v kiorej ma 107 F—— e J’ m; o Uctuvn;; i

umiestneny DFM 7X privach | umiestneny DFM | umiestneny DFM hotizwta:Ln
Uétovné jednotky s rozhodujicim vplyvom
Uétovné jednotky so spoloénym rozhodujicim vplyvom
Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom

Kahsen, s..0. 50 so 31346 1760 15673

Obstardvany DFM na uéely vykonania vplyvu v inej UJ
DIhodoby finanény majetok spolu 15673

Hodnola vlastného imania v spoloénosti Kabsen, s. r. 0. je uvedena podla poslednej zname;j
uétovnej zdvierky lejto spolofnosti k 31.12.2025 a vysledok hospoddrenia po zdaneni je
uvedeny za rok 2023,
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IIL1  Informacie o dlhodobom finanénom majetku
g), 1), J)

Tabulka &. 1

Beind (fiovné ohdobic

A Dsitter: Podielové - Péxilley s Posly-
Dihodoby ; o .n ki n?é Ostainé Ttk dobou tnuté
finantng CF CF a podiely dihodobé LJ (iztat- splat Obsta-
tetol a podicly | v spoloénnsti ‘ v ramei ny P % l.ms' rdvany Ptk
majetok i CT ; ! najviac davky
¥ deérske | 5 podstatnym podiclov | DFM o DFM :
jor vplyvom ¢j Giasti JerEn i
rok DN

Spolu
a podiely

Prvatné ocencrie
satiatin 14173
Privastloy 1500 1500
Ubytky | _
I'resuny
nab]l{‘?l:ll::i Aann
Opravné polozky
Stav na
zaliatlu
Prirastly
Ubytky

14173

15673

Presuny

Stav na
lonei

Uttovna hodnota

Stay na
zafiathu HLER

Slav na :
lomei kabid

14173

15673
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Pozndmky UEPODV 301  ICO:
Tabulka &. 2
Bezprostredne predehidzajice Gétovné obdobie
Padiclové
: Cha Péitky s kwly:
Dihodoby | pogicl, CP | podiely | Ostatné | Pagicky U tibor | s | mu
]”“‘:“'-“1}' a podiely vspolo- | dihodobé | vramei | Ostatmy cqeropd | S pred- giiiias
majetok | o defrskej Ennsti 5 P podielovej | DFM ‘];‘H o DEM davky P
LJ pod- a podicly nasti o g{ : m—k na
statnym . DFM
vplyvom
Pryotné ncenenie
Stiv na 10831 10831
zadiatlin
Prirasiky 3342 e 342
Ubyrtky s =t
FPresuny
Stav . 141 ?'3 141?3
na konei
Opravne poloiky
Stav na
zaliathu
Privastloy
Ubytky
Tresuny
Stav na
lonei
[Tétovnd hodnaota
Stflv na 10831 10831
Fatiathu
konci
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IM1.1 h)

1co: [oJo]2]2]3]ol9o[3] mi& [2]o]2]1T0[6[3]6]cl0

Informécie o oceneni dlhodobého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa

zostavuje i€tovna zdvierka a vplyve takéhoto ocenenia na vi§ku vlastného imania

Majetok

Druh ocenenia

Befné aétovné
ohdobie

Predchddzajice aétovné

obdohie

Kabsen, s.r.o,

metddou viastného imania

1500

3342

Spolu

X

1500

3342

ITL.1 m) Informécie o opravnych polo¥kich (OP) k zdsobdm

Zasohy

Beindé étovné ohdobie

Stav OP na
zaciathku
nétovného
abdobia

Tvorba

or

Ziaétovanie OP

Lanik
opodstatnenosii

Vyradenie
majetlku
Z aétovniciva

Stav OP na konci
ucétovného
ohdobia

Materidl

MNedokonéend
| vjroba

5085

[Polotovary vlastne]
vyroby

645

Virobloy

| Fovar

Syierati

Mehnulelnost’ na
predaj

l—‘usk}rmﬁté
preddavicy na
zasoby

Zisohy spolu

5085

560

5645

10
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L1 p) Informicie o vivaji opravnej poloZky (OP) k pohFadiavkam

1o: [o]of2]2]3]0]9]3] Dic: [2]o]2]1]o]6[3[6]6]0

Beiné étovné ohdohie

Stav OI' na
zadiatku
uétovného
obdobia

Pohladavlcy

Ludtovanie OP

Tvorbha OP Zanik

opodstatnenosti

Stay OP na
konei aétovného
obdobia

Vyradenie
majetku

Pohladavicy

z obchodného
stvku
Pohladavky vodi
DUT a MUT

anl

3n1

Ostainé
pohladévicy

v riamel podielove
iéasti

Pohladavley vodi
spoloénilom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohFadivicy

361

STrOLu

361

II1.1 q) Informicie o hodnote pohFadivok do a po lehote splatnosti

Pohl'addvlky podPa zostatkovej
doby splatnosti

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predehadeajace
uétovné obdobie

Pohl'addvky po Ichote splatnosti 67081 102422
Puhl’adkhlrk.y s0 zostatkovou d::nbnu 14966158 14621735
splatnosti do jedného roka vritane
Kritkodohé pohl'addvky spolu 15033239 14724157
Puhl’m‘lﬁ\_rky 50 zostaﬂum'im dobon 15119224 15196638
splatnosti jeden rok aZ pdt’ rokov B
Pahl adm:'ky 50 %c:stmkumu dobou 94912493 25515624
splatniosti nad pél rokoy
DIhodohé pohPadavky spolu 40031717 40712262
ITL.1 ) Taformacic o kriatkodobom finanénom majetlu
Tabulka & 1
: " ; : Bezprosiredne predchddzajice
Nizov polozky Beiné iétovné obdobie Gi&tayné abdobie

Pokladnica, ceniny - 6900 7895
Beiné bankove 118ty :
(OSED Senica 240332 491602
bytové domy v sprive - 15079321 - 15114267
| Bankové nicty terminované- OSBD B 203755 200000
Peniaze na ceste
Spolu 15530308 15813764

11
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ITL.1 y) Informécic o viznamnych poloZkdch Easového rozlifenia na strane akiiv

: 3 ; s Ny ; Bezprosivedne predchddzajice
Opis poloZky Easového rozlifenia Beiné détovné obdobic G ek date
Niklady buducich obdobi dlhodobé, 7 2527 1400
toho:
licencia ~ softwér 2527 1398
predplatné Casopisov 2
Niaklady budicich obdobi
kratkodobé, z toho: — LIk
poistné 15357 13144
predplatné Easopisov, telef. poplatky... 4678 4474
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé, z
toho:
Prijmy budiicich obdobi kriikodobé, 318 475
z toho:
uroky z termin ovanych vidadov 318 475
IIL.2 a) Tnformidcie o vlasinom imani
Tabulka &. 1
Text BO PO

Zikladné imanie cclkom : B 93456 | 96726

-z toho zapisané v obchodnom registri 49800 49800

-z toho nexapisané v obchodnom registri 43656 46926 |

12
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1co: Tolo]2]2]3]o]9[3] pic: [2JoT21]o]s[3[6]6]0]

Tabulka &.2

Nazov poloZky

Rezprostredne predchadzajice uétovné
ohdaobic

Uktovny zisk

3197

Rozdelenie uétovného #isku

Pridel do zdkonného razcl“u'nr,".hg fondu

320

Pridel do Statutirych a ostatngych fondov

Pridel do suuiél_nctm fondu

Pridel na »v§Zenie zikladného imania

UThrada straty minulch obdobi

2877

| Prevod do nerozdeleného zigku mltml‘_i,rch rakov

Rozdelenie podiclu na zisku %gmlncnﬁmm Elenom

Iné

Spolu

3197

Tabulka &3

Nizov poloZky

Hezprostredne predchadzajice Gélovné
obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie aéinvnej straty

Zo zdkonneho rezervného fondu

Zo Statutdrmych a ostatnych tondov

7. nerozdeleného zisku minulych rokov

({Thrada straty spoloénikmi, Elenmi

Prevod na néet muhrar[cnej straty mmuly{:h rakov

Tné

Spolu

IIL2 b) Informécie o rezervich
Tabulka &. 1

Beiné aétovné obhdobie

Stav na .

Nazov polozky ’zaﬁi e Tvorba PonZitie Zruenie Si?lzri{aﬂ:::iIICI
usll;::;:;ﬁi;n tétovného obdobia
Dlhodobé rezervy, 7 toho: 32953 9364 32953 0364
néklady na odchodné a odvody 32953 0364 32953 9364
Kritkodaobé rezervy, z toho: 208577 189662
overenie dtovnej zédvierky 3000|3800 3000 3800
naklady na odmeny _ 55748 13642 55748 13642
nevyéerp. dovolenka, odvody 41666 33943 | 41503 163 Ti‘)_r}_'i_

néklady na exekiicie i |

niaklady na odchadné a odvody 108163 138277 108163 138277

13
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Tabulka &, 2

1Co: [ofo[2[2]3To0 93] mi¢: [2]0[2| 1T0[6]3]6]6]0

Bezprosiredne predchddzajice nétovné obdobie

Nizov poloficy St:tv n: Stav na Im.vfwi
ZdHiatkn Tvorba PoufZitie Zruienie ma konct
tétovného | tétovného
abdobia obdobia
Dihodobé rezervy, z toho; 37961 32953 37941 32953
ndllady na odchodné 37961 37053 37961 32953
Kriatkodobé rezervy, « toho: 196492 208577 89417 107075 208577
overenie étovne] zavierkoy 2800 3000 2800 3000
nildady na odmeny 35778 55748 20325 6453 35748
:vyﬁerp. dovolenka, odvady 50600 41666 30600 41666
mik]a-d}f na cxelkicie e i
niklady na odchodné a edvody 1073 14_ 108163 ! Go592 100622 - 108 lg
néklady na prisp.na rekredcio
112 ¢) Informécie o v§¥ke ziviizkov do a po lehotie splatnosti
Nazov polofky BO PO
Dihodobé zaviizky do lehoty splainosti 1(}?{}{5 i {DP1EAL 8
Dlhodobé zdvizky po lehole splatnosti
Dlhodobé zdvizky spolu 1705578 10918618

14
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1¢co: [oJo]2]2]3]al9]3] Dic: [2]o]z[1]o0[6]3]6]6]0]

IMI.2 d) Informicie o wdvizkoch

Tabulka &. 1

Nizov poloZky

“BO

PO

Zavizlky so
zostatlkovou dobou
splatnosti nad 5
rokov

Laviizhky so
zostatkovou
dobou
splatnosti 1 aZ
5 rokov

Zavizky so
zostatkovou
dobou splatnosti
nad 5 rokov

Zaviizhy so
zostathovou
dobon
splatnosti 1 a¥
5 rokov

Dihodohé zavizky
spolu

10705578

10918618

Laviizky = obchodného
styku vodi prepojenim
0y

Zavizky z obchod. styku
v rimei podielove) Oéast
okrem vyiiie uvedenych
zavizkov

Ostané zavizky =
obchodného stylu

Cista lm(-hmia_u_:gikazky

Ostatné wavizky vodl
| prepojenym UT

2000

Ostamdé wdvizloy v rimel
podiclove] iéasti okrem
zAviskov voibl

prepojenym uJ

Ostatné dlhodobé
zAvizky

Dlhodobé prijald
preddavky

10699622

Dlhodobé zmenky na

10910738

| thradu
Vydané dlhopisy
Zaviizley »o socidlneho
fondu

Iné dihodobé zévizly
Dlhodobé zaviiely »
derivatovych operdcii

5956

SR80

Odlo#eny daiovy
zavizok

15
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Tabulka ¢, 2

BO Al PO
Ziviizky so
zostatlkovon

dobou splatnosti
do 1 roka vratane

Zaviizky so o

Nazov poloZky zostatkovou dohou | Za:ra:ki} po

splatnosti do 1 roka | ]E 1lrru e. .
vritanc splatnosti

Zavizky po
lehote
splatnosti

Kratl & wavizloy

el OUbE evanky 16435890 16032552
Zavizky z obchodného '
styku voli prepojenym
ur

Zaviizky z obchod. stylu
v ramci podielove] Odast
okrem vyiie uvedenych
whviizlov

Qstatné ziviizky z ' ' :
obchodného styku 15875349 15501625

Ostané zavizky voii

Bataind wavizky v rimei
podielove] Acasti oloem
zavizkov vodl
prepojenym U]
Liaviizly vodi ,
spoloénikom a zdrueniu
Zavizky voii

Zamastnancom 80716 80623
Zaviizky zo socidlneho

poistenia 88315 86564 |
Dafiové zdvizky : 7

daticie s 100235 104117
Zaviizky z derivitovich
‘operdcil

Iné zivizky 291275 | 259623 |

16
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I1L1 ) Informdcie o adloZenej dafiovej pohl'adivke alebo o odloZenom dafiovom zivizkuo

1.2 1)

Nazov polozky

Befné délovné ohdobie

Bezprostredne predchddzajice

uétovné obdabie

Doéasné rozdiely medzi afiovnon
hodnotou majetku a dafiovou
zakladiiou, = toho:

2801

14774

odpoéitatelné
wdanitelné

Dotasné rozdiely medzi uétovnou
hodnoton zdvizkov a dafiovou
zalladfiou, z toho:

odpoditatelng

zdanitel'né

Moinost® numorovat’ dafiovi strato
v buduacnosti

Moinost previest® nevyuZité dafové
odpoiéty

Sadzha dane z prijmoy ( ¥ %)

11

21

OdloZens danova pohl'adivia

588

3103

Uplatnena dafiova pohladivka

Zaiétovand ako naldad

2515

Zaiétovand ako zniZenie nakladu

1217

Zaiétovani do vlastného Imania

Odlozeny danovy zdvizok

Zmena odloZeného dafového
zaviizku

Zanétovana ako 11ﬁk_ia.;l
Lanétovand do viastného imania

Iné

I11.2 g) Informicie o zdvizkoch zo socidlncho fondu

Nazov polozky

Beiné aflovné obdobie

Bezprostredne
predehadzajice Gaétovné
obdobic

Zatiatoény stav socidlneho londu

5880

4471

Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov |

9823

9106

Tvarba socidlneho fondu zo zisku

Oslatnd tvorba socidlneho fondu

Tvorba socidlneho fondu spolu

Cerpanic socidlneho fondu

9747

7697

Konefny stav socialneho fondu

3950

5880

17
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A

IIL.2 i) Informécie o bankovych tveroch, pdzickach a kritkodobych finanénych vypomociach

suma istiny
Urok
. at
Nazov poloZky p. A, ; Em:{?;ﬁ BO PO
ww | ¥
Mena EUR Mena EUR
Dihodobé bankové tvery
bytové domy v sprive | 0-6,46 ”‘a’"ﬂf;‘;”l“‘ 40 031 129 40709 159
OSBD Senica — max. do roku
druzstevnd bytovd 1 2035 61 893 80 808
vystavba
Kritkodobé hankové ivery
. ;s max. do roku ; s
bytové domy v sprave 1,3-4,65 2026 3023 285 3038 707
(OSBD Senica — max. do roku
drugstevnd bytovi . 2026 2) 838 23104
vystavba
[[1.2 j) Informécie o vyznamnyeh poloZkich Easového rozlifenia na strane pasiv
Opis polozky ¢asového rozlifenia RO PO
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky budicich obdohi kritkodobé, z
toho:
Vynosy budiicich obdobi dihodobé, z toho: 19423 23378
Inventarne prebytly - budovy 19423 23373
Vinosy budiieich obdobi krdtkodobé, » toho: 07885 04578
Inventdme prebyitly - budovy 3955 3955
93930 | 90623

['oplatok za spravu a pohotovost

18
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III.5a) - ¢) Informacic o dani z prijmov

1¢o: [o]of2]2]3]o0]9]3] ni¢: [2]o]2]1]0]6]3]6]6]0]

Nizov poloZky

BO

PO

Suma odloZenych dani z prijmov tétovanych v
befnom Aétovnom obdobi ako ndldad alebo vinos
vyplyvajlee] zo zmeny sadzby dane z prijmaov

Suma oadloZenej dafiovej pohl'adavly uétovane] v
befnom tétovnom obdobi tykajice] sa umorenia
dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych odpodtov a
inych narokov, ako aj doasnych rozdielov
predehddzajucich aétovoych obdobi, ku kioym sa v
predchadzajicich vétovnych obdobiach odloZend
dafiovi pohladévia netétovala

Suma odloZencho datiového wdvizlon, ktory venikal 2
dévodu neddlovania lef Sasti odlofeng] dafiove]
pohladivicy v befnom Bétovnom obdobi, o ktorej sa
udtovalo v predehddzajicich G&lovnych ohdaobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiove] straty,
nevyuZitych dafiovich odpoétov a invch ndrolov a
odpotitatelnych doéasnych rozdielov, ko ltorym
nebola Giétovand odloZend dafiovi pohladivia

Suma odlofene dant » prijmov, ktord sa vefahoje k
poloikim Gélovanych priamo na Géty vlastného

imania bez Gélovania na Gély nikladov a vinosov

M.5f)ag) Informacie o daniach z prijmov

BO

PO

Laklad
dane

Nazov polozky Daii

Daii v %

Laklad
dane

Dan

Dai
v %

Visledok hospodérenia

pred zdanenim, z tohao: 10047 X

X

0982

Teoreticled dail by 2110

39631 8322

Dafiovo neumané naklady

21
82,83

%
31970

(2174

2096 |

21
121,96

Vynosy nepodlichajiee dani -75416]  -15837

Umorenie dafiovej straty = .

157,83
X

30074
X

~8208

8221

Zmena sadzby dane % X

X

X

Spolu -25738 -5045

~53,80

28878

6064

60,75

Splatna daf z prijmowv X 3840

38,22

X

6064

60,75

Splatna dafi-zrafkova dai 1159

11,54

1937

19,40

OdloZend dail z prijmov 2514

25,02

-1216

-12,18]

e

Celkova dafl z prijmov 7513

74,78

X
X
X

6785

67,97

15
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C. 1V  Informicic, ktoré vysvetl'ujii a dopliiaji poloZky vikazu ziskov a strit

IV.1 a) Informicic o trzbiach

ICo: [o[0[2]2]3]0]9[3] D¢ [2Jo]2]1]0[6[3]6] 6] 0]

Typ vyrobkov tova- | Typ vyrobkov tova- | ‘I'yp vyrobkov tova- | Typ v§robkoyv tova-
Oblast’ rov a slufieh rov a sluZich rov a sluZieb rov a sluZieb
odbytu Vikon sprivy Udriha Prendjom Ostatné
BO PO BO ro [L18] PO BO PO
tuzemsko 1068226 1028527 921826 831910 167604 171452 286617| 323417
Spolu 1068226 1028527 921826 831910 167664 171452 286617 323417

V.1 ¢),d), f)

Informdecie o vynosoch pri aktivicii ndkladov a o v§nosoch z hospodarskej éinnosti, finanénych

vynosov a vynosov, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt

Nazov poloZly BO PO

V¥znamné poloZky pri aktivicii ndkladov, z toho: 39332 RHEV
Sldadowva prirdZlka 8806 38267
Dlhodobsy lm.mtnj’f majelok 526 55
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, « 33276 41999
toho:

Stdne poplatky a trovy konania ) 159454 15963
C'as. rozl{¥enie odpisov z inventariza&njch prebyikoy 3055 3955
Poisiné plnenia z poistnych udalosti 2013 3062
Finanéné vynosy, z toho: 5781

_:LT_r{:k}r z bankovirch uétov ] 1302

@ky « terminovanych vkladov 4479

Vynosy, ktoré majid vimimoé&ny rozsah alebo vyskyt
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Bebnk ibtovid Bezprostredne
Nazov poloZky uul: dut:r' Ve predehddzajice
TR uétovné ohdobie
Nilklady za poskytnuié sluZhy, z tohao: 137988 153223
Niklady vodi auditorovi / auditorskej spoloénosti, z 3800 3000
toho:
nalﬁls.ld‘?r za Dv.ejreme individnalnej nétovnej zdvierky 3800 3000
a vyrofnej spravy
iné uistovacie auditorské sluzby
daiiové poradenstvo
oslamé neauditorske sluby
Ostatné vyznamné poloZly ndkladoy za poskytnuté 134188 150223
sluZby, z toha:
pnﬁvtm’né? tn?l. ;m;:latk}r , prévne slu¥by, upratovacie 39316 36372
slufhy, notdrske Gkony
altualizaény poplatok —sottvér DOMUS 21077 20931
doddvlea lepla 11306 10745
Ekolenia 7172 6820
manipulaény poplatok — hybridni podta
?statm? vyznamné poloZly naldadov z hospodarskej 26179 21859
cinnosti, z toho:
poisingé - ) - 16138 13673
prispevok do fondu opriv 6124 5980
Finanéné naklady, z toho: 1384 600
Furzowve straty, z toho:
loarzowvé straty ku din, b ktorému sa zostavuje 0étovna
zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z 1384 600
toho:
poplatky »a hankové opericic 1384 600

Niaklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt,
« toho:

21




Poznamky UEPODV 3 -01  1C0: [0]o]2][2[3]0[9[3] DI |2]ol2]1[0]6]3]6]6]0]

IV.d  TInformicie o éistom obrate

Nazov poloZky DBeiné actovné obdobie G¥tovné vbdobia

i Bezprostredne predchiadzajice

Trzby za vlastné virobky

Trizby z predaja slufieh 2444333 _ 23553006/

Trzby za tovar

| Vimosy zo zdkazky

Vynosy z nehnuiePnosti na predaj

Iné vymosy zahr. do &istého obratu

_isty obrat cclkom 2444333 2355306

CLv Informacie o inych aktivach a inyeh pasivach

V.3 Informicie o idajoch na podsivahovych idtoch

Nazov poloZky BO PO

Prenajaly majetolc

Majetok v ndjme {operativoy prﬂﬁéjum} '

Majetok prijaty do tschovy

Pohladévky = dervaitov

| Zavizky 7 opcii derivitav

Odpisané pohPaddvky _ B

146

PohPadavky z finanéného prendjmu

Zavizky » financneho prendjmu

Iné poloZky

CL VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa rostavuje aétovnd wdvierka

Po skoneni uétovného obdobia kongiaceho dita 31.12.2025 pretrvavala v Slovenskej
republike mimoriadna situdcia v sivislosti s vajnovym konfliktom na Ukrajine.

Sitndcia OSBD Senica je stabilizovand a nepredpokladd sa zdsadnd zmena v &Ginnosti OSBD
Senica,

Hlavnym taziskom Cinnosti OSBD Senica v budicnosti bude nadalej vykondvanie sprévy
aidrzby bytového anebytového fondu, nijom, rekondtrukcia a modernizicia bytov{ch
domov, s dérazom na zvyiovanic kvality poskytovanych sluZieb a s cielom udrzania Spravy
existujiicich bytovyeh domov a ziskavania novych.

Cinnost a hospodérenie OSBD Scnica nie si 7 dévodu mimoriadne] situdcie viznamne
ovplyvnené. Vplyv na hospodérenie a ceny poskytovangch sluzich maji zvyiené ceny energil,
materidlov, tovarov a sluZieh.

DruZstvo monitoruje situiciu v savislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a v Trdne a
mozné uéinky a nasledky na druzstvo. DruZstvo, resp. ako sprivea zastupujici vlastnikov
bytov a nebylovych priestorov v bytovych domoch v sprive, neobchoduje priamo s lretimi
stranami, ktoré sidlia v Ruskej federdcii alcbo na Ukrajine, ani s osobami na zozname
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sankcionovanych osdb. Na zaklade informdcii, ktoré ma druZstvo v sufasnosti k dispozicii, je
Caziie predpokladal’ mmeny ceny energii a materidlov v budiicnosti a moZny vypadok dodavok
(materialu, tovarov, sluzieb), ¢im by mohlo prist’ k ndslednému vypadku predaja sluZieb v
roku 2026,

Dopady vyplyvajuce z vojnového konflikiu na Ukrajine a v Irane nebudd mat’ zasadny vplyv
na schopnost’ OSBD Senica pokraovat’ nepreirZile v ¢innosti a fungovatl ako zdravy subjekt
podas nasledujicich 12 mesiacov.

CL VLI Informidcie o ekonomickyeh vzCahoch iétovnej jednotky a spriaznenych osdb

VIL1 a) Informécie o ckonomickych vzt'ahoch aétovnej jednotky a spriaznenych osib

ITodnotové vyjadrenic obchodu

Spriaznena osoba Druh transakeie B0 TO

Kabsen, s.r.o. PEL‘:‘]{-}-' Lnutic sl 4837 4172

VIL1 b) Charakteristika transakeii medzi aétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Vyila zostatku ku

diiu, ku ktorému sa Zabezpelenie | OP k pochybnym

zostavuje nctovni sostatkn pohladdvkam
zavierka

Drub transakcie | Suma transakcie

VIL2 Tnforméicie o prijmoch a vfhodich élenov Statutirnych orgianov, dozornych orginov a
iného orginu détovne] jednotly

Hodnota prijmu, v¥hody sufasnych | Hodnota prijmu, vyhody byvalych

Elenov organov Elenoy orginoy :

Druh prijmu, vihody §tatutdrneho | dozorného | iného . | Etatutdrneho |dozorného| iného
(ast 1 - BO Cast 1 - BO
Cast 2 - PO Cast 2 - PO

45647 30799

Pefiazné plnenia

44098 298064

126 &0

NepefiaZné plnenia
126 20
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V adajoch o pefiaZnych prijmoch st uvedené ddaje za prijmy — odmeny na zdlklade zmliv
o vykone funkeie. NepefiaZné prijmy sii za poistenic zodpovednosti Statutdrnych orgénov,
kioré uhradza OSBD Scnica.

CL VIIT  Ostainé informacic

1. Informdcie o prive poskytovat’ sluZby vo verejnom ziujme: nic je
2. Informicie o osobitej kategérii priemyselnej vyroby ( § 23d ods. 6 ZoU) : nie je

3. Informicie o finanénych vzt'ahoch s organmi verejnej moci (§ 23d ods. 6 ZoU ) : nie sit

4. Informacia o spisobe vedenia détovnictva

Sucastou Gtovniclva OSBD Senica je i G8lovanie spravy bylovych domov prosirednictvom
analylickych iétov v zmysle §8, ods3 Zikona €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych pricstorov, v zneni jeho zmicn a doplneni. Pre kaZdy spravovany dom sa vedie
samostatnd hlavnd kniha, €o umoZiiuje tdaje vykdzané v Gétovnej zdvierke k 31.12.2024
vycislit' v éleneni na OSBID Senica a spravované domy.

UCTOVNA ZAVIERKA
. 0SBD |
SUVAHA k 31.12.2025 v € Spolu Senica . Domy
Majetok netto: 72900006 | 3117061| 69782945
ztoho: | neoberny majctok _ 2248430 2248430 "
ztoho: | dlhodobj nehmotny majetok 1593 1593
dihodoby hmotny majetok 2231164 2231164
| dihodoby finanény majetok 15673 15673
ohefny majetok 70628606 45751 GY782945
zlohor | zdsoby 33793 33793 |
dihodobé pohladavky 40031717 B8 40031124 |
| krétkodabé pohladaviy 15032878 233633 14799245
| krdtkodoby finaniny majetok ]
finanéné ucty 15530308 | L7777 | 14952571
Casové rozlisenie 1 22880 | 22880
Vlastné imanie a zavizky 72900006 3117061 69782945 |
ztoho: | viastné imanie 2305059 2305059
| ztoha: | z&kladné imanie 93456 93456
emisné ko _
ostatné kapitdlové fondy 1553156 1553156 ]
| zdkonné rezervné fondy 552008 B52008|
| ostatné fondy 2o zisku ]
| ocefiovade rozdiely = precenenia 12188 12188 _
vysledok hospoddrenia minulych rokov -8283 -8283
ysledok hospoddrenia za dftovnd
;mabie po zﬁanen:_’ i ?534
zdvizky _ 70477639 694694 69782945
| ztoho: [dihadobé zivizky 10705578 51764 10653814 |
dihodobé rezenvy 9364 o364
dihodobé bankové dvery 40093022 61893 40031129
krdtkodobé zavizky | 16435890 361173 | 16074717
krdtkodobé rezervy 189662 |  18gef2|
| beiné bankové dvery 3044123 20838 3023285 |
kratkodobé finandné vypomoc ]
Easove rozliSenia 117308 117308
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Beiné uétovné obdobie

25

Pnluzlfm vlsfstnéhu ’St\:a.v t]:{“ , T D
tmanta T Prirastlky Ubytky Tresuny uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zikladné imanis 26726 3270 93456
Ostatns iapitdlove 1678053 56153 ~181050 1553156
fondy -
Dedaternglavad 646017 646017
2 lapitilovyeh vkladoy |
e 567 3
MNedelitel'ny fond ol 32? | l
Statutime fondy a
ostainé fondy vorené zo
zisku B
Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetlm a 10688 1500 12188
zavizkov
Menhradena
p - ! -B2K3
strata minulych rokov _]_l_j 6[? e il 48
¥ytiedal hoapodsrcma 3197 2534 3197 2534
beiného tEtov. obdobia
Tabullea &2
Bezprostredne predchddzajice ictovné obdobic
.Fu]ui!&ﬂ vi:.ml.néhn __St;.v :lla i Wi
tmanta e Prirastky Uhytky Presuny uétovného
uétovného :
4 obdobia
obdaobia
Zalkladné imanie 101242 4516 96726
QSiibic kapattionta 1822110 64187 208244 1678053
fondy
Medelitel'ny fond ;
; L 4
z kapitalovych vkladov HHGULT - AN
NedelitePny fond 4y 324 367
Statutirne fondy a ostat.
fondy tvar. zo zisku
Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku a 7346 3342 10688
ravizkov - -
Neuhradend
R, - 291 =11160
strata minulych rokov LTS b
Wisledok hospodarania
bekného Métovného 3242 3197 3242 3197
ohdobia 1 R
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(’l. X.1) PrchPad pefiaznych tokov pri pouZiti nepriamej metédy ( OSBD Scnica vritane
spravovanych domaov)

Oznatenie Beind Bezprostredne
oloFky Obsah poloZky idtovné predchidzajice
P obdobie | tiEtovné obdobie
Pefiainé toly z previdzkovej Sinnosti
Z_;'S Vysledak Iifspodérenia z beinej finnosti préd zdanenim - 1[]{]4.]‘ i
dariou z prijmov (+/-)
Nepefiaing operacie ovplyviiujice wisledols
Al hospoddrenia z beinej Einnosti pred zdanenim dafiou -52532 35409
z prijmov (+/-), (siéet A 1.1 a3 A 1. 13.)
KA, dew’dlhudulhehu nehmotného majetku a dihodobého e, gy
hmotného majetku (+)
Zostatkovd hodnota dlhodobého nehmotného majetku
o a dlhodobéhs hmotného majetku Gétovana pri vyraden(
A tahto majethu do nakladov na befnd Einnost, s wnimkou
jeho predajz [+
A 1.3, Odpis opravnej poloZly k nadobudnutému majetky {+/-) )
Al 4 7mena stavu dlhodobych rezery (+/-) -42504 7077
A 15 Zmena stavu opraviych polofiek (+/-) 560 902
p—_ Eme:[w a.cta'n'u polofick c‘asm.rého e 1805
rozliZenia nakladov a vynosov (+/-)
AL7 Dividendy a iné podiely na zisku Oftavané do '.r'{-'nc:scuu-{-:l
Al B Uroky GEtované do nakladov (+)
A.1.9 “Uroky Gétované do vinosov  (-) 5781 -10159
Kurzowy zisk wylisleny k pefiaingm prostriedkom a pefainym
Al 10, ekvivalentorm ku difu, ku klorému sa zostavuje Uétovnd
zévierka |-)
Kurzov4 strata vygislena k pefiainym pm—striedkum N
AL 1L a pefiainym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovnd zavierka (+)
i ‘u"';-'slledok z predaja dihodobého majetky, s vjnimkou A 4953_
majetku, ktory sa povaiuje za pefiainy chvivalent (+/-)
| ostatné polaflky nepefiainého charaktory, ktord ovplyeiujd
AL 13 wysledok hospoddrenia 7 being] Einnasti, s vynimkou tich,
. ktord sa uvddzajl osobitne v inych £astiach prehladu
pefiainych tokov (+/-)
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Oznadenie
poloiky

Ohsah poloiky

Being
tuftoymé
nbdobie

Bezprosiredne
predehadzajtice
iidétovné ohdubie

Wplyw zrmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na Uéely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeinym majetkom
a kratkodobymi zdvizkami s wnimkou polofiek obeiného
majetku, ktaré s sdéastou pefiainych prostriedkov

a pefiainych ekvivalentov, na vysledak

hospodarenia z beingj Einnosti (sGfet A. 2. 1. af A, 2. 4.)

7745874

1358001

Zmena stavu p:}hf’adévnki preuédakweﬁ Einnosti {:j+]

Zmena stavu zdvizkov z preua’ﬂzkoue]' ginnaosti {+/-) '

Zmena stavu zasob (/+)

AGR4E

1148740

402976

223172

3050

-13511

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vinimkou
majetky, ktory Je sifastou pefiainych
prostriedkov a pefiafnyeh ekvivalentow |-/+)

Pefiainé to ky z pre#.i dzkove] Einnosti s vynimkou
prijmov a wydavkov, ktoré sa uvddzaji osobitne v infich
fastiach prebladu pefiainych tokov (+/-), (stfet Z/5 + A,
1+A2)

779768

Prijaté droky, s wwnimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do
investiénych Einnosti (+)

Widavky na zapiﬁtené tiroky, s vynimlkou tych, ktoré
sa zadlefiujl do finanénych Einnosti {-)

AD,

Prijrmy z dividend a injch podiclov na zi.sku, s wynimlkou t';;éh, :
ktoré sa zadlefiujd do investiénych Einnosti (+)

57481

1403482

10159

Uy?d'aui:y na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, 5
winimkou tych, ktoré sa zatlefiujd do finangnych ginnosti (-)

Pefiainé toky z prevadzkove] dinnosti (+/-),

[sifet ZfS + A, 1. aZ A. B.)

T85550

1413641

. Wiydavky na dadi 2 prfjmnu-ﬁftnvnej jednotky, s wynimkou

tych, ktoré sa zaélefiujd do investiénych Einnosti alebo
finanénych ginnostl {-/+)

-4635

~12B68

Priimy wynimoénéha rozsahu alebo wyslkytu vztahujlce
sa na prevadzkovd dnnost (+)

MG,

Vydavley winimoéneho rozsahu alebo vyshytu velahujlce
sa na prevadzkowd Einnost (-]

Eisté peRainé toky z prevadzkove] &innosti (+/-),(siget
Z/S+ A. 1. af A.9.)

7B091S

1400773
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Oznadenie
poloZky

(hsah poloZlky

Beiné
uctovné
nhdobie

Bezprostredne
predchadzajice
iétoyné ohdobie

PefiaZné toky z investiZnej éinnosti

' Vydavky na obstaranie dihadobého nehmaotného majotku (-}

‘Vydavky na obstaranic dihodobého hmotného majetka ()

~154772

-12010

Vydavky na obstaranie dlhuduby‘-cﬁ cennych
papicrov a podielov vinych détoviych jednotkdch,
s vynimkou cennych papierov, ktord sa povaiujl 7a pefiazné
ekvivalently a cennych paplerov urfenych na predaj alebo
na obchodovanie {-)

Prfjmyr z predaja dihodobéha nehmotného majethku (+)

Prijmy 2 predaja dlhodabého hmotnéhe majetiu (+)

1a83

29850

Prijmy 7 predaja dihadabych cennych

papierov a padielov v inych GEtovnych jednotkdch,

s wynimkou cennych papierov, ktoré sa povaiuji za pefiainé
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
na chchodovanie (+)

Viydavky na dihodobé pdsicky pc.%lrytnulé Gétownou
jednotkou Ingj GEtovnej jednotke, ktord je sifestou
konsolidovaného celku (-}

Priimy zo splicania dihodobych péfidiek poskytnutych
titovnou jednotkou inej Uitovne] jednatke, ktord jo
shitastou konsolidovaného celku (+)

Vydavly na dihodobé pdEicky poskytnuté dftovhou
Iednotkou tretim osobdm s wnimkou dlhadobych péfitiek
paskytnutych dEtovne] jednotke, ktard je sitastou
konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania péZitick poskytnutych détovnou
jednotkou tretim osabdm, s wynimkou paligiek
poskytnutych Gétovnej jednotke, ktord je sifastou
konsolidovanéha celku (+)

Prijaté droky, s wnimkou tych, ltoré sa zaglefiujd do
prevadzkowgch Einnosti (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisky, s wnimkou tych,
ktoré sa zaélefiujl do prevadzkawych Einnosti (+)

Uﬁﬂauky stivisiace s derivitmi s vynimkou, ak si uréend
na predaj alebo na abchodovanie, alebao ak sa tieto vdavky
povaZuji za pefiainé toky z finanénej dinnosti ()

Prijmys:uvisiace 5 derivatmi iu{rnimknu, ak s uréend
na predaj aleba na abchodovanie, alebo ak sa tieto vidavky
povaZujii za pefiainé toky z finantnej finnosti (+)
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Oznaéenie Heimé Bezprostredne
lﬂﬂ Ohsah poloiky udlovné predehiadeajice
POy obdobie iétovné obdobie
Biqs wydavky na dafi z prijmov Uétovnej jednotky, ak je ju moZné
T zatlenit do investiénych ginnosti {-)
R P‘rl‘fm'l,; wynimoéného rozsahu aleba wyskytu vefahujlce
e sa na Investiéni finnost (+)
5 1; Wydavky u?nimo&néhﬁ rozsahu alebo wskytu vatahujice
Y s5a na investiéna Einnost {-)
B. 18, Ostatné prijmy vztzhujlice sa na investiénd ginnost (+)
B. 19. Ostatné wydavloy vztahujdce sa na investicni ginnost (-)
fisté pefiainé toky z investiénej énnosti ]
B. -154609 -12160
{stifet B. 1. a¥ B. 19.)
Pefiainé toky z finanéne] Einnosti R
i Pefiainé taky vo wiastnom imani (sdéet C. 1. 1. a c 8. 17911 187538
R Prijmy z upl’san'-;rch-::ikcll' a ohchodnych pndieluu' [+ _
iy Prijmy & fralﬁrch vlladov do vl.ast?n:éhu Imar'na spoloénikmi G 18798
alebn fyzickou osobou, ktord je détovnou jednotkou (+)
1.3 Prijaté pefiainé dary (+) .
C.1. 4 Prijmy z dhrady s'tr_at-,r spalaénikmi |:+i- _
_C i Virdavley na obstaranie alebo spitné adkdpenie vlastnych -
B akeii 2 vlastnych abchodnych podielov (-)
CALE vydavky spojené so znifenim fondov wyivorenych Gtovnou
B jednotkou (-)
Vydavky na vyplatenie podielu na vigstnom imani
C1.7 spaloénflkmi Uftovne] jednotky  a fyzickou csobou, ktora Je
dFtovnou jednotkou (-]
Vdavky z inych davodov, ktoré stivisia so znizenim
C.1.8. i A
wlastného imania (-
Pefiainé toky vznikajice 7 dihodobych zévizkav
.2, a kratkodobyich zdvizkov z finandnej éinnosti, 927673 _F3R913
[sofetC. 2, 1. a7 C.2.8.)
Prijmy z emisie dlhovych cennych paplerov (+)
Codll
c.2.2. Vydavky na thradu zdvézkov z dihowych CP (-)
Prijmy z tiverov, ktoré Ul poskytla banka alebo
2.3 pobotka zahraniéne] banky, wynimkou Gverov, ktoré bali 5726431 2393055
poskytnuté na zabezpefenie hlavného predmetu éinnosti (+)
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Oznadenie Beiné Kezprostredne
oloflc Obsah poloZky aftovné predehiadzajice
ST obdobie | @étovné obdobie
Vydavky na splécanie dverav, ktoré Oétovnej jednotke
C o4, pm’.rlq.rtia banka alebo po-!‘:uoékf: zahraniénfaj banky, o 611064 395704
s wynimkou Overov, ktoré boli poskytnutd na zaberpefonin
hlavngho predmetu éinnosti {-)
C.2.5 Prijmy z prijatych pdiiciek (+)
C.2. 6. Viydavhy na splicanie pé&fifiel (-)
c 2.7 Wdavky na thradu zavizkov 2 pouivania majeti:u, ktory je
T predmetam zmluvy o kipe prenajate] vec [-)
Prijmy 7 ostatnych dihodobych zévizkov a kratkodobych
E :aévﬂzkﬂ\.r wprlﬁaj}icich'z finanEr]Ej finnosti .l:‘lftn'u'nlej o 213040 163736
jednotky, s wnimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v ingj
Easti prehladu pefaingch talkow (1)
Viydawvky na spldcanie ﬁstatm,.'fch dihodobych zdvizkoy Tl
cag a kratkedobych zévizkov vwplyvajicich 2 finanénej &nnost
T tétovne] jednotky, s vnimkou tych, ktoré sa uvddzaji
osobitne vine] fasti prehladu pefiainych tokov {-)
£ ‘u'f-;dauky na zaplate;:é- droky, s winimkou tych, ktoré
’ sa zadlefiuji do prevadzkovych ginnosti ()
B Wigdavky na wﬁlatené diu[denﬂy ainé podiely na ziskuy,
.4, s wynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do prevadrkowich
finnosti {-)
T}dauk}r-m]visiace s derivatmi, s vinimbkou, ak s urfend
.5, na predaj alebo na abchodovanie, aleba ak sa povaiujii za
pefiaing toky 7 investiénej &innosti (-)
Prijmy siivisiace s der.ii.r:itmi. swynimkou, ak s uréens
C. 6. na predaj alebo na ohchodovanic, alebao ak sa povafuju
za pefainé toky 2 investiénej finnasti [+)
s ?' Vydavley na dafi z prijmoy  Gétovne] fe'dnnti:yr, ak ich moino
o zatlenit do finanénych Einnosti {-)
E Prijmy wnimotného rozsahu alebo wyskytu vztahujlce
' sa na finanénd Sinnost (+)
g - Virdavky U";ni-mEIEI‘.IéhD rozsahu alebo wsloytu 'urz'l:':lhujl.]-r}n
g sa na finanéni éinnost (-]
. fisté periainé toky z finanénej éinnosti (stéet C.1.a3C. 9.} -909762 -620115
Cisté zvjenie alebo fisté zniienie pefiainych
. prostriedkav {+/-), (sifet A+ B + C) RESH 2naadn
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Oznadenie ) Beiné Bezprostredne
noloZky Obsah poloZky tiétovné predehddzajice
vbhdobie tfiétovné obdobie
Stav pefiainych prostriedlcov a pefiainych ekvivalentov
E. 15813764 15045266
na zaéiatku Gétovného obdobia (+/-)
Stav pefiainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov
. na konci GEtovnéha obdobia pred zohladnenim kurzowvjch — 15813764
rozdielov vytislenych ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uttovnd zdvierka (+/-]
Kurzové rozdiely vyéislend k pefainym prostriedkom
G. a pefiainym aelvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
tétavnd zdvierka (+/-)
Zostatok pefiainych prostriedkov a pefiainych . N
H. ekvivalentov na kanci Gétovného obdobia upraveny o 283458 15813764
kurzowé rozdiely vyEislené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
tctownd zdvierka (+/-)

Pougité skratloy:

BO
cp
DEM
DHM
DNM
DUI
MUI
op
OR 08

- befnd iétovng obdobie

- cenné papiere

- dhodoby finanény majetolk
- dlhadoby hmotny majetok

- dlhodoby nehmotny majetal
- decrsks 0&tovnd jednotka

- matersked uétovnd jednotka

- opravnd poloZla

- Obchodny register Okresného stdu

OSBD Senica - Okresné stavebné bytove dru¥stvo Senica

PO
S0
Ul
U0
VH
VI

Z1

- bezprostredne predehidzajice 0étovné obdohie
- Btatutdimy organ

- uétovnd jednotka

- utlovné obdobie

- vysledok hospoddrenia

- vlasiné imanie

- #ékladné imanie
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(1. X.2) PrehPad pefainych tokov pri pouZiti nepriamej metddy { OSBD Senica hex
spravovanych domoy)

|
Text ROK 2025 ROK 2024
PenaZné toky zo zakladnych podnikatel'skych |
éinnosti |
ZI5, Hospoddrsky vysledok pred zdanenim
sy 10047 9982
A Mepefazné operdcie A1 a2 A3 S -5252 35489
A4 | Qdpisy stalych aldivit + 46671 42666
Zostatkova hodnota DNM a DHM (Etovana pri vyradeni
laqo toha P
o majetku do nakladov na beznd Sinnost’ s vynimkou jeho
| |predaja 3
M3 | Odpis opravne] poloZky K nadobudnutému majetku +[-
A4 | Zmena stavu dihodobyeh a kratkadobych rozen - -42504 7077
A5 | Zmena stavu opravnych poloZiek iw- 460 -a02
Zmena stavu poloZiek Sasového rozlifenia nakladov a
A6 | vynosov - | +- -4035 1805
| A7 | Dividendy a ing podiely 0&tovand do vynosay -
A8 | Uroky ugtované do nakladov | + ) i
|A.1.9 | Uroky 0étavané do vynosov - - -5781 - -10159 |
AT A0 Kursowy zisk wilsleny k pefafnym prostriediam ko diiu .
| Zostavenia Odtovne] Zaviarky |
A.1.11 | Kurzova strata vySislena k pefianym prostriedkom ku dfu | | |
|| zostavenia délovne| zavierky - | |
| |
A2 | Vysledok 2 predaja DHM g +]-| ~163 -4 958
Dslatne poloZky nepefiaznaho charakiery, kore ovplywiiu- |
A3 o
vysledok hospodédrenia +/-
A2 | Zmeny stavu pracovného kapltélu /A.2.1 aZ A.2.4/ | 30102 25359
A2 | Zmena stavu pohladavolk zo zakladnych podnik, éinnosti | +/- 20513 -0955
| Zmena stavu kratk, zavazkov zo zakladnych podnik, &in-
A22 | nosi — I L 5538 48235
A23 _.: Zmeana stavu zdsoh ) S A 30560 =13811
Penaine toky spolu [ZIS+A1+A2] 34897 70840
A3 Uroky tétovand do nakladay " B _
A4 Uroky ttované da vinosov - ) + 5781 10159
AT [ Vydavky na daf Z prijmu BEtovne] jadnotky +f- 4635 -12868
A8 Prijmy mimoriadneho charaktery R 8 | |
A9 Vydaje mimoriadneho charakiar - |
A Cisty pefaZny tok zo zdkladnych podnikatelskych &in-
nosti {sufet 2/8 + A1, a2 A9.) 36043 68131
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B. | Penazné toky z investiénych Einnosti ROK 2025 ROK 2024 |
B Obstaranie nehmotného investiéného majsthu - S .
B.2 | Obstaranie hmotného invesficného majelku .  -154772 | -42010 |
R.3 | Vydavky na obstaranio dihodobych cennyeh papleray - {
B4 | Prijmy 2 predaa dihodobého nehmotného majetku + - ]
B.5 |Prijmy z predaja dihadobého hmothného majetky * 163 28850 !
B.8 | Priimy z predaja dihadebych cennyeh papieroy + i |

Prijmy mimoriad. charakieru vetahujice sa k invest, Ginnos-
B8 |tiam - e e ]
B.17 | Vydavky mim. charak, vetahujice sa k inv. &inn, - - o ;
B Cisty pefiazny tok z investiénych Einnosti 154609 42160 | |
S : = =3
¢ |Pefiainé toky z finanénych éinnosti ]
C.i_ | Pefia#né loky vovlastnomimanl 17911 13?53 j
C.1.1 | Prijmy 2 upfsanych akeif + !
C.1.2 | Prijmy z daléich vkladov do viastného Imania + 17911 18798
1.3 | Prijaté peiiaZndg dary + ]
. Wdavky z Inyeh davodov, kioré sivisia so znizenim viast,
C.1.8 |imania - -
PefaZné toky vani |':"ljl.[|."l-.l z dihodobych a kralkodobych zaviz-
|55 e 21105 -21905
2 finanénsj Ginnosti /sidet C.2.1 af C.2.10/ | : .
: T —= o |
€.2.3 | Prijaté tivery z banky = |+ e - '
.24 | Wydavky na zaplatenie Gverov bankao = - -21181 -23314
C.2.5 | Prijmy = prijatjch paZidiek s +
C.2.6 | Wydavky ne zaplatenie pdiidial _— - -
C.2.8. | Prijmy = oslatnych dihodobych zdavizkoy * 76 14089
| ‘-.-'ydavk'_-.- na splacanic astatnych dihodob. & krétkodab, zévaz- |
|C.2.8 | kov o el - | =
|C.8 | Prilmy wynimoéného. mzsahu + | 1
(1G9 [ Vydavky vinimofného rozsshu _ - e
Cisty pefazny tok z finanénych &innosti /C1 aZ J
C cof " e -3184 | ~3107
Zme efiaznych i
D : vna stavu pefaznych prostriedkov 421760 52864
| |/sGéet A+B+C/ : )
E. Slav pefiaZnych prostriedkoy a pefiaZnych alvivalentoy ROGATT 646633
|| na zatlatku Gétovného obdobla k-
Stav pef.prostiedkov & ekvivalentov na kenol détovného |
E. ohdohia, 577737 | BY9S497
ber »ohfadnenia kurz. razdielov vyélslenych k 31.12, |
Kurzove Fﬂzdlehf vyiElslené k pﬂﬁa.?n'_-.-'m prostriedkom a ekvi-
G valen,
eu difiu, ku klorému sa zostavuje G8tovnd zavierka o
HL | Zostatak pefiaZnych prostriadkov a pefiaZnfch ekvivalentoy 191780 BU04GT
na konci détovného obdabia
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