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Spľáva o podnikatel'skej činnosti spoločnosti Teľľa Tľnavia 5o

s.ľ.o. a o stave jej majetku k 30.1l.2025

1. Spoločnosto Teľľa Tľnavia 5, s.ľ.o.

1.1. Vznik u poslanie Spoločnosti (predmet podnikaniu)

Spoločnost' Teľra Trnavia 5, s.ľ.o. (d'alej len ,,Spoločnost"') bola založená v ľoku 2019 ako

dcéľska spoločnost' Terra Trnavia, s.ľ.o. so základným vkladom 4 250 € od rnateľskej

spoločnosti a vkladom 750 € od pána Romana Dzamka'

V ľoku 202I do Spoločnosti vstúpil noý investor, spoločnost' PROReal invest, s.ľ.o., čínr

došlo k Zmene vlastníckej štľuktúry. V súčasnosti je vlastnícka štľuktúľa nasledovná:

. Teľľa Tľnavia, s.r.o.: 60 % obchodný podiel, zodpovedajúci vkladu clo základného

imania vo výške 3 000 €.

. PRoReal invest, s.ľ.o.: 40 % obchodný podiel, zodpovedajúci vkladu do základného

imania vo výške 2 000 €.

okĺem základného imania posilnili spoločníci vlastné irnanie Spoločnosti aj vkladmi do

kapitálor,ych fondov v celkovej hodnote 4 033 000 €. Tieto kapitálové fondy boli v rcku2O25

vyplatené spät' vkladajúcim spoločníkom.

Spoločnost' sa primárne venuje developeľskej činnosti. V období rokov 2021 až 2024

realizovala dve etapy pľojektu o,Pľúdy Trnava", ktoľé zahŕňali výstavbu štyľoch bytových

domov s ľozsiahlymi podzemnými gaľážami. Pľvá etapa bola zahájenáv ľoku 202I akolaudácia

bytov prebehla v ľoku 2023. Druhá etapa,ľea|izovanásúbeŽne, bola skolaudovarrá v ľoku 2024.

Spoločnost' skľátila svoje účtovné obdobie v ľoku 2024 na jedenást' mesačné. Teda údaje

vtabuľkách uvedené v stĺpci 2024 sa Ĺýkajú skr'áteného účtovného odbobia trvajúceho od

1'l.2024 do 30.1I.2024. Následné účtovné obdobie tľvalo od l.I2'2O24 do 30.1I.2025. toto

obdobie nazývame v tomto dokumente skľátene rok2O25'

V súčasnosti Spoločnosť dopľedáva byty pľedovšetkým z dľuhej etapy pľojektu. Viac
informácií o projekte je dostupných na našich webových stľánkach: www.pruĺly.sk.

)
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2. Finančná situácia Spoločnosti

2. 1. Hospodĺtľenie Spoločnosti

V ľoku 2025 dosiahla Spoločrrost' čistý obrat 16,8 mil. €, čo v poľovnaní s ľokom 2024

pľedstavuje len mieľny pokles o 2,9 oÁ. Pokles výnosov nehodnotíme negatívne, vyplýva zo

Životrrélro cyklu spoločnosti. .Tej tľŽby budú kontinuálne klesat' v dôsledku postupného

vypľedávar'ria bytov v oboch ľealizovaných etapách developerského projektu Prúdy Tľnava.

Náklady na obstaľanie pľedaných nehnutel'ností

Náklady na obstaľanie pľedaných nehnuteľností dosiahli v ľoku 2025 hodnotu 10,6 mil. €, čo

predstavuje medziľočný pokles o 5,6 %o.Ich podiel na čistom obľate sa znižI zo 65,7 0Á v ľoku

2024 na 63,2 oÁ v ľoku 2025. Tento vyvoj moŽno hodnotiť pozitívne, keďže pokles nákladov

bol ľýchlejší neŽ pokles čistého obľatu.

Náklady na služby

Náklady na slr-rŽby trredziľočne klesli z 565 313 € na483 635 €, teda o 14,4oÁ'Ich podiel na

čistom obľate sa zniži| z 3,3 Yo v ľoku 2024 na 2,9 oÁ v ľoku 2025, čo poukazuje na úspoľu

pľevádzkových nákladov.

Výsledok hospodáľenia a pľidaná hodnota

Výsledok lrospodáľenia z hospodáľskej činnosti sa v ľoku 2025 medziročne zvýŠil z 5,4 mii^. €

na5,7 mil. €, teda o 4,6oÁ. Pľidaná hodnota dosiahla 5,7 mil. €, čo predstavtrje medziročný

náľast o 4,6 oÁ. Podiel pridarrej hodnoty na čistom obľate vzľástol z 3l ,4 
0Á v roku 2024 na 33,9

oÁ v ľoku 2025.

Výsledok finančnej činnosti

Výsledok hospodáľenia z finančnej činnosti sa v roku 2025 výrazne zlepšil. Kym v roku 2024

vykázala Spoločnost'stľatu z finančnej činnosti vo výške 115 876 €, v ľoku 2025 dosiahla

kladný výsledok 20 l29€. K tomuto uyuóji, prispel najrnä iyrazny pokl.' náĹiadóuých úľokov

z789 839 € na 4 673 €, ktoľý nastal v dôsledku splatenia všetkých úverov počas ľoku 2025.

Celkový výsledok hospodáľenia

Za rok 2025 vykázala Spoločnosť zisk po zdaneni vo výške 4 500 888 €, čo pľedstavuje

medziľočný náľast o 20,8 %. Spoločnosť tak dosiahla ešte vyšší čistý zisk neŽ v roku 2024, ato

napľiek mieľne rriŽšiemu obľatu.

Výročná spľáva 
-rerra 'frnar'ia 5. s.r.o.
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Cistá ziskovost'sa zlepšila z2l,6 centov čistého zisku na každe euro čistého obľatu v ľokľt2024

na26,9 centov v ľoku 2025. Tento vyvoj potvľdzuje vyššiu efektivitu dopľedaja pľojektu a

vý r azne zniženie fi nančných nákladov.

Viac infoľmácii * v Tabuľke č.1 - Hoľizontálna a veľtikálna analýza vybľaných hoclrrôt výkazu

ziskov a stľát, ktoľá je prílohou tejto Výľočnej spľávy'Za sledované obdobie Zaznamenala Vývoj

majetku a zdľojov jeho kľytia spoločrrosti

Majetok Spoločnosti

Celková hodnota majetku Spoločnosti sa v roku 2025 zníŽila z l8,3 rrril. € na 6,0 rrril. €, čo

pľedstavuje medziĺočný pokles o 67,I oÁ. Tento pokles súvisí pľedovšetkým s pokľačujúcirrr

dopľedajom nehnutel'ností z pľojektu ,,Pľúdy Tľnava" a s postupnou tľansfoľnráciou zásob na

výnosy a ťrnančné toky.

Najvýznamnejšou zložkou majetku zostali zásoby, ktoré k 3I.l2.2O25 dosiahli 4'8 rnil. € a

tvoľili 79,I oÁ celkového majetku. V porovnaní s ľokom 2024,keď zásoby predstavovali 15,1

mil. €' ide o pokles o 68,5 oÁ.

Kľátkodobé pohl'adávky vzrástli na 889 9l2 €, čo predstavovalo l4,8 oÁ celkovélro rrrajetku.

PeňaŽné pľostľiedky na bankových účtoch poklesli na 367 72] €, teda na 6,1 yo celkového

majetku.

Viac inform ácií - v Tabul'ke č'2 -Horizontálna a vertikálna analýzavybľaných hodrrôt - súvaha

- Majetok, ktorá je pľílohou tejto Výľočnej správy.

Vlastné imanie Spoločnosti

Vlastné imanie Spoločnosti dosiahlo k3r.|2.2025 hodnotu 4,5 mil. € a tvoľilo 74,7 oÁ celkovej

hodnoty majetku. V poľovnaní s ľokom 2024, ked'vlastné imanie dosahovalo 9,5 mil. €, došlo

kjeho poklesu.

Hlavným dôvodom poklesu vlastného imania 6o13 1zýplata r'šetkých kapitálových fonclov

vytvoľenýclr pôvodne zpľíspevkov spoločníkov vo výške 4 mil. € atiež výplata výsledkov

hospodáľenia minulých ľokov spoločníkom vo foľme podielu na zisku. Spoločnosť si rnohla

dovolit' uskutočniť tieto výplaty v dôsledku úspešného postupného predaja svojich

nehnuteľností určených na pľedaj.
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Záuäzky Spoločnosti

Záväzky Spoločnosti klesli z 8'9 mil. € v ľoku 2024 na 1,5 mil. € v roku 2025, čo pľedstavuje

medziľočný pokles o 82,8 %. Dlhodobe záväzky dosiahli 1,0 mil. € a kľátkodobe záväzky 0,5

mil. €. Dllrodobé záväzky pľedstavujú záväzky zo zádržneho, ktoré budú vyplatené po uplynutí

zátučnej ďoby za postavené nehnuteľnosti.

Pozitívne možno hodnotit'najmä úplné splatenie bankových úverov. Kým ku koncu roka2024

boli bankové úvery a výpomoci vykázané vo výške 1,7 mil. €, k 3I.12.2025 boli vykázané v

nulovej hodnote.

Mieľa zadlženia Spoločnosti sa zniŽ|ra zo 48,3 o/o v ľoku 2024 na 25,3 oÁ v ľoku 2025 ' Krytie

majetku vlastnými zdľojmi sa naopak posilnilo z 5I,J oÁ na 74,7 %o, čo pľedstavuje výruzne

zlepšenie finančnej stability.

Viac finančných infoľmácií je uvedených v Tabuľke č.3 - Hoľizontá|na a vertikálna ana|ýza

vybraných hodnôt výkazu súvaha - Vlastné imanie azáväzky, ktoľá je prílohou tejto Výročnej

spľávy.

2.2. Celkové zhodnotenie finančnej situdcie

Finančná situácia spoločnosti

Finančná situácia Spoločnosti bola v ľoku 2025 priaznivá. Spoločnost'pokľačovala v pľedaji

developovaných nehnuteľností, dosiahla čistý zisk po zdanení vo výške 4,5 mil. € a zároveťt

výrazne zníŽIla svoje záväzky.

Pokles hodnoty majetku je pľiľodzeným dôsledkom realizéĺcie developeľského projektu a

postupného odpľedaja zásob. Zátoveťĺvšak došlo k zlepŠeniu pomerových ukazovateľov' keďŽe

podiel vlastného imania na celkovom majetku dosiahol ]4,7 oÁ a bankové financovanie bolo ku

koncu roka2025 nulové.

Spoločnosť tak vstupuje do ďalšieho obdobia s nízkou mieľou zadlŽenia a s významne

obmedzenými Í-inančnými nákladmi.

Viac Íjnančných inÍbľmácií je uvedených v Tabuľkách č.I,2 a 3' ktoré sú pľílohou tejto

Výročnej správy'
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2.3. Pľognóza vývoju spoločnosti

V ľoku 2026 sa Spoločnost' bude nad'alej sústľedit' pľedovšetkým na efektívrry dopľedaj

zostávajúcich nehnutel'ností z pľojektu ,,Pľúdy Tľnava". K 30.11.2025 pľedstavovali zásoby

nehnuteľností ešte 4,8 mil. €, čo vytváľa pľiestor na d'alšie výnosy v nasledujúcorr-r období, pľi

kontinuálnom očakávanom ľaste cien nehnutel'ností aj v rcku2026.

Po ukončení dopľedaja existujúceho projektu bude Spoločnost'pľavdepodobrre vylrodnocovat'

ďalšie podnikatel'ské pľíleŽitosti v oblasti developmentu, pľípadne ľozhoclovat' o ďalšorn

použití disponibilných fi nančných zdroj ov.

3. ostatné infoľmácie

3.1.Udalosti osobitného význumu po skončení účtovného obclobia

Po skončení účtovnélro obdobia nedošlo k udalostiam osobitrrého vÝznamu.

3.2.Významné ľizikĺÍ a neistoty

Spoločnost'nevníma žiadne významne riziká, ktoľé by neboli zohľadnené v ťrčtovne.j závíeľke

formou opľavných položiek alebo ľezeľv.

3.3.Ndvľlt no ľozdelenie zisku

Spoločnosť navľhuje spoločníkom, aby schválili účtovnú závietku Spoločnosti za ľok 2025 a

zároveňľozhodli o ľozdelení zisku vo výške 4 500 888 € nasledovne:

' podiely na zisku pre spoločníkov v sume 4 500 888 €.

3.4.Iné

Spoločnosť nevynakladalažiadne náklady na výskum a vývoj.

Spoločnost'nenadobúdala vlastné akcie, dočasné listy' obchodné podiely a ani akcie.

Činnost' spoločnosti nemá žiadny známy ýznamný dopad na Životné prostľedie alebo na

zamestnanost'.

Spoločnosť tremá oľganizačnu zložku v zahraničí.

Výročná správa Terra Trnavia 5' s'r'o'



V Bratislav e, 04.03 .2026

Tľnavia 5, s.ľ.o. Teľľa
' 

S.ľ.o.
konateľRoman Dzamko - konateľ Roman K

Prílohy

o Audítoľská spľáva

. Účtovnázávieľka2025

. Tabuľka č. 1 - Hoľizontálna a veľtikálnaanalýzavybľaných hodnôt ýkazu ziskov a strát

o Tabuľk a č,. 2 - Hoľizontálna a ver1ikálna analýza vybraných hodnôt výkazu súvaha _

Majetok

Tabuľka č. 3 - Horizontálna a veľtikálna ana|ýzavybľaných hodnôt ýkazu súvaha _

Vlastné imanie a záväzky
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Tabul'ka č. 1
Horizontálna a vertikálna anal'' za vybran ch hodn t v kazu ziskov a strát

Terra Trnavia 5, s.r.o.

lndex
202st2023

0.604
0.605
0,604

0,581

0.000
't.506

0.541

0,533

0,672
0,776
1,274

4.968

0.785

0.785

4,815
4,8't5
0,006

0,004

0.064
-0.0ĺ 7
0,938
1.041

0.000

0.914

lndex
202512024

0.971

0'97í
0.973

0.482
0,000

0,779
0,936
0,944
0,203

0.856

1.475
0,277

ĺ'046
1,046
0.280
0.280

0.008

0,006
0.098

-0,028

't,209
1,212

0,066
1,208

Podiel na
čistom
obrate

100,0%

100.2%

99.9%
0,1%

0,0%

0.2%

66.3%

63.2o/o

0.0%,

2.9%

0j%
o,o%

33.9%

33.9%

0.2%

0,2%

0,0%

0,0%

0,00/o

0j%
34.0%
7,1%

0,0%

26.9%

2025
16 755 332
16 781 593
16 730 455

24 877

26 261
11 104 067
10 591 312

8 266
483 635

'ĺ5 623
5 231

5 677 526
5 672 119

27 030
27 030
6 90'l
4 673
2 228

20 129
5 697 655
1 196 977

-210
4 500 888

lndex
2024t2023

0.622
0,623
0,621
1.204
0.000
1,932
0,578
0,565
3,314
0.907
0.863

17,904
0,750
0,750

'17,22',1

17.22'l

0.700
0.701

0.649
0.619
0,775
0.8s9
0,000
0,756

Podiel na
čistom
obrate

100,0%

'100.20/o

99.7%

0.3%

0,0%

0,2%

68.7o/o

65.1o/.

0.2%

3.3%

0.1%

0,1o/o

31,5o/o

31.4o/o

0.60/"

0.6%

4.7%

4.6%

0j%
4,',|o/o

27,3%
5.7%

0,0%

21,60/o

2024
'17 254 275
17 287 972
17 202715

51 560

33 697
íí 861 006
11 225 514

40 736
565 313

10 590
18 853

5 426 966
5 422 712

96 677
96 677

I'12 553
789 839
22 714

-715 876
4711 090

987 663
-3 192

3 726 619

Podiel na
čistom
obrate

't00.0%

100.0%

99,8%
0.2%

0.0o/o

0,1%

73.9%

71,6%

0,0%

2,2%

0,0%

0.oo/o

26,10/o

26,OYo

0,00/,

0,0%

4,2%

4,1o/o

0,1%
-4.2o/"

21.9%
4j%
0.0%

17.8%

2023
27 749 106
27 743 491
27 683 235

42 813

17 443
20 512 128
19 863 412

12 292
623 104

12 267
1 053

7 231 363
7 227 240

5 6í4
5 614

1 161 325
1 126 349

34 976
-1 155 711
6 075 652
1 149 389

4 926 263

Čisĺ obrat

V nosyz Hč
TrŽbv z predaia tovaru

TrŽbv z prď,aiavlastn\ich V robkov

TrŽby z predaja sluŽieb

ostatné V}'nosy z hospodárskej činnosti

Náklady na hospodársku činnost'
Náklady na obstaranie predaného tovaru

Spotreba materiálu

Sluzby

Dane a poplatky

ostatné náklady na hosp. činnost'(inde nezaradené)

V sledok hospodárenia z Hč
Pridaná hodnota

Vtíľt osv z f inančnei čin nosti
V nosové rokv

Náklady na Fč
Nákladové roky

ostatné nákladv z finančnei činnosti

V sledok hospodárenia z finančnei činnosti
V sledok hospodárenia za ričtovné obdobie
Da z príĺmov splatná

dali z príimov odloŽená

V sledok hospodárenia po zdanenĺ





Tabul'ka č' 2 - Horizontálna a vertikáIna anal za vybran ch hodn t v kazu
suvah a - Majetok

Terra Trnavia 5, s.r.o.

lndex
2025t2023

0.1 89

0,000
0.000
0.000
0.000

0.í90
0.202
0,202

0.000
0.000

38,069
0,000

0.000

0,074
0,045
0,045
0.000
0,000

Index
2025t2024

0.329

0.000

0,000
0.000
0.000

0.329
0.315
0.3'ĺ5
1,066
1.066
3.018
2,331

0.000
0.000

0,128
0,128
0.000
0.000

Podiel na
celkovom
maietku

100,0o/o

O.Oo/"

0,0%
0.0%

0.0%

100,0%
79,11/o

79.1%

0j%
0.1%

14.8o/o

11,4%

a Do/J.J /O

0.ooÁ

6.1o/"

6,1%

0,0%
0.0%

2025
6 029 883

0
0
0
0

6 029 883
4 768 842
4 768 842

3 402
3 402

889 912
687 287

200 905
1 720

367 727
367 727

0
0

lndex
2024t2023

0.576

0,000
0.000
0.000
0.000

o_577

0.641

0,641

0.000
0,000

12,613
0,000

0,000
0,000
0"354
0.354
0,500
0,500

Podiel na
celkovom
maietku

ĺ00.0%

0,0%

0.0o/o

0.0%

O.Oo/"

99.7o/"

82.4o/o

82,4%

0.0%

0.0%o

1,6%

1.6%

0,0%

0,0%

15,7%

15.7%

O.3o/"

0,3%

2024
18 347 247

0
0
0
0

18 300 885
15 120 746
15 120 746

3 192
3 192

294 838
294 838

0
0

2 882 109
2 882 109

46 362
46 362

Podiel na
celkovom
maietku

100,0%

0.Oo/o

0,0%

0,0%

0.0%

99,7o/o

74,1To

74.IYo

0,0%
0,0%

0.1o/o

0.0%

0.0%

0,1%

25,5%

25,5%o

0.3%

0.3%

2023
31 833 5í8

0
0
0
0

31 740 789
23 584 354
23 584 354

0
0

23 376
0

0
23 376

8 í33 059
I 133 059

92729
92 729

Spolu maietok
Neobežn' maietok
DlhodobÝ n motnÝ mďďok
Dlhodob , hmotn , maiďok
Dlhodob, finančn: majďok

obeŽn' maietok
ziásoby

Tovar aV robkv

Dlhodobé pohlbdávkv

odloŽ. Dan pohl'

Kľátkodobé pohlhdáw
Pohl'adávkv z obchodného stvku

Pohl'adávky z obchodného styku v rámcipodielovej
časti

lné pohlädávkv

Finančné (tďv

Učty v bankách

Časové rozlíšenie

Nákladv buducich obdobĺ





Tabul'ka č. 3 - Horizontálna a vertikálna analyza vybran ch hodn t v kazu suvaha

Terra Trnavia 5, s.r.o. 
- Vlastné imanie a závázky

lndex
202512023

0.189
0.540
I ,000
0,000

0,000

0,000
0.914
0.000
0,000

0,065
0.185
0.457

0.000

0.000

0,000

0,000
0.000

0.219

0.057

0.01 9

0,000

0,000

0,000

0,291

0.000
0,000
0.000

0,000

lndex
2025ĺ2024

0.329

0,475
I ,000
0,000

1,000

0.000

1.208
0.000

0,000
0.172
1.000
1 ,000
0,000

0,000

0,000

0,000
0.000

0.079
0,018

0,000
0,000

0,000

0.000

0.31 6

0.957
0.000

0.000
0,000

Podĺel na
ce!kovoĺn
maietku

í00'0%
74,7%
0.1%

0.0%

0.0o/o

0.0%

74.6%

0,0%
O.O%o

25.3Yo

17.1%
17,1%

0,00/o

0,0%

0.0%

o.o%

0.0%

8.0%

0,7%

0,0%

0,2%

0,0%,

0.0%

7.2%

0,'l%
O.Oo/"

0.0%
0,00/o

2025
6 029 883
4 506 388

5 000
0

500
0

4 500 888
0
0

1 523 495
1 032 419
1 032 419

0

0

0

0
0

483 298
40 047

261
10 147

0

0
432 843

7 778
0
0
0

lndex
2024t2023

0.576
1.137
1 ,000
1,000

0,000
-2,764
0.756
0.000
0,000
0,377
0,185
0.457

0.000

0.000
0,000
0,000
0,000
2.783
3.'ĺ0B

190.484
0.000

0.000
0,000
0,91 9

0.000
0.000
0,000
0.000

Podiel na
celkovom
maietku

100.0%

51,7%

0,0%
22.0%

0,0%

9 -4o/o

20.3%

0.0%
0,0%

48,3%

5.6%

5,6%

0,0%

0,0%

0.0%

0,0%

0,0%
33.5oÄ

12.0%

14.1%

0,0%

0,0%

0,0%

7,5%
o.o%

9.1o/o

9,1%
0.0%

2024
18 347 247
I 486 321

5 000
4 033 000

500
1 721 202
3 726 619

0
0

I 860 926
1 032 418
1 032 418

0
0
0
0
0

6 147 390
2 197 330
2 582 008

0

0
0

1 368 052
I 131

1 672 987
1 672 987

0

Podiel na

celkovom
maietku

100.0%

26.2o/"

o.o%

12,7%

0.0%
-2.0%

15.5%

0,0%
0.0%

73.8%

17,5%
7 40/

10,4%

0,0%
0.0%

0.0olo

49'3oÄ

6.9%
2,20/o

0,0%

0,0%

0,0%

0,00/o

4,7oÁ

0.0%

0,00/,

O.Oo/o

0.0%

2023
31 833 5í8
I 341 504

5 000
4 033 000

0
-622 759

4 926 263
0
0

23 492 014
5 575 í39
2 256 792
3 318 347

0

0

0

15 707 576
2 209 299

707 056
13 555

1 488 688

0

0

SpoIu vlastné imanie a záväzkv
Vlastné imanie
Základné imanie

Kapitálovéfondy
Zákonné rezqvnéfondy
V ,sldok hospodárenia z minulych rokov
VÝsledok hospodárenia za čtovné obdobie
-PrÍdeI do vlastneho imania

-Rozdelenie na d ividendv
Záväzkv
Dlhodobé záväzl<y

Dlhďobe závžkv z obchodného stvku

Dĺhodobé priiate preddavkv

lné dlhodobe závžky
odloŽen dalŤov záväzok

Dlhodobé rezerw

D lhodobé ban lĺkové veľv

Kri'ítkodobé záväzl<y

Záv äzkv z obchodného stv k u

Záv äzkv v oči spoločníkom

ostat. záVäkV V rámci podielovei rjrčasti

Záv ilzkv Voči zamestnancom

Závfukv zo sociálneho poistenia

Daliové záväzkv

Krátkodobé rezerw

Bankové vqy avpomoci
BeŽné bankové tjverv

Gasové rozlíšenie
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Spoločníkom a konateľom spoločnosti Teľľa Trnavia 5, s.r.o.

Správa z auditu účtovnej závieľky

Názor
Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti Terra Trnavia 5, s'r.o., (d'alej len
,,Spoločnosť"),ktorá obsahuje súvahu k 30. novembru 2025, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa
k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad a účtovných
metód.

Podľa nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pľavdiqý aveľný obraz finančnej situácie
Spoločnosti od 1.decembra2l24 do 30. novembľa 2025 aýsledkujej hospodĺĺreniazarokkončiaci sa
k uvedenému dátumu p odľa zákona č,. 43112002 Z. z. o účtovníctve v mení neskorších predpisov (ďalej
len,,zžkon o účtovníctve").

Základlprenázor
Audit sme vykonali podľa medzinlĺľodných audítorských štandaľdov (Intemational Standaľds on
Auditing, ISA). Naša zodpovednosť podľa fýchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť
audítora za audit účtovnej závierky. od Spoločnosti sme nezávislí v zmysle Medzinĺĺrodného etického
kódexu pre účtovných odboľníkov (vrátane Medzinláľodných štandardov nezávislosti), ktoý vydala
Rada pre medziniĺrodné etické štandaľdy účtovníkov v nlení schválenom Slovenskou komorou
audítorov (ďalej len ,,Etický kódex audítorao'), vrátane etických požiadaviekzákona č. 423l2Ol5 Z. z.
o štatutáľnom audite a o zĺnene a doplnení zékona č. 43112002 Z. z. o účtovníctve v znení neskoľších
predpisov, v platnom znení (ďalej len ,,zákon o štatutrírnom audite''), ktoré sa vďahujú na audity
účtovných závierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti ýkajúce sa etiky v znysle
Etického kódexu audítora a etických požiadaviek zĺíkona o štatutámom audite. Sme presvedčení, že
audítoľské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný zák|adpre náš názor.

?odpovednost' štatutáľneho oľgánu za účtovnú závieľku
Statutĺáľny orgĺĺn je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závíerl<y tak, aby poskytovala pľavdiý
averný obraz podľa zákona o účtovníctve aza tie inteľné kontroly, ktoré povaŽuje zapotrebné na
zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významne nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu
alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutĺĺľny oľgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti
Spoločnosti nepretrŽite pokľačovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností ýkajúcich sa
nepretľŽitého pokračovania v činnosti, ak je to potľebné, a za použitie predpokladu nepretržitého
pokľačovania v činnosti v účtovníctve, ibúeby mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť
jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú možnosť neŽ tak uľobiť.

1



Zodpovednosť audítoľa za audit účtovnei závierkv
Našo.' 

'odpol,'"d'o'tbu 
je získať pľimerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje

ýznamné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítoľa, vrátane

n'ép1r*. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zarukou toho, že audit vykonaný
podľa medzinráľodných audítorských štandaľdov vždy odhalíýznamné nesprávnosti, ak také existujú.

Ňesprávnosti môŽu vmiknúť v dôsledku podvodu alebo chyby aza ýznarĺlné sa povaŽujú vtedy, ak

by sa dalo odôvodnene očakávať' Že jednotlivo alebo v súhrne by mohli ovplyvniť ekonomické

ľozhodnutia používateľov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závieľky.

V rámci auditu uskutočneného podľa medzinárodných audítorských štandaľdov, počas celého auditu

uplatňuj eme odborný úsudok a zachov ávame profesionálny skepticizmus. okrem toho :

o Identifikujeme aposudzujeme riziká výmamnej nespľávnosti účtovnej závierky, či uŽ v
dôsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítoľské postupy reagujúce na

tieto ľiziká a získavame audítorské dôkazy, ktoľé sú dostatočné avhodné na poskytnutie

základu pľe náš nánot. Riziko neodhalenia ýznamnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je

vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby, pretože podvod môže zaľŕňmiť tajnú dohodu,

falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie inteľnej kontľoly.
o oboznamujeme sa s internými kontľolami ľelevantn;ými pľe audit, aby sme mohli navrhnúť

audítorské postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadľenia názoru na

efektívnosť interných kontľol Spoločnosti.
o Hodnotíme vhodnosť pouŽiých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť účtovných

odhadov a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutráľnym oľgánom.

o Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve poúíva predpoklad

nepretľžitého pokĺačovania v činnosti a na základe získaných audítors\ých dôkazov záver o

tom, či existuje ýznamnáneistotav súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli

ýznamnespochybniť schopnosť Spoločnosti nepretržite pokĺačovať v činnosti. Ak dospejeme

kzáveru, Že ýmamná neistota existuje, sme povinní upozorniť vnašej správe audítora na

súvisiace infoľmácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tieto informácie nedostatočné,

modifikovať nášnázor.Naše závery vychádzajúz audítorských dôkazov získaných do dátumu

vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však môžu spôsobiť, že

Spoločnosť prestane pokľačovať v nepretrŽitej činnosti.
o Hodnotíme celkovú pľezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierl<y vľátane infoľmácií v nej

uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti

spôsobom, ktorý vedie k ich vernéľru zobľazeniu.

So štatutámym orgánom komunikujeme okľem iného o plĺĺnovanom rozsahu a harmonograme

auditu a o ýznamných zisteniach auditu, vrátane všethých ýznamných nedostatkov internej

kontľoly, ktoré počas nášho auditu zistíme.
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Spľáva k ďalším požiadavkám zákonov a iných pľávnych predpisov

Spľáva k informáciám. ktoľé sa uvádzaiú vo výľočnei správe

Štatutĺámy orgán je zodpovedný za infoľmácie uvedené vo uýročnej spľáve, zostavenej podľa
požiadaviekzákonao účtovníctve. Náš vyššie uvedený nánor na účtovnú závierku sa nevďahuje na iné
infoľmácie vo ýročnej správe.

V súvislosti s auditom účtovnej závierkyje našou zodpovednosťou oboznámenie sa s infoľmáciami
uvedenými vo výročnej správe a posúdenie, či tieto infoľmácie nie sú vo ýznamnom nesúlade
s auditovanou účtovnou závierkou alebo našimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej
závíerky, alebo sa inak zdajú byť ýznamne nesprávne.

Posúdili sme, či ýroč,ná správa spoločnosti Terra Tľnavia 5, s.ľ.o., obsahuje informácie, ktoých
uvedenie vyžaduje zákon o účtovníctve.

Na zĺáklade prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky,podľa nášho názoru:

- infoľmácie uvedené vo ýľočnej správe zostavenej zarok od 0I.12.2024 do 3O.II.2025 sú v súlade s
účtovnou závierkou za darlý rok,

- ýročná správa obsahuje infoľmácie podľa zikonao účtovníctve.

okľem toho, na základe našich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas
auditu účtovnej závierky, sme povinní uviesť, či sme zistili ýznamne nesprávnosti vo výročnej správe,
ktoru sme obdržali pľed dátumom vydania tejto správy audítoľa. V tejto súvislosti neexistujú zistenia,
ktoré by sme mali uviesť.

Levice, 28.05. 2026

s, R, tl

Ing. Anna Pohánková,
štatutáľny audítor,
SKAU 641

LUMA AUDIT, s.ľ.o.
Ludanská 12
934 OI LEVICE
Licencia SKAU 260
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r UZPODvI4 1

Uč PoD uČľovNA zAVIERKA llillil]ililllililililtilt 
-l

podnikatel'ov v podvojnom účtovníctve

zostavenák 30. 11.2 025

Císelné údaje sa zarovnávajú vpravo, ostatné údaje sa pišu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechávajú prázdne.
Údaje sa vypíRa.jĺ paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou

ÁÄg čo É r ea ĺ,l K tĺllN 0PQRš r Ú VXý Ž 0 l 2 345 67 89
Daňové identifĺkačné číslo

2121055541

lČo

52488284

SK NACE

41 . 20.1

Učtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

malá

X vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Za obdobie

Mesiac Rok

od 12 2 024

do 11 2 025

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od 01 2 024

do 'ĺ'ĺ 2 024
Pri|oŽené súčasti účtovnej závlerky

X Súvaha (Úč PoD 1-o1)
(v celých eurách)

X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-o1)
(v celých eurách)

X Poznámky (Uč PoD 3-o1)
(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

Terra Trnavia 5, s.r.o.

Sídlo účtovnej jednotky

Ulica

BLAGOEVOVA
PsČ obec

85101 BRATISLAVA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

Mestský sÚd Bratislava lll, oddiel Sr

Císlo

28

o' VloŽka čislo: ĺ39102/B

Telefónne číslo Faxové číslo

E-mailová adresa

Zostavená dňa:

04. 03,2 026
Schválená dňa:

04. 03.2 026
Podpisový záznam nu jednotky
alebo alebo

fyzickej jednotkou:

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduL MF sR č. 1800912014 Strana 1
J



Súvaha Dlč 2121055541
Uč PoD

lČo 52488284

Ozna-
čenle

a

srnĺľlĺxĺĺv
b

čísto
íiadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Brutto - časť 1 Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK
ĺ'02+ĺ'33+l'74

01 6029883 6029883

18347247

A. Neobežný majetok
r. 03 + r' 11 + Í.21

02

A.l Dlhodobý
nehmotný majetok
súčet (r. 04 až r. 10)

03

A.l.'ĺ Aktivované náklady
na vývoj
(o12) - 1072,091N

04

2 Softvér
(01 3) - i073, 0914/

05

3. ocenitel'né práva
(014) - 1074,091N

06

Goodwill
(015) - /075, 091tu

07

5. ostatrtý cllhodolrý
nehmotný majetok
(019, 01X) - /079,
07x, 0914/

08

obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /0e3/

09

7
Poskytnuté
pľeddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /095A/

10

A.II. Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r' 'l2 až
r. 20)

't1

A.il.1 Pozemky
(031 ) - /0924/

12

2 Stavby
(021) - ĺ081' 092N

13

J.
Samostatné
hnuteľné veci a
súbory hnutel'ných
vecí
(022) - 1082,092N

14

UZPODVI  2

ilililllllllllllllllillll 
-l

L MF sR č' 1800912014 Strana 2 J



D\c2121055541
UčPoD1-01 tco 52488284

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

sTRANAAKTĺV
b

cĺslo
rladku

c 1
Korekcĺa _ časť 2 Netto 3

4 Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092A/

í5

Základné stádo a
ťažné anieratá
(026) - /086, 092A/

16

ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(029,02X,032) -
/089, 08X, 092A/

17

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - 1094t

18

8.
Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /095A/

í9

9. opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +Ĺ 098

20

4.ilt. Dĺhodobý finančný
majetok
súčel (r' 22 až
r.32)

21

4.ilt.1 papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
22

2.
Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou účastbu
okrem v prepojených
účtovných jednotkách
(0624) - /0964/

23

Ó. ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(06sA) - i096tu

24

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

25

5.
PôŽičky v rámci
podielovej Účasti
okľem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

6. pÔŽičky
/096A/

ostatné
(067A) -

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dĺhodobý finančný
majetok (065A,
0694,06X4) - /096A/

zó

llilllllillllilililtilillt 
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-l

lč,o 52488284olč 2121055541Súvaha
UčPoD1-01

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieNetto 2Brutto - časť 1

Netto 3

Číslo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

PÔzieky a ostatny
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A,0674, 0694,
Ô6XA) - /096pJ

29

309. Učty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22X4)

10 obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /096tu

31

3211
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /095A/

60298836029883

1 8300885

obežný majetok
r.34 + r.41 + r. 53 +

r.66+r.71

33B.

47688424768842

15120746

34B.l. Zásoby
súčet (r. 35 aŽ
r. 40)

Materiál
(112,119,11X)
- 1191,19X1

35B.l.í

362.
Nedokončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(121, 122,12X) -
ĺ192, 193, 19Xĺ

Výrobky
('l23) - 1194ĺ

JT3.

384. ZvieraÍá
(124) - 11951

47688424768842

15120746

ao5. Tovar
(132, 133, 13X, 13e)
-/196,19)0

Poskýnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /391A/

40ti.

34023402

31 92

41B.II. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42 + t.46
aŽ r. 52)

B.ll.1 Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 43 až ĺ' 45)

42

L MF SR č. 1B009/20'l4 Strana 4



UZPODvI

Dtc2121055541Súva
Úepooĺ_oĺ lčo 52488284

Bežné účtovné obdobie
Bľutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTíV
b

číslo
riadku

c 1
Korekcia - čast'2 Netto 3

1.a
Pohl'adávky z obchod-
ného styku Voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
312A,313A,314A,
3t5A, 31XA) - /391A/

43

1.b.
PonladavKy z obcnodné-
ho styku V rámci podielo_
Vej Účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(311A, 31 2A, 31 3A, 314A,
315A,31XA)-/391AJ

44

í.c. ostatné pohĺ'adávky
z obchodného styku
(3'11A, 312A,313A,
3144, 315A,31xA) -
t391N

45

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

ostatné pohl'adáVky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - i391Al

47

4.
ostatné pohl'adáVky
v rámcí podielovej
účasti okrem pohl'a'
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
í351A) _ /391Á/

48

5
Pohladávky voči
spoločníkom'
členom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. Pohl'adávky
z derivátoých
operácií
(3734, 376A)

50

7 lné pohl'adávky
(335A, 336A,33XA,
3714, 3744,3754,
378A) - 1391Á/

51

3402 3402B. odloŽená daňová
pohl'adávka
(4814)

52

3192

88991 2 88991 2B.!lt Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (r. 54 + ľ. 58
až r. 65)

53

294838

BBBl 92 BBBl 92B'lll.'ĺ. Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r. 57)

54

294838

1-a.
Pohl'adávky z obchod_
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
312A, 313A, 314A,
3t5A, 31XA) - t391N

55

200905 200905't.b.
Pohl'adáVky z obchodné-
ho styku V rámci podielo_
Vej účasti okrem pohl'a_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(311A, 312A, 313A, 314A,
31 5A' 31XA) -/391ÁJ

56

lillllilllililililillililt 
-l
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UZPODvI4_6

lČo 52488284DlČ2121055541
I

Súvaha
D1-

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieNetto 2Brutto - časť 1

Neito 3

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTIV
b

Číslo
riadku

c ,|

Korekcia - časť 2

687287687287

294838

571.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
t391N

Čistá hodnota
zákazky
(316A)

5B

59J, ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okľem pohlä-
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) _ /391Á/

604.

E Pohl'adávky voči
spoločnĺkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
355A, 3584, 35X4,
398A) - /391A/

61

bz6 Sociálne poistenie
ĺ391N(336A)

7 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341 ,342,343, 345,
346,347) - 1391N

63

Ptllll'adávky
z derivátoých
operácií
(373A,376A)

64B.

17201720I lne pohl'adávky
(335A' 33XA, 37íA'
374A, 375A, 378A)
- 1391N

65

66B.IV. Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 ažr.70)

B.tv.1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
253A,2564,2574,
25XA\- 129'tA.29XN

67

682-
Krátkodobý finančný
majetok bez krátkodobé-
ho finančného majetku
V prepolených účtov-
ných iednotkách (251A'
253A,2564,2574,
25XA\ - 12914.29XN

podiely
(252)

Vlastné akcie a
vlastné obchodné

693.

704 obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 314A) - l2s1N

lllllllilllllill]llllllll 
-t
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UZPODvI4 7

Dlč,2121055541Súvaha
,|

lčo 52488284

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenie

a

STRANAAKT|V
b

čĺslo
riadku

c 1
Korekcia - čast'2 Netto 3

367727 367727B.V. Finančné účty
r.72 + r.73

71

2882109

8.V.1 Peniaze
(211,2't3,21X)

72

367727 3677272- Účty v bankách
(221A,22X, +l- 26'l)

73

2882109

c Časové rozlíšenie
súčet (r' 75 aŽ r' 78)

74

46362

c.1
Náklady budúcich
období dlhodobé
(381A, 382A)

75

2 Nákĺady budúcich
období kľátkodobé
(3BíA' 382A)

76

46362

J. Príjmy
období
(385A)

budúcich
dlhodobé

77

4 Príjmy budúcich
období krátkodobé
(385A)

78

Ozna-
čenle

a
rladku

c
STRANA PASíV

b
Bežné účtovné obdobie 4 Bezprostľedne

predchádzajúce účtovné obdobĺe 5
sPoLU VLASTNÉ lMANtE A zÁVÄzKY
r. 80 + r. 10'l + Í' 141 79 6029883 18347247

A. Vlastné imanie r.81 + ľ.85 + r.86 + ľ.87 +
r.90+ľ.93+ľ.97+r.í00 80 4506388 9486321

A.l. Základné imanie súčet (r. 82 až r' 84| 8í 5000 5000

4.t.1 Základné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000

2. Zmena základného ĺmanĺa +/- 419 B3

3.
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(/-/353) 84

A.lt. Emisné ážio (412) 85

A.llt. ostatné kapitálové fondy (413) 86 4033000

A.IV. Zákonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 500 500

A.tv.1 Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond
(417A,418,421A,422) BB 500 500

2 Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné
podiely (417A,421A) 89

|il1ilililililililililil] 
-t
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Súvaha Dlč 212'1055541
Uč 1

tco 52488284

Ozna-
čenle

a

STRANA PASĺV
b

Čísto
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V ostatné fondy zo zisku r.91 + r. 92 90

A.V,,1 Štatutárne fondy (423, 42X) 9'ĺ

2 ostatné fondy (427, 42X) 92

A'Vĺ. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 až r. 96)

93

A.Vl.'ĺ oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414)

94

2.
oceňovacie rozdiely z kapitáloých
účastín (+/- 415)

95

3
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelenĺ (+l- 416)

96

A.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98 + r. 99

97 1721202

4.Vil.1. Neľozdelený zisk minulých rokov (42B) 98 1721202

2. Neuhradená strata minulých ĺokov (lJ429) 99

A.Vilt
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo'
bie po zdanení /+J r. 0ĺ - (ľ. 8ĺ + r. 85 + r' 86
+ r. 87 + r. 90 + r. 93+ r. 97+ Í. í0í + ľ' 14í)

ĺ00 4500888 3726619

B Záväzky ĺ"l02+ r. íí8 + r. 121 +ĺ'122
+ r. 136 + r. 't39 + r. í40

'r01 1 523495 8860926

B.l.
Dlhodobé záväzky
súčet (r. 103 + r' 107 až r. 'l'l7) 102 1032419 1032418

8.t.1 Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (r. í04 až r. í06)

ĺ03 1032419 1 03241 B

1-a.
Záväzky z obchodného sýku vočĺ
prepojeným účtovným jednotkám
(321A.475A.476A.],

104

1.b, 105

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,4764) 106 1032419 1032418

Čistá hodnota zákazky (316A) 107

J.
ostatné záväzky Voči prepojeným
účtovným jednotkám (471A' 47XA) 108

4.
ostatné záväzky V rámci podielovej účasti
okrem záVäzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (471A' 47xA\

í09

5. ostatné dlhodobe záväzky (479^' 47xA) 'l'ĺ 0

6. Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111

7 Dlhodobé zmenlĺy na úhradu (47BA) 112

B. Vydané dlhopisy (47 3N -ĺ255A) 113

9. Záväzky zo sociálneho fondu (472) 114

10.
lné dlhodobé záväzky
(336A, 372A, 47 4A, 47 XA) 115

't1 Dlhodobé záväzky z derivátových operácií
(373A,377A)

116

't2 odloŽený daňový záväzok (481 A) 117

UZPODVI4 I
lillilllllllllllllllllllll 
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Súvaha DlČ2121055541
1 01

lčo 52488284

Ozna-
čenie

a

sĺRenl pesív
b

čĺslo
riadku

c
BeŽné účtovné obdobĺe

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.lt Dlhodobé rezerÝy Ĺ 119 + r.120 118

8.il.1 Zákonné rezervy (451A) 'ĺ'l 9

2. ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

8.1il. Dlhodobé bankové úvery (461A' 46)G) 121

B.IV. Krátkodobé záväzky
súčet (r' 123 + r' 127 aŽ r. í35) 122 483298 61 47390

B.lV.í. Záväzky z obchodného styku
súčet (r. 124 aŽ ĺ. 126) 123 50'ĺ94 2197330

1.a.
Záväzky zobchodného styku Voči prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 322A' 324A,
3254, 326A, 32XA, 47 5A, 476A, 478A. 47XA)

124

1.b.

zaväzky' z obchodného styku v rámci -podielovejÚČasti okrem záVázkov Voči prepojeným
účtovným jednotkám (321 A, 322A, 3Ž4A, 325A,
3264,32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

125 10147

'1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(32',tp., 3224,324A, 325A, 326A, 32XA,
4754, 4764, 478A,47XA\

126 40047 2197330

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3.
ostatné záväzky Voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A,47xA) 128

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 47'l A' 47xA)

129

5.
Záväzky voči spoĺočníkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A,479A) 130 261 2582008

6.
Záv äzky voči zamestna n com
(331 , 333, 33X, 479A) 131

7 Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132

B.
Daňové záv äzky a dotácie
(341 , 342,343, 345, 346, 347 , 34X) 133 432843 1368052

9.
Záväzky z derivátových operácií
(373A,377A) 134

10 lné záväzky
(372A, 379A, 47 4A, 47 5A, 479A, 47XA)

't35

B.V. Krátkodobé rezervy r. 137 + r' 138 í36 7778 81 31

8.V.1 Zákonné rezervy (323A, 451 A) 't37

2. ostatné rezervy (323A, 32x, 459A, 45XA) 138 7778 81 31

B,VI. Bežné bankové úvery
(221 A, 231 , 232, 23X,461 A, 46XA) 139 1672987

8.Vil. Krátkodobé finančné v'ýpomoci
(241, 249, 24X, 47 3A, t -t255 A) 140

c. časové rozlíšenie
súčet (r. 142 až r' 145) 141

c.1 Výdavky budúcĺch období dlhodobé
(383A) 142

2 Výdavky budúcĺch období krátkodobé
(38sA) 143

J- Výnosy budúcich období dlhodobé
(s84A) 144

4, Výnosy budúcich obdobĺ krátkodobé
(384A) 145

UZPODvI4 9
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Yýkaz
Uč

ziskov a
I

Dlč 2121055541 ló,o 52488284

Ozna-
čenie

a

Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Čistý obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zäkona\

01 16755332 17254275

Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r' 09)

02 1 6781 593 17287972

t. TrŽby z predaja tovaru (604' 607) 03 1 6730455 17202715

il Tžby zpredaja vlastných výrobkov (601) 04

Tžby z predaja sluŽieb (602' 606) 05 24877 51 560

IV Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob
(+Ĺ) (Účtova skupina 61)

06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
Ížbv z oĺedaia dlhodobého nehmotného
majáku; dlhoóobého hmotného majetku a
materiálu rc41.642)

08

vil ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645, 646, 648, 655, 6s7)

09 26261 33697

Náklady na hospodársku činnosť spolu
ĺ.11 + r' 12 + Í.'l3 + Í.'l4 + Í.15 + r. 20 +

Í.2'l + Í. 24 + Í' 25 + Í' 26
í0 1 1 1 04067 1 1 861 006

A. Náklady vynaloŽené na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

11 1 0591 31 2 11225514

B. Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501' 502' 503)

12 8266 40736

c. opravné poloŽky k zásobám (+l-1 15651
't3

D. SluŽby (účtová skupina 51) 14 483635 56531 3

E. osobné náklady (r' í6 aŽ r. 19) 15

E-'ĺ Mzdové náklady (521, 522) 16

2.
odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

17

3.
Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526)

1B

4. Sociálne náklady (527 ,52B) 19

F Dane a poplaiky (účtová skupina 53) 20 1 5623 1 0590

G.
a

a
hmotnému 22+r

21

G.1
odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551 )

22

2.
opravné poloŽky k dlhodobému
néhmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+/-) (553)

23

H.
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541,542) 24

opľavné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547)

25

J. ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

zo 5231 1 BB53

Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - r. í0) 27 5677526 5426966

UZPODvI4 10
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UZPODvI4 11

lilllllllllililililililu -tziskov a strát
POD2- DlČ2121055541 lčo 52488284

Ozna-
čenie Text

b

čĺslo
riadku

c

Skutočnost'

beŽné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzaj úce účtovné
obdobie

2
Pridaná hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07) - (r. 1í + Í' 12 + r' 13 + r' 14)
28 5672119 5422712

Výnosy z fĺnančnej činnosti spolu r. 30
+ r' 31 + r. 35 + r. 39 + r' 42 + Í' 43 + r' 44 29 27030 96677

vilt. TrŽby zpredaja cenných papierov a
podielov (661) 30

IX
Výnosy z dlhodobého finančného majetku
súčet(r' 32aŽĺ'34) 31

lx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2.
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem v}7nosov
prepojených účtovných iednotiek (665A)

33

3. ostatné výnosy z cenných papierov a
podielov (665A) 34

Výnosy z krátkodobého finančného majetku
súčet (r' 36 aŽ ľ. 38) 35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených Účtovných jednotiek (666A) 36

2.
Výnosy z kratkodobého finančného majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
prepojených účtovných iednotiek (666A)

37

3.
ostatné výnosy z krátkodobeho finančného
majetku (666A) 3B

XI Výnosové úroky (r.40 + ĺ' 41) 39 27030 96677

xt.1 Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A) 40

2- ostatné výnosové úroky (662A) 41 27030 96677

xil. Kuaové zisky (663) 42

xlil Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátorných operácií (664' 667)

43

XĺV ostatné ýnosy z finančnej č|nnosti (668) 44

Náklady na finančnú čĺnnost'spolu r.46
+ r' 47 + ĺ. 48 + Í' 49 + Í' 52+ r. 53 + r. 54

45 6901 B1 2553

K. Predané cenné papieľe a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566) 47

M opravné poloŽky k finančnému majetku
(+Ĺ) (565) 48

N. Nákladovó úroky (r. 50 + r. 51 ) 49 4673 789839

N.1
Nákladové Úroky pre prepojené účtovné
jednotky (562A) 50

2 ostatné nákladové úroky (562A) 51 4673 789839

o Kurzové straty (563) 52

P Nákĺady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564, 567) 53

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 56e) 54 2228 22714
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a strát
POD2-01

Dlč 2121055541 léo 52488284

Ozna-
čenle

a

Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

55 20129 -715876

Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanením (+/') (1' !7 + r. 55)

56 5697655 471 1 090

R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 1196767 984471

R.1 Daň z príjmov splatná (591 
' 
595) 58 1196977 987663

2. Daň z prĺjmov odloŽená (+Ĺ) (592) 59 -210 -3192

s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+/- 596)

60

Výsledok hospodáľenia za účtovné
obdobie po zdanení (+/.)
(r' 56 - ľ. 57 - r. 60)

6ĺ 4500888 372661 I

UZPODvI 12

llllililillllillllilllllll 
-l
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Účtovná závierka k 30 '11 '2025
Poznámky Úč PoDV 3-O].

Terra Trnavia 5, s.r.o.

I. VŠEoBECNÉ INFoRMÁcIE

Účtovná jednotka fd'alej len,,Spoločnosť"J je spoločnosť s ručením obmedzený, l<torá vznikla dť. 2O.n7.2079, Bola zapísaná do
0bchodného registra vedenom na Mestskom súde Bratislava III, oddiel Sro, vložka L39102/B' Spoločnosť sídli v Blagoevova28,
B51 01 Bratislava-mestská časť Petržalka, Slovenská republika'

V pľiebehu Úo rreboli uskutočnené Žiadne významné zmeny v zápise do Obchodného registra.

Hlavným predmetom činnosti je:

Uskutočňovanie stavieb a ich zmien
Prípravné pr áce k r ealizácii stavby
Dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiéľov

Spoločnosť je nie je v žĺadnom podniku neobmedzene ručiacim spoločníkom.

Účtovná závierka Spoločnosti zapredchádza;úce účtovné obdobie k 30'1L'2024 bola schválená valným zhľomaždením Spoločnostĺ
dňa24'04'2025'

Účtovná závierka Spoločnosti l<30'1"1'2025 je zostavená ako rĺadna účtovná závierka podl'a zákona NR SR č. 431'/2002Z' z. o
účtovníctve za účtovné obdobie o d L'12.2024 do 30'1'1'2025'

Spoločnosť nie je súčasťou konsolidovaného celku ani materskou spoločnosťou.

Informácie o očte zamestnancov:

II. INFoRMÁCIE o PRIIATÝCH PosTUPoCH

Východiská pre zostavenie účtovnej závierky:
Účtovná závier|<abola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite polĺračovať vo svojej čĺnnosti fgoĺng concerlr]
Účtovníctvo Spoločnosť vedie na základe dodržania časovej a Vecnej súvislosti náIĺ]adov a 4Ínosov. Zazákilad,sa berú všetky
náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohl'adu na dátum ĺch platenia'

Peňažné údaje v účtovnej závierke sú uvedené V celých EUR, pokial'nie je uvedené inak'

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli Spoločnosťou konzistentne aplikované.

sPÔsoBYA URČENIE oCENENIA VRÁTANE ÚČToVNÝcH oDHADoVA PREDPoKLADoV

Zásoby
Zásoby sa oceňujú nižšou z nasledujúcich hodnôt: obstaráVacou cenou (nakupovanó zásobyJ alebo vlastnými nákladmi (zásoby
vytvorené vlastnou činnosťou) alebo čistou realizačnou hodnotou.

Zásoby vytvorené vlastlrou činnosťou sa oceňujú vlastnými náldadmi. Vlastné náklady zahŕňajú priame náklady (priamy materiál,
priame mzdy a ostatné priame náklady] a časť nepriamych náldadov bezprostredne súvisiacich s vyťvorením zásob vlastnou
činnosťou fvýľobná róžiaJ. Výrobná réžia sa do vlastných nákladov zahÍía v závislosti od stupňa rozpracovanosti týchto zásob
(prispôsobte podl'a skutočnosť). Správna réžia a odbytové náklady nie sú súčasťou vlastných nákladov. Súčasťou vlastných
nákladov nie sú úroky z úverov'

DIČ: 2t21'055541
IČo 524BB2B4

Názov položky Bežné účtowé obdobĺe Bezprostredne predchádzaĺúce účtovné
obdobie

Pľiemerný pľepočítaný počet Zanestnancov 0

Stav zamestnancov ku dňu' ku ktoľému sa
Zostavuje účtoVná závĺerka, z toho:

0 0

Počet vedúcĺch zamestnancoV 0 0

PohI'adávky
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Účtovná závierka k 30'11.2025
Pozrrámlĺy Úľ poov s_oĺ

Terra Trnavia 5, s.r.o
D|Č: 212105554L
IČo| 524BB2B4

Pohl'adáv}cy sa pri iclr vzniku oceňujú menovitou hodnotou. Postúperré pohl'adávky a pohl'adávlcy nadohudnuté vkladom do

základného ĺmania sa oceňujú obstarávacou cenou. 0cenenie pochybných pohl'adávok sa upravuje na ich realizovatel'nú lrodrrotu

opravnými položkami'

Náklady budúcich období a pľíjmy budúcich obdobĺ

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa oceňujú ich menovitou hodnotou, pričom sa vykazujú vo výške, ktorá je

potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

Záväzky
Záväz|<y sa pri ich vzniku oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou' Ak sa pri

inventaľizácii zistí, že suma záväzkov je iná alĺo ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzlq v účtovníctve a v účtovnej závieľke v

tomto Zistenom ocenení.

Dlhodobé, krátkodobé úvery sa vykazujú v menovitej hodllote. Za krátkodobý úver sa považuje aj časť dlhodobých úveľov, ktorá je

splatná do jedného rolĺa od súvahového dňa'

Rezeľvy
Rezervy s,ú' záväz\q s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou, tvorĺa sa na krytie známych rizík alebo strát z podnikania.

0ceňujú sa v očakávanej výške záväzku.

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich obclobí sa oceňujú ich melrovitou hodnotou, pričom sa vykazujú vo výške, ktorá je

potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovrrým obdobím'

Vlastné imanie
Vlastné imalrie sa skladá zo základnó1ro imania, emisného ážia, ostatné kapitálovýcli fondov, zákonného ľezervnélro fondu, ostatný

fondov, oceňovacích rozdielov a výsledku hospodáľenia minulých období a v schval'ovacom konaní'

Základné imanie Spoločlrosti sa vykazuje vo výške zapísanej v obchodnom ľegistri. Prípadné zqy'šenie alebo zníženie základného

imania na základe rozhodnutia valného zlrromaždenia, ktoré nebolo lĺu driu účtovnej závierky zaregistrované, sa vykazuje ako

zmeny základného imania. Vklady presahujúce základné imanie sa vykazujú ako emĺslré áŽio. ostatné kapitálové fondy sú tvorené

peňažnými či nepeňaŽnými vkladmi nad hodnotu záldadného imania, darmi a pod.

Spoločnosť vytvára ľezervný fond podl'a zákonných požiadaviek.

Transakcie v cudzích menách
lr4njetok a zár'äzlq, r.5,jadrené rl clrclzej mene sa lĺll rlňll lls]<tltnčnenia l'lčtnvnéhn príparlrl pľepočítavajú na menu euro referenčným

výmenným kurzom určerrým avyhláseným Európskou centrálnou bankolt alebo Národnou bankou Slovenska vdeň
predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.

Majetok azávázky vyjadrené vcudzej mene (okrem prijatýclr aposkytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje

účtovná závier|<a, prepočítavajú na menu euro ľeferenčnýln výmenným kuľzom určeným a vyhláseným Európskou Centľálnou

batrkou alebo Národnou bankou Slovenslĺa v deň, lĺu ktorému sa zostavuje účtovná závÍer|<a, a účtujú sa s vplyvom na výsledok

hospodárenia,

Pľijaté a poskytnuté preddavý v cudzej mene prostIedníctvom ťtčtu vedeného V tejto cudzej mene Sa prepočítavajú na menu euľo

referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centľálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň

predchádzajúci dňu uslrutočnenia ťrčtovného prípaĺlrt' Kll rlňll, ]nl lrľnrému sa zostavuje účtovná závlerka, sa na menu euro už

neprep o čítava.jú.
Kúpa a pľedaj cudzej meny sa prepočítava na etlro kurzom, za ktoľý boli tieto hodnoty nalĺúpené alebo predané'

I4



Účtovná závierka k 30.11'2025
Poznárný Úč poov:-oĺ Terra Trnavia 5, s.r,o

D|Č: 212L05554L
IČo| 524BB2B4

Výnosy
Tržt:y za vlastné ýkony a tovar neobsahujú daň z pľidanej hodnoty. Sú tiež znížené o zl'avy a zráŽlq [rabaty, bonusy, skontá,
dobropisy a pod.]' Tržby sú účtované ku dňu splnenia dodávky alebo služby.

Daň z príjmu
Náklad na daň z príjmov sa počíta pomocou platnej daňovej sadzby z účtovnóho zislĺu upraveného o trvalé alebo dočasne daňovo
neuznate]'né náldady a nezdaňované výnosy. Odložené dane (odložená daňová pohl'adávka a odložený daňoqý záväzok) sa
vzťahujú na:
- dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku aúčtovnou hodnotou závázkov vykázanou VsúVahe aich daňovou

zál<ladňou,

- možnosti umorovať dariovú stratu vbudúcnosti, pod lĺtorou sa ľozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu dane
v budúcnosti,
- možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období'

o odloženom daňovom závázI<u účtuje Spoločnosť vždy, o pohl'adávke účtuje, akje realizovatel'ná.

III. INFoRMÁcIE, KToRÉ yYSVETĽUJÚ A DoPIŇAJÚ PotoŽKY SÚVAHY

DtHoDoBÝ MAJEToK
Informácie o dlhodobom nehmotnom maietku: Spoločnosť nevlastní dlhodobý maietoI{

Informácie o dlhodobom finančnom maietku: Spoločnosť nemá takýto maietok

ZÁsoBY

Vývoj opravnej poIožky v pľiebehu Úo je uvedený v nasleduiúcom prehl'adel Spoločnosť netvoľila opľavné položky

zÁxazxovÁ výnosn

Infoľmácie o zákazkovei výrobe: Spoločnosť nemá zakázkovú ýrobu

PoHĽADÁVKY
Medzi najvýznamnejšie položlqy pohl'adávok Spoločnosti patria ostatné pohľadávky z obchodného styku.
Vývoj opravnej poIožky v priebehu Úo ie zobľazený v nasleduiúcom prehl'ade: SpoIočnosť netvorila opľavné položky k
zásobám

Infoľmácie o vekovej štruktúre
Názov poloŽky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adávky spoIu

Dlhodobé pohľadávky

Dlhodobé pohl'adávky spolu 0 0 0

Krátkodobé pohl'adávky

Pohl'adávky z obchodného styku v ľánrcĺ
podielovej účasti okrem pohl'adávok voči
pľepoieným účtovnýn iednotkánl

200 905 0 200 905

0statné poh]'adáVky z obchodného styku 687 2A7 0 687 287

Iné pohl'adávky 1,720 0 I 720

Kľátkodobé pohľadávky spolu 8A9 972 0 BB9 972
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Účtovná závierka k 30.1 1'2025

Poznám\y Úr poov e-oĺ
Terra Trnavia 5, s.r.o.

DIČ 2121055541
IČo 524BB2B4

Súčasťou vekovej štruktúry pohľadávok zabežné a predchádzajúce účtovné obdobie nie je odložená daňová pohl'adávka [účet

4B1), čistá hodnota zákaz|ry (účet 316J a polrľadávý z derivátových operácií (účty 373, 376)' Informácie o odloženej dani sú

uvedené v časti o Dani z príjmov

Infoľmácie o vkach alebo inou formou ecenla

FINANČNÉ ÚČľy ĺ KRÁTKoDoBÝ FINANČNÝ MAJEToK

Ako finančné účty sú vykázané peniaze V pokladnici, účty v bankách a cenné papiere' Účtami v bankách môže Spoločrrosť vol'ne

disponovať.

Infoľmácie o

ČlsovÉ RoZIÍŠENIE NA sTRANE AKTÍV

Informácie o položkách časovóho rozlíšenia

účto ch:

opis pľedmetu záložného pľáva
BeŽné účtovné obdobie

Hodnota pľedmetu záložnélro pľáva Hodnota pohľadávky

Pohl'adávky kryté záloŽným pľávon alebo inou foľmou

Zabezpečenia
c

Hodnota pohl'adávok, na ktoľé sa Zľiadilo záloŽné pľávo X c

Bezprostľedne predchádzajúce účtovné
obdobieBežné účtovné obdobieNázov poloŽky

0 cPokladnica, ceniny

2ABZ 109367 727BeŽné účty v banke alebo v pobočke zahraničnej banky

0[kladové účty v banke alebo v pobočke zahľaničnej banky

Ĺeľn]ínované

Peniaze na ceste

Z BBZ IO9367 727spolu

Bezpľostredne predclrádzajúce účtovné
obdobieBežné účtovné obdobieopis položky časovélro rozlĺšenia

00Náklady budílcich obdobÍ dlhodobé, z tohol

46 362Náklady budúcich období kľátkodobé' z tolro:

45 2880spľostľedl(oVanie
0 1,0?4

IT služby

00Príimy budúcich obdobĺ dlhodobé, z tohol

0Príiny budĺrcich období krátkodobé, Z toho
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Učtovná závierka k 30.1 1.2025
Poznámky Úľ poov:_or Terra Trnavia 5, s.r.o.

D|Č: 212105554L
IČo| 524BB2B4

Infoľmácie k položkám na strane pasív súvahy

VLASTNÉ IMANIE

ZákladnéimanieSpoločnostijezloženéz podielovpIneupísanýclrasplatených,snominálnouhodnotou5000EUR.

Informácie o rozdelení účtovného zisku alebo o

Zá|<ladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Spoločnosť disponovala vkladmi do kapitálového fondu z príspevl<ov spoločníkov, lrtorý bol ku koncu bežného účtovného
obdobia v celkovej výške vyplatený spoločníkom vo výške 4 033 000 €'
Z toho spoločníkovi Terra Trnavia, s.r.o. bola r,yplatená suma 2 200 000 €
a spoločníkovi PROReal invest, s.r.o. 1 833 000 €.
Povinný prídel do zákonného rezervného fondu nĺe je potrebný, pretože zákonný rezervný fond uŽ dosiaho] svoju maxĺmálnu
hranicu stanovenú v právnych predpisoch a v spoločenskej zmluve'
Spoločnosť navrhuje zisk bežného obdobia rozdeliť medzi spoločníkov.

REZERVY

Informácie o rezeľvách zabežné účtovné obdobie sú uvedené v tabul'ke:

Rezervy sú Vytvorené z dôvodu pokrytia náldadov v budúsich obdobiach.

Informácie o rezeľvách za b tredne red účtovné obdobie sú uvedené v tabul'ke

Názov poloŽky Bezprostredne predchádza|úce účtovné obdobie
Účtovný zisk 3 726 679
Rozdelenie účtovného zisku Bežné účtovné obdobie
Príde] do zákonného ľezeľvného fondu 0

Pľídel do štatutáľnych a ostatných fondoV 0

Prídel do sociálneho fondu 0

Prídel na zvýšenie zálĺladného imania 0

Úhrada stľaty nrinulých období 0

Pľevod do nerozdeleného zisku mĺnulých ľokov 0

RoZdelenie podielu na zisl<u spoločníkom, členom 3 726 619
lné 0

Spolu 3 726 61,9

Názov položky
BeŽné účtovné obdobie

stav na začiatku Úo Tvorba Použĺtie zrušelrie Stav na konci Úo

a b c d e f
Dllrodobé ľezeľvy, z toho: 0 0 0 0 0

Krátkodobé rezervy, Z toho: B 131 7 778 -B 131 0 7 778
ľeZerva na účtoVníctvo 1 937 1 57A -L 931" 7 57A
ľeZeľVa na audĺt 6 200 6 200 -6 200 6 ZOO

Názov položky

Bezprostredne predchádzajúce obdobie

stav na začiatku Úo Tvorba Použĺtie Zrušenie Stav na konci Úo

a b c d e ť

Dlhodobé rezeľvy, z toho: 0 0 0 0 0

Krátkodobé rezervy' z toho: 0 B 131 0 0 B 131
ľezeľVa na účtovníctvo 'ĺ 931 0 7937
rezeľva na audit 6 200 0 6 200
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ÚČtovná závierka k 30'1 1.2025
Poznám\y Úr poov s_oĺ

Terra Trnavia 5, s.r.o.
D|Č: 212105554L
IČ'o| 5L4BB2B4

z^vÄzK.V

Štruktúra záváz\<ov [okrem bankoých úverov, pôžičiek anávratných finančných ÚpomocĹ závázkov zo sociáIneho fondu,

odloženého daňového záväzku a latnosti k 30.11.2025 je uvedená v n

Štruktúra závázkov (okrem bankoqi'ch úverov, pôžičiek anávratných finančných výpomocí, záváz|<ov zo sociálneho fondu,

odloženého daňového záv ázku a r ez erv dľa do I<30.1,1,.2024 e uvedená v ucom

Záväz\<y fokľem bankových úverov, pôžičiek a návratných íinančných výpomocí, závázkov zo sociálneho fondu, odloženého

daňového závázku a rezerv doby splatnosti sú nasledovné

Informácie o úveľoch, ôžičkách a krátko finančných omociach

Nazabezpečenieúveruvovýške1'6729B7 €bolovprospechbankyzriadenézá|oŽnéprávoknehnutel'nosťiam-bytom, ktoré

zaniklo spolu s úhľadou zvyšnej časti istiny úveru v roku 2025,

1 - 5 ľokov Viac ako 5 rokovÚčtovná lrodnota Menei ako 1 ľokNázov položky

10],+7 1_0 1_+7 0Záväzky z obchodného sýku v rámci podielovej účasti okľem
záväzkov voči pľepojeným účtovnýnl jednotkánl

c1 072 466 40 047 L032 41,9ostatnézávázky z obchodného styku

261 0 c261,ZáVäZky Voči spoločnĺkon a zdľuženiu

0432 543 432 443Daňové záväzky a dotácie

L 032 4I9 01575777 443 294Spolu

Menei ako 1 ľok 1 - 5 ľokov Viac ako 5 rokovÚčtovná hodnotaNázov položky

1 032 414 03 229 748 21,97 330osÍatné záväzky z obchodného styku

c2 582 008 2 582 008 0Záväzky voči spoločníkom a zdruŽenĺu

1 368 052 0 cDaňoVé ZáVäZky a dotácie 1 368 052

07 179 Boa 61,47 390 L032 414Spolu

Bežné účtovné obdobie
Bezprostľedne pľedclrádzaiúce účtovné

obdobieNázov poloŽky

1-7 BB7 750ZáVäZky po lchotc splätnostl

7 1-79 5581 503 830ZáVäZlry v lehote splatnosti

7 Í79 ao875I57Í7spolu

Suma istiny v
príslušnej mene za

beZpľostredne
predchádza|úce
účtovné obdobie

Úrok p,a. v 7o
Dátum

splatnosti

Suma istiny v
prĺslušnej mene

zabežné
účtovné obdobie

Sutna istiny v
euľách za bežné
účtovné obdobie

Názov položky Mena

Dlhodobé bankové úverY

Krátkodobé bankové úveľy
(3M EURIBOR)+1,85

o/o
7 672UniCľedit Bank Czech Republic-stavebný

úveľ 2.etapa-0000
EUR
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Účtovná závierka k 30'11'2025
Poznámky Úľ poov s-oĺ

DAŇ z PRÍJMoV

Prevod od dane z

očet odložen dane

Terra Trnavia 5, s.r.o

dani z mov e uvedený v nasl

DIČ: 21"2105554L
IČo 524BB2B4

k tabul'ke:

e

)t

Názov poloŽky
BeŽné účtovné obdobie Bezprostľedne predclrádzajúce účtomé

obdobie
Základ dane daň daňv o/o Základ dane daň daňv%

a b c d e f
Výsledok hospodáľenia pľed zdanením, z tohoI 5 697 655 X x 4 7 L1, 09A X X
teoľetická daň X 1 196 508 27o/o x 989 329 270/ĺ

Daňovo neuznané náklady 20 074 4 203 1o/c 27 552 4 526 0o/c

Výnosy nepodliehajúce danĺ -42 233 -B 869 0o/a 116 955 -24 567 -1,o/a

Vplyv nevykázanej odloženej daňovej pohl'adávky 0 0o/a 0 )o/a

Umoľenie daňovej stľaty 0 0o/o 0 0o/a

Zmena sadzby dane 0 0o/o 0 0o/o

Iné 0 0 0o/o 0 0 0o/o

spolu 0 1, 1,97 B+2 27o/o 4 615 687 969 294 2701

splatná daň z pľíjmoV x r197442 270/o x 969 294 2L0i
Daň z pľíjmov vyberaná zrážkou x 5 135 L9o/o X 18 369 7901

Odložená daň z pľĺjmov x 21,0 0o/o x -3 L92 0o/(

Celková daň z pľíjmov X 1196767 210/o x 984 471 2101.

Názov poloŽlĺy BeŽné účtovné obdobie Bezpľostredne pľedchádzajŕrce účtovné
obdobie

Dočasné rozdiely medzi účtovnou lrodnotou
maietku a daňovou základňou, z toho: 0,00 0,00

odpočítatel'né (+) 0,00

Zdanitel'né (J
Dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou
záväzkov a daíovou základňou, z toho: 14 774,O0 15 ZOZ,OA

]dpočítate]'né (t) 14 774,00 75 202,0C
Zdanitel'né (_J 0,00 0,0c

Možnosť umorovať daňoVú stľatu V budúcnosti (+) 0,00 0,0c

MoŽnosť pľeviesť nevyužité daňoVé odpočty C] 0,00 0,0c

Sadzba dane z príjmov (v 9/ol 24o/o 210/ĺ

odložená daňová pohľadávka 3 402,0A 3 r9Z,0A
Uplatnená daňoVá pohl'adáVka 0,00 0,00

Zaúčtovaná do výsledku hospodáľenia 0,00 0,00
Zaúčtovaná do v]astného imania 0,00 0,00

odložený daňoý záväzok 0,00 0,00

Zmena odloŽeného daňového záväzku 0,00 0,00

Zaúčtovaná do výsledku hospodáľenia 210,00 3 792,00

Zaúčtovaná do vlastného imania 0

Sadzba dane z príjmov V Slovenskej republike je 24 0/o pre obdobie zdaňovacie obdobie začínajuce 1-.1'2.2025

Informácie o maietku azáväzkochzabezpečených derivátmi - Spoločnosť nemá deľiváty'
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Účtovná závierka k 30'1 1'2025

Poznáml1y Úč PoDV 3-01 Terra Trnavia 5' s'r'o'

IV' INFoRMÁcIE, KToRÉ vYsVETĽUrÚ A DoPtŇAlÚ PotoŽKY yŕKAZU zlsKov A sTRÁT

DIČ: 2721055541
ÍČo: 524BB2B4

Tržby

Informácie o tržbách za vlastné

ostatné zho

Finančné

na

a tovar odl'a kov a sluŽieb sú uvedené v tabuľke

činnosti

Bezprostľedne predchádzajúce
účtoné obdobieBežné írčtovné obdobieNázov poloŽky

Tovar a výnosy z nehnuteľností na pľedai
77 202 7 L576730 455Slovensko

77 202 77516 730 455Tovar SPOLU

Výľobky
0 0Výrobky sPoLU

služby
s1 56C24 877Slovensko

24 877 š1 .'609lttžby SPoLU
77 25427576 755 332ľržby spolu

Bezpľostľedne predchádza|úce
účtovné obdobieBežné účtoWé obdobieNázov poloŽky

z6 z6r 33 697ostatné významné položky výnosov z lrospodáľskei činnosti, z toho:

8644 +02ostätné
32 8332L859Zmluvné pokuty a úľoky z omeškania

00Výnosy, ktoré majú ýnimočný rozsah alebo výslglt, z toho:

Názov položky BeŽné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzaiúce

účtovné obdobie

Finančné v]ŕnosy, 7 tnho: ?7 03n 96 677

bankové úroky 27 030 96 677

Kurzové zisky, z toho:

Kurzové získy ku dňu, kll ktorému sa Zostawrje účtovnó Závierka

Bezprostredne pľedchádzaiúce
účtovné obdobieBežné účtoWé obdobieNázov položky

565 3134A3 635Náklady za poskytnuté služby, z toho:

1 0863 234softwaľoVé služby
24 05'l73 9L5účtoVnĺctVo

6 200 6 ZqCaudit
65 43(1.79 251-SpráVa neh nUtel'l]ostí

65 92877 659ľeklanné služby-proj ekt PľĹrdy

249 632 252248spľostľedkovanie-proj ekt Pľúdy
02 752na)omne

149 5000projektove sluŽby a dozoľ-pľo1ekt Prúdy
17 592 81B]statné
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Účtovná závierka k 3O'1 1.2025
Poznámlry Úč PoDV 3_01

Terra Trnavia 5, s.r.o
DIČ: 2121-05554L
IČo 524BB2B4

ostatné na dársku činnosť

Finančné

za audit a

Čisý obrat

Členenie čistého obratu podľa 5 2 ods. 1'5 zá|<ona o účtovníctve podľa jednotliých typov výrobkov, tovarov a služieb alebo iných
činností a oblastí odbytu

V' INFoRMÁCIE o INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH
žiadne

VI' UDALoSTI' KTORÉ NASTAII Po DNL KU KToRÉMU sA ZoSTAVUIE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA
žiadne

Názov položlry Bežné účtowé obdolrie Bezprostredne pľedchádza júce
účtovné obdobie

ostatné významné položky nákIadov z hospoĺláľskei činnosti, z toho; 5 237 18 853

poistenie 21 B52

ZmluVné pokuty 0 1-2 00c
dar 5 000 6 00c

]statné 210
|ýáklady, ktoré majú výnÍmočný rozsah alebo výskyt, z toho: 0 0

Názov poloŽky Bežné účtovné obdobie
Bezprostľedne pľedchádzaiúce

účtovné obdobie

Finančné náklady, z toho: 6 901 812 553

nákladové úroky 4 673 789 839
bankoVé poplatky 2 228 22 714

KLrrZové Stroty, z toho:

KLil'Zové staa ku dlitt, ktt ktorému sa zostavuje účtovná zdvierka

Názov položky BeŽné účtoné obdobie
Bezprostredne predchádzaiúce

účtovné obdobie

Náklady voči audítoľovi, audítorskei spoločnosti, z tohol 6 ZO0 6 200
nóklady za overenie individuólnej účtovnej zivierky 6 200 6 200
Íné uisťovacie audítorské služby

caňové poradenstvo

)Statn é n eaLrd Ĺto rs ké sl u žby

Kratina Tovary, ýrobky, služby a mateľiály Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzaiúce účtovné
obdobie

Slovensko
Tržby z pľedaja nehnutel'nostÍ 1_6 730 455 1_7 202 71_5

Tľžby za služby 24 A77 51 560

istý obľat spolu L6755 332 L7 254275
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Účtovná závierka k 30'11'2025
Poznámky Úč PoDV 3-01

Terra Trnavia 5, s.r.o.
DIČ: 2121055541
IČ'o| 524BBZB4

uskutočnila transakcie

Tľansakcie s kl'účoqf m manažmentom

Kl'účovému manažmentu neboli poskytnuté žiadne iné významné platby a1ebo výhody

Infoľmácie o príimoch a výhodách členov štatutárneho orgánu, dozorného oľgánu a iných orgánov účtovnei iednotky
Žiadne

VIII. oSTATNÉ INFoRMÁcIE
Žiadne

Ix' PREHĽAD o PoHYBE VLASTNÉH0 IMANIA

Prehl'ad o e vlastného imania V behu Úo je v nasle tabul'ke:

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzaiúce účtovné
ohdobie

Spľiaznená osoba Druh transakcie

-99 000 182 050náklady na pľojektový manaŽmentPROReal invest, s.r.o.

142 250tľŽby z pľedaja nehnutel'ností L63 337

0 -12 000Zmluvné pokuty

145 150 102 250tľžby Z pľedaja nehnutel'nostÍIrrg. Roman Kuľuc

0lrŽby z predaja nehnutel'ností 763 346
lng. Roman Kuruc a Ing. Miroslava
Kurucová

-7 24(.0Terľa Trnavia, s.r'o, náklady na sluŽby

0 -1,39 667nákrrp zásob /nehnutel'nosť na predaj/

,urryr

Položka vlastného imania

Bežné účtoné obdobie

Stav na začiatku Úo Prirastky Únytty Presuny stav na koncl Úo

a b c d e f

základné imanie 5 000 0 0 0 5 000

Zmena základného inrania 0 0 0 0 0

Pohl'adávky za upísané Vlastné imänie 0 0 0 0 0

Emisné áŽio 0 0 0 0 0

0statné kapitáloVé fondy 4 033 000 0 4 033 000 0 0

ZákoIlný ľezeľvný fond (nedelitel'ný fond) 500 0 0 500

Rezeľvný fond na vlastné akcie a vlastné
podiely

0 0 0

Štatutáľne fondy 0 0 0 0 0

ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0

]ceňoVacie ľozdiely z precenenia majetku
t z'ávázkov

0 0 0 0

c Ceňovacie ľoZdiely z kapitálových
(lčastín

0 0 0 0

0ceňovacie rozdiely Z pľecenenia pIi
zlúčení, splynutí a roZdelení

0 0 0

Neľozdelený zisk minulých ľokov L 7Z1,202 0 5 4+7 821 3 726 679 0

Neuhradená stľata minulýclr ľokov 0 0

Výsledok hospodáľenĺa bežného Úo 3 726 679 4 5OO BBB 0 ,3 726 61,9 4 500 BB8

Spolu 9 4a632Í 4 5OO BBB 9 4AO AZl 0 4 506 3BB

Prehl'ad o e Vlastného imania v

))

úceho ÚO naslere
Bezpľostľedne predchádzaiúce účtoVné obdobĺe



Účtovná závierka k 30'1 1.2025
Poznámý Úĺ poov s-oĺ

Položka vlastnélro imania

Terra Trnavia 5, s.r.o.
DIČ: 2121'055541'
lČ'o| 524BB2B4

stav na začiatku Úo Prírastky Útytxy Pľesuny Stav na konci Úo

a b c d e f
Základné imanie 5 000 0 0 0 5 000

Zmena základného imania 0 0 0 0 0

Pohl'adávky za upísané V]astné imanie 0 0 0 0 0

Emisné ážio 0 0 0 0 0

0statné kapitá]oVé fondy 4 033 000 0 0 0 4 033 000

Zákonný rezeľvný fond (nedelitel'ný fond) 0 500 500

Rezeľvný fond na v]astné akcie a vlastné
podiely 0 0 0

štatutáľne fondy 0 0 0 0 0

Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0

oceňoVacie ľozdĺe]y z pľecenenia majetku
a závázkov

0 0 0 0

0ceňovacie ľozdiely z kapitálových
účastín

0 0 0

0ceňovacie ľozdiely z preCenenia pľi
ZlúčenĹ splynutí a ľozde]ení

0 0 0

Nerozdelený zisk minulých rokov 0 0 2 587 802 4 303 004 1 721 202

Neuhradená strata minulých rokov -622 7 59 0 0 622 759 0

7ýsledok hospodárenia bežného Úo 4 926 263 3 726 61,9 -4 926 263 3 726 619

Spolu B 341 504 3 726 619 z saÍaDz 0 9 486 321
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Účtovná závierka k 30'11.2025
Poznámky Úe poov:-oĺ

X. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH ToKoV

Prehl'ad tokov bol

Terra Trnavia 5, s.r.o.
DtČ: 212L055541
ÍČ'o| 524BB2B4

rnetódou.

ozrračenie
poloŽky

obsah položky
Bežné účtovné

obdobie

Bezpľostredne
predchádza|úce
účtovné obdobie

A. Peňažné toky z činnosti

z/s Výsledok hospodáľenia z bežnej činnosti pľed zdanením daňou z pľíjmov 5 697 655 4 7LL 090

A.1.
Nepeňažné operácie ovplyvňuiúce výsledok hospodáľenia z bežnei činnosti pred
zdanením daňou z pľíjmov /súčet A7.7.až AI.73,/

18 518 729 292

4.1.1 0dpisy dlhodobého nehmotného a dlhodobélro hmotného ma.ĺetku 0 0

4.7.2
Zostatková hodnota dlhodobého nehmotného najetku a dlhodobého hnrotného majetku

účtovanápľivyľadenítohtomajetkudonákladovnabežnúčinnosť, svýnimkoujehopľedaja
+ 0 0

4.1.3 odpisy oplavnej poloŽky k odplatne nadobudnutému n]ajetku 0 0

4.1.4. Zmena stavu dlhodobých IezeIV -353 B 131

A.1.5. Zmena stavu opľavných položiek 0 0

4.1.6. Zmena stavu poloŽiek časového ľozlíšenia nák]adov a výnosov 46 362 46 367

A.T.7 Dividendy a iné podie]y na zisku účtované do výnosov 0 0

A.1.8. Úľoky účtované do nákIadov + 4 673 789 839

4.1.9. Úroky účtované do výnosov -27 030 -96 677

4.1.10
Kurzový zisk vyčíslený k peňaŽným pľostriedkom a peňaž.ekvivalent' ku dňu, ku ktorému sa

Zostavuje účtovná ZáVielka
0 0

A.1.11
Kurzová stľata Vyčíslená k peňažným prostľied.a peňaŽ'ekvivalent' ku dňu, ku ktorému sa

Zostavuj e ťlčtovná Závĺeľka
+ 0

4.7.72
Výsledok z predaja dlhodobého majetku, s Výnimkou majetku, ktoľý sa považuje za peňažný

el(vivalent
0 0

4.1.13.
ostatné položky nepeňaŽného clrarakteru, ktoľé ovplyvňujú výsledok hospodáľenia z bežnej

činnosti, s Výniml(ou tých, ktoľé sa uvádzajú osobitne v iných častiach pľehl'adu peňaŽných

tokov

-5 134 -18 368

A.2.

Vplyv zmien staw pracovného kapitálu, ktorý sa na účely tohto opatrenia rozrrmie
rozĺliel medzi bežnýn maietkom a kľátkodobými záväzlrami s výnimkou poloŽiek
obeŽného maietku, ktoľé sú súčasťou peňaŽnýclr prostriedkov a peňaŽných

ekvivalentov, na ýsledok hospodáľenia z bežnei činnosti /súčet A '2'1' aŽ A'2'4/

7 353 663 5 267 273

A.Z.I Zmena stavu pohl'adávok z prevádzkovej činností -595 07 4 27L 462

4.2.2 Zmena stavu ZáVäzkov zprevádzkovej činností -2 403 16'1 -2924933
7mena stavu zásob 10 351 904 B 463 608

4.2.4
Zmena stavu kľátkodobého finančného majetku, s výnimkou najetku, ktoľý je súčasťou

peňaŽných pľosff iedkov a peňažných ekvivalentov
0 0

A*
PeliaŽné toky z pľevádzkovej činnosti s qýnimkou pľíimov a ýdavkov, ktoré sa
uvádza|ú osobitne v iných častiach pľehl'adu peňaŽných tokov /súčet z/s+ A't.+A'z./

13 069 836 'r0 707 595

4.3. Pľijaté úroky, s výnimkou tých, ktoré sa začleňujú do investičnej činnosti + 0 0

4.4. Výdavky na Zaplatené úľoky, s výninkou tých, ktoľé sa začleIiujú do fĺnančnej činnosti ,4 673 -789 839

4.5
Pľĺmy z dividend a inýclr poĺlielov na zĺsku, s výnimkou tých, ktoré sa začleliujú do

investičných činností
+ 0

4.6.
Výdavky na dividendy a iné podiely na zisku, s výlrinrkou tých, ktolé sa Začleliujú do

inVestičných činností
-8029 623 0

A** PeňaŽné toky z pľevádzkovej činnosti /súčet A++A.3. až A.6'/ 5 035 540 9 9r7 756

4.7
Výdavky na daň Z prĺnov účtovnej jednotky, s Výnimkou tých, ktoľé sa Začleňujú do

investičných člnnostÍ olČbo finančných činn05tí
1 870 965 -r 230 794

A,B. Pľíjmy výnimočnéhorozsahu alebo výskytu vzťahujúce sa na pľevádzkovú činnosť + 0 0

49. Výdavky výnimočného rozsahu alebo Výskytu vzťahujúce sa na pľevádzkovú činnosť 0 0

A**x Čisté peňažné toky z prevádzkovej činnosti /súčet A**+A'7 ' Až A'9'l 3 164 575 B 686 962

B, Peňažné toky z investičnei činnosti

8,1 Výdavky na obstaľanie dlhodobébo nehmotného majetl(rt 0 0

B.Z Výdavky na obstaIanie dlhodobého Irmotného najetku 0 0

8.3
Výdavky na obstaI'anie dlhodobýclr cenných papieľov a podielov v iných účtovných
jednotkách, s výninrkou cenných papĺeľov, ktoIé Sa považujĹr za peňažné ekvivalenty a

cenných papieľov uľčených na pľedaj alebo obchodovanie (+)

+ 0 0

B.4, Pľí1my z pľedaja dlhodobého nehmotného nrajetku + 0 0

B.5. Pľíjmy z pľedaja dlhodobého hmotného majetku 0 0
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D|Č:21"2105554L
lČo: sz+aazg+

8.6.
Pľíjmy z pľedaja dlhodobých cenných papieľoV a podĺelov v iných účtovných jednotkách, s
výnimkou cenných papieľov, ktoľé sa považujú za peňaŽné ekvivalenty a cenných papieľoV
uľčených na pľedaj alebo na obchodovanie

+ 0

Výdavky na dlhodobé pôžičky poskytnuté účtoVnou jednotkou inej ŕlčtovnej jednotke, ktoIá je
sÍtčasťou konsolĺdovaného ce]ku 0 0

B.B.
Príjmy zo spIácania dlhodobých pôŽičiek poskytnuqích účtoVnou jednotkou inej účtovnej
jednotke, ktoľá je súčasťou konsolidovaného celku + 0 0

Výdavky na dlhodobé pôžičky poskytnuté účtovnou jednotkou tretínr osobám s výnimkou
dlhodobých pôžičieI( poskytnutých účtovnej jednotke, ktoľá je súčasťou konsolidovaného
celku

0

B.10.
PľÍjmy zo splácania pôžičiek poskytnuq/ch účtovnou jednotkou tfetĺn] osobám s výnimkou
pôžičiek poskytnutých účtovnej jednotke, ktoľá je súčäsťou l<onso]idovaIlého ce]ku

+ 0 0

B.11 PIijaté úroky, s Výnimkou ých, ktoľé sa začleňu.jú do prevádzkovýcl] činností + 27 030 96 677

8.12.
Pľíjmy z dividend a iných podielov na zisku, s výnimkou tých, ktoľé sa Začleňujú do
pľeVádzkoVých činností ĺ 0 0

B.13.
Výdavky súvisiace s deľiVátmi s výnimkou, ak sú uľčené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa tieto Výdavky považujú za peňažné toky z finančnej činnosti 0 0

8.74. Pľíjmy súvisiace s deľivátmi s Výnimkou, aI< sú určené rra pľedaj alebo na obchodovanie, alebo
ak sä tieto Výdavky považujú za peňaŽné toky z ĺinančnej činnosti t 0 0

8.15 Výdavky na daň z pľíjntov účtovnej jednotky, ak je ju moŽné začleniť do investičných činnostĺ 0 0

8.16. Pľí'jmy výninločného ľozsahu alebo výskytu vzťahujúce sa na investičnú činnosť + 0 0
8.77 Výdavky výnimočného rozsahu alebo výskytu VZťahujúce sa na inVestičnú činnosť 0 0
B.18. ostatné prĺjny vzťahujúce sa na investičnú činnosť + 0 0
8.19. 0statné Výdavky Vzťahujúce sa na investičnú činnosť 0 0
B* Čisté peňaŽné toky z investičnei činnosti /súčet B.1' až B.Í9./ 27 030 96 677
C Peňažné toky z finančnei činnosti
c..1. Peňažné toky vo vlastnom imaní /s{lčetC'7'1.. Až C,7.a./ -4 033 000 0
c.1.1. z upísaných akcií a obchodných podielov + 0 0

c.L.2
Pľíjmy z d'alších vkladov do vlastného imania spoločníkmi alebo fyzickou osobou, ktoľá je
účtovnou jednotkou + 0

c.1.3. PľUaté peňaŽné daľy + 0 0
c.1.4. Príjmy z úhrady stľaty spoločníkni + 0 0

c.1.5.
Výdavky na obstaľanĺe alebo spätné odkúpenie vlastných akcií a vlastných obchodných
podielov 0 0

c.1.6. Výdavky spojené so zníŽenĺm fondov vytvoľených účtoVnou jednotkou -4 033 000 0

C.T.7
Výdavky na vyplatenie podielu na Vlästnon in]aní spoločníkmi účtovnej jednotky a fyzickou
osobou, ktoľá je účtovnou jednotkou 0 0

C,1.8 Výdavl<y z iných dôvodov, ktoľé súVisia so znížením Vlastného ĺmania 0 0

c.2
Pel"lažné toky vznikaiúce z dlhodob ých záväzkov akrátkodobých záväzkov z finančnei
činnosti /sŕlčet c'z'7' Ažc'z.rc'/ -7 672 987 L4 034 SB9

c.2.1.. Príjmy z emisie dlhodobých cenných papieľov + 0 0
c.2.2. na úhľadu záväzkov z dlhových cenných papieľov 0 0

Pľíjmy z r'rveľov, ktoré účtovnej jednotl(e poskytla banka alebo pobočka zahľaničnej banky, s
výnimkou Ítveľov, ktoré boli poskytnuté na zabezpečenie hlavného pľedmetu činnosti

+ 0 1 450 845

c.2.4,
nie úVeroV, ktoľé účtovnej jednotke pobočka

zähľaničnej banky, s výninlkou úveľoV, ktoIé boli poskytnuté na Zabezpečenie hlavného
činnosti

-1 672 987 -15 485 434

C'q Pľĺjmy z p + 0 0
c.?.6. Výdavky na splácanic pôŽičick 0 0

Výdavky na úhraduzáväzkov zpoužívania majetku, ktoľý.ie pľedmetom zmluvy o l<úpe
pľenajatej Veci 0 0
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c.z.B.
Pľĺjmy z ostatných dlhodob.záväzkov a kľátkod'záväz'vyplývajúcich VyplýVajÍlCich Z

finanč.čĺnnosti účtov'jednotky, s výnimkou tých, ktoré sa uVádZajú osobitne v inej časti

pľehl'adu peňaŽných tokov

+ 0 0

c..2.9.

Výdavl<y na splácanie a krátkod'záväz.

finanč'činnosti účtov.jednotky, s výnimkou tých, ktoľé sa uVádZajú osobitne v inej časti

tokov

0 0

c,3 Výdavky na zapIatené úroky, s výninrkou ých' ktoľé sa začIeňujú do prevádzkových čĺnností 0 0

EL Výdavlv na vyplatené clividendy a iné podiely na zisku, s výnimkou tých, ktoľé sa začleňujú do

prevádzkových činností
0

c.5
súvisiace s derivátmi, s výniml<ou,ak sú uľčené na predaj alebo na obchoĺlovanie,

ak sa považujú za peňažné tolry Z iDvestičnej činnosti
0 0

c.6.
Pľĺjny súVisiace s deľivátmi, s Výninrkou, ak sú určené na pľedaj alebo na obchodovanie, alebo

aI< sa povaŽujú za peňaŽné toky z investičnej čĺnnosti
+ 0 0

Výdavky na daň z príjmov účtovnej jednotky, ak ĺch nrožno Začleniť do finančných čillností 0 0

Príjny výnimočnéIro rozsahu alebo výskytu vzťahujúce Sa na finančnú činnosť + 0 0

c.9. Výdavky výnilnočného rozsahu alebo Výskytu vzťahujúce sa na íinančlrú činnosť 0 0

c* Čisté peňažné toky z finančnei činnosti /súčet c.1' aŽ c.9./ -5 705 987 -r4 034 589

D.
Čisté zvýšenie alebo čisté zníŽenie peňažných pľostriedkov
c/

/súčetA+B+ z s1,4 3BZ -5 250 950

E. stav peňažnýCh prostriedkov a peňaŽných ekvivalentoV na začiatl(u Úo 2BB2 709 B 133 059

F
Stav peňaŽných prostľiedkov a peliažných ekvivalentov rra konci Úo pred zolrľadneníIn
kuľzoqých rozdielov vyčíslených ku dňu, ku ktolému sa Zostavuie účtovná závĺeľka

367 727 2 BB2 TO9

G
Kurzové ľozdiely vyčíslené k peňaŽn:ím pľostriedkom a peňažrrým ekvivalenton ku
dňu, ku l<toľérnu sa zostavuie ťlčtovná závierka

0 0

H.
zostatok peňažných prostriedkov a peňaŽnýclr ekvivalentov na konci Úo, upravený o

kuľzové rozdiely vyčĺslené ku dňu, ku ktorérnu sa zostavuie ítčtovná závierka
367 727 2 BBZ 709

ÚČtovná záVierka k 30'11'2025
Poznámky Úľ poov:-oĺ Terra Trnavia 5, s.r.o

Peňažné pľostriedky

Peňažnými prostriedkami (angl. cashJ sa rozumie peťfižnáhotovosť, el$ivalenty peňažnej hotovosti, peňažné prostriedlry na

bežných účtoch v bankách alebo pobočkáclr zalrľaničlrých bánk, lĺolrtokoľentný účet a časť Zostatku účtu pcniazc ĺlu cĽ5Lu, lrLclrý sa

viaže k prevodu medzi bežným účtom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankov5Ími účtami.

Ekvivalenty peňažnej hotovo sti

Ekvivalentmi peňažnej hotovosti [angl. cash equivalents] Sa rozumie krátkodobý finančný majetok zamenite]'ný za vopred Známu

sumu peňažných pľosLriedktlv, pfi ktoľonl nie je riziko výťazne) zmeny jeho hodnoý vnajbližších troch mesiacoch odo dňa, ku

ktorému sa zostavuje ťrčtovná závierka, napríklad terl1lí1ované vklady na bankových účtoch, lrtoré sú uložené najviac na

trojmesačnú výpovednú lehotu, likvidné cenné papiere určené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané účtovnou jednotkou,

ktoré sú splatné do troch mesiacov odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka.

D|Č:2L2105554L
lČo: 5Z4BB2B4
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