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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Nazor

UskutoCnili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti FORESPO DEVELOPMENT 4 as., Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 47 232 561, (dalej len Spolonost) ktora obsahuje suéasti Gtovnej zavierky a to stvahu
k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenemu datumu skoncil a poznamky, ktoré
obsahuji suhrn vyznamnych uctovnych zasad a Gctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie Spolo¢nosti
k 31.decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla
z&kona €. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Gétovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na$a zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len
.Zakon o statutdrnom audite”) a o zmene a doplneni zakona o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoCny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Indg skutocnost’
Spolognost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit U¢tovnej zavierky v zmysle zakona o Gétovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat' vyroénu spravu. Pre audit U¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani
UGtovne] zavierky je Statutdarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite
pokragovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je
to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v Uctovnictve, ibaze by mal
v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu realisticki mozZnost nez tak
urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i Uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerane
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oéakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutotnené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
o |dentifikujeme a posudzujeme rizik&d vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, €i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nas nazor.
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod moéze zahffiat tajnt dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorskeé
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych U&tovnych zasad a détovnych metdd a primeranost Gctovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutonené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, & S&tatutdrny organ vhodne v UCtovnictve pouziva predpoklad nepretrziteého
pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokradovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornif v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo,

ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' na8 nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budluce udalosti alebo okolnosti vSak
moézu sposobit, ze Spoloénost prestane pokratovat v nepretrzitej Sinnosti.

Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah uctovne] zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i u¢tovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 14. februara 2026

Audit team, spol. s r. 0.

Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

Ing. Miriam Lehocka
Licencia SKAU 840

Ing. Alzbeta Darova
Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Suéastou spravy je: Uétovna zavierka podnikatelov v podveojnom uétovnictve
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom U&tovnictve

LT —

ug POD

zostavena k

31.12.2025

Ciselné tidaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaCiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

od 01 2025
IZCOO 2 3 1 7 5 3 1 9 X riadna X mala Za obdobie

do 20
47 23 2 5 6 1 mimoriadna velka 1 2 2 5
SK NACE priebezné o el «01 2024
68.10.0 (wanacisax) | obdobie ©12 2024

PriloZzené sucasti uétovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01)
(v celych euréch)

X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych euréch)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

FORESPO DEVELOPMENT 4

a S

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spoloénosti
Mestsky sud Bratislava 1., Odiel
Sa, VIiozka ¢islo 5195/ B
Telefénne Cislo Faxove Cislo

0259608506

E-mailové adresa

ivana.markova@pbservis.sk

Zostavena dna:

26.01.2026¢6

Schvalena dna:

.20

Podpisovy zaznam &tatutarneho organu Gétovnejjjednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednot
podpisovy zédznam fyzickej osoby, ktora je Gcto

alebo
u jednotkou:

-

-5

o

Zaznamy danoveého dradu

Miesto pre evidenéné &islo

Qdtlacok prezentacnej peciatky danovéhe aradu
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_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2023175319

ko4 7232561

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

2162739

2162739

2 1

25554

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha 2023175319

Ug POD 1 - 01

ko4 7232561

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023175319

ko4 7232561

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

10893

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

26274

26274

17019

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

13198

13198

4200

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023175319

ko4 7232561

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto

2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

13198

13198

4200

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

13048

13048

12791

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

28

28

28

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

2072103

072103

19

84264

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

2072103

072103

19

84264

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 —
“sir ] [mc2023175319coda723256 1] UMM
U¢ POD 1 - 01 O 3 5 3 9 3 5 6
g::; STRANA AKTIV rﬁ;z:& Bruuo_f::fr:é uctovné obdobie T Bezproztgte:vr:‘z ;:)rsgg:ié;dzajﬂce
a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 64362 64362
r.72+r. 73
1133738
B.V.1. | Peniaze 72 27 2 27 2
(211, 213, 21X)
17 2
2. | Usty v bankach 73 64090 64090
(221A, 22X, +/- 261)
113206
C. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASiV Cislo s s orx . . Bezprostredne
ce;lle b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice iitovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r.101 +r. 141 " 2162739 2125554
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A | 1.90+r.93+1.97+r.100 80 2156150 2105229
All. | Zakladné imanie suet (r. 82 az r. 84) 81 375000 375000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 375000 375000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1000000 1000000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 2 6 O 1 9 1 2 6 O 1 9
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 218, 421A, 422) 88 126019 126019
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

,_Savaha 2023175319047 2325061
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AviL | Visedok hosp v o7 604210 542346
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 604210 542346
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 50921 061864
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B %1136 +1.139 +1. 140 101 6589 20325
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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=== UZPODv14_9

(384A)

,_Savaha 2023175319047 2325061
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 4112 18020
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 2941 17965
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 29 41 17 965
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1171 SI)
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 2477 2305
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2477 2305
Bezné bankové uUvery
BVI- | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az . 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
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== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

ch':2023175319|||<':o47232561

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (éast Gét. tr. 6 podra 01 9 2 5 O O
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 9 2 5 0 O
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 9 2 5 O O
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* L1 +r12+r13+r14+r.15+r1.20 + 10 32377 113143
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 3334606 31406
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 4 2 8 1 6 7
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
" | adlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2% 80599
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
Oprawé polozky kp G| as -1707 150
Ostatné naklady na hospodarsku €innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 310 8 21
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 3 2 3 7 7 - 2 0 6 4 3

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 =



== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

ch':2023175319|||<':o47232561

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - -
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 33346 31406
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2O 8836638 146759
Trzby z predaja cennych papierov a
VL D odielov (661) 30 50788
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 8§28 4 3 1
XI 1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 8§28 4 3 1
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl | \ynosy z derivatovych operacii (664, 667) | *° 87840 95540
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 101 47523
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 4060641
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P | naklady na derivatové operacie (564, 567) | °° 782
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 1 O 1 1 O O

(568, 569)
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023175319

ko4 7232561

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

2162739

162739

2 1

25554

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

10893

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

10893
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= UZPODv14_12

Tezsoresine 2023 1753 19]co4 723256 1] [IINMINIE —

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo . — — -
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 88567 99236
*kkk Vysledok hospodarenia za u¢tovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 5 6 1 9 O 7 8 5 9 3
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 52009 167 29
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 52009 167 29
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 5 O 9 2 1 6 1 8 6 4
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U& POD 3 — 01| [1ICO: 47232561 || DIC: 2023175319

POZNAMKY K UGTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovujl podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu tdajov urenych z individualnej i¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uétovne] jednotke:

QObchodné meno: FORESPO DEVELOPMENT 4

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma; Akciova spolocnost

Datum vzniku; Zapis do obchodného registra: 15.01.2011

Hlavny predmet podnikania: Nadob(idanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Spolocnost FORESPO DEVELOPMENT 4, a.s nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt verejného zaujmu: (§ 2114 Zol).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny malé U¢tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice U&tovné obdobia spifia aspoi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Eisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoéitany pocet zamestnancov pocas (étovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice Anol/Nie
ucétovné obdobie
Netto aktiva celkom 2162 415 2125554 Nie
Cisty obrat celkom 0 92 500 Nie
PoCet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do vefkostnej skupiny mikro Gétovna jednotka,
avSak sa rozhodla zostavit Utovnl zavierku podla metodiky pre velkostni skupinu mal Gétovna jednotka k Gomu ju
opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o (&tovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia (¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: 26.09.2025

3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky: Ugtovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2025 je zostavena
ako riadna Uctovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o (&tovnictve v zneni neskorsich predpisov
za obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti.

4) Udaje oskupine Gétovnych jednotiek vsivislosti s konsolidaciou: Uctovna jednotka nie je slcastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce Gctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as €tovného obdobia 0 0
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IPoznamky Ug POD 3 — 01| [ICO: 47232561 ||DIC: 2023175319

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania vo svojej Ginnosti (going
concem).

2) Ugtovné metody a vieobecné tétovné zasady boli Ggtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informacie o charaktere a cele transakeii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na Gétovn( jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely postdenia finanénej situdcie (ctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmiuvy,
¢asovo limitovane licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmentg):

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujacich odhadov):

a) Spdsob ocenovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

G Nazov polozky Spodsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstardvacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4, Dihodoby hmotny majetok externe klpeny: Obstaravacia cena
5 Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
8. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. Z4soby vytvorené vlastnou éinnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Klpené pohladévky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pdZidiek a Gverov: Menovita hodnota
16. Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpedeneé derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kiipe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvale zniZenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné znizenie hodnofy majetku je zalgtované formou
opravngj polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky (¢tovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévazkov. Rezervy (€tovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budiicej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:
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[1ICO: 47232561 ||DIC: 2023175319

» Opravné poloZky k majetku, okrem dihodobej pohladévky a dihodobej pézicky, stanovuje UJ odbomym odhadom

bonity prislusného majetku.

» Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budcich

zavazkov.

> UJ poéas Gétovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou

— lebo nemala k tomu vecn( napli.

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metody pre Gctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 022 4 25

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva uctovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. U¢tovné odpisy vychadzajl z predpokladanej doby pouZivania majetku

> UJ pouiva dobrovolné G&tovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za Gctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych UGtovnych obdobi Gétovanych v beznom Gétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Uctovna
jednotka mdze uviest g informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi G&tovanych v beznom
(¢tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodéarenia bezného étovného obdobia: Ugtovna jednotka
v Uctovnom obdobi netttovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minulych Gétovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETL'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: Spolo¢nost neméa zavazky s dobou
splatnosti dih3ou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov polozky BezZné U¢tovné obdobie | predchadzajiice iétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym driom (§ 12 PU).]

1a) Celkova suma zabezpefenych zavdzkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov: Na nehnutelnosti na predaj bolo
zriadené zélozné pravo v prospech Realitny o.p.f — 365.invest,spréav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spolotnostou
365.invest, sprav.spol., a.sna zaklade Zmluvy o zriadeni zalozZnych prav k nehnutelnostiam na zaklade pozZiciek.

Bezné iiétovné obdobie
Spoésob
zabezpecenia

Zabezpecené zavézky Hodnota zavizkov
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Zavazky zabezpedené zaloznym pravom zalozné pravo 0

Zavazky zabezpeCené inym sposobom

Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podsivahové Gcty — uvadzajl sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na pedsivahovych Gétoch (§
85 PU): Spolo¢nost nedctuje na podsvahovych (Ctoch zaloZne pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech
Realitny o.p.f — 365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spoloénostou 365.invest, sprév.spol., as.
Pozemky spoloénosti sii predmetom zalozného prava z titulu Forespo Development 4 a.s. ako zaloZného veritela

Bezprostredne
. . . . BeZné uctovné | predchadzajuce
Nazov podstivahovej polozky obdobie iistove
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 0 0

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovil néplf.
Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Jednym z efektivnych spdsobov zhodnotenia volnych finanénych prostriedkov je investovanie do cennych papierov.
Spolognost sa rozhodla investovat' do podielovych listov realitného fondu. Realitné fondy patria ku konzervativnejSim
investiciam s pomerne stabilnymi vynosmi. Uvedena investicia do cennych papierov predstavuje pre spolocnost urcitl
mieru ochrany pred inflaciou a nakolko tato investicia nema viazanost, spoloénost je schopna redemovat podielové
listy bez obmedzenia alebo sankcie za predéasné ukoncenie viazania prostriedkov a rychlo sa tak dostat k peniazom
napr. v ¢ase ked spoloénost bude potrebovat kapital na dalSie investicie do vlastnych nehnutelnosti.

Spolo¢nost nema Ziadne vynosy.
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