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CL.1- VSEOBECNE INFORMACIE

1) Nazov a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno: MY PARK SK 1, s.r.0. ( predchadzajuci nazov Trei Real Estate Slovakia
s.r.0.do 31.08.2023 )

Sidlo: Vysoka 2/B, 81106 Bratislava

Datum vzniku: 28.11.2011

zapisana do obchodného registra dra 14.01.2012

Hlavné &innosti spolo¢nosti : prenajom nehnutelnosti uréenych pre maloobchodné siete
Informéacia o predaji obchodného podielu a zltceni.

14.02.2023 bola podpisana zmluva o predaji obchodného podielu novému vlastnikovi PBI 1ll SK. Nasledne prislo
k zlu€eniu s materskou spoloénostou, pri€om nastupnickou spolo¢nostou sa stala dcérska spolo¢nost .

Spoloénost MY PARK SK 1, s.r.o. je pravnym nastupcom v désledku zlicenia so spolo¢nostou PBI Il SK 1, s.r.o.,
so sidlom Svatoplukova 28, 821 08 Bratislava, ICO 55 098 134 . Zanikajuca spolo&nost PBI Ill SK1

a nastupnicka spoloénost MY Park SK1, s.r.o0. , so sidlom Vysoké& 2/B, 811 06 Bratislava, ICO 46 507 884
uzatvorili dha 22.9.2023 Zmluvu o zlu€eni formou notarskej zapisnice, pricom bol uréeny rozhodny den spatne
k 01.03.2023.

Podla §69 ods. 6 d) Obchodného zakonnika, odo dna uréeného ako rozhodny defi sa Ukony zanikajucej
spolo¢nosti povazuju z hladiska uctovnictva za ukony vykonané na ucet nastupnickej spolo¢nosti.

Podla § 16 ods. 4 pism. c) Zakona o uctovnictve Uc¢tovna jednotka, ktora je pravnickou osobou, uzavrie
uctovné knihy vzdy ku dniu predchadzajucemu rozhodnému diiu. V zmysle § 17o0ds. 6 Zakona o Uctovnictve
uctovna jednotka zostavi mimoriadnu, resp. riadnu U&tovnu zavierku.

Spolo€nost PBI Il SK 1, s.r.o., podala dafové priznanie k dani z prijmov pravnickych oséb diia 31.05.2023 za
zdanovacie obdobie od 01.01. do 28.02.2023. Zaroverfi bola podand aj uétovna zavierka zostavena

k 28.02.2023, €o je den predchadzajuci rozhodnému dnu.

Zapis o zlu€eni spolo¢nosti v Obchodnom registri bol vykonany dnia 14.11.2023.

Na zaklade uvedeného zanikajuca spolo¢nost’ podala uétovnu zavierku a dafiové priznanie ku driu,
predchadzajucemu rozhodnému dhu, t.j. k 28.02.2023.

Spolo¢nost MY PARK SK 1, s.r.0. pre$la procesom zlucenia aj v minulosti k 30.11.2017, eSte pod nazvom Trei Real
Estate Slovakia s.r.0. kedy sa takisto stala nastupnickou spolo¢nostou v ramci skupiny zanikajucich spolo¢nosti :

Trei Real Estate Banovce s.r.0.
Trei Real Estate Galanta s.r.o.
Trei Real Estate SK Three s.r.o.

Trei Real Estate Stara Lubovia s.r.o.
Trei Real Estate Zlaté Moravce s.r.o.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Uétovna zavierka spolocnosti k 31.12.2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélena dia 27.06.2025.

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

riadna podla § 17 ods. 6 Zakona 431/2002 Z. z. o uctovnictve za obdobie 2025.
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4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou

sucastou je Uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (najvyssi stuperi konsolidacie):
Obchodné meno: MY Portfolio Holding, a. s.
Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8 (zapisané v OR od 20.03.2024)
Ceska Republika

b) Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani uétovnl zavierku za najmensiu skupinu,
ktorej sui¢astou je U¢tovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (bezprostredne vy3si stupef konsolidacie), a ktora je tiez
zaclenena do skupiny uétovnych jednotiek na najvysSom stupni konsolidacie:
Obchodné meno: MY Portfolio Holding, a. s.
Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8 (zapisané v OR od 20.03.2024)

Ceska Republika

c) Adresa, kde sa méze vyziadat’ kdpia vy3Sie uvedenych konsolidovanych U¢tovnych zavierok:
Obchodné meno: MY Portfolio Holding, a. s.
Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8 (zapisané v OR od 20.03.2024)
Ceska Republika

d) Udaj, & G&tovna jednotka je materskou tétovnou jednotkou a tdaj, ¢i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénd spravu podla § 22 zakona o Uétovnictve:

1. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8 zakona

Obchodné meno:

Sidlo MUJ:

2. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zakona

Obchodné meno:

Sidla DUJ:

Uétovna jednotka nie je materskou uétovnou jednotkou.

5) Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Nazov bolozk Bezné tctovné Bezprostredne predchadzajice
polozky obdobie iiétovné obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov
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CL. Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

a) o vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre €lenov organov

Zaruky, ani iné zabezpeéenia neboli poskytnuté.

Organy uctovnej jednotky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Statutarny organ

Druh zaruky

Iné zabezpedenie

Dozorny organ

Druh zaruky

Iné zabezpedenie

Iny orgén

Druh zaruky

Iné zabezpedenie

Po6zicky ¢lenom organov neboli poskytnuté.

Organy uétovnej jednotky

Bezné ucétovné
obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Statutarny organ

Poskytnuté pdzicky

Splatené poZicky

Odpustené pozicky

ANV

Odpisané pozicky

Dozorny organ

Poskytnuté pdZicky

Splatené poZicky

AViv

Odpustené pozicky

Odpisané pozicky

Iny organ

Poskytnuté pdzicky

Splatené pbzicky

Aviv

Odpustené pozicky

Odpisané pozicky

¢) o hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych boli osobam uvedenym v pismene a) zaruky alebo iné zabezpecenie a

pbZicky poskytnuté; pri pdzickach sa uvadzaju urokové sadzby

N/A

d) o celkovej sume pouZitych finan¢nych prostriedkov alebo iného plnenia na stkromné Ucely ¢lenmi Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat.
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Clenom statutarnych organov neboli poskytnuté finanéné prostriedky ani iné plnenia na sikromné Gcely.

Organy uctovnej jednotky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Statutarny organ

Finanéné prostriedky

Iné pinenia

Dozorny organ

Finan¢né prostriedky

Iné pinenia

Iny organ

Finan¢né prostriedky

Iné plnenia

CL . lil - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Predpoklad nepretrzitého pokrac¢ovania v éinnosti
Informacia, ¢i je uctovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze G¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o U¢tovnictve. Ak by tento predpoklad
nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokra¢ovat’

vo svojej ¢innosti

2) Informacie o aplikacii uétovnych zasad a metdéd a vyznamné zmeny uétovnych zasad a metéd
Aplikované uctované zasady a metddy, ktoré su délezité na posudenie majetku, zavazkov, finanénej situacie a vysledku

hospodarenia:

Nazov polozky

Aplikovana zasada/metoda

XXX

Zmeny Uctovnych zasad a metdd s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, zavéazkov, vlastného
imania a vysledku hospodarenia uctovnej jednotky

Uvedené zmeny nenastali.

Druh zmeny

Dévod zmeny

Vplyv na hodnotu zlozky
majetku a zavazky
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3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzaji v suvahe, ale s vyznamné na posudenie

finanénej situacie ucétovnej jednotky

Opis transakcie

Charakter transakcie

Uéel transakcie

Finanény vplyv

SPOLU

4) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

a) Spdsob ocernovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

Nazov zlozky

Ocenenie majetku a zavazkov

Dopliiujice informéacie

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Obstaravacia cena

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Vlastné naklady

Pripad sa nevyskytol

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak

Pripad sa nevyskytol

DIhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Obstaravacia cena

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Vlastné néklady

Pripad sa nevyskytol

Dlhodoby hmotny majetok obstarany inak Pripad sa nevyskytol
Zasoby obstarané kupou Obstaravacia cena Pripad sa nevyskytol
Zasoby vytvorené vlastnou €innostou Vlastné naklady Pripad sa nevyskytol
Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty| Obstaravacia cena

a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti Obstaravacia cena Pripad sa nevyskytol
Pohladavky pri ich vzniku Menovita hodnota Pripad sa nevyskytol
Zavazky pri ich prevzati Obstaravacia cena

Zavazky pri ich vzniku Menovita hodnota

Pefiazné prostriedky a ceniny Menovitd hodnota

Majetok a zavéazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho | Reélna hodnota

Casti

Cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani (podfa § Realna hodnota

25, pism. e) bod 3)

Komodity, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu Realna hodnota Pripad sa nevyskytol
Drahé kovy v majetku fondu Realna hodnota Pripad sa nevyskytol
Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena Pripad sa nevyskytol

kUpe prenajatej veci

Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov

Menovita hodnota

Uttovanie obstarania a Gbytku zasob Gétovna jednotka vykonavala

* spbsobom A evidencie zasob
Pri vyskladneni z&sob sa pouzivala
* metdda vazeného aritmetického priemeru

Uétovna jednotka neuétuje o zasobach sposobom A, v pripade priameho nakupu drobného

materialu do spotreby uétovala spésobom B
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b) Uréenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku
Opravné polozky

Majetok Odhad StavOP na | Tvorba OP |Zuétovanie OPz |Zuctovanie OP { Stav OP na
zniZenia zaciatku dévodu zéniku dévodu konci
hodnoty ucétovného opodstatnenosti | vyradenia uétovného

obdobia majetku z obdobia

uctovnictva

¢) Ur€enie ocenenia zavazkov a stanovenie odhadu rezerv.

Zavazky sa ocenuju menovitou hodnotou, rezervy sa odhaduju na zaklade znamych skutoénosti
vyplyvajucich zo zmluv, objednavok a predpokladanych udalosti.

d) UrCenie ocenenia financnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocenovani realnou hodnotou:

Kategéria finanénych nastrojov / majetku, Realna hodnota Zmeny realnej Zmeny realnej
ktory nie je finanénym nastrojom hodnoty zahrnuté do | hodnoty zahrnuté vo
vykazu ziskov a strat | VI ako ocenovacie
rozdiely

e) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Druh derivatovych finanénych nastrojov Realna hodnota uréend | Rozsah a charakter derivatového
ako trhova cena nastroja

Zabezpecovaci derivat UniCreditbank — 36 948 EUR

zavazok

Zabezpedovaci derivat Raiffeisen bank zavazok 36 979 EUR

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania
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g) Spdsob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo Doba odpisovania Roc¢na odpisova Metoda
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) sadzba odpisovania
(%)

Budova 021 30 rokov 3,33 Rovnomerne

Parkovacia beténova plocha 021 20 rokov 5 Rovnomerne

Reklamny pylén 021 6 rokov 16,66 Rovnomerne

Vecné bremeno 014 | zarovno s budovou Rovnomerne

Goodwill T.R.E. Zlaté Moravce 015 63 mesiacov

pozemok 031 neodpisuje sa

Goodwill PBI Il SK 029 360 mesiacov

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku:

Majetok Spodsob ocenenia Vyska dotacie

5) Opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi
Opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi G¢tovanych v beZznom uét. obdobi s uvedenim sumy vplyvu na
nerozdeleny zisk alebo neuhradenu stratu minulych rokov .

Opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi neboli vykonané.

Opis Gctovného pripadu

Suma MD/DAL

Vplyv na vysledok

Vplyv na vlastné imanie

CL. IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A

STRAT

1) Informacie o nehmotnom majetku, ktory je goodwill alebo zaporny goodwill

Goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu, hodnota

Dévod vzniku goodwillu/zapornéhg Spésob vypoctu Hodnota za bezné | Hodnota za

godwillu obdobie bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

Goodwill — zltéenie spoloénosti Prevzatie zostatkov U¢tov zo zanikajlcej spolognosti, 0 0

kuoine TREI dan eliminacia vzajomnych Uctov, vylicenie finanénej investticie

Vv sKupine V Zdanovacom v dcérskych spoloénostiach oproti vlastnému imaniu

obdobi 2017, OC 261 949 EUR

Goodwill - zIiéenie s PBI Il SK | Prevzatie zostatkov tétov 20 zanikajicej spoloénost; 2844735EUR  |2949423 EUR

v zdafiovacom
obdobi 2023, OC 3 141 350 EUR

eliminacia vzajomnych Uctov, vylicenie finanénej investticie
v dcérskych spolo¢nostiach oproti viastnému imaniu
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2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zaviazkoch zabezpecenych
derivatmi

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL Vplyv na vysledok Vplyv na imanie
Zabezpecovaci derivat UniCredit Bank 36 948 EUR | 414 /373 0 ano
ZabezpeCovaci derivat Raiffeisen Bank 36 979 EUR [ 414 /373 0 ano

3) Informacie o zavazkoch

a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 33 885 (zadrzné) 33 885 (zadrzné)

b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpelenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zavazky Spodsob

- Hodnota zavazkov
zahezpecenia

zalozné pravo k nehnutelnosti, k

pohladavkam

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkova suma zabezpeéenych zavazkov: X 14700 000 EUR

4) Informacie o vlastnych akciach
a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii po¢as uctovného obdobia:

b1) poCet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poCas uétovného obdobia a poget a menovitd hodnota
prevedenych vlastnych akcii poCas u¢tovného obdobia, priom sa uvadza percentualna hodnota tychto vlastnych akcii na
upisanom zakladnom imani:

Pocet Menovita hodnota Protihodnota, za ktord sa % podiel na zakladnom
akcie nadobudli imani

b2) pocet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie po¢as U¢tovného obdobia nadobudli a podet a protihodnota, za ktorl sa
vlastné akcie pocas U¢tovného obdobia previedli na int osobu:

Pocet Menovita hodnota Protihodnota, za ktord sa % podiel na zakladnom
akcie nadobudli imani

Strana 8z 11




Poznamky U¢ POD 3 - 01 ICO: 46507884 DIC: 2023458217

¢) poCet, menovita hodnota a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie nadobudli a ktoré Gc¢tovna jednotka méa v drzbe k poslednému
driu uctovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

Pocet Menovita hodnota Protihodnota, za ktoru sa % podiel na zakladnom
akcie nadobudli imani

5) Informacie o polozkach nakladov alebo vynosov vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Polozky nakladov a vynosov vynimoéného rozsahu sa v zdanovacom obdobi nevyskytli.

Informacie o nakladoch, ktoré maju vynimo€ny charakter alebo rozsah

Dévod vzniku Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Informacie o vynosoch, ktoré maju vynimoény charakter alebo rozsah

Dévod vzniku Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

CL.V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1) Informacie o podmienenom majetku a zavazkoch
a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Druh podmieneného majetku Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Prava zo servisnych zmliv
Prava z poistnych zmlv

Prava z koncesionarskych zmliv
Prava z licenCnych zmluv

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim
od dane z prijmov

Prava z privatizacie
Prava zo sudnych sporov
Iné prava
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b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Hodnota

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruéenia

Iné podmienené zavazky

2) Informacie o vyznamnych polozkach ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v uétovnych vykazoch

Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti mimo uétovnych vykazov sa nevyskytli.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

3) Informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch

Bezprostredne
Nézov podstivahovej polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z opcii

Z4avazky z opcii

Odpisané pohladavky

Iné

CL. VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po dni zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné udalosti.

Uvadzaju sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom dni - do
dia zostavenia uctovnej zavierky (t.j. do dia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené v stvahe
alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien:
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b) Dévody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky:
¢) Zmena spoloénikov Uétovnej jednotky:

d) Prijaté rozhodnutia o predaji i¢tovnej jednotky alebo jej Casti:
e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finan¢ného majetku:
f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti UCtovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizacnej zlozky,

prevadzkarne:
g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere:

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy uctovnej jednotky:
i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uétovnej jednotky, napr. zivelna pohroma:
j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre €innost' i¢tovnej jednotky:

CL. VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme:

2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU):
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