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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolocnost: FIRST CHOICE Real Estate SK s. r. 0. (dalej len Spolo¢nost’)
Sidlo: Tovarenska 12, 811 02 Bratislava — Staré mesto
Zalozena dia: 24. 06. 2023
Do obchodného registra bola zapisana dia: 24. juna 2023 (Obchodny register Mestského suidu Bratislava 111,
oddiel Sro, vlozka 170511/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sti: Spolo¢nost’ sa zaobera sprostredkovanim predaja, prenajmu a kiipy nehnutel'nosti
(realitna ¢innost’), obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového/nebytového fondu, sprostredkovatel'ska ¢innost’ v
oblasti obchodu, sluzieb a vyroby.

3. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloé¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zékona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
5. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 22.12. 2025

6. Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie su uvedené v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky BeZné ti¢tovné obdobie
0

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

7. Informacie o organoch i¢tovnej jednotky

a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni poskytnutych pre ¢lenov Statutarneho orgénu,
dozorného organu a iného organu UJ:

Ao

vvvvv

Konatel: 0 €
Predseda predstavenstva:
Clen predstavenstva:

Konatel: 0 €
Predseda predstavenstva:
Clen predstavenstva:

vvvvvvvvvv

V aktualnom uétovnom obdobi neboli odpustené ani odpisané ziadne pozicky.
INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolocnost’ nie je sucastou konsolidovaného celku.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti
(goingconcern).

(b) Pocas uctovného obdobia neboli prijaté zmeny uctovnych zisad a uctovnych metod
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(¢) Uctovné metédy a vSeobecné uctovné zasady pri ocefiovani

1.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli
do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vsetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inll ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo ina ¢innost’.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa oceiiuju obstaravacimi cenami
vratane nékladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZenie hodnoty cennych
papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocenuju realnou hodnotou.

Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st stcastou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa ocenuji
vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Znizenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
Spolo¢nost uctuje zasoby spésobom B.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoCnenia Gctovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v deni predchadzajuci ditu uskutocnenia ti¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eura
pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil predchédzajtci ditu uskuto¢nenia Gctovného pripadu. Ku
diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
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10.

11.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa
prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i
ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceniuju obstardvacou cenou vratane ndkladov stvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenujt sa v ocakavanej vyske zavazku.

Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceiiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(d) Tvorba odpisovaného planu

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca uvedeni dlhodobého
majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a niZzsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana
doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linearna 16 az 25
Dopravné prostriedky 3az4 linearna 25az33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

(e) Oprava vyznamnych chyb minulych ac¢tovnych obdobi
Vyznamné chyby minulych uétovnych obdobi sa uétuju prostrednictvom tctu 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov alebo
uctu 429 — Neuhradena strata minulych rokov a to na prislusny analyticky ucet za dany rok, na ktory sa vyznamna chyba
vzt'ahuje.
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Informaécia o goodwille

Spolo¢nost’ nemé goodwill.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Informacie o zavazkoch

a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov: 0
b) Celova suma zabezpecenych zavizkov, opis a sposoby zabezpedenia zavizkov:
Spolo¢nost’ mena zabezpecené zavazky

INFORMACIE O NAKLADOCH A VYNOSOCH

1. Informacia o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt:

Spolo¢nost’ nema takéto naklady ani vynosy.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ neeviduje iné aktiva a iné pasiva

2. Vyznamné poloZKy prenajatého majetku
Spolo¢nost nema prenajaty ziadny vyznamny majetok.
3. Informacia o odpisanych pohPadavkach

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne odpisané pohladavky.

INFORMACIE (0] SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne zmeny, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti,
ktoré st predmetom ¢tovnictva.



