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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
AF REALITY 1II, ass.
Krajinska 32
921 01 Piestany

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenijom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- obstaranie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvélena valnym
rozhodnutim jediného akcionara 19. augusta 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

5. Udaje o skupine uétovnych jednotiek

Spolo¢nost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku.

6. Pocet zamestnancov
Udaje o pocéte zamestnancov za bezné U¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie su uvedené
v nasledujucom prehlade:

2024 2025

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo: Ing. Radovan Sillo
Prokura: Ing Cubomir Erdziak
Dozorn4 rada: Stefan Stanko

JUDr. Ingrid Sillova
Jana Bobrikova

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie ic¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uc¢tovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli ictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.
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Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina dilom nasledujicim po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania
a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metbdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vy voj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna _]edrz)odr;?svy 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina diiom nasledujicim po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR,
a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predp okladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr;o;;?:vy 100

(c) Dlhodoby finan¢ny majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocefiujii obstaravacou cenou (nakupované zasoby).

(e) Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

(f) Zakazkova vystavba nehnutelnosti
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

(g) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteIné pohladavky.

(h) Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

(i) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori peiiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou.

(j) ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky
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Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

(k) Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

() Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujiici existujucu povinnost' Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budiicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.
Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

(m) Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefluji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedil sa zavizky v tctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(n) Zamestnanecké pozZitky
Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uctuji v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

(0) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovi stratu
od zékladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

O odloZenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozenu
dafi z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiova pohl'adavka

(p) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(q) Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

(r) Dotacie zo $tatneho rozpoctu
Spoloénost’ nema napli pre tato polozku.

(s) Prenajom (lizing)
Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.
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Prijatie majetku ndjomcom sa v G¢tovnictve najomcu uctuje v deii prijatia majetku na tarchu prislusného ti¢tu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech Uctu 474 — Zavézky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenymi o nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne v8ak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finanéné naklady, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery. Finanéné naklady sa GCtuju na tarchu Gctu 562 —
Uroky.

(t) Derivaty
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

(u) Majetok a zavizKy zabezpedené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

(v) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gitu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané. Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

(w) Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na G¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepeiaznom prispevku v denl prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od akcionara.

(x) Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazujii v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uétuju rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na zéklade ¢asového
rozlisenia metodou efektivnej urokovej miery.

(y) Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny tétovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

(z) Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych tétovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gétuju
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alSie dopliujice informacie.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.
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3. Zaviazky
Struktiira zdvizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2024 31. 12. 2025
EUR EUR

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov

Zaviazky spolu

Spolo¢nost’ splaca 1 bankovy Gver z Tatrabanky, ktorého istina k 31.12.2025 je 3 391 095,24 EUR.

4. Vlastné akcie
Vlastné akcie sa ocentuju obstaravacou cenou.

5. Kapitalovy fond z prispevkov
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

6. Naklady, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

7.  Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovl napli pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema obsahovl napli pre tato polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

5. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima administrativne a skladové priestory, ktoré ma vo vlastnictve. Roéné vynosy znajomného st
1 142 tis. EUR. Prenajimané priestory vykazuje spolo¢nost’ v Stivahe ako dlhodoby hmotny majetok.

6. Prispevok do kapitialového fondu z prispevkov (na strane akcionara/spolo¢nika)
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

7. Prispevok do kapitilového fondu z prispevkov (na strane prijimatel’a prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na G¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v dent
splatenia penazného prispevku, pri nepeiaznom prispevku v denl prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od akcionara.
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F. I'NFORMA,CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2025.

G. OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme
Spolo¢nost nema népln pre tuto polozku.

2. Informicie UJ, v ktorych m4 organ verejnej moci vi&§inovy podiel na hlasovacich pravach (§ 23d ods. 6)
Spolo¢nost nema napli pre tuto polozku.



