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Cl.1
Vseobecné informacie
1) Néazov sidlo pravnickej osoby a opis vykonavanej €innosti Giétovnej jednotky
AreaRent, s.r.o. 5
Priemyselna 12, 965 63 Ziar nad Hronom
ICO: 57 230 200

Déatum zépisu spoloénosti do Obchodného registra Okresného sudu Banska Bystrica 1.10.2025 oddiel: Sro, €islo
vlozky: 53447/S

2) Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
prenajom hnutelnych veci, kipa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi, Cistiace
a upratovacie sluzby, sprava registratury, administrativne prace, vedenie Uétovnictva

3) Déatum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchédzajuce uétovné obdobie prislusnym
organom Uctovnej jednotky.

Ustovna zavierka obchodnej spoloénosti za Uétovné obdobie k 31.12.2024 nebola zostavena, nakotko
spolo¢nost vznikla v roku 2025 a uétovnu zavierku k 31.12.2025 zostavuje ako prv v poradi.

4) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky

Ustovna zavierka obchodnej spolognosti zostavena k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Uétovna
zavierka podla § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov

5) Udaje o skupine &tovnych jednotiek, a to:

a) Obchodné meno asidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za
najvacsiu skupinu, ktorej stcastou je uctovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka

Materska Uétovna jednotka ZHS, a.s. nema povinnost zostavit konsolidovani Gétovnu zavierku podla § 22
zakona o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z.

b) obchodné meno asidlo UGctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovani uUctovnu zévierku za
najmensiu skupinu, ktorej suCastou je U¢tovna jednotka ako dcérska Uétovna jednotka, a ktora je tiez
zaClenena do skupiny Uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a)

Materska Gctovna jednotka ZHS, a.s. nemé povinnost zostavit konsolidovand Ggtovnu zavierku podla § 22
zakona o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z.

c) adresa, kde sa mdZe vyZiadat kdpia konsolidovanych uctovnych zavierok uvedenych v pismenéch a)
ab)

Sidlo materskej spoloénosti ZHS, a.s., Priemyselna 12, 965 63 Ziar nad Hronom
d) udaj, & uctovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a udaj, Ci je oslobodena od povinnosti

zostavit' konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéni spravu podia § 22 zakona, pri¢om sa
uvadzaju
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6) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros:tvr edne’predch?dzajuce
uétovné obdobie
Poget zamestnancov k poslednému diiu 15 0
Priemerny prepocitany pocet 15 0
zamestnancov
CL I

Informacie o organoch spolo¢nosti

Informacie o organoch Uétovnej jednotky, a to:
a) vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre ¢lenov Statutdrneho orgénu,
dozorného organu a iného organu ucétovnej jednotky, a to v ¢leneni za jednotlivé organy,

Utovna jednotka neposkytla Ziadne zaruky ani iné zabezpedenia pre ¢lenov $tatutarneho organu, dozorného
organu a iného organu uctovnej jednotky.

b) pozickach poskytnutych élenom Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovne;
jednotky, ato o
Utovna jednotky neposkytla Ziadne pozicky ¢lenom $tatutameho organu, dozorného organu a iného organu
Uctovnej jednotky.
1. celkovej sume poskytnutych poziciek k poslednému driu Uctovného obdobia v ¢leneni za jednotlivé
organy,

organy,

3. celkovej sume odpustenych poZziciek a odpisanych poZiCiek k poslednému diu uctovného obdobia
v Cleneni za jednotlivé organy,

c) hlavnych podmienkach, na zaklade ktorych boli osobam uvedenym v pismene a) zaruky alebo iné

zabezpecenie a pozi¢ky poskytnuté., pri pdziCkach sa uvadzaju urokové sadzby,

d) celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sukromné Gcely Clenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuctovat.

Cl. i
Informacie o prijatych postupoch

1) Informéacia, & je U&tovna zavierka zostavend za splnenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude
nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti. Ak tento predpoklad nie je splneny, uvadza sa informécia
o0 nesplneni predpokladu nepretrzitého pokraCovania vo svojej ¢innosti a k tomu zodpovedajuci spdsob
U¢tovania podfa § 7 ods. 4 zakona.

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania obchodnej spolognosti.
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2)

Informacia o aplikacii uCtovnych zésad a uctovnych metdd, ktoré su dblezité na posudenie majetku,
zavazkov, finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Uctovnych zasad
a zmenéach uctovnych metdd, a to s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku,
zavézkov, vlastného imania avysledku hospodarenia Uctovnej jednotky. Ak v désledku zmeny
Uctovnych zasad a Uctovnych metod nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajlce Gctovné obdobia
v jednotlivych sucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach.

Zakladné uctovné metddy pouzité pri zostaveni tejto individualnej Uctovnej zavierky su opisané nizSie. Tieto
metody sa uplatiuju konzistentne poCas vSetkych uétovnych obdobi, pripadné zmeny uétovnych zasad a metdd,
s uvedenim ddvodu ich uplatnenia su uvedené pri jednotlivych polozkach majetku a zavazkov.

3)

Informacia o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, pri¢om sa uvadza finanény
vplyv tychto transakcii na uctovnu jednotky, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii
vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Gcely postdenia finanénej situacie
Uctovnej jednotky.

Spodsob a ur€enie ocenenia majetku a zavazkov vratane urCenia rozhodujucich Uctovnych odhadov
a predpokladov, priom sa zohladfuje zasada vyznamnosti. Uvadza sa najma

a) Obstaravacia cena, vlastné naklady, menovitd hodnota, redlna hodnota, hodnota zistena metodou
vlastného imania, aktivovanie Urokov tvoriacich stc¢ast ocenenia majetku a zavazkov,

b) Ur€enie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku,

c) Ur€enie ocenenia zavézkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv - Zavazky sa ocefuju menovitou
hodnotou

d) UrCenie ocenenia finannych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri
ocefiovani realnou hodnotou, a to:

1. UrCenie ocenenia reélnou hodnotou, pricom sa uvadza aplikacia realnej hodnoty podia
zakona., pri kvalifikovanom odhade sa uvadza stanovenie vyznamnych predpokladov
sluZiacich ako zaklad modelov a postupov ocenenia,

2. Pre kaZdu kategoriu finanCnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néastrojom sa
uvadza realna hodnota a udaj o tom, v akej sume sa zmeny reélnej hodnoty zahrnuli do
vykazu ziskov a strat a v akej sume sa zahrnuli vo vlastnom imani ako ocenovacie rozdiely,

3. Pre kazdy druh derivatovych finanénych nastrojov informécie o rozsahu a podstate tychto
nastrojov vratane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mozu ovplyvnit sumu, Casovy priebeh
a mieru istoty buducich penaznych tokov,

e) UrCenie ocenenia finanCnych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri
ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to:

1. Pre kazdy druh derivatovych finan¢nych nastrojov sa uvadza reélna hodnota tychto finanénych
nastrojov, ak sa mdze spolahlivo urcit ako trhova cena a informécia o rozsahu a charaktere
tychto nastrojov,

2. Pri dihodobom finanénom majetku, ktora sa vykazuje vo vy38ej hodnote ako je jeho reélna
hodnota, sa uvadza

2a. U¢tovna hodnota arealna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny tychto
jednotlivych poloZiek majetku,

2b. dbvod pre neznizenie uétovnej hodnoty vratane povahy dbkazov pre predpoklad, ze sa
Uc¢tovna hodnota opétovne dosiahne,
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f)  Stanovenie metddy vlastného imania

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, priom sa uvadza doba odpisovania, sadzby
odpisov a odpisové metddy pre Uctovné odpisy,

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené na zéklade predpokladanej doby pouZitia a miery
opotrebenia. Odpisovat sa za€ina prvym dfiom mesiaca v ktorom bol uvedeny do pouzivania. Odpisuje sa
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je vysSia ako 1 700 €, odpisy sa stanovia na zaklade
predpokladanej doby pouzitia a miery opotrebenia. Odpisovat sa za€ina prvym dilom mesiaca, kedy bol majetok
zaradeny do pouzivania. U&tovna jednotka vyuZiva rovnomerndi metoédu odpisovania. Odpisovany majetok je
rozdeleny do troch skupin: stavby-pozemné stavby, stavby-inZinierske stavby a samostatné hnutefné veci
a sUbory hnutelnych veci. Pozemky sa neodpisuju.

Stavby - pozemné stavby 5. a 6. odpisova skupina 20 a 40 rokov
Stavby — inzinierske stavby 4.a 5. odpisovéa skupina 12 a 20 rokov
SHV a SHV 1.a 3. odpisova skupina 4 a 8 rokov

h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedd zlozky
majetku a ich ocenenie.

5) Vpoznamkach sa uvadza informacia o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi
uctovanych v beznom tctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov
alebo na neuhradent stratu minulych rokov. U&tovna jednotka méze uviest aj informacie o oprave
nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi Gétovanych v beznom uétovnom obdobi s uvedenim
sumy vplyvu na vysledok hospodérenia bezného U¢tovného obdobia.

CL IV
Informécie, ktoré vysvetluji a dopifiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

1) K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho
vzniku, spdsob vypoétu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty.

Spolo¢nosti vznikol zaporny goodwill v dbsledku odStiepenia majetku a zavézkov splynutim zo
spoloCnosti AreaServis, s.r.o anaslednym precenenim dihodobého hmotného majetku na reélnu
hodnotu, jeho odpisovanie je stanovené na sedem rokov.

2) Informé&cie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpeéenych derivatmi, priom
sa uvadza forma zabezpecenia a zmena reainej hodnoty v priebehu U¢tovného obdobia. Pre kazdy druh
derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych podmienok,
ktoré mbzu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujuca pohyby v ocefovacich rozdieloch zocenenia reélnou hodnotou pocas
c¢tovného obdobia.

3) Informacie o zavazkoch, a to o

a) Celkovej sume zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako péat rokov,

sz orx . Bezprostredne
. . Bezné uétovné s
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
DIhodobé zavazky spolu 472
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Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 472

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 225 869

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 225 869

Zavazky po lehote splatnosti

b) Celkovej sume zabezpetenych zavazkov, opise a spdsoboch zabezpedenia zavazkov.

Informacie o vlastnych akciach, a to o
a) Ddvode nadobudnutia viastnych akcii po¢as u¢tovného obdobia,
b) Informaciach, ktorymi su
1. PoCet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pogas U¢tovného obdobia a pocet
a menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii po¢as U¢tovného obdobia, pri¢om sa uvadza
percentualna hodnota tychto vlastnych akcii na upisanom zékladnom imani,-uctovna jednotka
pocas roka nenadobudla ani nepreviedla vlastné akcie.
2. Pocet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie po€as uétovného obdobia nadobudli a poCet
a hodnota, za ktoru sa vlastné akcie pogas uctovného obdobia previedli na ind osobu,

c) Pocte, menovitej hodnote a protihodnote, za ktorl sa vlastné akcie nadobudli a ktoré uctovna
jednotka ma v drzbe k poslednému driu U¢tovného obdobia., uvadza sa aj ich percentualny podiel
na upisanom zakladnom imani.

Informécia o sume adbvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nékladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo Casti podniku, naklady
z dovodu predaja podniku alebo €asti podniku, Skody z dévodu zivelnych pohrom.

CLv
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

K inym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tieto informécie:

a) opis ahodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol
v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej
jednotky., takymto majetkom s napriklad prava zo servisnych zmllv, poistnych zmlay,
koncesionarskych zmldv, licenénych zmldv,

b) opis ahodnota podmienenych zé&vézkov vyplyvajucich napriklad zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru¢enia podla jednotlivych
druhov ruenia, takymito podmienenych zavazkami su

c)
1. Mozné& povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od
toho, Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych
vznik nezavisi od uétovnej jednotky, alebo
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2)

2. Povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vy3ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

V poznamkach sa uvadzaju vyznamné polozky ostatnych finan€nych povinnosti, ktoré sa nevykazuju
v Uctovnych vykazoch napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo
produktu, uskutoCnit investicie a velké opravy.

Ku skutoCnostiam sledovanym na podsuvahovych uétoch sa v poznamkach uvadzaju informacie
o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladavkach
a zavazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne.

CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje U¢tovna zavierka do dfia zostavenia uétovnej zavierky a ktoré nie st zohfadnené v suvahe alebo vo
vykaze ziskov a strat, napriklad informéacie o

a)

poklese alebo zvyseni trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dria zostavenia uctovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto
zmien,

dévodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky,

zmene spolo¢nikov Uctovnej jednotky,

prijati rozhodnutia o predaji G¢tovnej jednotky alebo jej Casti,

zmenach vyznamnych poloziek dihodobého finanéného majetku,

zacati alebo ukonéeni Cinnosti Casti U¢tovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizadnej
ZloZky, prevadzkarne,

vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch,

zluéeni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy uétovnej jednotky,

mimoriadnych udalostiach, ak maju vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napriklad o zZivelnej
pohrome,

ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre Cinnost Gctovnej jednotky
a podobne.

CL v
Ostatné informacie

V poznamkach sa uvadzaju informacie o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava, ktorym sa
udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom z&ujme, priCom sa uvadza nahrada za tuto Cinnost
v akejkolvek forme, a ak sa zaroven vykonavaju aj iné €innosti, uvadzaju sa aj informacie o

a) vSetkych formach prijatej nahrady,

b) uctovnych zasadach pouzitych pri pridefovani nékladov a vynosov,

c) vSetkych druhoch €innosti u¢tovnej jednotky.

V pozndmkach uctovnej jednotky, na ktorl sa vztahuje §23d ods. 6 zakona, ktorej Cinnost je zaradena

do kategorie priemyselnej vyroby podfa osobitného predpisu a ktorej Cisty obrat za bezprostredne

predchadzajuce uctovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 eur, sa uvedu aj informacie o

a) zloZeni a vyske zékladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné osoby, v ktorych
mé organ verejnej moci vacsinovy podiel na hlasovacich pravach s uvedenim druhu akcie, opisu
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4)

9)

prav a povinnosti s nimi spojenych pre kazdy druh akcii a ich percentualny podiel na celkovom
zakladnom imani alebo hodnote a percentualnej vySke podielov na zakladnom imani a s nimi
spojenych hlasovacich pravach,

cennych papieroch vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb, ktorych mé organ verejnej
moci vacsinovy podiel na hlasovacich pravach, s ktorymi je spojené pravo na vymenu za akcie,
napriklad konvertibilné dlhopisy,

vySke dotacii a navratnych finanénych vypomoci,

prijatych Uveroch, poskytnutych preCerpaniach uverov, prijatych kapitalovych prispevkoch
s uvedenim Urokovych sadzieb a o podmienkach poskytnutia Uveru a zarukach poskytnutych inou
Uétovnou jednotkou, v ktorej ma organ verejnej moci vaésinovy podiel na hlasovacich pravach,
podmienkach ich poskytnutia a nakladoch na ich ziskanie,

zarukach poskytnutych organom verejnej moci a zarukach poskytnutych inou uétovnou jednotkou,
v ktorej ma organ verejnej moci vacsinovy podiel na hlasovacich pravach, podmienkach ich
poskytnutia a nakladoch na ich ziskanie,

vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku,

inych forméach prijatej Statnej pomoci, najmé odpustenie sum, ktoru uctovna jednotka dihuje Statu
alebo inému subjektu verejnej spravy.

V pozndmkach uétovnej jednotky, na ktor(l sa vztahuje § 23d ods. 6 z&kona sa uvedu aj informécie
o finanénych vztahoch medzi orgdnom verejnej moci a uétovnou jednotkou, a to o:

finanénych vyhodach, ktorymi st napriklad nevymahanie pohfadavky voéi uctovnej jednotke,

a) nahradach strat z hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky,
b) peraznych vkladoch a nepefaznych vkladoch,

c)

d)

e) vzdani sa dividend alebo podielov na zisku,

=

poskytnutych nahradéch za finanéné povinnosti uloZzené orgdnom verejnej moci.

Informéacie o vztahoch Uétovnej jednotky a spriaznenych os6b

V beznom uétovnom obdobi spolo¢nost Uétovala o nasledovnych obchodnych transakciach s majetkovo
a personalne prepojenymi osobami:

Spoloénost’ Druh Vynos (EUR) Naklad (EUR)
TUBAPACK, a.s. Sluzby 106 896 8 241
Area security service, S.r.0. Sluzby 11113 119 482
ZSNP SPO, s.r.o. Sluzby 16 586
ALUTIREX;, s.r.0. Sluzby 16 535 107
ZHS, as. Sluzby 3170
AreaServis, s.r.o. Sluzby 11025
Penzion Kolkaren, s.r.o. Sluzby 100 100
ALUTIREX, s.r.0. Uroky 3176
TUBAPACK, a.s. Uroky 2348
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Pre ocenenie transakcii boli pouzité trhové ceny v stlade s podmienkami transferového ocefiovania medzi
tuzemskymi prepojenymi osobami na principe nezavislého vztahu.



