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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 

Obchodné meno:    Klingerka, s.r.o. 

Sídlo:                      Dvoŕákovo nábrežie 10 

                               Bratislava 811 02 

IČO:                        50 944 045 

Deň zápisu:            13.06.2017 

Právna forma:        Spoločnosť s ručením obmedzeným 

 

Predmet činnosti:     

 

- prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených 
s prenájmom 

- uskutočňovanie stavieb a ich zmien 
- prenájom nehnuteľností, bytových a nebytových priestorov bez poskytovania iných ako základných 

služieb spojených s prenájmom 
- nadobúdanie nehnuteľností vrátane príslušenstva 

- správa nehnuteľností, prenájom nehnuteľností s poskytovaním základných služieb a iných ako 
základných služieb spojených s prenájmom nehnuteľností, obstarávateľské služby spojené s 

prenájmom nehnuteľností, obstarávanie služieb spojených so správou, prevádzkou a údržbou 
nehnuteľností 

- predaj nehnuteľností 

- sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľností 

 

 

2. Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie  

Účtovná závierka spoločnosti Klingerka, s.r.o. (ďalej len Spoločnosť) k 31. decembru 2024, za predchádzajúce účtovné 

obdobie, bola schválená príslušným orgánom účtovnej jednotky: 29. októbra 2025. 

  

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky:  

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2025 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2025 do 31. 

decembra 2025. Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a 

ekonomických činnostiach a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka 
neposkytuje a ani nemôže poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia 

úverov a pôžičiek a iní veritelia, mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov. 

 

4. Informácie o skupine:  

Spoločnosť nie je súčasťou konsolidovaného celku a nemá povinnosť zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku podľa    

§ 22 zákona o účtovníctve.  

 

5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov účtovnej jednotky: 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Priemerný prepočítaný počet počas účtovného obdobia  0  0 
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B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOČNOSTI 

 

Orgány Spoločnosti k 31.12.2025: 

 

Konatelia:    Mgr. Jaroslav Pilát 

                     Ing. Dagmar Snopková 

                     Ing. Zlatica Rajčoková 

 

V mene Spoločnosti je oprávnený konať každý konateľ samostatne. Ak má Spoločnosť viacerých konateľov, za Spoločnosť 

konajú vždy dvaja konatelia spoločne.  

 
Jediným spoločníkom Spoločnosti je Erste Asset Management GmbH, podnikajúca prostredníctvom organizačnej zložky 

Erste Asset Management GmbH, pobočka Slovenská republika, správcovská spoločnosť konajúca vo vlastnom mene a na 

účet Erste Asset Management GmbH, ERSTE Realitná Renta, o.p.f. Výška vkladu a splateného vkladu spoločníka je 

3.055.000€.  

 

 

C.  INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky:   

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 

concern).  

 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  

 

2. Použitie odhadov a úsudkov  

Zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby manažment Spoločnosti urobil úsudky, odhady a predpoklady, ktoré 

ovplyvňujú aplikáciu účtovných metód a účtovných zásad a hodnotu vykazovaného majetku, záväzkov, výnosov a 

nákladov. Odhady a súvisiace predpoklady sú založené na minulých skúsenostiach a iných rozličných faktoroch, 

považovaných za primerané okolnostiam, na základe ktorých sa formuje východisko pre posúdenie účtovných hodnôt 

majetku a záväzkov, ktoré nie sú zrejmé z iných zdrojov. Skutočné výsledky sa preto môžu líšiť od odhadov.  

 

Odhady a súvisiace predpoklady sú neustále prehodnocované. Korekcie účtovných odhadov nie sú vykázané 

retrospektívne, ale sú vykázané v období, v ktorom je odhad korigovaný, ak korekcia ovplyvňuje iba toto obdobie, alebo 

v období korekcie a v budúcich obdobiach, ak korekcia ovplyvňuje toto aj budúce obdobia. 

 
Odhady 

V súvislosti s aplikáciou účtovných metód a účtovných zásad Spoločnosti nie sú potrebné také odhady, ktoré by mali 

významný dopad na hodnoty vykázané v účtovnej závierke.  

 

Neistoty v odhadoch a predpokladoch  

Spoločnosť neidentifikovala takú neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, že 

by mohla viesť k ich významnej úprave v nasledujúcom účtovnom období. 

 

 

3. Dlhodobý hmotný majetok  

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace s 

obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod.  
 

Súčasťou obstarávacej ceny obstarávaného dlhodobého majetku sú úroky z úverov.  
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Budova Klingerka je zaradená do odpisovej skupiny VI. s dobou odpisovania 40 rokov / 480 mesiacov. Daňové odpisy 

sú nastavené na túto dobu. Účtovné odpisy sú nastavené lineárne s ročným odpisom vo výške 2% z obstarávacej 

ceny.  

 
Garážový dom je zaradený do V. odpisovej skupiny s dobou odpisovania 20 rokov / 240 mesiacov. Daňové odpisy sú 

nastavené na túto dobu. Účtovné odpisy sú nastavené lineárne s ročným odpisom vo výške 2% z obstarávacej ceny.  

 
Ostatné stavby sa daňovo odpisujú podľa zaradenia do odpisovej skupiny. Účtovné odpisy sú nastavené lineárne 

s ročným odpisom vo výške od 3,33-5% z obstarávacej ceny.  

Samostatné hnuteľné veci a súbory hnuteľných vecí sa daňovo odpisujú podľa zaradenia do odpsiovej skupiny. 

Účtovné odpisy sú nastavené lineárne s ročným odpisom vo výške 16,667% z obstarávacej ceny. 

 
Pozemky sa neodpisujú. 

 

Majetok sa na základe zásady opatrnosti každý rok porovnáva účtovná hodnota z hodnotou znaleckého posudku, 

v prípade nižšej zostatkovej účtovnej hodnoty ako je v znaleckom posudku sa vytvorí opravná položka k majetku.   

 

 

4. Zásoby  

Zásoby sa oceňujú obstarávacou cenou.  

 

Obstarávacia cena zahŕňa cenu, za ktorú sa zásoby obstarali a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, 

provízie, a pod.), zníženú o dobropisy, skontá, rabaty, zľavy z ceny, bonusy a pod.. Úroky z úverov sú súčasťou 

obstarávacej ceny zásob.  

 
Ako nehnuteľnosti na predaj sa účtuje o nehnuteľnosti, ktorá sa obstaráva za účelom ďalšieho predaja. Vynaložené 

náklady na opravy, technické zhodnotenie a súvisiace náklady spojené s nehnuteľnosťou, ktoré vznikajú z dôvodu 

uvedenia nehnuteľnosti do stavu spôsobilého na predaj, sú súčasťou ocenenia nehnuteľnosti na predaj jej obstarávacou 

cenou. Výnos z predaja a odúčtovaná obstarávacia cena nehnuteľnosti ovplyvní výsledok hospodárenia v čase jej 

predaja.  

 

Zníženie hodnoty zásob sa zohľadňuje vytvorením opravnej položky.  

 

      
5.      Pohľadávky  

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté 

vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním. Toto 

ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky.  
 

 

6. Opravné položky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty 

majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume opodstatneného predpokladu zníženia 

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 

 

 

7. Finančné účty  

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, zostatok na bankovom účte a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie ich 

hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  
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8. Náklady budúcich období a príjmy budúcich období  

Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 

a časovej súvislosti s účtovným obdobím. Pôvod vzniku je pri poistení majetku, domén ktoré prechádzajú medzi 

účtovnými obdobiami, taktiež pri vyúčtovaní elektrickej energie a pri linearizácii nájomného.    

 

 

9. Záväzky  

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa 

pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej 

závierke v tomto zistenom ocenení.  
 

 

10. Splatná daň 

Daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom výkaze ziskov a 

strát Spoločnosti je vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred zdanením, ktorý bol upravený 

o pripočítateľné a odpočítateľné položky z titulu trvalých a dočasných úprav daňového základu a umorenia straty. Daňový 

záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň z príjmov, ktoré Spoločnosť uhradila v priebehu roka. V prípade, že 

uhradené preddavky na daň z príjmu v priebehu roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje 

výslednú daňovú pohľadávku. 

 

 

11.      Rezervy  

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je 
pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením 

alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka.  

 

Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie 

rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu 

záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba 

rezervy. 

 

 

12. Výnosy  

Tržby z predaja služieb neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, skontá, 
dobropisy a pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu.  

 

Tržby z predaja služieb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté. Výnosové úroky sa účtujú 

rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne a časovo týkajú.  

 

Spoločnosť účtuje o tzv. linearizácii nájomného, čo zjednodušene znamená rozpočítanie zmluvne dohodnutého nájmu  

rovnomerne na celé obdobie nájmu. Využíva sa pri nájomcoch, ktorým sú poskytnuté zľavy na nájomnom počas prvých 

mesiacov nájomného obdobia. 

 

 

13. Oprava chýb minulých období  

Ak spoločnosť zistí v bežnom účtovnom období významnú chybu týkajúcu sa minulých účtovných období, opraví túto 

chybu na účtoch 428 – Nerozdelený zisk minulých rokov a 429 – Neuhradená strata minulých rokov, t.j. bez vplyvu na 
výsledok hospodárenia v bežnom účtovnom období. Opravy nevýznamných chýb minulých účtovných období sa účtujú 

v bežnom účtovnom období na príslušný nákladový alebo výnosový účet.  

 

V roku 2025 Spoločnosť neúčtovala o oprave významných chýb minulých období. 
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D. INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 

 

 

1. Záväzky  
Spoločnosť v roku 2025 neúčtovala o dlhodobých záväzkoch so splatnosťou nad 5 rokov. 

 

Sú poskytnuté dva ERR úvery: 

 

Úver Zostatok istiny Úroková sadzba p.a. Splatnosť 

ERR 1 325.783,12€ 5,5% 28.9.2027 (do 30.9.2026 splatná 

istina vo výške 240 000€) 

ERR 2 22.621.353.24€ 4,2% 29.12.2027 

 

 
 

E. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

 

1. Podmienené záväzky  

Vzhľadom na to, že viaceré oblasti slovenského daňového práva (napr. legislatíva ohľadom transferového oceňovania) 
doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budú daňové orgány aplikovať. Mieru tejto 
neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď budú k dispozícii právne precedensy príp. oficiálne 
interpretácie príslušných orgánov. Vedenie Spoločnosti si nie je vedomé žiadnych okolností, v dôsledku ktorých by jej 
vznikol v budúcnosti významný náklad. 

 

2. Ostatné finančné povinnosti  

Ostatné finančné povinnosti, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a neuvádzajú v súvahe, sú tieto: 

Spoločnosť neúčtuje o žiadnych záruk a iných zabezpečení pre členovej štatutárneho orgánu, dozorného orgánu a iného 

orgánu.  

 

 

F. UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO ZÁVIERKOVOM DNI (Následné udalosti) 

 

 

Spoločnosť neidentifikovala žiadne skutočnosti medzi dňom, ku ktorému sa účtovná závierka a dňom zostavenia účtovnej 

závierky, ktoré by mali významný vplyv na výsledok hospodárenia spoločnosti prípadne na celkovú finančnú situáciu 

spoločnosti za obdobie 01.01.2025 – 31.12.2025, okrem tých ktoré sú uvedené v časti D, 1. Záväzky. 
 

 

G. OSTATNÉ INFORMÁCIE  

Spoločnosti nebolo udelené výlučné právo alebo osobitné právo poskytovať služby vo verejnom záujme.  

Na spoločnosť sa rovnako nevzťahuje § 23d ods. 6 zákona o účtovníctve. 
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