Poznamky U¢ POD 3 — 01 ICO: 50944045 DIC: 2120542743

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Obchodné meno:  Klingerka, s.r.o.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

ICO: 50 944 045

Den zéapisu: 13.06.2017

Pravna forma: Spoloénost s ru¢enim obmedzenym

Predmet ¢innosti:

- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

- uskutoCriovanie stavieb a ich zmien

- prenajom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom
nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva
sprava nehnutelnosti, prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti, obstaravatelské sluzby spojené s
prenajmom nehnutelnosti, obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou
nehnutelnosti
predaj nehnutelnosti
sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti

2. Datum schvalenia tictovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka spoloCnosti Klingerka, s.r.o. (dalej len Spoloénost) k 31. decembru 2024, za predchéadzajice uctovné
obdobie, bola schvélena prislusnym orgdnom uctovnej jednotky: 29. oktobra 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej zavierky:

Ustovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve (dalej ,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31.
decembra 2025. Ugtovna zavierka je urdena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych ¢innostiach a Uétovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka
neposkytuje a ani nemodze poskytovat vSetky informécie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia

4. Informacie o skupine:
Spoloénost nie je stcastou konsolidovaného celku a nemé povinnost zostavit konsolidovanu Gctovnu zavierku podia
§ 22 zakona o uctovnictve.

5. Priemerny prepogitany po¢et zamestnancov U¢tovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
ucétovné obdobie

Priemerny prepoéitany pocet pocas U¢tovného obdobia | 0 0
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B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Organy Spolocnosti k 31.12.2025:

Konatelia: Mgr. Jaroslav Pilat
Ing. Dagmar Snopkova
Ing. Zlatica Rajéokova

V mene Spoloénosti je opravneny konat' kazdy konatel samostatne. Ak ma Spolo¢nost’ viacerych konatelov, za Spolo¢nost
konaju vzdy dvaja konatelia spoloéne.

Jedinym spoloénikom Spolo¢nosti je Erste Asset Management GmbH, podnikajlca prostrednictvom organizaénej zlozky
Erste Asset Management GmbH, pobocka Slovenska republika, spravcovska spolo¢nost konajuca vo viastnom mene a na
et Erste Asset Management GmbH, ERSTE Realitna Renta, o.p.f. VySka vkladu a splateného vkladu spoloénika je
3.055.000¢.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Giétovnej zavierky:
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokraCovat vo svojej ¢innosti (going
concem).

Utovné metody a vieobecné istovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZzment Spoloénosti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikiciu uétovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uétovnych hodnét
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu liit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Uétovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto aj buduce obdobia.

Odhady
V suvislosti s aplikaciou U¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také odhady, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vyk&zané v Utovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest k ich vyznamnej uprave v nasledujucom G¢tovnom obdobi.

3. Dihodoby hmotny majetok
DIhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny obstaravaného dlhodobého majetku su uroky z uverov.
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Budova Klingerka je zaradena do odpisovej skupiny VI. s dobou odpisovania 40 rokov / 480 mesiacov. Dariove odpisy
su nastavené na tito dobu. U&tovné odpisy su nastavené linearne s roénym odpisom vo vyske 2% z obstaravace;
ceny.

Garazovy dom je zaradeny do V. odpisovej skupiny s dobou odpisovania 20 rokov / 240 mesiacov. Dariové odpisy su
nastavené na tuto dobu. U&tovné odpisy su nastavené linearmne s roénym odpisom vo vySke 2% z obstaravacej ceny.

Ostatné stavby sa dafiovo odpisuju podfa zaradenia do odpisovej skupiny. Ugtovné odpisy st nastavené lineare
s ro¢nym odpisom vo vySke od 3,33-5% z obstarévacej ceny.

Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci sa dariovo odpisuju podfa zaradenia do odpsiovej skupiny.
Ustovné odpisy st nastavené lineame s roénym odpisom vo vyske 16,667% z obstaravacej ceny.

Pozemky sa neodpisuju.

Majetok sa na zaklade zasady opatrnosti kazdy rok porovnava Uctovna hodnota z hodnotou znaleckého posudku,
v pripade nizSej zostatkovej uctovnej hodnoty ako je v znaleckom posudku sa vytvori opravna polozka k majetku.

4, Zasobhy
Zasoby sa ocefiuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a néklady suvisiace s obsta[anim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z Uverov su sucastou
obstaravacej ceny zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktord sa obstarava za Uc¢elom dalSieho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a slvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, st si¢astou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej
predaja.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohladruje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladévky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nékladov sUvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje 0 pochybné a nevymozitelné pohfadavky.

6. Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

7. Finanéné ucty
FinanCné ucty tvori penazna hotovost, zostatok na bankovom ucte a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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8. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budUcich obdobi sa vykazuiji vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s Uétovnym obdobim. Pdvod vzniku je pri poisteni majetku, domén ktoré prechadzaju medzi
Uétovnymi obdobiami, taktiez pri vyictovani elektrickej energie a pri linearizacii najomného.

9. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedu sa zavazky v Uétovnictve a v Uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Splatna dan

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny
o pripo¢itatelné a odpocitate/né polozZky z titulu trvalych a doéasnych Uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafiovy
zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dari z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze
uhradené preddavky na dari z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje
vyslednu dariovu pohladavku.

1. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so slvztaznym zépisom v prospech vecne prisluSného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa Uctuje opacnym Gétovnym zapisom ako sa U¢tovala tvorba
rezervy.

12. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb neobsahuju dar z pridanej hodnoty. S tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide o dodatoCne uznanu zfavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové Uroky sa uétuji
rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Spolo¢nost uctuje o tzv. linearizacii najomného, €o zjednoduSene znamené rozpocCitanie zmluvne dohodnutého najmu
rovnomerne na celé obdobie najmu. Vyuziva sa pri najomcoch, ktorym su poskytnuté zfavy na najomnom pocas prvych
mesiacov najomného obdobia.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak spoloénost zisti v beznom U€tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na U¢toch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradené strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom U¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa U¢tuju
v beznom Uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky
Spoloénost v roku 2025 neuctovala o dihodobych zavazkoch so splatnostou nad 5 rokov.

SU poskytnuté dva ERR uvery:

Uver Zostatok istiny Urokova sadzba p.a. Splatnost

ERR1 325.783,12€ 5,5% 28.9.2027 (do 30.9.2026 splatna
istina vo vyske 240 000€)

ERR 2 22.621.353.24€ 4,2% 29.12.2027

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohladom transferového oceriovania)
doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto
neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked' budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne
interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej
vznikol v buducnosti vyznamny néklad.

2, Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZznom uctovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:

Spoloénost nelctuje o ziadnych zaruk a inych zabezpedeni pre Clenovej Statutdrneho organu, dozorného organu a iného
organu.

F. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI (Nasledné udalosti)

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa U&tovna zévierka a diiom zostavenia uctovnej
zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia spoloCnosti pripadne na celkovu finanénu situaciu
spolo¢nosti za obdobie 01.01.2025 - 31.12.2025, okrem tych ktoré su uvedené v ¢asti D, 1. Zavazky.

G. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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