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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

Obchodna spolo¢nost bola zaloZena spoloéenskou zmluvou zo dfia 19.11.10 v zmysle ust. §§ 57, 105-153 zak. ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

CL 1(1)
Obchodné meno uétovnej jednotky: Pri Kuchajde 2, s. r. o.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Panenska 6, 81103, Bratislava

Opis hospodarskej €innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
(od: 03.12.2010)

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb
(od: 03.12.2010)

sprostredkovatel'ska ginnost v oblasti obchodu
(od: 03.12.2010)

reklamné a marketingové sluzby

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov po€as uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1(2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dovod

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17 zakona NR SR &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve (dalej ,zakon o
Uctovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

CI. I (2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajtice obdobie: 30.04.2025

CI. I (3) Pravny dévod na zostavenie U&tovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokracovat vo svojej ginnosti (going concern).

CI. 11 (1) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej ¢innosti:

Ano [ INie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metéd
Uétovné metddy a véeobecné Ustovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Cl. 1l (2) Aplikované Uétovné zasady a metddy, ktoré su dolezité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metod

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody polozku suvahy

Dovod zmeny

CLI. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov

CLI. lll (4) a) Sposob ocenovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vliastné naklady,
menovita hodnota

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou X

Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou X

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Periazné prostriedky a ceniny X
Pohladavky pri ich vzniku X
Zavazky pri ich vzniku X

CI. 1ll (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v u€tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho ¢asti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho €asti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujlcej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna X

CI. 1ll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zaviazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda
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Zasoby vlastnej vyroby (Nehnutelnosti na predaj)
Spolocnost Uctuje o zasobach vlastnej vyroby (vystavba nehnutelnosti za uelom ich nasledného predaja) spdsobom A.

Oceriovanie pri prirastku:

Nedokon&ena vyroba a dokonéené nehnutelnosti (byty, nebytové priestory, parkovacie miesta, pozemky) sa ocenuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady pozostavaju z priamych
nakladov (napr. spotreba materialu, subdodavky, uroky z tverov a pod.) a podielu nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vystavbou (vyrobna rézia). Tieto naklady sa
priebezne aktivuju na Géty zasob.

Ocefiovanie pri Ubytku:

ICO |4|5]|9]|4

DIC

Ubytok zasob (pri predaji nehnutelnosti na zaklade kupnej zmluvy a zapisu do katastra) sa ocefiuje v skuto&nych vlastnych nakladoch konkrétnej predanej nehnutelnosti.

Spolo¢nost vyuziva metddu Specifickej identifikacie, kde su celkové naklady projektu podrobne rozpocitané na jednotlivé byty, nebytové priestory, parkovacie miesta a pozemky
na zaklade kalkulaéného kli¢a vyjadreného podielom nakladov na \(m*{2}\) plochy. Pri predaji konkrétnej jednotky sa do nakladov pretctuje presna hodnota vlastnych nakladov

pripadajuca na tuto jednotku.

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Giétovani zasob postupovala Gétovna jednotka podra § 43 postupov uétovania v PU:

spdsobom A Gétovania zasob

|:| spdsobom B Gétovania zasob

Ubytok z&sob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:

|:| vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

|:| metddou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

inym spésobom:

CLI. 1ll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Spolo€nost tvori rezervy na predpokladané budice zavazky, ktoré vznikli z minulej €innosti Gétovnej jednotky.

CI. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

CI. 1ll (4) g) Tvorba odpisového planu

Spolo¢nost v roku 2025 odpredala vSetok majetok.

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

D Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok:

|:| Dlhodoby hmotny majetok:

ubytok zasob sa ocefiuje v redlnych vlastnych nakladoch konkrétneho objektu (tzv. metéda Specifickej identifikacie nakladov)

odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona &. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
Gctovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vycislovani
dariovych odpisov. Uétovné a dafiové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

spolo¢nost pri nehnutelnosti uplatfiuje komponentné odpisovanie:
- rozvody pocitacovych sieti (su zaradené v 2. odpisovej skupine),
- klimatiza¢né zariadenia (su zaradené v 4. odpisovej skupine),

- osobné a nakladné vytahy (su zaradené v 4. odpisovej skupine),

Spbdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
nehnutelnost 40 rokov 2,5% linearna
rozvody pocitatovych sieti 6 rokov 16,66% linearne
klimatiza¢né zariadenia 12 rokov 8,33% linearne
osobné a nakladné vytahy 12 rokov 8,33% linearne
nabytok, vnutorné vybavenie 6 rokov 16,66% linearne

CI. IV Informécie, ktoré vysvetluju a dopifaju stivahu a vykaz ziskov a strat
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CI. IV (3) Informacie o zavizkoch
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CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Cl. IV (3) a) Celkova suma zéavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét rokov

Zavazky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

dlhodové zavazky z uverov a prijaté kaucie

2129 530

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Spolocnost k 31.12.2025 eviduje ako zavazok strednodoby uver, so splatnostou 31.03.2028, tGver je zabezpegeny pohladavkami, obchodnym podielom, nehnutelnostami.

ClI. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavézkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov

Sposoby zabezpecenia zavazkov

Opis zabezpecenia
zavazkov

zabezpecenych zavazkov

Celkova suma

(BO)

Celkova suma

zabezpecenych zavazkov

(PO)

Zaloznym pravom

k nehnutelnosti

1400 000

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpecenia

Cl. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maiju

vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost v roku 2025 odpredala vSetky nehnutelnosti, ktoré jej zabezpecovali prijem z prenajmu. Aktualne sa zameriava na vystavbu nehnutelnosti uréenej na predaj, ¢o je jej

hlavna podnikatel'ska €innost.

Cl. IV () Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maiju vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Dé6vod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

predaj nehnutelnosti 9 263 037
Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:
predaj nehnutelnosti 7 610 950
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