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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a $tatutdrnemu organu spoloénosti Stanica Nivy s.r.o. Bratislava

k ¢asti Il - Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprave

Overila som a¢tovnu zavierku spolo¢nosti Stanica Nivy s.r.o. (dalej aj ,.Spoloénost™) k 31. decembru 2025,
uvedent vo vyro¢nej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej som diia 30.04.2026 vydala spravu nezéavislého auditora,
ktora sa nachadza vo vyroénej sprave Spoloénosti. Tento dodatok som vypracovala v zmysle § 27 odsek 6
zékona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdirnom audite a o zmene a doplneni zédkona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutarnom audite®).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v ¢asti II spravy nezavislého auditora - Sprava k informaciam, ktoré sa
uvadzaji vo vyro¢nej sprave, podl'a méjho nazoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave Spoloénosti Stanica Nivy s.r.o. zostavenej za rok 2025 st v stlade
s jej Gctovnou zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala podas auditu
G¢tovnej zdvierky, som povinna uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrolnej sprave. V tejto
suvislosti kon3tatujem, Ze som nezistila vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave.

V Rimavskej Sobote : 03.06.2026

Ing. Henrieta Molnarova LA
Licencia SKAU ¢&. 651 \ 7

Narcisova 20
979 01 Rimavska Sobota




Stanica Nivy s.r.o., Mlynské nivy 5, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2025 — 31.12.2025




I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: Stanica Nivy s.r.o.

Sidlo: Mlynské nivy 5, 821 09 Bratislava

ICO: 50 861 930

Datum vzniku: 13. aprila 2017

Spbsob vzniku: Spolo¢nost bola zaloZzena zakladatelskou listinou dna 13. aprila 2017
v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik

Datum zapisu: Spolo¢nost bola zapisana do Obchodného regiétra Mestského sudu

Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka €.: 120152/B dia 03. juna 2017

Zakladné imanie: 3619000 EUR

Spolo¢nici: HB Reavis Holding CZ a.s.
Panska 854/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Spolo¢nost je zapisana na Mestskom sude v Prahe, registracné &islo:
B 27286

Organy spoloénosti k 31.12.2025:

Konatelia spolo¢nosti: JUDr. Jan Harom
Tomas Krajcir
Mgr. Marcel Sedlak
Matus Liptak

V mene Spoloc¢nosti st opravneni konat a podpisovat vzdy dvaja konatelia spolocne.

Orgéany spoloénosti ku driu zostavenia vyroénej spravy (maj 2026):

Konatelia spolo¢nosti: JUDr. Jan Harom
Tomas Krajcir
Mgr. Marcel Sedlak
Matus Liptak

Predmet ¢innosti:

- sprava nehnuteflnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnutefnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva ‘

- predaj nehnutelnosti

- uskuto€novanie stavieb a ich zmien

- sprava trhoviska, trznice, prilezitostného trhu

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
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- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

- reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

- organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati
- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

- administrativne sluzby

- prendjom hnutelnych veci

- skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave

Il. Sprava o podnikatelskej €innosti a stave majetku
- Vyvoj trhu

Rok 2025 by sme mohli charakterizovat’ ako obdobie postupného oZivenia a navratu
dévery na trhoch. Inflacia na Slovensku sa stabilizovala v blizkosti 4,2%. Tento vyvoj bol
podporeny pokra¢ujucim poklesom cien energii a stabilizaciou dodavatelskych retazcov.

Menova politika Eurépskej centréinej banky sa v priebehu roka niesla v znameni
postupného uvoliiovania. KlG¢ové tUrokové sadzby boli niekofkokrat znizené, pricom sadzba
Euribor sa ustélila v pasme priblizne 2,0-2,5%. Lacnejsie financovanie podporilo investi¢nu
aktivitu a postupné ozivenie Uverového trhu.

Slovenska ekonomika v roku 2025 rastla miernym tempom, pri¢om HDP zaznamenalo
narast priblizne o 2,0-2,3% v stalych cenach. Rast bol tahany najméa domacou spotrebou,
ktora sa zotavila vdaka realnemu rastu miezd, ako aj postupnym ozivenim exportu v druhej
polovici roka. Inflacia v eurozéne sa pohybovala okolo urovne 2%, Co potvrdilo navrat
k cenovej stabilite.

Trh komerénych nehnutelnosti pokracoval v postupnej normalizacii. NizSie urokové
sadzby a stabilizacia vynosov prispeli k obnoveniu investi¢nej aktivity, pricom najvacsi
zaujem pretrvaval v segmente logistiky a priemyselnych parkov. Kancelarsky sektor nadalej
prechadzal transforméaciou — dopyt sa koncentroval na moderné, energeticky efektivne
budovy spinajice ESG kritéria, zatial ¢o starSie objekty celili vy$$ej miere neobsadenosti
a tlaku na rekonstrukciu.

Na retailovom trhu doslo k miernemu oziveniu spotrebitelského dopytu. Rast realnych
prijmov podporil trzby maloobchodu, ktoré medziro¢ne vzrastli o priblizne 3-5%. Retail parky
si udrzali dominantnd poziciu najmé v regiénoch, pricom pokracovala ich expanzia aj
konsolidacia trhu. Nakupné centra zaznamenali stabilizaciu navstevnosti aj trzieb, s dérazom
na gastronomické a volnogasové koncepty. Na trh vstupovali selektivne nové znacky, zatial
&o &ast najomcov optimalizovala svoje portfélia a velkost prevadzok.

Efektivne riadenie nakladov, flexibilita pri prendjmoch a déraz na udrZatelnost a kvalitu
aktiv zostali aj v roku 2025 klG¢ovymi faktormi Uspechu naprie¢ vSetkymi segmentmi
komerénych nehnutelnosti.

- Stanica Nivy s.r.o. - hospodarenie v roku 2025

V roku 2025 spolognost Stanica Nivy s.r.o. svoj vysledok z hospodarskej Cinnosti
v porovnani s predchadzajicim obdobim zvysila, a to najmé kvoli narastu trzieb. Spolo¢nost
dosiahla gisty obrat vo vyske 37,012 mil. Eur (v roku 2024 vo vy$ke 34,188 mil. Eur). Vynosy
tvorili hlavne trzby z predaja sluzieb — prenajmu nehnutelnosti a s nim savisiacich sluzieb.

Naklady na hospodarsku &innost dosiahli 31,474 mil. Eur (v roku 2024 sumu 30,012
mil. Eur). Hlavnym zdrojom nérastu bolo zvySenie nakladov na sluzby. Vysledok
hospodarenia z hospodarskej &innosti vzrastol na 5,537 mil. Eur (v roku 2024 vo vyske 4,177
mil. Eur). Zaporny vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti sa v roku 2025 zvysil na
-11,589 mil. Eur (v roku 2024 bol -10,317 mil. Eur).
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Celkovy vysledok hospodarenia Spolo¢nosti v roku 2025 pred zdanenim dosiahol
vy$ku -6,052 mil. Eur (v roku 2024 predstavoval sumu -6,141 mil. Eur). Celkovy vysledok
hospodarenia po zdaneni za G¢tovné obdobie 2025 dosiahol hodnotu 0,200 mil. Eur (v roku

2024 hodnotu -3,427 mil. Eur).

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 31.12.2025 31.12.2024

Cisty obrat 37011 692 34 188 380
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 37 011 692 34 188 380
Trzby z predaja tovaru 975 899
Trzby z predaja sluzieb 36 765 003 33742187
Trzby z predaja majetku 9114 50073
Ostatné vynosy 236 600 395 221
Néklady na hospodarsku éinnost’ 31474 251 30011 844
Naklady na predany tovar 0 7
Spotreba materidlu a energie 5889 799 5529 440
Sluzby 12 566 160 11700 810
Dane a poplatky 474 434 447 300
Odpisy DHM a DNM 11745689 11744 112
Zostatkova cena predaného majetku 6 142 44 047
Opravné polozky k pohladavkam 584 871 253 965
Ostatné naklady na HC 207 156 292 163
VH z hospodarskej ¢innosti 5 537 441 4176 536
Pridana hodnota 18 310 019 16 512 829
Vynosy z finanénej ¢innosti 1149 347 3 264 561
Vynosové uroky 29 664 57 807
Kurzové zisky 12 9
Vynosy z derivatovych operacii 1119 671 3206 745
Naklady na finanéna ¢innost’ 12738 593 13 581 853
Nakladové troky 11132 374 13 543 080
Kurzové straty 118 58
Naklady na derivatové operacie 1393 369 0
Ostatné naklady na FC 38715 38715
VH z finanénej ¢innosti -11 589 246 -10 317 292
bk -6 051 805 6140 756
Dan z prijmovi - splatna 9476 14 823
Dan z prijmov - odloZzena -6 260 965 -2729 000
b - eiehoolis 199 684 3426 579




Bilanéna hodnota Spolo¢nosti predstavovala v roku 2025 vysku 328,609 mil. Eur

(v roku 2024 vysku 330,835 mil. Eur).

Suvaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2025 31.12.2024

Majetok spolu 328 609 248 330 835 355
NeobezZny majetok 299 513 131 306 481 279
Dlhodoby nehmotny majetok 33969 88 236
Dlhodoby hmotny majetok 299 445 744 306 305 915
Dlhodoby finanény majetok 33418 87 128
ObezZny majetok 22 471 909 16 515 021
Zasoby 90 043 75 266
Dlhodobé pohladavky 9 548 831 3606 397
Kratkodobé pohladavky 4993 434 5211768
Finanéné ucty 7 839 601 7621590
Casové rozlisenie 6 624 208 7 839 055
Vlastné imanie a zavazky 328 609 248 330 835 355
Viastné imanie 71820813 101 109 067
Zakladné imanie 3619000 3619000
Ostatné kapitalové fondy 123 145 000 153 145 000
Zakonné rezervné fondy 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -376 744 -888 806
Vysledok hospodarenia

minulych rokov -54 766 127 -51 339 548
Vysledok hospodarenia

za uctovné obdobie po zdaneni 199684 ekl
Zavéazky 247 929 232 220 703 480
Dlhodobé zavéazky 50 557 486 52762 075
Dlhodobé bankové uvery 186 667 809 160 597 498
Kratkodobé zavazky 5910019 3474 308
Kratkodobé rezervy 854 587 570 957
Kratkodobé bankové uvery 3939 331 3298 642
Casové rozlisenie 8 859 203 9 022 808
Pohladavky a zavazky z obchodného styku

k 31.12.2025 v celycr; eurach Pohladavky Zévézky

Celkom, z toho: ‘ 6 191 220 ' 5542327

Kratkodobé 6 191 220 5193 888

Dlhodobé 0 348 439
V lehote splatnosti 2484 273 5229 917

Po lehote splatnosti 3706 947 312410




Opravné polozky k pohFadavkam

Druh pohladavky Stav k 01.01.2025 Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2025
Pohladavky
z obchodného styku 671190 647 133 62 397 1255 926

Danové zaviazky a pohladavky

k 31.12.2025 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom, z toho: 703 960 0
DPH — zavézok - 700 120 0
Dan z prijmov - zavazok 3 840 0
Finanéné vypomoci a bankové tvery
k 31.12.2025 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom, z toho: 238 748 941 0
Po&zicky dlhodobé 48 141 801 0
Poézicky kratkodobé 0 0
Bankové uvery dlhodobé 186 667 809 0
Bankové uvery kratkodobé 3939 331 0
Tvorba a zuétovanie ostatnych rezerv
Druh rezervy Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav k Predpokladany
k 01.01.2025 31.12.2025 rok pouzitia
Ostatné rezervy 570 957 854 587 | 448319 | 122638 854 587 2026
Zakonné rezervy 0 0 0 0 0 -

- O¢akavany vyvoj v roku 2026

Podla aktualnych analyz Rada pre rozpoc¢tovi zodpovednost oCakava, ze slovenska
ekonomika v roku 2026 porastie vyrazne pomal$im tempom, priblizne okolo 0,9%, ¢€o
predstavuje vyrazné spomalenie oproti predchadzajucim ocakavaniam. Hlavnym dévodom je
negativny dopad konsolidaéného balika, ktory je nastaveny prevazne cez zvySovanie
danovo-odvodového zatazenia.

Konsolidaény balik na rok 2026 ma deklarovany objem priblizne 2,7 mld. EUR (1,9%
HDP).

Z pohladu makroekonomiky je kfu¢ové, Ze konsolidacia je Strukturdlne zalozena na
vy§§om zdaneni prace a ekonomickej aktivity, ¢o negativne ovplyviiuje rastovy potencidl
ekonomiky.

V doésledku prijatych opatreni sa o¢akava, Ze disponibilné prijmy domécnosti klesnu
v priemere o priblizne 2,1%, ¢o bude timit spotrebitelsky dopyt. Spotreba domacnosti tak
zostane slabéa a bude jednym z hlavnych limitujucich faktorov ekonomického rastu.

Investi¢na aktivita bude sice podporena cerpanim prostriedkov z Planu obnovy
a odolnosti Slovenskej republiky, avSak sukromné investicie budd brzdené vy$Sim danovo-
odvodovym zatazenim a zhor§enou predvidatelnostou podnikatelského prostredia




Inflacia na Slovensku by sa mala podla NBS udrzat’ na urovni 2,5 %, ¢o predstavuje
pokles oproti roku 2025 (4,0%). Z dévodu vzniknutého konfliktu na blizkom vychode
otakavame, ze Euribor porastie k 2,7%.

Na maloobchodnom trhu sa oakava len velmi mierny rast alebo stagnacia (cca 1-3%).
Spotrebitelské spravanie bude vyrazne ovplyvnené poklesom disponibilnych prijmov
a vy$8im danovym zatazenim, o obmedzi dynamiku spotreby.

Trh retailovych nehnutelnosti v prémiovych lokalitdch zostane stabilny, avSak lokality
na periférii a v ekonomicky slab$ich regibnoch mézu zaznamenat stagnaciu. OCakava sa
narast cien, najma v Bratislave. Sprava budov, ESG, spokojnost klientov a poskytovanie
nad$tandardnych priestorov a sluzieb s dérazom na zazitkovy retail zostava pre skupinu HB
Reavis prioritou Cislo jedna.

lll. Hospodarsky vysledok vykazany k 31.12.2025 a jeho vysporia-
danie v roku 2026:

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti diia 22. maja 2026 rozhodlo o vysporiadani
hospodarskeho vysledku (zisku) vykadzaného k 31.12.2025 vo vySke 199 683,65 Eur
nasledovne:

- tvorba rezervného fondu 199 683,65 Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost Stanica Nivy s.r.o. vzhladom napredmet svojho podnikania a pocet
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na zivotné prostredie ani na zamestnanost.

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni G¢tov-
ného obdobia

Po 31.12.2025 do dila vyhotovenia tejto spravy nenastali udalosti osobitného vyznamu.

VI. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Gétovnom obdobi kon&iacom ku difiu 31.12.2025 neboli v spolo€nosti uctované
Ziadne naklady na vyvoj a vyskum.

VIl. Nadobudanie vlastnych akcii, doéasnych listov, obchodnych
podielov a akcii, doéasnych listov a obchodnych podielov
materskej Gictovnej jednotky podfa § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov

V Gétovnom obdobi kon&iacom ku driu 31.12.2025 Spolo¢nost alebo osoby konajuce
vo vlastnom mene, ale na Gget Spolocnosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné
listy, obchodné podiely a akcie, dotasné listy aobchodné podiely materskej UGctovnej
jednotky podfa § 22 zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.



VIII. Existencia organiza¢nej zlozky spolo¢nosti v zahranici

Spolo¢nost tymto potvrdzuje, Ze nema v zahranici zriaden( Ziadnu organiza¢nu zlozku.

Q(\ '—\\
f\"V%\,
)KDr. Jan Harom Tomas @jél’r
||/ konatel konatel
,’/
Prilohy : 1. Udtovna zavierka k 31.12.2025 obsahujuca G&tovnu zavierku a poznamky

2. Vlyrok auditora z overenia Uétovnej zavierky k 31.12.2025
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Ing. Henrieta Molnarova, Auditor a datiovy poradca, Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a §tatutdrnemu organu spolo¢nosti Stanica Nivy s.r.o. Bratislava

I. Sprava z auditu uctovnej zavierky

Néazor

Uskuto¢nila som audit UCtovnej zavierky spoloCnosti Stanica Nivy s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost*), ktora
obsahuje suvahu k31. decembru 2025, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému déatumu,
a poznamky, ktoré obsahuju vyznamné uétovné zéasady a d’alsie vysvetlujuce informacie.

Podl'a méjho nézoru, prilozend u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situcie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zékona ¢&.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v znen{ neskorich predpisov (d’alej len ,,zékon o uctovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost' podla tychto §tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezévisla v zmysle Medzinarodného etického kddexu pre Gctovnych odbornikov
(vritane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy
uctovnikov v zneni schvélenom Slovenskou komorou auditorov (d’alej len ,Eticky kédex auditora®), vratane
etickych poZiadaviek zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zékona ¢&. 431/2002 Z.
z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (d’alej len ,,zakon o §tatutdarnom audite”), ktoré sa
vzt'ahuju na audity uctovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnila som aj ostatné povinnosti tykajuce sa
etiky v zmysle Etického kédexu auditora a etickych poziadaviek zakona o $tatutarnom audite.. Som presved&ena,
Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre m6j nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu za Giétovni zavierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto uctovnej zavierky v sulade so zdkonom
o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie u&tovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ultovnej zavierky je Statutdrny orgédn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokrafovania v &innosti v Gctovnictve,
ibaze by mal vumysle Spolognost zlikvidovat' alebo ukonéit jej innost’, alebo by nemal ind realisticka
mozZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i ugtovnad zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti moézu vzniknat' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odovodnene o¢akavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutonené na zaklade
tejto udtovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého auditu uplatiiujem
odborny usudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti u&tovnej zavierky, & uz v doésledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoiiujem auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dodkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre moj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod moéze zahfiiat' tajnii dohodu, fal§ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk



Ing. Henrieta Molndrova, Auditor a dafiovy poradca, Narcisova 20. 979 01 Rimavska Sobota

e Hodnotim vhodnost’ pouZitych i¢tovnych zésad a uctovnych metdd a primeranost’ ictovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécif, uskutonené $tatutarnym organom.

e Robim zadver otom, €i Statutdrny orgén vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokraCovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v Einnosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinnd upozornit' v mojej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v tctovne;j
zéavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatodné, modifikovat’ mdj nazor. Moje zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti v8ak mozu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokratovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah Gi¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i uctovna zévierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

So Statutdarnym organom komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu ao
vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as mojho
auditu zistim.

L. Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zékona o uctovnictve. M6j vysSie uvedeny nazor na udtovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom étovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamit’ sa s informéaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudit, ¢&i tieto informdacie nie su vo vyznamnom nestlade s auditovanou uétovnou zavierkou
alebo mojimi poznatkami o uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu u&tovnej zavierky,
alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Vyro¢nu spravu som ku difu vydania spravy auditora z auditu i&tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked’ ziskam vyro¢nu spravu, posudim, &i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o ti¢tovnictve, a na zdklade prac vykonanych pogas auditu Gi¢tovnej zavierky, vyjadrim nézor, &i:

- informéacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2025 st v stilade s uétovnou zavierkou za dany rok,
- vyro¢nd sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o uctovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade mojich poznatkov o
uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala po¢as auditu ustovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 30.04.2026

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk
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g POD

-

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom udétovnictve

(LT —

zostavena k

31.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiartiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKIMNOPOQRSTUVYXYYZ

0123456789

Dariové identifikainé &islo Ugtovna zavierka
2120532249 | ..
ICo

50861930 mimoriadna
SK NACE priebezna
©68.20.0

Ugtovna jednotka Mesiac Rok
] od 1 2025
mala Za obdobie
d 2025
X velka 012
Bezprostredne od 1 2024
B predchadzajlce
(vyznadi sa x) obdobie db 1 2 20 2 4

PriloZené stdasti ictovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01)
(v celych euréch)

X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01)
(v celych euréch)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Stanica Nivy s.r .o

Sidlo tiétovnej jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 5

PSC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolognosti

Mestsky sud Bratislava | I

Oddiel] Sro, Vliozka ¢islo}j120152/8B

Telefénne Eislo

0905408117

E-mailova adresa

ERIKA.KOVACSOVA@HBREAVIS.COM

Faxové dislo

Zostavena diia:

03.03.2026

Schvalena diia:

.20 _

Iﬁédpisovy zaznam $tatutarneho organu fiétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctoynej jednotky alebo
podpisavy zéznam fyzickej osoby, j

TR (/)//7
n‘ ~§ /(

-

L

Zaznamy dariového auradu

Miesto pre evidenéné &islo

QOdtlacok prezentaénej pediatky dafiového Gradu

MF SR ¢&. 18009/2014

Tlacivo

vytlaéené z Portalu FS Strana 1



(022) - /082, 092A/

= UZPODv14_2 |
Uégg\gqa_m piE2 120532249 |ko50861930 "l|I"""""”I”I”NI"
fa | sTowanl i T i W e (R0
a b ¢ Korekcia - ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 381021358 328609248
rr02+r.33+r.74
52412110 230835355
A, | Maghotng walgick; | 2 350623077 299513131
51109946 3064812729
Al [Dlhodoby 03 362893 339609
et o 04 ot 10)
1 odaze 328924 88236
Al Aktiv’ove'mé naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Gooduwil 07 - 691
(015) - /075, 091A/
-691
5. S:éﬁg;{ncyr:gjz?gk 08 363584 339609
o oo 329615 88236
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
N e o 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al ﬁ':j‘;ff.f’yhmm"y 11 3502267660 299445744
Rogy 50781022 306305915
AlL1. | Pozemky 12 18349271 18349271
| (031) - 10924/
18349271
2. | Stavby 13 312211014 267096489
| (021~ /081, 092A/
45114525 27707483 1
3 | hnemévecia | 14 13604544 8569913
sdbgry hnutelnych
o 5034631 9834880

MF SR &. 18009/2014
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osian {[oc2120532249]cos5086193o0| [IIHNIIMN 1

Ug POD 1 - 01

Ozna- . i &islo Bezné étovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
gonis | STRANAAKTIV s Brutto - dast 1 Netto 2 udtovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 818145 186279

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/ 631866 288112
7. | Obstaravany 18 5243792 5243792

dihodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 710452

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny

majetok 4 8 3 6 9

(052) - 1095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21 33418 33418

majetok
icet (r. 22 az
rag e 87128

Podielové cenné
A.ll1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pbzicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27 33418 33418

(067A) - /096A/

26

87128

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana3 =



= UZPODv14_4

U& POD 1 - 01

Suvaha

2120532249

050861930

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

BezZné Gétovné obdobie

riadku
c

Brutto - Gast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pc‘)Ziékﬁ a ostatny
dlihodoby finan¢ny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

(i

e

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r. 41 +r. 53 +
r.66 +r.71

33

23774073

22

4719009

1302164

16515021

B.l

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

90043

90043

75266

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

793606

79366

68731

Nedokond&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

10677

10677

6535

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dlhodobé

| pohfadavky

stcet (. 42 +r. 46
azr. 52)

41

9548831

548831

3606397

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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Uégg\gqa_m 21205322409

05086 1930

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Korekcia - ¢ast 2

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym udtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej udasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA) -1391A/

44

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné’pohladavky
vaodi prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
udasti okrem pohfa-
davok vogi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vogi
spolodnikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

186165

186165

5

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

9362666

362666

31

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

6295598

993434

1302164

B.lIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

6191220

935294

1255926

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

24420614

442614

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkdm

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

== MF SR &. 18009/2014

UL

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

04696

01701

5211768

4670422
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= UZPQDv14_6

n L. 2120532249

co5 0861930 WINIMIIME —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

C

BezZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

3748606 2492680

12556926

2593631

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darlové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

32140

32140

541346

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

12238

26000

46238

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych ugtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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= UZPODv14_7 - =
5ga 1 [oie 20 1 (A
i B oy 21205322409 50861930
Ozna- it gislo Bezné udétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
tenle STRANbAAKTIV Hadky 1 Brutto - éast' 1 Netto 2 Ggtovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 7 7839601 7839601
rL72+r.73
7621590
B.V.1. | Peniaze 72 8 5 3 5 2 8 5 3 5 2
(211, 213, 21X)
34561
2. | Usty v bankach 73 77542409 7754249
(221A, 22X, +/- 261)
7587029
c. Casové rozlisenie | 74 6624208 6624208
sucet (r. 75 az r. 78)
78390856
Naklady buducich
CA- | obdobidhodobé | 7 4070883 4070883
(381A, 382A)
4188005
2. | Naklady buducich 76 321696 32169606
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 288216
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 2231629 2231629
obdobi kratkodobé :
(385A)
3362834
it STRANA PASIV - Bezné tictovné obdobie 4 EeEprestuidng
p b ¢ predchadzajice uétovné obdobie 5
S Ay A EAABL | 7y 3286092438 330835355
e e L 71820813 101109067
Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 azr. 84) 81 3619000 3619000
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 3619000 3619000
2. | Zmena zéakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadévky za upisané vlastné imanie 84
“| (1-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 123145000 153145000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) o8
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

fm==MF SR ¢&. 18009/2014
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= UZPODv14_8

. Stvaha pic2120532249|Ko50861930
Ué POD 1 -01
Qan STRANA PASIV Lislo. Bezné uétovné obdobie Razprosiredia ‘L’l‘jggﬂfedza‘”ce Gtouns
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
AVL | chdet (r. 94 az r. 96) L 376744 888806
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
AV majetku a zavézkov (+/- 414) L 3 7 6 7 4 4 8 8 8 8 0 6
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zld€enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov - -
AVIL | 08 +r 99 97 5476606127 51339548
A.VII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 547606127 - 51339548
Vysledok hospodéarenia za tiétovné obdo-
AVIIL. bi):epozdanen?/-*-lr.m-(r.81+r.85+r.86 100 199684 - 34206579
+r.87+r.90+r.93+r97+r101+r141)
o | | 247929232 220703480
Dlhodohé zavazky
Bl | gucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 0= 50557486 52762075
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BT | sgget (r. 104 az r. 106) o2 348439 348439
Zavéazky z obchodného styku vodi :
1.a. prepoje)rllym Uétovn'mjedﬁotkém 104 3484309 3484309
(321A, 475A, 476A¥
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gasti okrem zavézkov vadi prepojenym | 105
udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
i Ostatné zavézky z obchodného styku 106
©1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voéi prepojenym
3- | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 48141801 49463597
Ostatné zavazky v rdmci podielovej uéasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 20067 24606 29500309
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (873A,377A)
12.| OdlozZeny dariovy zavéazok (481A) 117

G MF SR ¢&. 18009/2014
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= UZPODv14_9

Ug POD 1 - 01

Suvaha

me2120532249

050861930

Bezprostredne predchadzajice uétovné

(384A)

it STRANA PASIV Shle Bezné Gidtovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | DIhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 1866678009 160597498
Kratkodobé zavazky
B.IV. | uicet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 5910019 3474308
Zaviazky z obchodného styku
BVA Stget (r. 124 azr. 126) 123 5193888 1946231
Zavéazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a. l]étovn)’ymjednotkém (321¥l\, 322A,p324AJ, 4 124 3 4 4 2 9 6 5 1 1 4 6 3 1 7
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ggasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
2+ i&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
E1»75A, 476A, 478A, 47XA) 1 7 5 0 9 2 3 7 9 9 9 1 4
2. | Cist4 hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
3.1 jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 891429
Ostatné zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
" (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 138 716131 636648
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 854587 570957
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 854587 570957
Bezné bankové tivery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) - 3939331 3298642
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (541, 249, 24X, 473A, -1255A) i30
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az . 145) bt 8859203 9022808
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2. é)giaa};/;(y buducich obdobi kratkodobé 143 1 7 7 3 6 9 7 1 9 1 5 2 3 9
3. éysrltc::)ybuducichobdobidlhodobé 144 3 9 9 2 9 8 O 4 1 0 5 4 7 9
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 3 O 9 2, 5 2 6 3 O 0 2 O 9 0
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= UZPODv14_10 - pe
Wz asaloc 2 12 053224905086 193 0| [N
U¢ POD 2 -01 ;
Skutoénost’
Ozna- Cislo ry = —
Zonie Text rladku iss¥iié fidtound.obdobie bezprostredne p;ggggia:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uct. tr. 6 podra 01 370116092 34188380
zakona)
e Zgg;s({.zog:sip:gg;ske] ¢innosti spolu 02 3 7 0 1 1 6 9 2 3 4 1 8 8 3 8 O
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 9765 8909
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 36765003 33742187
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, maje);kuf)dlhoglobého hmotného majetkua | 08 9114 5007 3
materialu (641, 642) .
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) g9 236 600 395221
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
M 4124013 +114+1.15+1.20+ | 10 31474251 30011844
r21+r.24+r25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1 7
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)| '2 2988979 9 29529440
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 125606160 11700810
E. | Osobné néaklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 QOdmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 4 7 4 4 3 4 4 4 7 3 0 O
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
&. | nefwnatnému majsiku a dhodobému 21 117456809 11744112
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
6. a dlhodobého hmotného majetku (551) e 1 1 7 4 5 6 8 9 1 1 7 4 4 1 1 2
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (5653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H- | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 6142 44047
L (%irf)vné Poloikykpohradévkam (+/-) 25 5 8 4 8 7 :1 2 5 3 9 6 5
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 2071560 292163
] Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Ginnosti (+1)  (r. 02 -r. 10) o 5937441 4176536
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Vykaz ziskov a strat

2120532249

050861930

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 o TR 3
tante Text rTadk be$né Gitovné obdobie bezprostredne p;gggg?edzajuce ucétovné
a b c 1 2
& Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
F06+r07)-(rn. 11+ 124113 +r.14) | 28 18310019 16512829
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y | 4n 314354139 4r.42+1.43+1.44 | 2° 1149347 3264561
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stdet (r. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
“"" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gdtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZzr. 38)
X1 Vynosy z kréatkodobého finanéného majetku 36 ‘
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u&asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 290604 57807
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
** | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 29060064 57807
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 12 9
Vynosy z precenenia cennych papierov a
XU | ynosy z derivatovych operacii (664, 667) | 43 1119671 3206745
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
% Naklady na finanéni ¢innost’ spolu r. 46
FAT+1. 4B +1.49 +1.52+1.53+1.54 | O 12738593 13581853
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. - 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 11132374 13543080
Nakladové uroky pre prepojené Gétovné
N.1.. | Nékiadous droly pre prepo 50 3278204 3613805
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 7854170 9929275
O. | Kurzové straty (563) 52 1 1 8 5 8
Naklady na precenenie cennych papierov a
P. naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 1 3 9 3 3 6 9
Q. (Of_}ztg’t%%g)éklady na finanénu ¢innost 54 2 1 2 7 3 2 3 8 7 1 5
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e |JZPODv14_12 - =
Taamorsmialoc 2 12 053224905086 193 o [N
USPOD 2-01 .
Skutoénost’
Ozna- Cislo n — R
Zanie Text siadku besné tctovné obdobie bezprostredne p;ggglg?:za)uce uétovné
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z financnej — —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) . 11589246 10317292
ik Vysledok hospodarenia za uétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 58 6 O 5 1 8 O S 6 1 4 O 7 5 6
R. | Daizprijmov (. 58 +r. 59) 57 - 62514809 -2714177
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 9476 14823
2. | Daii z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 626096065 - 2729000
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tGétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 199684 -3426579
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50861930
Stanica Nivy s.r.o. 1 DIC: 2120532249

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Stanica Nivy s.r.o.
Mlynské nivy 5
821 09 Bratislava

Spoloénost Stanica Nivy s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 13. aprila 2017 a do
Obchodného registra bola zapisana 03. juna 2017 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢.120152/B).

Spolocnost s uc¢innostou k 14.03.2025 zmenila sidlo z predchadzajucej adresy Mlynské Nivy 16 na
adresu Mlynské nivy 5, 821 09 Bratislava.

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych a inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvdélilo dia 24. jula 2025 udétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podia
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o u&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zzakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 01. januara 2025 do 31. decembra 2025.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrriuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo€nosti HB REAVIS Holding S.A., so
sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je su€astou
konsolidovanej uétovnej zavierky skupiny Camron Holding Limited. Konsolidovanu uétovnu zavierku
spolo¢nosti HB REAVIS Holding S.A. mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2025  Stav k 31.12.2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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7. Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Konatelia: Tomas Krajcir Tomas Krajcir
Mgr. Marcel Sedlak Mgr. Marcel Sedlak
JUDr. Jan Harom JUDr. Jan Harom
Matus Liptak Matus Liptak

V roku 2025 nedoslo v organoch Spolo¢nosti k ziadnym zmenam.

Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Struktira spolo&nikov Spolognosti k 31. decembru 2025:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do

Vyska podielu na za-

h ; hlasovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani

pravachv akonaZlv fondov z

Spolocnik, akcionar absolutne v % % % prispevkov
HB Reavis Holding CZ a.s. 3619000 100% 100% 0 83945000
Spolu 3619000 100% 100% 0 83945000

S ucinkami k 1. februaru 2025 doslo k zaniku spolo€nosti HB REAVIS GROUP B.V. z dévodu zlucenia
so spolo¢nostou HB Reavis Holding CZ a.s.

Spolo¢nost HB Reavis Holding CZ a.s. sa stala univerzalnym pravnym nastupcom spolocnosti HB
REAVIS GROUP B.V,, t. s u¢innostou k 1. februaru 2025 presli na spolo¢nost HB Reavis Holding CZ
a.s. vSetky prava a povinnosti spolo¢nosti HB REAVIS GROUP B.V.

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k pohladavkam zo dfia 21. novembra 2018 bolo
zriadené zalozné pravo na obchodny podiel Spolo¢nika v prospech zaloZzného veritela UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. konajuceho prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. pobo&ka zahraniénej banky, ICO: 47 251 336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolodnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti
v sllade so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi
uctovania.

Uétovna zavierka spolognosti k 31.12.2025 bola zostavena za predpokladu, Ze spoloénost bude na-
dalej schopna pokracovat vo svojej Cinnosti. Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohroze-
nie predpokladu nepretrzitého pokraovania v €innosti v blizkej buducnosti, t.j. po€as nasledujucich 12
mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky.

Spolo€nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti. Vedenie spolo¢nosti obdrzalo
od materskej spolo€nosti vyhlasenie o finanénej podpore, ktoré potvrdzuje, Ze materska spolo¢nost
ma v plane poskytovat finanénu aj ind podporu Spoloénosti, a tym jej umoznit platenie splatnych za-
vazkov a pokracovat v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2026.

Jediny spoloénik rozhodol dria 23. aprila 2025 o prerozdeleni ¢asti ostatnych kapitalovych fondov
z prispevkov Spolo¢nosti vo vyske 30 000 000 EUR. Suma bola vyplatena jedinému spolo¢nikovi Spo-
loénosti z Uétu Spolo¢nosti diia 04. augusta 2025.

Celkova vyska ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti bola k 31. decembru 2025 vo vyske
123 145 000 EUR.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urené inak.

Uétovné metddy a vdeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajlcim
ucétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa ma-
jetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Suc¢astou ob-
staravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj uroky z uverov, ak sa tak
Spolo¢nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa oceriuje realnou hodnotou, ¢o je cena, za ktorl by sa
majetok obstaral v €ase, ked sa o fiom uc&tuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa u&tuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa U&tuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky vy-
sledok na uc¢et Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hod-
notou nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok majet-
ku alebo na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzZitkov z ma-
jetku. Odpisovat’ sa za€ina prvym diom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzZivania. Ne-
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezara-
duje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade pred-
pokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa neza-
raduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice;j
tabulke:

Ro¢na
Predpokladana doba Metoda odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4-12 rovhomerna 8,33 -25,0

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventa-
rizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena oprav-
na polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kipna cena alebo uznana
hodnota vkladu vyS$sia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov, ktorou sa tento
majetok a zavazky ocenia v Uctovnictve kupujiceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa za-
Uctuje v prospech uctu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti
v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zdpornym goodwillom znizia eko-
nomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych Gzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka
goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kupe alebo vkla-
de podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom
na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢&ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v U&tovnictve prijimatela vkladu podniku uétuju prijimané jednotlivé zloZky majetku a zavazkov tvoria-
ce vklad podniku na vecne prislusné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodno-
tou jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou neperfiazného vkladu
zapocitanou na vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), Uc¢tuje podla charakteru ako
goodwill alebo ako zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwiill.

Spolo¢nosti v roku 2017 vznikol zaporny goodwill vo vySke 691 EUR v désledku nepenazného vkladu
Casti podniku materskou spolo¢nostou. Vzniknuty zaporny goodwiill bol jednorazovo odpisany v pro-
spech Uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so su-
vztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlfavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uUctuje ako
znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spdsobom
A tak, ako to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou vazeného
aritmetického priemeru.
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f)

g)

h)

)

k)

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$Sie nez ich Cista realizacna hodnota ku dfu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu
medzi ich ocenenim v Uétovnictve aich &istou realizadnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokonCenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet suc€inov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch, priCom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym
C¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa U&tuje na tarchu vecne prislusného G&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie
pbvodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vySka
v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v U¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych
a doc¢asnych uprav darnového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni
o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy$Sie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohfadavku.
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m) Odlozena dar z prijmu

o)

p)

q)

Odlozend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dannovou z&kladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu

stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dariovych odpisov
a uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol
docasny rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odloZzeny dafovy zavazok pri prvotnom zaucétovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveh nejde o uctovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odlozena danova
pohfadavka a odlozeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena dariova pohladavka sa uUctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deh predchadzajuci diiu uskuto€nenia uctovného pripadu
alebo vden, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo€nost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuji rovhomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb za prenajom nehnutelnosti.

Opravy chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G&tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
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chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju v beZznom u&tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V uétovnom obdobi od 01. januara 2025 do 31. decembra 2025 Spolo¢nost neucétovala o oprave
vyznamnych chyb minulych obdobi.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vySku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarania v predchadzajucom obdobi.

Ostatné informacie

Uvadzaju sa informacie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa
uvadza finanény vplyv tychto transakcii na Uuctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce
z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucéely posude-
nia financ¢nej situacie uctovnej jednotky.
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ll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Dlhodoby nehmotny majetok  Aktivované naklady Ocenitelné Obstaravany  Poskytnuté pred-
na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM davky na DNM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 0 0 -691 363 584 0 0 362 893
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 -691 363 584 0 0 362 893
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 -691 275 348 0 0 274 657
Prirastky 0 0 0 0 54 267 0 0 54 267
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 -691 329 615 0 0 328 924
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 0 0 0 88 236 0 0 88 236

Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 33 969 0 0 33 969
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym nehmotnym majetkom:

Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok  Aktivované naklady Ocenitelné Obstaravany Poskytnuté pred-
na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM davky na DNM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2024 0 0 0 -691 357 124 0 3600 360 033
Prirastky 0 0 0 0 0 2 860 0 2860
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 6 460 -2 860 -3 600 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 -691 363 584 0 0 362 893
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 -691 210 303 0 0 209 612
Prirastky 0 0 0 0 65 045 0 0 65 045
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 -691 275 348 0 0 274 657
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkové hodnota
Stav k 1.1.2024 0 146 821 3600 150 421
Stav k 31.12.2024 88 236 0 88 236

Hodnota k 31.12.2025

Hodnota k 31.12.2024

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

0
0

0
0
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci  Pestovatel'ské Zakladné Poskytnute
Dlhodoby hmotny a subory hnu-  celky trvalych stado a t'azné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 18 349 271 311 793 580 13 735 231 0 0 815 943 710 452 48 369 345 452 846
Prirastky 0 0 0 0 0 0 4 822 289 0 4 822 289
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 48 369 48 369
Presuny 0 417 434 -130 687 0 0 2202 -288 949 0 0
Stav k 31.12.2025 18 349 271 312211 014 13 604 544 0 0 818 145 5243792 0 350 226 766
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 34718 749 3900 351 0 0 527 831 0 0 39 146 931
Prirastky 0 10 395 776 1191612 0 0 104 035 0 0 11 691 423
Ubytky 0 0 57 332 0 0 0 0 0 57 332
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 45 114 525 5034 631 0 0 631 866 0 0 50 781 022
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 18 349 271 277 074 831 9 834 880 0 0 288 112 710 452 48 369 306 305 915
Stav k 31.12.2025 18 349 271 267 096 489 8 569 913 0 186 279 5243792 0 299 445 744

V priebehu G&tovného obdobia neboli ako su€ast ocenenia aktivované uroky.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Samostatné
hnutelné veci  Pestovatelské Zakladné Poskytnute
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych stado a tazné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 18 349 271 311 403 832 13 648 917 0 0 815011 720 686 0 344 937 717
Prirastky 0 0 0 0 0 0 510 807 67 854 578 661
Ubytky 0 0 0 0 0 0 44 047 19485 63 532
Presuny 0 389 748 86 314 0 0 932 -476 994 0 0
Stav k 31.12.2024 18 349271 311 793 580 13 735 231 0 0 815943 710 452 48 369 345 452 846
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 24 331 666 2712723 0 0 423 475 0 0 27 467 864
Prirastky 0 10 387 083 1187 628 0 0 104 356 0 0 11 679 067
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 34718 749 3900 351 0 0 527 831 0 0 39 146 931
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 18 349 271 287 072 166 10 936 194 0 0 391 536 720 686 0 317 469 853
Stav k 31.12.2024 18 349 271 277 074 831 9 834 880 0 0 288 112 710 452 48 369 306 305 915

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym hmotnym majetkom:

Je zriadené zéaloZzné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., na pozemky parc.C. 9749/59, 9749/60, 9749/61, 9749/62, 9751/4,
9751/7, 9751/8, 9751/9, 9751/10, 9751/11, 9751/15, 9751/16, 9751/17, 9753/14, 9757/1, 9757/2, 9757/3, 9757/4, 9757/5, 9757/6, 9757/13, 9757/14, 9757/15,
9757/17, 9757/18, 9757/19, 9757/20, 9757/24, 9757/26, 9757/28, 9757/31, 9757/35, 9757/39, 9765/26, 9765/30, 9765/33, 9765/34, 9765/35, 9765/38, 9765/42,
9765/44, 9765/45, 9765/46, 9765/47, 9765/50, 9765/51, 9765/53, 9765/54, 9765/66, 21842/1, 21842/2.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2025 Hodnota k 31.12.2024

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 299 445 744 306 305 915
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné u¢tovné obdobie je uvedeny niZSie:

Podielové i
CP a po- Pozicky v Pozicky Ucty
diely s ramci a ostatny v bankach
Podielové podielo- podielovej DFM s s dobou

vou ucas- Ostatné ucasti Dlhové dobou  viazanosti Poskytnu-

tou okrem realizova- Pozicky okrem CPa splatnosti  dlhSou té pred-
Dlhodoby finanény prepoje- tefné cenné prepoje- prepoje- Ostatné Ostatny najviac  ako jeden Obstara- davky na

majetok nych UJ papiere nym UJ nych UJ pozicky DFM jeden rok rok vany DFM DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 87 128 0 0 0 0 0 87 128
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 53710 0 0 0 0 0 53710
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 33 418 0 0 0 0 0 33 418
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 87 128 0 0 87 128
Stav k 31.12.2025 0 33 418 0 0 33 418
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové
CP a po- Pozicky v Pozicky Ucty
diely s ramci a ostatny v bankach
Podielové podielo- podielovej DFM s s dobou
CP apo- vou ucas- Ostatné ucasti Dlhové dobou  viazanosti Poskytnu-
diely v tou okrem realizova- Pozicky okrem CPa splatnosti  dlhSou té pred-
Dlhodoby financény prepoje- prepoje- tefné cenné prepoje- prepoje- Ostatné Ostatny najviac  ako jeden Obstara- davky na
majetok nych UJ nych UJ papiere nym UJ nych UJ pozicky DFM jeden rok rok vany DFM DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 119 337 0 0 0 0 0 119 337
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 32 209 0 0 0 0 0 32209
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 87 128 0 0 0 0 0 87 128
Opravné polozky

Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 119 337 0 0 0 119 337
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 87 128 0 0 0 0 0 87 128

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym finanénym majetkom:

Dlhodoby finanény majetok Hodnota k 31.12.2025 Hodnota k 31.12.2024

Dlhodoby finan&ny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 33418 87 128
Dlhodoby finan€ény majetok, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2025

Tvorba OP

Zuctovanie OP

z dovodu zaniku

opodstatnenosti

Zuctovanie OP
z dévodu vyra-
denia majetku z

uctovnictva

Stav k
31.12.2025

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkédm

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena darova pohladavka

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2024

Tvorba OP

Zuctovanie OP

z dovodu zaniku

opodstatnenosti

Zuctovanie OP
z dévodu vyra-
denia majetku z

uctovnictva

Stav k
31.12.2024

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkédm

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej t€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena darova pohladavka

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu
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5. Pohladavky

Vekova Struktura pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Dlhodobé pohlFadavky z obchodného styku, z toho: 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 9 548 831 0 9 548 831
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej GU€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 186 165 0 186 165
Iné pohiadavky 0 0 0
Odlozena dariova pohladavka 9 362 666 0 9 362 666
Dlhodobé pohladavky spolu 9 548 831 0 9 548 831
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 2484273 3706947 6 191 220
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 2015676 426 938 2442 614
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 468 597 3280 009 3 748 606
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 58 140 46 238 104 378
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotéacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 32140 0 32140
Iné pohiadavky 26 000 46 238 72 238
Kratkodobé pohladavky spolu 2542 413 3753185 6 295 598
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené nizsie:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0
Pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
Gétovnym jednotkdm 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 3 606 397 0 3 606 397
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
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Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 504 696 0 504 696
Iné pohiadavky 0 0 0
Odlozena dafova pohladavka 3101701 0 3101701
Dlhodobé pohladavky spolu 3 606 397 0 3 606 397

V lehote splat- Po lehote Pohladavky

Nazov polozky nosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 2428 270 2913 342 5341 612
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 1623 909 452 882 2076 791
Pohladavky v ramci podielovej GU€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 804 361 2 460 460 3 264 821
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 541 346 46 238 587 584
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 541 346 0 541 346
Iné pohiadavky 0 46 238 46 238
Kratkodobé pohladavky spolu 2969 616 2 959 580 5929 196

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohladavky Spolocnosti su predmetom zalozného prava na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava
k pohladavkam v prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

s vynimkou naroku na vratku DPH.

Pohladavky

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat

451 048
6 295 598

0

726 295
5929 196
0
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6. Pohladavky z derivatovych operacii
Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Datum Nominalna
Nazov polozky obchodu  Maturita hodnota pohladavky zaviazku pohladavky zavazku
Derivaty uréené na ob-
chodovanie, z toho: 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deriva-
ty, z toho: 153 500 000 218 305 0 1046 042 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 12.9.2018 16.9.2025 0 0 0 121 019 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 15.10.2018 17.10.2025 0 0 0 129 463 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 3.12.2018 5.12.2025 0 0 0 143 572 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 14.12.2018 18.12.2025 0 0 0 147 292 0
Interest Rate Option Cap,
Komer¢ni Banka 09.01.2019 12.01.2026 20 000 000 3452 0 154 431 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 01.02.2019 05.02.2026 20 000 000 10 345 0 161 636 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 21.02.2019 25.02.2026 2 500 000 2038 0 20 959 0
Interest Rate Option Cap,
Komeréni Banka 21.02.2019 25.02.2026 20 000 000 16 305 0 167 670 0
Urokovy Swap,
UniCredit Bank 15.10.2025 15.10.2029 17 053 400 87 806 0 0 0
Urokovy Swap,
Tatra banka . 15.10.2025 28.09.2029 39 812 500 82 682 0 0 0
Urokovy Swap, Ceskoslo-
venska obchodna banka  15.10.2025 15.10.2029 34 134 100 15 677 0 0 0
Spolu 153 500 000 218 305 0 1046 042 0
7. Finanéné udty
Finanénymi u¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.
8. Casové rozlisenie
Jednotlivé polozky Casoveho rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 4 070 883 4 188 005
Licencie 6 917 9539
Vecné bremeno 4 063 966 4 178 466
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 321 696 288 216
Vecné bremeno 114 500 114 500
Poistenie zodpovednosti 12 303 10 812
Poistenie majetku 94 252 87 206
Poistenie proti terorizmu 23990 23990
Poistenie stavebno-montazne 12 499 0
Marketing 3080 7 509
Kratkodoby prenajom 0 3407
Datovy manazment a reporting 16 056 16 056
Softvérové licencie a podpora 38 452 17 981
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Sprava cykloveze
Domény, hosting
FinStat

Telefény - pausal

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Najomné

Prevadzkové naklady

Hedging - CAP

Sluzby a prace pre najomné jednotky
Poistné plnenia

Spolu

9. Odlozena danova pohladavka

5989 5989

306 487

179 189

90 90

0 0

2231 629 3 362 834
1695 295 1111 500
410150 1679 450
70 976 518 391

17 730 33 147

37 478 20 346

6 624 208 7 839 055

Informacie o vypocte odloZenej danovej pohladavky a iné doplfujuce informacie k odloZzenej dani su
uvedené v poznamkach v Casti IV na strane 25 a 26.

PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato€né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX na stranach 29 a 30.

2. Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného po lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 348 439 0 0 348 439
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 348 439 0 348 439
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 45113 190 5 095 857 0 0 50 209 047
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 44 863 597 3278 204 0 0 48 141 801
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov

vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 249 593 1817 653 0 0 2 067 246
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darnovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 45 461 629 5 095 857 0 0 50 557 486
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Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 4 881 478 312410 5193 888
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 3207002 235963 3442 965
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov

voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1674 476 76 447 1750923
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 716 131 0 716 131
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem zavazkov

voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darfové zavazky a dotacie 0 0 716 131 0 716 131
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 5597609 312410 5910019

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 348 439 0 0 0 348 439
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednotkam 348 439 0 0 0 348 439
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 2950 039 49 463 597 0 0 52413636
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 49463597 0 0 49463597
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov

vocCi prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 2950 039 0 0 0 2950 039
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 3298478 49 463 597 0 0 52762075
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 1890 350 55 881 1946 231
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 1146 317 0 1146 317
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov

voCi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 744 033 55 881 799 914
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1528 077 0 1528 077
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 891 429 0 891 429
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem zavazkov

vocéi prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
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Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darnové zavazky a dotacie 0 0 636 648 0 636 648
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 3 418 427 55 881 3474 308

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2025 31.12.2024
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
3. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2025
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 570 957 854 587 448 319 122 638 854 587
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 570 957 854 587 448 319 122 638 854 587
Rezerva na prevadzkové sluzby 409 197 346 328 321187 88 010 346 328
Rezerva na marketingové vydavky 50 000 35000 29114 20 886 35000
Rezerva na ostatné sluzby 15 000 14 500 1 561 13439 14 500
Rezerva na spotrebované média 86 760 448 759 86 457 303 448 759
Rezerva na audit 10 000 10 000 10 000 0 10 000
Rezervy spolu 570 957 854 587 448 319 122 638 854 587

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2024
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 775 512 570 957 641 877 133 635 570 957
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 775512 570 957 641877 133 635 570 957
Rezerva na prevadzkové sluzby 212918 409 197 146 901 66 017 409 197
Rezerva na marketingové vydavky 50 000 50 000 15463 34 537 50 000
Rezerva na ostatné sluzby 1000 15000 0 1000 15000
Rezerva na spotrebované média 501 594 86 760 469 513 32 081 86 760
Rezerva na audit 10 000 10 000 10 000 0 10 000
Rezervy spolu 775 512 570 957 641 877 133 635 570 957

Spolo¢nost predpoklada pouzitie rezerv v roku 2026.
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4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych averov je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Datum k k k k

Nazov polozky Mena splatnosti 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé bankové uvery, z toho: 186 667 809 160 597 498 186 667 809 160 597 498
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. EUR 30.09.2029 157 147 809 160 597 498 157 147 809 160 597 498
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. EUR 30.09.2029 29 520 000 0 29520000 0
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 3939 331 3 298 642 3939 331 3 298 642
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. EUR 15.10.2026 3449 689 3283438 3449 689 3283438
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. EUR 15.10.2026 480 000 0 480 000 0
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. EUR 15.01.2026 9642 15 204 9642 15 204
Spolu 190 607 140 163 896 140

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k pohfadavkam zo difia 21. novembra 2018 bolo
zriadené zalozné pravo na vSetky existujuce a budidce prava SpoloCnosti na penazné plnenie,
s vynimkou naroku na vratku DPH, v prospech zalozného veritefa UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. konajuceho prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pobocka
zahraniénej banky, ICO: 47 251 336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava.

Na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k hnutelnym a nehnutefnym veciam zo dna
21. novembra 2018 bolo zriadené zalozné pravo na vSetky hnutelné a nehnutelné veci vo vlastnictve
Spoloc¢nosti v prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
konajuceho prostrednictvom UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pobocka zahrani¢nej
banky, ICO: 47 251 336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava.

5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Datum k k k k

Nazov polozky Mena splatnosti  31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Dlhodobé pézicky, z toho: 48 141 801 49 463 597
HBR FINANCING LIMITED EUR 30.09.2031 44 863597 49463597 44863597 49463597
HBR FINANCING LIMITED EUR 15.02.2027 3278 204 0 3278 204 0
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 891 429
HBR FINANCING LIMITED EUR 15.01.2025 0 891 429 0 891 429
Dlhodobé finanéné vypomoci,
z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci,
z toho: 0 0
Spolu 48 141 801 50 355 026

Uvedena pdzicka bola poskytnuta spriaznenou stranou za u¢elom financovania nehnutelnosti.
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6.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v Casti IV na strane 25 a 26.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1773 697 1915 239
Uroky z bankového tveru 1713628 1909 950
Uroky z derivatovych operacii 53 569 0
Bankovy poplatok 0 5289
Zavazkova provizia 6 500 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 3992 980 4105 479
Vecné bremeno 3992 980 4105479
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 3 092 526 3002 090
Najomné 2 334 055 2268 872
Vynosy za prevadzkové naklady 645 971 620 718
Vecné bremeno 112 500 112 500
Spolu 8 859 203 9 022 808
INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 36 765 978 33743 086
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 36 765 003 33742187
Trzby za tovar 975 899
Vynosy zo zakazky 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 245714 445 294
Cisty obrat celkom 37 011 692 34 188 380

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych ¢&innosti Spolo¢nosti, a podlfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené

v nasledujucej tabulke:

Oblast’ odbytu — Slovensko 2025 2024
Zakladné najomné 21788 121 20 314 460
Obratové najomné 1835450 1236 449
Spolocné prevadzkové naklady 8 476 937 7 563 115
Vlastné prevadzkové naklady 3182900 2948 531
Refakturacia 334 822 485 187
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Parkovné 654 740 636 384
Marketingové sluzby 366 360 303 861
Ostatné sluzby 125 478 254 200
Reklamny tovar, pristupové karty 1170 899
Spolu 36 765 978 33743 086

3. Iné vynosy z hospodarskej €innosti

Nazov polozky 2025 2024
Iné vynosy z hospodarskej €innosti, z toho: 245714 445 294
Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku 0 49 986
Trzby z predaja drobného hmotného majetku 9114 87
Zmluvné a ostatné pokuty 107 766 291 516
Poistné plnenia a nahrady Skody 69 117 72 168
Refakturacia 9377 9377
Ostatné 50 340 22 160
Iné vynosy z hospodarskej ¢innosti celkom 245714 445 294

4. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti

sU uvedené nizSie:

Nazov polozky 2025 2024
Vyznamné polozKky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 1149 347 3 264 561
Kurzové zisky, z toho: 12 9
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 1149 335 3 264 552
Bankové uroky 29 664 57 807
Hedging - CAP 1119671 3206 745

NAKLADY

5. Naklady z hospodarskej a finan€nej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 12 566 160 11700 810
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 10 000 10 000
Naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 10 000 10 000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 12 556 160 11 690 810
Sprava nehnutelnosti 1318 401 1311838
Sprava majetku 1966 114 1292 888
Development 116 476 0
Compliance 43 986 0
Marketingové vydavky 1217 492 1221405
Sluzby pre budovu — upratovanie 2 494 380 2473676
Sluzby pre budovu — strazna sluzba 1464 301 1476701
Sluzby pre budovu — technicka udrzba 1287 417 1196 103
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Sluzby pre budovu — odpadové hospodarstvo 459 725 539 598
Sluzby pre budovu — stavebny manazment 143 732 150 117
Sluzby pre budovu — licencované sluzby, konzultaéné sluzby 111 460 29 126
Sluzby pre budovu — infosystém 128 862 46 942
Sluzby pre budovu — parkovaci systém 31 208 13 946
Pravne sluzby 128 839 133 820
Prevadzkové naklady — udrzba a opravy 1076 344 1233 425
Refakturacie 308 214 385 124
Vecné bremeno 114 500 114 500
Reprezentatné naklady 19 219 8 349
Bankové spravy 120 120
Valuacie 9 000 4 500
Sprostredkovanie financovania 100 000 35 268
Ostatné sluzby 16 370 23 364
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 798 169 590 175
Naklady na predany majetok 6 142 44 047
Tvorba opravnych poloziek k pohfadavkam 584 871 253 965
Odpis pohladavky 540 86 948
Poistenie zodpovednosti 30 416 27 982
Poistenie majetku 131 671 126 191
Poistenie proti terorizmu 32193 31077
Refakturacia 9377 9377
Dary 2 550 0
Skody 101 9 057
Ostatné 308 1531
Finan€éné naklady, z toho: 12 738 593 13 581 853
Kurzové straty, z toho: 118 58
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Kurzové straty 118 58
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 12738 475 13 581 795
Uroky z pdzicky 3278 204 3613 805
Uroky z bankového Gveru 7854170 9929 275
Naklady na derivatové operacie 1393 369 0
Bankové poplatky 212732 38715

Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zaucétovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2024 imania ziskov astrat  31.12.2025

Dlhodoby majetok 11 810 323 0 11 634 091 23 444 414
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 425 697 0 155 808 581 505
Rezervy 570 957 0 283 630 854 587
Dariové straty 0 0 13 828 270 13 828 270
Nevyuzité danové odpocty 3840 0 3840 7 680
Ostatné 112 938 0 181715 294 653
Celkom 12 923 755 0 26 087 354 39 011 109
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24% 24% 24%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy zavazok
(-) vypoéitany 2713988 0 6 260 965 9 362 666
Vplyv zmeny sadzby dane 387 713 0 0 0
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 3101 701 0 6 260 965 9 362 666
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7.

Odlozena danova pohladavka zatétovana

Odlozeny danovy zavazok zauctovany

Dopliujuce informacie o odlozenej dani:

Nazov polozky

3101701 0 6 260 965

9 362 666

Stav k

31.12.2025

Stav k

31.12.2024

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia darnovej straty, nevyuzi-

tych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdie-

lov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich uctov-
nych obdobiach odloZena danova pohladavka neuctovala

Suma odlozeného dariového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej Casti
odloZenej dafovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo

v predchadzajucich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych odpo¢-
tov a inych narokov a odpoéitatefnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebo-

la uctovana odloZzena dafova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované priamo
na ucty vlastného imania bez U&tovania na ucty nakladov a vynosov

0

19 197 546

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujicej tabulke:

Dan z prijmov

2025 2024

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -6 051 805 -6 140 756
teoreticka dan -1452 433 24% -1 289 559 21%
Danovo neuznané naklady 13046 064 3131055 13 000 334 2730070
Vynosy nepodliehajuce dani -1 104 645 -265 115 -1 385766 -291 011
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -5889614 -1413507 5473812 -1149500
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 0 0% 0 0 0%
Splatna dan z prijmov 9476 14 823
Odlozena dari z prijmov -6 260 965 -2 729 000
Celkova dan z prijmov -6 251 489 -2 714177

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr.

legislativa ohladom

transferového ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu darnové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti

vyznamny naklad.
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2. Skutoc¢nosti sledované na podsuvahovych uétoch

Nazov polozky

k 31.12.2025

Stav

Stav

k 31.12.2024

0

0

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia uCtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si

vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2025.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika

transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Obstaranie HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 3696 759 0
majetku HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 136 086 0

Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. — ostatné spriazne-
né strany 33 446 0
Smart City s.r.0. — ostatné spriaznené strany 3440 0
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 0 175 000
Nakup médii ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 4683 185 4503 320
Nivy Tower s.r.o. — ostatné spriaznené strany 1430 889
Predaj materialu  Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 619 0
Trznica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 62 0
Predaj tovaru Trznica Nivy s.r.0. — ostatné spriaznené strany 645 705
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 16 64 272
HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 3 284 546 2491 282
HB Reavis Consulting k.s. — ostatné spriaznené strany 143 986 35 268
Nivy Tower s.r.o. — ostatné spriaznené strany 192 841 174 388
Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 3146 3574
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. — ostatné spriazne-
né strany 104 494 0
HB Reavis Holding CZ a.s. — subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 116 476 0
Preda;j sluzieb Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 252 646 261 411
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 8 979 0
Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 2 888 762 3117 629
Slovak Lines Express, a.s. — ostatné spriaznené strany 85 297 54 148
Smart City s.r.0. — ostatné spriaznené strany 2116 4115
ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 1560 805 1717 432
Trznica Nivy s.r.0. — ostatné spriaznené strany 3274193 3 055 388
HB Reavis Investments Slovakia s.r.o.— ostatné spriaznené strany 118 327 14 547
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany 0 595
Prijaté pozicky
- istina HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 0 1350 000
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Prijaté p6zicky

- urok HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 3278 204 3613 805
Splatenie pbzicky
- istina HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 4 600 000 4 004 332
Splatenie pbzicky
- urok HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 891 429 2722376
OKF - znizenie HB Reavis Holding CZ a.s. — subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 30 000 000 0
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2025 31.12.2024
Zavazky HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené strany 668 539 0
z obchodného Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 86 684 66 000
styku HB Reavis Holding CZ a.s. — subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 64 556 0
HB Reavis Investments Slovakia s.r.o. — ostatné spriaznené strany 2 544 041 1007 742
Law & Trust — advokatska kancelaria, spol. s r.o. —
ostatné spriaznené strany 74 381 45 187
HB REAVIS Consulting k.s. — ostatné spriaznené strany 4764 26 870
Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 0 518
Prijaté preddavky Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 270 833 270 833
Trznica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany 77 606 77 606
Pohladavky Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 149 228 1565 445
z obchodného ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 500 549 1473 365
styku HB Reavis Investments Slovakia s.r.0. — ostatné spriaznené strany 93 052 3 553
Slovak Lines Sluzby, a.s. — ostatné spriaznené strany 1353 157 1876
Slovak Lines Express, a.s. — ostatné spriaznené strany 10 451 2022
Trznica Nivy s.r.0. — ostatné spriaznené strany 336 177 437 732
Smart City s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 930
Rezervy Nivy Tower s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 60
ISTROCENTRUM s.r.0. — ostatné spriaznené strany 343 459 0
Prijaté pézicky - HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 44 863 597 49 463 597
istina
Prijaté p6zicky -  HBR FINANCING LIMITED - ostatné spriaznené strany 3278 204 891 429
uroky
Vklad do ZI HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory mal rozhodujuci vplyv 0 3619000
HB Reavis Holding CZ a.s. — subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 3619 000 0
OKF HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory mal rozhodujuci vplyv 0 153145000
HB Reavis Holding CZ a.s. — subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv 123 145 000 0

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej

funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pézicky alebo zaruky.
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucej
tabulke:
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Zakladné imanie 3619000 0 0 0 3619 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 39 200 000 0 0 0 39 200 000
Kapitalové fondy z prispevkov 113 945 000 0 30000 000 0 83 945 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -888 806 512 062 0 0 -376 744
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -51 339 548 0 0 -3426579 -54766 127
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -3 426 579 199 684 0 3426 579 199 684
Vlastné imanie spolu 101 109 067 711746 30 000 000 0 71820 813
Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
Zakladné imanie 3619000 0 0 0 3619000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 39 200 000 0 0 0 39 200 000
Kapitalové fondy z prispevkov 113 945 000 0 0 0 113945000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 1685670 0 2574 476 0 -888 806
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -44 975 303 0 0 -6364245  -51339548
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia -6 364 245 -3426 579 0 6 364 245 -3 426 579
Vlastné imanie spolu 107 110 122 -3 426 579 2 574 476 0 101109 067
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Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 3 619 000 EUR.

Jediny spolo€nik rozhodol dra 23. aprila 2025 o prerozdeleni Casti ostatnych kapitalovych fondov
z prispevkov Spolo¢nosti vo vyske 30 000 000 EUR. Suma bola vyplatena jedinému spolonikovi Spo-
lo€nosti z U¢tu Spolo¢nosti dfia 04. augusta 2025.

Celkova vyska ostatnych kapitalovych fondov Spoloénosti bola k 31. decembru 2025 vo vyske
123 145 000 EUR.

2. Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Nazov polozky 2025 2024
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov, z toho: 512 062 -2 574 476
Zmena realnej hodnoty zabezpecfovacich derivatov
- precenenie Urokovych opcii 325 897 -2 574 476
- precenenie Urokovych swapov 186 165 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin, z toho: 0 0
Spolu 512 062 -2 574 476

3. Prehlad ziskov a strat, ktoré boli uétované priamo na uéty vlastného imania

Spolo¢nost neuctovala zisk a stratu priamo na Uc&ty vlastného imania.

4. \Vysporiadanie straty za predchadzajice ucétovné obdobie

Ugtovna strata za ugtovné obdobie od 01. januara 2024 do 31. decembra 2024 vo vyske 3 426 579,10
EUR bola vysporiadana nasledovne:

- cela vyska straty bola preu¢tovana na ucet 429 — Neuhradené straty minulych rokov

5. Vysporiadanie zisku za bezny rok 2025

Ku diu zostavenia Uuctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie zisku za rok 2025.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2025 2024

Vysledok hospodarenia pred zdanenim -6 051 805 -6 140 756
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 11 745 689 11744 112
Odpis zasob 101 9 057
Odpis pohladavky 540 86 948
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 584 736 215155
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 283 630 -204 555
Urokové naklady (netto) 11102 710 13 485 273
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -5 939
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 17 665 601 19 189 295
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlienia 1166 436 673 769
Ubytok (prirastok) zasob -14 878 -21 482
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozli$enia 2280742 -1 872123
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 21 097 901 17 969 459

Nazov polozky 2025 2024
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky 21 097 901 17 969 459
Zaplatené uroky -11 132374  -13 543 080
Prijaté droky 29 664 57 807
Zaplatena darn z prijmov -9476 -10 983
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 512 062 -2 574 476
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 10 497 777 1898 727
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -4 831 251 -562 036
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 49 986
Obstaranie finan€nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 53710 32 209
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -4 777 541 -479 841
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov -30 000 000 0
Prijmy / splatky uverov a pbzi€iek od bank 26 711 000 -3 503 741
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo&nosti v Skupine -2 213 225 -1 762903
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti -5 502 225 -5 266 644
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov 218 011 -3 847 758
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 7 621590 11 469 348
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 7 839 601 7 621 590




