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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Eurovea byty, s. r. 0.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

— nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

— prendjom nehnutelnosti,

— prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych sluzieb zabezpecujtcich
beznl prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov,

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti,

— pripravné prace k realizacii stavby,

— uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien,

— dokoncovacie stavebné prace pri realizdcii exteriérov a interiérov,

— inzinierska ¢innost’, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spoloc¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani podl'a
podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie

Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2024, za predchédzajuce Giétovné obdobie, bola schvalena valnym zhromaZzdenim
Spoloc¢nosti 16. juna 2025.

4. Pravny dévod na zostavenie vi¢tovnej zavierky

Ukttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve) za Gctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoZze poskytovat’

Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti JTRE HOLDING LTD. Tuato konsolidovant uc¢tovnu
zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nezamestnavala v beznom uctovom obdobi Ziadnych zamestnancov (v roku 2024: 0 zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Cubo§ Kastan
Ing. Alexandra Tusova
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktira spoloénikov Spolo¢nosti je k 31. decembru 2025 takato:
Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE HOLDING LTD 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going concern).
Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v stuvahe

Informéacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe, su uvedené v Casti H.1, pretoze to tak vyzaduje opatrenie
k uctovnej zavierke.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st tiroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba nehmotného majetku st uvedené v nasledujticej tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 2 linearna 50

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby majetok do pouZivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néaklady) je 1700 EUR, a nizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba hmotného majetku st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Samostatné hnutel'né veci a subory 4 linedrna 25
hnutelnych veci

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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4. Dlhodoby finan¢ny majetok

Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gctovnych jednotkach,
podielové cenné papiere a podiely s podielovou G¢ast'ou okrem v prepojenych ti¢tovnych jednotkach, ostatné realizovatel'né cenné

papiere a podiely a pozi¢ky prepojenym uctovnym jednotkam.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiuje obstaravacou cenou vratane ndkladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sticast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su tiroky z tverov
na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zévierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocefuje takto:

® Podiclové cenné papiere apodiely v dcérskych, spolocnych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gi¢tovnictve.

® Pozicky prepojenym Gctovnym jednotkdm: menovitou hodnotou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu
v Gctovnictve.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov,
ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie sit cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spolocnej a pridruZene;j
uctovnej jednotke sa Gctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na tcet 414 - Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zaviazkov.

® Ak sa realizovateI'né cenné papiere obchodujii na burze, redlna hodnota je zaloZend na ich kotovanej trhovej cene ku ditu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, realna hodnota sa vypocita na zaklade
diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku diiu ocenenia spolahlivo urcit’ redlnu hodnotu, povaZuje sa za realnu
hodnotu ocenenie obstardvacou cenou.
5. Zasoby

Zasoby sa ocefnuju nizSou z nasledujiicich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffa cenu, za ktor(l sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a
pod.).

Vlastné naklady zahfnaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahtia

v zévislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové néklady nie su sicastou vlastnych nakladov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladani predajnd cena zisob zniZend o predpokladané niklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového zisku,
t.j. zisk sa vykéaze aZ pri predaji nehnutel'nosti.

7. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.
8. Finan¢né ucty

Finanéné ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buduacich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
stvislosti s t¢tovnym obdobim.
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10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia
hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adavok

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka sa finanny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou posudzuje
s ciel'om zistit', ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohladavok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala, indikacie,
ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravnd polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych tzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

11. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady a
suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skisenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie i¢tovnych hodn6t majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé
z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne, ale
su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v
budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

Informacie o usudkoch pouzitych v stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a Gctovnych zasad, ktoré maji vyznamny dopad na
hodnoty vykazané v ti€tovnej zavierke, su blizsie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

e bod 6. — znizenie hodnoty nedokoncenej vyroby — klicové predpoklady tykajice sa odhadu Cistej realizacnej hodnoty
nedokoncenej vyroby.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by mohla
viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom actovnom obdobi.

12. ZavizKky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Zze suma zavdzkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uveda sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujicu povinnost’ Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v budtcnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavézky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou a ocenujii sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok prislicha. PouzZitie rezervy sa
uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa i¢tuje opacnym uctovnym zapisom ako sa ii¢tovala tvorba rezervy. Tvorbarezervy na bonusy,
rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamdcii sa uctuje ako zniZenie povodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom
v prospech Uctu rezerv.

Rezerva na naklady na overenie uctovnej zavierky auditorom

Rezerva na naklady na overenie G¢tovnej zavierky auditorom bola vytvorena v predpokladanej vyske nakladov.
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14. OdloZené dane

Odlozené dane (odlozena daiiové pohl'adavka a odloZzeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gictovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich danovou
zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiova stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu dane
v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do budutcich obdobi.
Odlozena daiiovéa pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavézok sa neuctuje pri docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl.
initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak v Case prvotného zatictovania nema tento Gctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci
u kupujtceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej
jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdelent).
O odlozenej dainovej pohl'adavke z odpocitateInych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych dalovych
odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci ktorému ich bude
mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dailova pohl'addvka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje 4¢tovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ase vyrovnania odloZenej
dane.

V suvahe sa odlozend daniova pohl'addvka a odlozeny danovy zavézok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent dan
z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy tirad, moze sa vykazat’ len vysledny zostatok ti¢tu 481 — Odlozeny danovy
zavidzok a odlozena daiiovéa pohladavka.

15. Vydavky budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

16. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitdlového fondu z prispevkov sa vykdze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitdlové fondy v dei splatenia
penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v def prevzatia prispevku Spolocnost'ou od spolo¢nika.

17. Urokové vynosy a tirokové naklady

Urokové vynosy a tirokové naklady sa vykazuji vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia. Pocas
drzania vlastnych dlhopisov, Spolo¢nost’ nevykazuje ndkladové troky. Nakladové Groky sa vykazu v momente predaja dlhopisov
tretim stranam.

18. Ostatné finan¢né vynosy a naklady

Ostatné finanéné vynosy a naklady sa vykazuja vo vysledku hospodérenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

19. Vynosy

Trzby z predaja sluZzieb sa vykazujii v a¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

20. Porovnatel’né tidaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a tictovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
v jednotlivych stcastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom ti¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych a¢tovnych obdobi, opravi tito chybu na
uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa u¢tuju v beznom u¢tovnom

obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spoloc¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 aza porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul'kach na stranach 19 a 20.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul'kdch na stranach 19 a 20.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje nasledujuce urofené poézicky poskytnuté uctovnej jednotke

v konsolidovanom celku.

, Suma v Suma v
Urok p.a. Datum . . .
Mena . prislusnej mene Suma v eurach prislusnej mene
v % splatnosti
k31.12.2025 k31.12.2025 k31.12.2024

Kratkodobé pozcky a finanéné vypomoci
Pozicka 2 - istina EUR 1 14d Call 0 0 598 443
Pozicka 2 - urok EUR 549908 549908 547170
Pozicka 3 -istina EUR 1 14d Call 0 0 0
Pozicka 3 - urok EUR 827239 827239 827239
Pozicka 4 - istina EUR 1 14d Call 3634607 3634607 21377112
Po6zicka 4 - urok EUR 459108 459108 348232
SPOLU 5470862 5470 862 23698195

Prehl'ad o pohybe dlhodobého financného majetku od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025 aza porovnatené obdobie
od 1. januéra 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’kach na stranach 19 a 20.
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4. Zasoby

Spolo¢nost’ v priebehu ti€tovného obdobia netvorila opravné polozky k zasobam.

Na zasoby vo vyske 10 292 791 EUR je zriadené v prospech banky zalozné pravo (rok 2024: 0 EUR).

5. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu i¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 (zvysenie) (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku 0
voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 1393 8726 0 0 10119
Ostatné pohladavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
Pohladavky voci spolo¢nikom, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 1393 8 726 0 0 110 119

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiujti bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavézky.

K pouzitiu opravnej polozky dochaddza pri Ciastocnej thrade alebo odpisani pohladdvky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku tiplne alebo
Ciastocne nesplati.

Vekova struktra pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 210813 769 334
Pohl'adavky po lehote splatnosti 44 992 66 149
Spolu 255 805 835 483

Na pohladavky vo vyske 46 944 EUR je zriadené v prospech banky zalozné pravo (rok 2024: 0 EUR).
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6. OdloZena daiova pohPadavka

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

[s[ofofs[7]4]1]4]

[2[t[2]ofs[4]2]t]3]8]

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a
uétovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou
zakladiou
— odpogitate'né 202 665 70 264
— zdaniteI'né 0 0
Moznost’ umorovat’ daniovi stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité danové odpocty a in¢ danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZena dafova pohladavka 48 639 16 863
Vykazana odloZe na dafiova pohl’adavka 48 639 16 863

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2025 48 639
Stav k 31. decembru 2024 16 863
Zmena 31776
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 31776
— zauctované do vlastného imania 0

7. Finanéné ucty

Ako finan¢né Ucty st vykdzané peniaze v pokladnici a bezné Gty v banke. VSetkymi Gc¢tami v bankadch moze Spolo¢nost’
vol'ne disponovat’, az na jeden, ktory slizi ako usporiadaci ucet. Finan¢né prostriedky na tomto Gc¢te s urené vyluéne na

uhradu tverovej pohl'adavky.

8. Casové rozliSenie

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Naéklady buducich obdobi - dlhodobé
Ostatné sluzby 253 170
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 253 170
Naéklady buducich obdobi - kratkodobé
M arketingové sluzby 23 895 80 718
Ostatné sluzby 107 112
Poistenie 5556 0
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 29 558 80 830
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Poistiné pInenie 123 927 262 495
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 123 927 262 495
Spolu 153 738 343 495
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9. Vlastné imanie
Zé&kladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je 25 000 EUR (k 31. decembru 2024: 25 000 EUR).

Spolo¢nost’ rozhodnutim jediného akciondra diia 1. aprila 2020 zmenila pravnu formu z akciovej spolo¢nosti na spolo¢nost’
s ruc¢enim obmedzenym.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2024 vo vyske 38 193 877 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 36 575 568
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 1618309
Prevod na nerozdeleny zisk 0
S polu 38193 877

O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2025 vo vyske zisku 2 644 336 EUR rozhodne valné zhromazdenie v priebehu
roka 2026. Navrh statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  Prevod na nerozdeleny zisk : 2 644 336 EUR
Spoloc¢nost’ je podl'a Obchodného zdkonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vyske minimélne

10 % zakladného imania. Kazdoroéne ho doplifia o sumu vo vyske miniméalne 5 % z &istého zisku, maximélne do vysky 10
% zakladného imania.

10. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uc¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Zuctovanie  Zuctovanie Stav
k1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zruSenie)  k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 30 621 191 267 17 204 13 417 191 267
Ostatné rezervy kratkodobé
Vyuétovanie sluzieb a spravy 0 174 063 0 0 174 063
Overenie uctovnej zavierky a
néklady od materskej spolo¢nosti 30 621 17 204 17 204 13417 17 204
30 621 191 267 17 204 13 417 191 267
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 30 621 191 267 17 204 13 417 191 267
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Zavizky (okrem bankovych tverov, zadvidzkov z emitovanych dlhopisov a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 41 566 100 977
Zavazky v lehote splatnosti 5459 906 16 802 023
5501 472 16 903 000

Struktiira zaviizkov (okrem bankovych Giverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembra 2025 je uvedena

v nasledujicom prehlade:

Eﬁgﬁj Menej ako 1 rok 1 -5 rokov Vlif)lil; 3 >

f;\;avz;;y Ijjz(l;ﬁl;flf;;ho styku voc¢i prepojeny m 5296 5296 0 0
Zaviazky z obchodného styku v ramci p odielovej Giéasti 0 0 0 o
okrem zaviazkov voéi prepojenym uc¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 5380 139 3783 508 1596 631
Cista hodnota zékazky 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym Gétovny m jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0
zavizkov voci prepojeny m uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé¢ prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
In¢ dlhodobé¢ zaviazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 1082 1 082 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 655 655 0 0
Darnové zavizky a dotacie 114 300 114 300 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

5501472 3904 841 1596 631 0
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych Giverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena
v nasledujicom prehlade:

gﬁ;ﬁ:? Menej ako 1 rok 1 — 5 rokov Vliz;:: 3 >
i;\;éivzgmzj(e)z;:l;f;érﬁho styku voci prepojenym 546 389 546 389 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramci p odielovej Gcasti 0 0 0 0
okrem zaviazkov voéi prep ojeny m uc¢tovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 6710 107 5092 385 1617722 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavézky voci prepojenym uctovny m jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavézky v ramci podielovej t€asti okrem 0 0 0 0
zavizkov voci prepojeny m uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Gthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavézky voci zamestnancom 1082 1082 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 655 655 0 0
Danové zavizky a dotacie 9 644 767 9 644 767 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0
16 903 000 15 285 278 1617722 0

Prijaté preddavky vo vyske 3 466 040 EUR (rok 2024: 4 610 334 EUR) stivisia so zmluvami o budiicom predaji bytov projektu
Eurovea 2. Po dokonceni projektu budil preddavky zictované s pohl'adavkami spojenymi s predajom bytov.

12. Bankové tvery

Struktiira bankovych averov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Suma istiny Suma istiny
M Urokp.a. v Déatum v prislusnej Suma istiny v prislusnej Suma istiny
ena % splatnosti mene v eurach mene v eurach
k31.12.2025 k31.12.2025 k31.12.2024 k 31.12.2024
Dlhodobé bankové tivery
Bankovy tver EUR 12 EURIBOR +3,5% 30.4.2029 13 968 379 13 383 149 0 0
13 968 379 13 383 149 0 0
Spolu 13 968 379 13 383 149 0 0

Struktiira bankovych uverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 585230 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 13 383 149 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
S polu 13 968 379 0

25



Poznamky U PODV 3 - 01 1CO \5\0|9|5|7\4\1\4\

Eurovea byty, s. r. 0.

DIC [2[1[2[0]5[4[2][1]3]8]

Na zabezpecenie bankového Giveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo k zasobam vo vyske 10 292 791 EUR (rok
2024: 0 EUR), zalozné pravo k pohl'adavkam vo vyske 46 944 EUR (rok 2024: 0 EUR) a zalozné pravo k pohl'adavkam z uctu
vo vyske 532 955 EUR (rok 2024: 0 EUR).

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl’ade:

31.12.2025 31.12.2024
Z aklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 3493 652 48 330 642
z toho teoreticka dan 21 % 838 477 24,00 % 10149435 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 246 618 59 188 1,69 % 75 242 15 801 0,03 %
Odpocitatel'n¢ polozky -106 451 25548 -0,73%  -1022911 214 811 -0,44 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberana zrazkou 0 8975 0,26 % 0 161723 0,33 %
3633818 881 092 2522% 47382973 10112148 20,92%
Splatna daii 881 092 25,22 % 10112148 20,92 %
Odlozena dai 31776 0,91 % 24617 0,05 %
Celkova vykazana daii 849 316 24,31 % 10136765 20,97 %

Dalsie informécie k odlozenym daniam:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky t¢tovanej v beznom u¢tovnom obdobi
ako naklad alebo vynos vyplyvajiica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavizku uctovaného v beznom uctovnom
obdobi ako néklad alebo vynos vyplyvajica 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafiovej pohl'adavky uctovana v beznom uctovnom obdobi

tykajica sa umorenia danovej straty nevyuzitych danovych odpodtov a

iny ch narokov doc¢asnych rozdielov predchadzajucich uc¢tovnych obdobi 0 0
ku ktorym sa v predchadzajacich i¢tovny ch obdobiach odlozena danova

pohladavka netcétovala

Suma odlozené¢ho danového zavizku ktory vznikol z dovodu netctovania
tej Casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom tc¢tovnom obdobi o 0 0
ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafniovej straty nevyuzitych danovych
odpoctov a iny ch narokov a odpocitateI'nych do€asnych rozdielov ku 0 0
ktorym nebola t¢tovana odlozené dafiova pohl'adavka

Odlozena dan z prijmov ktora sa vztahuje k polozkam tc¢tovany m priamo
na ¢ty vlastného imania bez G¢étovania na i€ty nakladov a vynosov 0 0

Od 1. januara 2017 bola sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %. Od 1. januara 2025 sa sadzba dane z prijmov
zvysila na 24 % pre uctovné jednotky s prijmami (vynosmi) vy$§imi ako 5 000 000 EUR.
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené
v nasledujucom prehlade:

2025 2024
EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytovych a nebytovych priestorov 14 321 871 177 843 353
14321871 177 843353
Tovar
Predaj nebytovych priestorov 78 488 0
78 488 0
Sluzby
Poplatky za sluzby pri predaji bytov 0 13 800
Odplata za zriadenie vecného bremena 0 468 121
Ostatné 0 14 791
0 496 712
S polu 14 400 359 178 340 065

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykdzana vo vykaze ziskov a strat je vo vyske -7 034 110 EUR (rok 2024: -121 270 590
EUR) ako je to znazornené v nasledujucom prehl'ade:

Stav zasob vlastnej vyroby k Zmena stavu zasob vlastnej
vyroby
31. 12. 2025 31. 12. 2024 31. 12. 2023 2025 2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 13 058 122 20 092 232 141362822 7034110  -121270 590
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 13 058 122 20 092 232 141362822  -7034 110 -121 270 590
Manka a Skody 0 0
Reprezentacné 0 0
Dary 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -7034110 -121 270 590
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR

Vynosy z refakturacii nakladov 2 698 51386
Poistné plnenie 71991 387513
Zmluvné pokuty a penale 89 305 0
Iné - predaj technickych miestnosti a odplata 0 3
za vybudovanie infraStruktury

S polu 163 994 438 902
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4. Osobné niklady
2025 2024
EUR EUR
Odmeny ¢lenom organov spolocnosti 1500 1500
Socialne poistenie 490 490
Spolu 1990 1990
5. Finan¢né vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl’ade:
2025 2024
EUR EUR
Vynosové aroky 240 784 1178 440
Spolu 240 784 1178 440
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Néklady na realizaciu spolo¢ny ch objektov projektu 38491 64 466
Stavebné prace 464 659 4235467
M arketing 212783 252127
Zriadenie vecného bremena 0 997 603
Sprostredkovatel’ské provizie 237095 0
Néklady na vystavbu projektu 232 16 068
Poradenstvo suvisiace s vystavbou 1 600 235050
Pravne a ekonomické poradenstvo 53 640 46 410
Audit a poradenstvo 0 4 060
Ostatné poradenstvo 3787 34 841
Opravy a udZiavanie 125004 566 576
Naklady na inzerciu, reklamu 0 160
Naklady na reprezentaciu 0 29231
Iné 101 525 648 058
Spolu 1238 816 7130117
7. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Sponzoring 2000 000 0
Dary 55000 0
Poistenie 17 866 46 250
Zmluvné pokuty 1201 18 027
Néklady na refakturaciu 2 698 51386
Iné 6 5
Spolu 2076 771 115 668
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8. Finan¢né naklady

2025 2024

EUR EUR
Nakladové troky 585230 2 379 858
Bankové poplatky 1216 1326
Poplatky za prijaty uver 187 179 1179
Iné 55 20256
S polu 773 680 2 402619

9. Naklady na audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolocnostou v nasledujiicom ¢leneni:

2025 2024
EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej uctovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 0 4060
S polu 0 4060

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o i¢tovnictve podla jednotlivych typov vynosov uétovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024

Krajina SluZby a vynosy EUR EUR
Slovenska republika Byty a nebytové priestory 7366249 177 843 353
Sluzby 0 496 712
S polu 7 366 249 178 340 065
S polu Byty a nebytové priestory 7366249 177 843 353
Sluzby 0 496 712
S polu 7366 249 178 340 065

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky a pohladavky

Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zaviazky a pohl'adavky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v
suvahe:

o Spolo¢nost ruci za bankovy tiver zasobami vo vyske 10 292 791 EUR (rok 2024: 0 EUR)

o Spolo¢nost’ ma zriadené zalozné pravo k pohladavkam vo vySke 46 944 EUR (rok 2024: 0 EUR) a zalozné pravo
k pohl'adavkam z uctu vo vyske 532 955 EUR (rok 2024: 0 EUR) ako zaruku za bankovy tver.

o  Spolo¢nost’ prijala bankova zaruku na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel’a stavby vo vyske 2 139 591 EUR
(rok 2024:2 096 841 EUR).
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Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpreticie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Ostatné finanéné povinnosti
Ostatné finanné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZnom ctovnictve a neuvadzaji v suvahe, s tieto:

o  Spolocnost’ eviduje nevyCerpany Uverovy limit z titulu poskytnutej pozicky v celkovej vyske 67 365 393 EUR
(rok 2024: 49 024 445 EUR),

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KUKTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dia zostavenia ictovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v ¢tovnej
zavierke k 31. decembru 2025.

INFORMACIE O EKONOMICKCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené Uc¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvys$Sou kontrolujucou ti¢tovnou jednotkou je spolo¢nost’ JTRE HOLDING LTD.

Transakcie s kone¢nou materskou uc¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujuce transakcie s kone¢nou materskou uc¢tovnou jednotkou:
31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 0 4120
Kratkodobé rezervy 17 204 30 621
Zavazky spolu 17 204 34 741

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujuice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami (sesterskymi G¢tovnymi jednotkami):

2025 2024

EUR EUR
Sponzoring 2 000 000 0
Sprostredkovatel'ské provizie 228 152 0
Zriadenie vecného bremena 0 760 794
M arketingové naklady 130 223 99 774
Ostatné 3738 235200
Poplatky a provizie za financovanie 157 624 0
Naklady spolu 2 519 737 1095 768
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2025 2024
EUR EUR
Zriadenie vecného bremena 0 316 680
Vynosové tiroky 193 544 327263
Vynosy spolu 193 544 643 943

Majetok a zavézky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami (sesterskymi U¢tovnymi jednotkami) st uvedené

v nasledujicom prehlade:

31.12. 2025 31.12.2024
EUR EUR
Poskytnutie p6zicky (vratane neuhradenych urokov) 5470 862 23 698 195
Pohladavky z obchodného styku 893 567 568
Naklady buducich obdobi 23 894 80717
Majetok spolu 5 495 650 24 346 481
31.12. 2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 5296 542 269
Zavizky spolu 5296 542 269
Ostatné
31.12. 2025 31.12.2024
EUR EUR
Poskytnuty uverovy prisl'ub 67 365393 49 024 445

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov orgadnov Spolocnosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom t¢tovnom obdobi boli vo

vyike 1 500 EUR (v roku 2024: 1 500 EUR).

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytctovavaji (v roku 2024:

ziadne).
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L. PREHDAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

I_S:ZVOIQS Prirastky Ubytky Presuny 3 l_Slt;_vzl(;ZS
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25 000 0 o 0 25 000
Zakladné imanie 25 000 (0] 0 (0] 25 000
Zmena zakladného imania (0] (0] (0] (0] (0]
Pohladavky za upisané vlastné imanie (0] (0] (0] (o] (0]
Emisné azio 0 0 0 1] 0
Ostatné kapitalové fondy 1] o (1] 1] (1]
Zakonné rezervné fondy 2 500 0 0 0 2 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 2 500 (0] 0 (0] 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné p odiely (0] (0] (0] (o] (0]
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy (0] (0] 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku (0] (0] (0] (o] (0]
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zaviazkov (0] (o] (0] (0] (0]
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (0] (0] [} (0] [}
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zltc¢eni,
splynuti a rozdeleni (0] (0] 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -1 618 309 1] (1] 1618 309 (1]
Nerozdeleny zisk minulych rokov (0] (0] (0]
Neuhradena strata minuly ch rokov -1 618 309 (0] 0 1618 309 0
Vysledok hospodarenia beZného uc¢tovného
obdobia 38 193 877 2 644 336 36 575 568 -1 618 309 2 644 336
S polu 36 603 068 2 644 336 36 575 568 0 2 671 836
Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajtice uc¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

1 ?1?54 Prirastly Ubytky Presuny 31 ?1?21524

EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 25000 0 0 (1] 25000
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 (1} (1] 0
Ostatné kapitalové fondy 15 000 000 0 15 000 000 0 0
Zakonné rezervné fondy 2500 0 0 2 500
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny fond) 2 500 0 0 0 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zis ku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 (1] 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych acastin 0 (0] 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov -11 783 190 0 0 10 164 881 -1 618 309
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11 783 190 (0] 0 10 164 881 -1 618 309
Vysledok hospodarenia bezného ué¢tovného
obdobia 10 164 881 38 193 877 1} -10 164 881 38 193 877
Spolu 13 409 191 38 193 877 15000 000 0 36 603 068

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazané:

e  znizenie peniazného vkladu spolo¢nika vo vyske 15 000 000 EUR na ziklade rozhodnutia valného zhromazdenia zo
dna 22.augusta 2024, ktory bol v tej isty den vyplateny a neznizoval zakladné imanie.
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 9591 626 58 465 280
Zap latené Groky 0 0
Prijaté troky 127 169 102 369
Zaplatena dan z prijmov -10 535399 -2190 578
Vyplatené dividendy -36 575 568 0
Penazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo vyskytu -37392 172 56377 071
Prijmy z poloziek vynimocného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti 37392172 56 377 071
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté p6zicky -21 703 000 -14 598 309
Splatky poskytnutych po6ziciek 40 043 948 27 600 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti 18 340 948 13 001 691
Peniazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania 0 0
Splatky z prispevkov z kapitalovych fondov z prispevkov 0 -15 000 000
Prijmy z tiverov a z ostatnych dlhodobych zavéizkov z finan¢nej Cinnosti 19 703 000 0
Vyplatenie dlhopisov 0 -70 000 000
Prijem dlhodoby ch preddavkov za buduci predaj bytov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodobych zavizkov 0 0
Splatky prijatych Gverov -6 319 851 -16 913 188
Cisté peiiazné toky z finané&nej innosti 13 383 149 -101 913 188
(Ubytok) prirastok peiiaznych prostriedkov a pefiazny ch ekvivalentov 5668 075 -32.534 426
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 8 238 870 40 773 296
Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty k 31. decembru 2025 2570 795 8 238 870
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Peiiazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpo&itanim daiiovych poloZiek a poloziek
vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné op erécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohladavkam

Opravna polozka k zasobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nakladové uroky

Vynosové uroky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Poplatok za prijaty uver

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok (vratane
Casového rozliSenia aktiv)
(Prirastok) zasob

Prirastok zaviazkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv)

Pefiazné toky z prevadzky

Peniazné prostriedky

[s[ofofs[7]4]1]4]

[2[t[2]ofs[4]2]t]3]8]

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

3 493 652 48 330 642

0 11 056

-8726 -130 430

0 0

0 0

0 0

585230 2379 858

240 784 -1 178 440

160 646 -103 369

0 0

0 0

0 0

3990018 49309 317

786 887 348 938

6 940 269 121 986 505

-2 125 548 -113 679 480

9591 626 58 465 280

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny Gcet a Cast’ zostatku G¢tu peniaze na ceste,

ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu peniaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo dna,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré su ulozené najviac na
trojmesacnil vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané i¢tovnou jednotkou,
ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.
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