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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE
ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2025

Cl. 1 VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

Obchodny dom

Bratislava, s.r.o.
Framborska 12

010 01 Zilina
Slovenska republika

Spoloc¢nost Obchodny dom Bratislava, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zalozena zakladatelskou listinou zo dia
6.11. 2015. Do obchodného registra bola zapisand 27.11.2015. Identifikacné &islo organizécie (ICO) je 50 061
020. Dariové registracné Cislo spolocnosti je 2120163441. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 72947/L.

Zakladné imanie spolo¢nosti je v plnom rozsahu splatené a pozostava z pefiazného vkladu pri vzniku spolo¢nosti
a nepenaziného vkladu ¢asti podniku v celkovej vyske 23 911 640 EUR.

Spolocnost sa z dévodu zluéenia stala pravnym nastupcom zanikajlicej materskej spolo¢nost GPT Invest s.r.o.
Den, od ktorého sa ukony zanikajucej spolocnosti povaZzovali z hfadiska uctovnictva za ukony vykonané na ucet
nastupnickej spolo¢nosti bol 1.jun 2019. Pravne ucinky zluéenia nastali diom zapisu zlu¢enia do obchodného
registra dia 30. septembra 2019.

Spoloé¢nost sa na zaklade predlozeného schvéleného projektu premeny a na zaklade predlozenej spravy auditora
sa zapisom do obchodného registra dria 18.10.2025 spolo¢nost Obchodny dom Bratislava, s.r.o. so sidlom
Framborska 12, 010 01 Zilina, 1CO: 50 061 020 stavala pravnym nastupcom zanikajucej spolo¢nosti SIRS — Project,
s. r. 0., so sidlom Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO: 36 774 715.

N

. Hlavna ¢&innost spoloénosti:
prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nech zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
= prendjom hnutelnych veci

3. Pocet zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Na lozk BeZné uctovné obdobi iy ) .
azov polozky einé uctovné obdobie GEtovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
0 0

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene rucdiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.
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5. Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky

U¢tovna zévierka spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna individualna Gc¢tovna zavierka podla
zédkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, za Gétovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Spolo¢nost je v beznom U¢tovnom obdobi zatriedend do velkostnej skupiny malych uétovnych jednotiek.

U¢tovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné poufit na tcely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uctovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Uétovnu zévierku ako jediny zdroj informacii.

6. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie
Riadnu individualnu G¢tovnu zavierku za predchadzajuce obdobie schvadlilo Valné zhromaidenie dra
15.12.2025.

7. Udaje o skupine G¢tovnych jednotiek

Spolo¢nost nema povinnost zostavit konsolidovant Gc¢tovnu zavierku. Nie je materskou Uctovnou jednotkou.
Je zahrriovanad do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolocnosti Slovenska investi¢nd a realitna spolo¢nost,
akciové spolo¢nost, 1ICO: 36383511. Konsolidovan( Gétovnu zévierku za rok 2025 bude moziné ziskat v sidle
spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spolo¢nost, akciova spolo¢nost, Framborska 12, 010 01 Zilina. Tato
konsolidovanu uctovna zavierka spolu so spravou auditora bude zverejnena v registri Uctovnych zavierok.

€I. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Konatelom neboli v hospodarskom roku poskytnuté Ziadne p6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez
im neboli poskytnuté financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely.

I. Informacie o prijatych postupoch
1. PoutZité uctovné zasady a uctovné metody

Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania jej €innosti v stlade so zdkonom
o0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi uctovania.

Cinnost spolo¢nosti za rok 2025 bola ovplyvnenad zvysujlcimi sa Grokovymi mierami bankovych Gverov.
Skutoénosti minulych rokov mali nepochybne vaine negativne dopady na Spolocnost ako taku a aj na trhové
prostredie, v ktorom Spolocnost p6sobi. Vedenie spolo¢nosti nadalej o¢akava, Ze Spolo¢nost vie zabezpedit
adekvatne zdroje na to, aby mohla pokracovat v prevadzke pocas nasledujicich najmenej 12 mesiacov a Ze
predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti je spravny.

Vedenie hladd moznosti ako stabilizovat situaciu podniku. V roku 2023 nadobudla 50% obchodny podiel
spolo¢nosti Slovenska investiéna a realitna spolo¢nost, akciova spolo¢nost, ktora pristipila k roku aj
k vytvoreniu kapitalového fondu.

U¢tové metddy a véeobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uétovnom obdobi 2025 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade ¢asovej a vecnej stvislosti nakadov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky naklady
a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.
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Zostavenie financnych vykazov vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré
maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému
sa zostavuju finanéné vyykazy ako aj vykazovanu vySku nakladov a vynosov pocas roka. Aj ked su odhady
zaloZené na najlepsich informaciach manazmentu o beZznych udalostiach a aktivitach, skuto¢né vysledky sa mézu
lisit od tychto odhadov.

Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretdcie danovych zakonov a predpisov pri uplatinovani
réznych typov transakcii, sumy vykazané v ic¢tovnej zavierke sa moézu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska
danovych Uradov

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

PRVE OCENENIE

a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany kdpou sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrruje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (prepravné, clo). St¢astou obstaravacej ceny dlhodobého majetku
nie su uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty nepenfiaznym vkladom c¢asti podniku bol oceneny v sulade
s ustanovenim §25 ods. 1 pism. d) bod 2. Zakona o Uctovnictve redlnou hodnotou podla §27 ods. 2 tohto zakona.
Majetok bol preceneny podla posudku ¢islo 17/2015 spoloénosti GRADIENT 5, spol. s r.o.

Goodwill vznikol pri zli¢eni rozdielom medzi redalnou hodnotou podielu v Spolo€nosti Obchodny dom Bratislava
s.r.o. a vlastnym imanim Obchodného domu Bratislava s.r.o. k rozhodnému driu. Readlna hodnota bola stanovena
odbornym posudkom znalca.

b) Pohladavky

Pohladavky priich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocenuju obstardvacou
cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim a pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania
redlnou hodnotou.

Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky. Spolo¢nost posudzuje svoje pohladavky
individualne a k rizikovym pohladavkam vytvara z dovodu opatrnosti opravné polozky.

c) Penainé prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

d) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzZitky. Rezervy su zdvazky s neuréitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocernuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prisltcha.
PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zdpisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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f) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom vykaze ziskov
a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav dafiového zakladu a
umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré spolo¢nost uhradila
v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssie ako darnova
povinnost za tento rok, spolo¢nost vykazuje vyslednd dafiovi pohladavku.

g) OdloZené dane

Odlozend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uctovnou hodnotou majetku a Uuctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe aich
danovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darfiovld stratu od
zakladu dane v buducnosti,

c) mozZnosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Odlozend danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude moiné docasné
rozdiely vyrovnat voc¢i budicemu zakladu dane. Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpoklada, ze bude platit v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

h) €asové rozlisenie
Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

i) Nevyfakturované dodavky
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

j) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom ur¢enym v kurzovom listku ECB
platnym ku dnu predchadzajucemu dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v Uctovnej zavierke platnym ku dnu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku dnu, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje, sa uctuju
priamo do finanénych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

k) Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotdciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuju
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej
a vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny Gcel. Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov
a strat sa rozpustaju v Casovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

1) Vynosy

Vynosy sa Uctuja pri splneni dodacich podmienok, nakolko vtomto okamihu prechadzaju na odberatela
vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby
poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

m) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa
Uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2025 Spolocnost netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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NASLEDNE OCENENIE

Predpokladané rizika, straty azniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy — U€tuju sa v oCakdvanej vyske zavazku. Ku dfiu ku ktorému sa zostavuje Uu¢tovna zavierka sa posudzuje
ich vyska a odévodnenost.

Opravné polozky — uctuju sa vsumu opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve.

Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na

odhad redlnej ekonomickej Zzivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa
zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost v rokoch Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5%
Stroje a zariadenia 7 14,3%
Dopravné prostriedky 4-5 20-25%
Inventar 10 10,0%
Software 5 20%
Goodwill 35 2,86%

Daniové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné
odpisovanie.

Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa zU¢tovava priamo na tarchu nakladov
spolocnosti bezného roka. Drobny hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa zahrnie
do nakladov spolo¢nosti bezného roka. Drobny majetok, ktorého obstaravacia cena je do 1 700 EUR a doba
Zivotnosti dlhsia ako 1 rok, spolo¢nost odpisuje podla stanovenej doby Zivotnosti.

Goodwill sa v podstate vztahuje na zvySenie realnej hodnoty nehnutelnosti a jeho doba odpisovania je
stanovend podla zostatkovej doby Zivotnosti budov.

K 31. decembru 2025 spoloénost netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

ClI. 11l INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostatone overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne
az po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prisluSnych organov.
Vedenie spoloc¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost nema informacie o podmienenom majetku.
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3. Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch
Spoloc¢nost nema informacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Gétovnych
vykazoch.

4. Skutocnosti sledované na podstivahovych uctoch

Spolo¢nost nevykazuje na podstvahovych G¢toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do
uschovy, o pohladavkach a zavazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

€l. IV INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

€l. V OSTATNE INFORMACIE

Spoloc¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.
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