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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

SK4 Kosice 11, s.r.o.
Galvaniho 15/B, 821 04 Bratislava

Spolo¢nost’ SK4 Kosice II, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost) bola zalozena 30. juna 2015 zakladatel'skou listinou a do
obchodného registra bola zapisana 05. maja 2016: (Obchodny register Mestkého sudu Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka
¢islo 105875/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti,
- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim aj inych neZ zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom.

3. Pravny doved na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Ugttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Lindner Group KG, Bahnhofstrasse 27, D-94424
Arnstorf, Nemecko. Tuto konsolidovanu uctovni zavierku je mozné dostat’ v sidle uvedenej spolo¢nosti Lindner
Holding KGaA.

5. Zamestnanci
Udaje 0 poctte zamestnancov za bezné Gétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie st uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 0
pocet veducich zamestnancov 0

6. Udaje 0 neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zékonnika.

7. Datum schvialenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice ti€tovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 30. juna 2025.

8. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024 bola uloZena do registra G¢tovnych zavierok 30. juna 2025.

9. Schvélenie auditora
Spolo¢nost’ nevykonala overenie uétovnej zavierky za Gctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025

auditorom.

10. Informacie o organoch spolo¢nosti
Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytctovavaju (v roku 2024: ziadne).
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Struktara spoloénikov k 31. decembru 2025 je takato:

absolltne v % v % v %
a b c d e
Lindner Projektentwicklungs GmbH 195.050 100 100
Lindner Vermogensverwaltungs GmbH 750 0 0
Spolu 195.800 100 100

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

@)

(b)

(d

©

®

@)

(h)

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern). Ugtovné metody a
vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované. V i¢tovnom obdobi 2025 Spolo¢nost’
nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceniuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina dilom uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa G¢tuje
priamo do spotreby. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budova 20 linearna 5

Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladévky vytvorenim opravnej polozky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Peniazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Naklady buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Pri tvorbe opravnej polozky sa posudzuje individualne riziko nezaplatenia.

Rezervy
Rezervy sU zavézky s neur¢itym asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zaviazku ku ditu zostavenia uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefluju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena datiova pohladavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ daniovil stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovll stratu
od zakladu dane v budUcnosti,
€) moznost previest nevyuZité daniové odpocty a iné daniové naroky do budticich obdobi.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka, prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
a tctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deni predchadzajuci diiu uskuto¢nenia actovného pripadu. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznana
zlavu.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / z&porny goodwill — nema napli

2.

Informacie 0 vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpefenych derivatmi — nema napli

3. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem bankovych averov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2025 31.12. 2024

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 87.783 252.364
vratane

Kratkodobé zavézky spolu 87.783 252.364
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ 0 0
rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0

OdloZeny darnovy zavizok — nema napln
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Socialny fond — nema napli

Bankové Gvery — nema naplii

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok — nema napli

2. Podmienené zavazky
Spolo¢nost’ nema podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom uétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe.
Vzhladom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’' a zanikne az
potom, ked’ budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie

Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Nie s.

4. Najaty majetok - nema napli

5. Prenajaty majetok - nema népli

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.



