Uttovna zavierka pre malé Giétovné jednotky
k 31. decembru 2025

CTPark Krasno nad Kysucou, spol. s r.o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO 13]6]e]o]7]1]6]8]

A.

B.

DIC [2]0]2]2[2]8]3][8]3]5]

VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Krasno nad Kysucou, spol. s r. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost CTPark Krasno nad Kysucou, spol. sr. o. (dalej len Spolo¢nost’) bola zalozend 31. oktébra 2006 a do
obchodného registra bola zapisana 11. novembra 2006 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel
Sro, vlozka 106797/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

2.  Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolocnosti 28. 04. 2025.

3.  Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uctovna zévierka je urCend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4.  Informicie o skupine
Materskou spolo¢nostou spolocnosti je CTP Property B.V. so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the
Netherlands, ktora je stcast'ou konsolidovanej i¢tovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR
Amsterdam, the Netherlands. Konsolidovani uctovnu zavierku zostavuje spolo¢nost CTP N.V. . Tato konsolidovant
uctovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5.  Priemerny prepoc¢itany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v uctovnom obdobi 2024 bol 0).

6.  Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce uc¢tovné obdobie

Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024 bola ulozena do registra uc¢tovnych zavierok 29. aprila 2025.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ivan Simo od 01. 07.2022
Peter Ceresnik od 31.07. 2023
Richard Wilkinson od 01. 08.2019
Remon Leonard Vos od 03. 04. 2023 do 25. 08. 2025
Peter Janko od 25. 03. 2024
Michal Kopper od 25. 08. 2025 do 18. 12. 2025

Clenom tatutarneho orgénu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely €Elenov, ktoré sa vytctovavaja
(v roku 2024: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira Spoloénikov k 31. decembru 2025 je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property B.V. 29 880 90 90
CTP CEE SubHolding, spol. s r.o. 3 320 10 10
Spolu 33200 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest' k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom uctovnom obdobi.

3.  Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nédkladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tictovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisovat’ sa zacina prvym ditlom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Predpokladana Metbda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedno();}a)lfsovy 100

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metdédou. V pripade, ze odhadovana redlna hodnota
investicie do nehnutel'nosti je niz$ia ako zostatkova uc¢tovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravnu polozku
v sume uvedeného rozdielu. Na zéklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v Gctovnictve,
spolocnosti nevznikla v beznom u¢tovnom obdobi povinnost’ i¢tovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

4.  Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceniuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sic¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sti¢et suc¢inov budiicich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5.  Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych Gctoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budutcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzZanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7.  ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozKy sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

8.  Zavazky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9.  Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujiucu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so siivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa 0¢tuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.
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10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny dafovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich daiovou
zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovi stratu od zakladu dane
v budtcnosti,
c)moznost’ previest’ nevyuzité dailové odpocty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena
Majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dniu uskutoc¢nenia ti€tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

V stlade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zaviaznych dlhodobych zmlav
0 prendjme priestorov moznost’ vyuzivat’ tieto priestory na pocas prendjmu niekol’ko mesiacov za znizené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavédzuju k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ uctuje vynosy z ndjjomného na
rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolocnosti sa domnieva, ze takéto uctovanie vernejsie
zobrazuje podstatu G¢tovnych pripadov.

14. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny tétovnych metéd a uctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach. Spolo¢nost’ neeviduje ziadne neporovnatel'né tidaje.

15. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa Gcétuja
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.



Uttovna zavierka pre malé Giétovné jednotky
k 31. decembru 2025

CTPark Krasno nad Kysucou, spol. s r.o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO 13]6]e]o]7]1]6]8]

DIC [2]0]2]2[2]8]3][8]3]5]

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1.  Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v beznom uétovnom obdobi 2025 nezarad’ovala ziaden majetok.

2.  Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zavizku, bankovych tverov a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR

Zavazky po splatnosti 28.299 12.000
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 49.617 14.721
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti od 1 az 5 rokov 3.236.970 3.825.857
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5

rokov 0 0
Zavizky spolu 3.314.887 3.852.578

Spolo¢nost eviduje k 31. decembru 2025 odlozeny danovy zaviazok vo vyske 122 487 EUR. Spolo¢nost’ ti€tuje o odlozene;j
dani na dobrovol'nej baze.

3. Zavizky voc¢i materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ eviduje pozi¢ku k 31. decembru 2025 od spolo¢nosti CTP Property B.V. vo vyske istiny 3 236.970,30 EUR so
splatnostiou 1/2026 a troky vo vyske 44 696,79 EUR.

Spolo¢nost’ eviduje zavizky voéi IC dodavatel'om k 31.decembru 2025 vo vyske 33 070,31 EUR.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nosti nie su zname ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv k 31. decembru 2025.
G. I'NFORMA,CI]; O SKUTOCNOSTIACH, KTORE N'ASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti, ktoré by vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v tiCtovnej zavierke za rok
2025.



	A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE
	1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti:
	Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú:
	2. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie
	3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky
	4. Informácie o skupine
	Materskou spoločnosťou spoločnosti je CTP Property B.V. so sídlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the Netherlands, ktorá je súčasťou konsolidovanej účtovnej závierky skupiny CTP N.V., so sídlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, the Netherlands. Ko...
	5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov
	6. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie

	B. Informácie o orgánoch účtovnej jednotky
	C. informácie o spoločníkoch účtovnej jednotky
	D. Informácie o PRIJATÝCH POSTUPOCH
	E. informáciE K POLOŽKÁM súvahy a VÝKAZU ZISKOV A STRÁT
	1. Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok
	2. Záväzky
	3. Záväzky voči materskej spoločnosti

	F. Informácie o iných aktívach a iných pasívach
	G. Informácie o skutočnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, do dňa zostavenia účtovnej závierky

