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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a Statutdrnemu orgdanu spolocnosti
DS PROPERTY, a.s.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

1. Uskutocnili sme audit priloZzenej uctovnej zavierky spolocnosti DS PROPERTY, a.s. (dalej len
,Spoloénost”), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju vyznamné uctovné zasady a Uctovné metédy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

2. Podlandsho ndzoru priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zékona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,,zakon
o Uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

3. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli vzmysle Medzindarodného
etického kédexu pre uctovnych odbornikov (vratane Medzindrodnych Standardov nezavislosti),
ktory vydala Rada pre medzinarodné etické Standardy uUctovnikov v zneni schvalenom Slovenskou
komorou auditorov (dalej len ,Eticky kddex auditora”), vratane etickych poziadaviek zdkona
¢.423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v zneni neskorsich predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zékon o Statutarnom audite”), ktoré sa
vztahujd na audity Gétovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti
tykajuce sa etiky v zmysle Etického kédexu auditora a etickych poZiadaviek zakona o Statutdarnom
audite. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost
4. Spoloc¢nost nesplria velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona
o Uctovnictve, ateda nemusi ani vypracovat vyrocna spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa

rozhodla dobrovolne.

5. U¢&tovnu zavierku spolo¢nosti DS PROPERTY, a.s. za rok 2024 auditoval iny auditor, ktory vo svojej
sprave zo dfa 16. juna 2025 na tuto uctovnu zavierku vyjadril nepodmieneny nazor.
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GSM Group:

Zodpovednost $tatutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto U¢tovnej zavierky v sulade
so zakonom o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
Uctovnej zdavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit
jej ¢innost, alebo by nemal ind realistick mozZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutonené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V rdmci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatnujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprdvnosti uctovnej zdvierky, ¢i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoc¢riujeme auditorské postupy reagujlce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéZe zahffiat tajnd dohodu,
falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zédsad a uétovnych metdd a primeranost Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informdcii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny orgdn vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v sdvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak mézZzu spdsobit, Ze
Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.
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e Hodnotime celkovu prezentdciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i ucCtovna zdvierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti

sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.
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U . . . x .
¢ POD podnikatefov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné idaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajl prazdne.
Udaje sa vyp[ﬁajﬂ palikovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikacné &islo Uctovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac. Rok
d 1 202

Iioo 23900593 X riadna X mala Za obdobie ° °

o | 012 2025
47490608 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 1 2024
SK NACE priebezna ) predchadzajlce
68.20.0 (vyznaci sa x) obdobie do 12 2024

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurédch alebo euracentoch)

Obchodné meno (nazov) tictovnej jednotky

DS PROPERTY, a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
POVODSKA 5351/ 14A
pPsC Obec

92901 DUNAJSKA STREDA

Oznad&enie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Spol. zapisana v Obch.reg. Okr .sudu
Trnava, Oddiel]! Sa, vliozka ¢. 10611/ T
Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dia: Podpisovy zaznam Statutdmeho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Stajutarmeho organu Gétovnej jednotky alebo
29 = 05 . 2026 = . 20 podpisovy zazna ickej osopy, ktora je(jgfovnou jednotkou:

Zaznamy darnového Uradu 72
| Miesto pre evidenéné é&islo Odtla&ok prezenta&nej pediatky dafiového uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Tlagivo vytladéené z Portalu FS Strana 1



| JZPODv14_2

_ Sdvaha
UEé POD 1-01

cz023900503]ea749060s] MM T

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Eislo
riadku

c

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

11254061

915655670

2098491

8474347

NeobeZny majetok
r03+r.11+r21

02

10150970

8052479

2098491

78431609

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

03

526009

3487

49122

5733

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

52609

3487

49122

5733

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskyinuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

95690130

7540761

2049369

7317295

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

125656919

1256818

1255919

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

5828391

4792224

1036167

3473231

Samostatne
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1986729

9735827

1013202

230364

MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_3

UEPOD 1-01

Slvaha

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

ch':2023900593|||éo47490608

QT

Beiné Gétovné obdobie

Brutto - éast' 1

Bezprostredne predchadzajice
2 (ctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Z&kladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dlhadaby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

442112

442112

2357781

Poskytnute
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

76979

769789

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

508231

508231

520141

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

508231

508231

520141

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
Gé&tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézicky v rdmci
podielovej (&asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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U&POD 1-01

Ozna- STRANA AKTIv | Cislo BeZné Gi€tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Zenie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uctovneé obdobie

a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3

s m2023900593h34749060ﬂlwmmmmw

PéZicky a ostatny

8. | dihodoby finanény 29

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

0B6A, 067A, 069A,
B6XA) - /096A/

9. | Uéty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan&ny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finangny majetok
(053) - /095A/

B. | Obeny majetok | 33 1073765 1073765

r.34+r.41+4r.53+

r.66+r. 71 0 6 0 3 3 0 7
B |Zasoby 34 100369 100369

sucet (r. 35 az

el 560309

. 32

-

B.I1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 100369 100369

(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/ 5 6 0 3 g

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /1391A/

B.I. | Dihodobé 41 2906 1 2906 1

pohfadavky
sudet (r. 42 +r. 46
azr. 52) 28973

B.Il.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)
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UZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Sivaha

Ozna-
Zenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Dl(:2023900593‘|Co47490608

LT —

Bezné uctovné obdobie

Bezprost

riadku
c 1

Brutto - ¢ast’ 1

Netto

2

redne predchadzajice

uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

44

1.¢

Ostatné pohlfadavky
z ocbchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
13914/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1381AJ

47

Ostatné pohladavky

v rémci podielovej
G&asti okrem pohl'a-
dévok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

29061

2906 1

28973

B.IIL

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

278740

278740

0

380665

B.lL1.

PohFadavky

z obchodného
styku

stéet (r. 55 aZ r. 57)

114436

114436

0

228812

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
utovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

56
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=== |ZPODv14_6

Sivaha |Eé 2023900593]oazavoseo0s| MMNNIINE ~

UEPOD1-01

Ozna- STRANA AKTiv | Ciste Beiné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Coly el Brutto - ast 1 Netto 2 (ctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

1-C.| 7 obchodného styku | 57 1714436 114436

(311A, 312A, 313A,

314A, 316A, 31XA) - 228812

1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voti prepojenym
GEtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60 163434 16 34 3 4
U&asti okrem pohra-
dévok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voti
spoloénikom, &élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

—

50983

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 870 870
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
Z1391A/ 870

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 28XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291A/
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e UZPODV14_7

I Suvaha

n|62023900593||lc‘.o47490608

podiely (417A, 421A)

U& POD 1 - 01
Ozna- Cisl BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“-:E“’ STRAN:AKTIV "“E“c:‘ » Brutto - &ast 1 Netto 2 ctovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Financné ucty 7 6 6 5 5 9 5 6 6 5 5 9 5
rr72+r.73
137630
B.V.1. | Peniaze 72 5 6 6 1 5 6 6 1
(211, 213, 21X)
5618
2. | Utty v bankéch 73 659934 659934
(221A, 22X, +/- 261)
1732012
c. Casové rozlisenie | 74 2932606 29326
stget (r. 75 aZ r. 78)
2787 1
Naklady budicich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Néklady budtcich | 76 26403 26403
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 249098
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budacich 78 2923 2923
obdobi kratkodobé
L 2873
Ozna- STRANA PASIV Cislo . . - _Bezprostredne
genle ” vt Beiné ottovnd abidobls: 4 predchadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 1. 101 + 1. 141 a 9155570 8474347
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 19041934197 +r.100 &0 5019105 5012110
Al |Zakladné imanie saZet(r.82aZr.84) | 81 25000 25000
Al1. | Z&kiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohradavky za upisané viastné imanie 84
" | (-1353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5250000 5250000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. B9 87 7282 7282
Zéakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV 417A, 418, 421A, 422) ot 7282 7282
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
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Omna- STRANA PASIV Bt Bozné idtovné obdobie saprsslTsdng prad o deajice GEtowR
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutare fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia - —
AVl | sazet (r. 94 aZ r. 96) 9 61735 49825
QOcefiovacie rozdiely z precenenia i -
AV ajetku a zavizkov (+- 414) e 61735 49825
2 QOceriovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Geastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli&eni, splynuti a rozdelen( (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
2 g f o7 -220347 -181477
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -220347 - 181477
Vysledok hospodarenia za (&tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86| 100 1 8 9 0 (5] B 3 8 87 0
+r.87+r90+r.93+r.97+r.101+r 141)
Zavizky r.102+r.118+r. 121+r.122
B. | or 13641 139 41 140 101 4136462 3462237
Dlhodobé zavazky
Bl | suget(r. 103 + . 107 azr. 117) 102 75688 73240
B.L1 Dihodobé zavézky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavézkov voli prepojenym | 105
U¢tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zévézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkédm (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej ucasti
4. | okrem z&védzkov vodi prepojenym udtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 75688 71179
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 206 1
10 Iné dlhodobé zavézky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 18
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zévézok (481A) 117
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Bezprostredne predchadzajice Gétovné

(384A)

i STRANA PASIV ok BeZné uétovné obdoble  bdchie
a b c 4 5
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
B.IV. | siget (r. 123 + 1. 127 aZ . 135) 122 4031657 781728
Zavizky z obchodného styku
BV Suet (r. 124 aZ r. 126) 123 104743 668811
ZAavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavizky z obchodného styku v ramci podielove)
1b (&asti okrem zévéizkov vodl prepu]engm 125
P+ ugtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, AT5A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4TBA, 478A, 47XA) 1 0 4 7 4 3 6 6 8 8 1 1
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavizky vodi prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) =8 37390624
Ostatné zavézky v ramci podielovej Otasti
4. | okrem zavazkov vo&i prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voéi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavidzky voti zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) ba 53120 43173
7. | Zavazky zo socidineho paistenia (336A) 132 34755 28018
Dariové zavézky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 99088 40958
9 Zavazky z derivatovych operdcii 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
10 (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA) | 10 327 768
B.V. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 29 1417 21671
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 21817 21067 1
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7300
BeZné bankové lvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) W 2585598
Casové rozlidenie
C. | saget (r. 142 a2 r. 145) 1at 3 0
Vydavky budicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143 3
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobe 145
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Skutocnost’
Ozna- Clsl A ea OE 5
t‘.enI: Text na:::. beEné G&tovné obdobie bezprostredne nggll;?:za]uce Uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East Et. tr. 6 podFa 01 2819836 2274879
zékona)
« | V¥ynosy z hospodéarskej €innosti spolu 02 3 0 1 8 8 3 7 2 4 2 6 2 4 6
stcet (r. 03 aZ r. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 282698 363692
Il. | Tréby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Tr2by z predaja sluZieb (602, 606) 05 2537138 1911187
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (t&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodéarskej innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 199001 151367
Néklady na hospodarsku &innost spolu
* | L11+r12+r13+r14+r15+r.20+ | 10 2881101 2383146
r21+r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) el 269982 337131
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskiadovatemych dodévok (501, 502, 503)| 12 189240 149639
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 7513889 648632
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 12087 42 986710
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 829622 679737
2 Odmeny ¢&lenom organov spolotnosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3. | laoa sa sogy o Poene 18 299025 244211
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19 80095 62762
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 4 4 2 6 9 2 3 9 8 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetkuadb;hodcbému 21 3 8 3217 2 2 4 1 3 9
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 5 dihodobého hmotného majetku (551) 22 383217 224139
Opravné polozky k dlhcdobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) {553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
0 é poloZky k pohlfadavk B
| (5’31?)‘,” polozky k pohfadavkam (+/-) 95 — 1 0 5 6 0
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2 34262 23472
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Einnosti (+/) (r. 02 - 1. 10) - 137736 43100
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Skutoénost’
Ozna- Cislo 5 - ¥
Eaiile Text adlki be3né tEtovné obdobie bezprostredne p;;ggg?:za]m:e uctovné
a b c 1 2
, Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r 07)-(r. 11+r.12 +r.13+1.14) | 28 1609225 1139477
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" |4n31+r354r.394r.42+4r.43+1.44 | 2° 5811 6238
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
" | stdet (r. 32 aZr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Géasti okrem vynosov 33
prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stget (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkadobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 5468 6183
Vynosové uroky od prepojenych
X1 | G&tovnych jednotiek (662A) 40 5134 6183
2. | Ostatné vynosavé troky (6624) 41 334
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 343 55
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
++ | Naklady na finanénu €innost spolu r. 46
+rAT+1r.4841. 494152 +1.53+7.54 | O 120869 82955
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Qpravné polozky k finanénému majetku 48
" | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 118439 80752
Nakladové Uroky pre prepojené uctovné
N-1- | jednotky (562A) 50 114124 76598
2. | Ostatné nakladove troky (562A) 51 4315 4154
O. | Kurzové straty (563) 52 653 363
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
. naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na financnu cinnost
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(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Skutocnost’
Ozna- Cisl 4 ice g :
t‘.::l.a Text ﬂazk‘:x beZné Gitovné obdobie bezprostredne p;::gl;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej — .
™ | Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) =3 115058 76717
Vysledok hospodérenia za u&tovné -
™ | obdobie pred zdanenim (+1-) (r. 27 + . 55)| °° 22678 33617
R. |Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 3773 525 3
R.A. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 3860 3840
2. | Dai z prijmov odloZen4 (+/-) (592) 59 -87 1413
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1 8 9 0 5 - 3 8 8 7 0
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L1 Obchodné meno uctovnej jednotky:
DS Property, a.s.

Sidlo uctovnej jednotky:
Povodska 5351/14A, 929 01 Dunajska Streda

Opis hospodarskej ¢innosti uctovnej jednotky:

1.Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
2. Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

3. Prenajom hnutel'nych veci

4. Kapa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

5. Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

6. Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

7. Administrativne sluzby

8. Reklamné a marketingové sluzby

9. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

10. Cistiace a upratovacie sluzby

11. Poskytovanie sluZieb v pol'nohospodarstve a zdhradnictve

12. Diagnostika kanalizacnych potrubi a Cistenie kanaliza¢nych systémov

13. Uskutoc¢iiovanie stavieb a ich zmien

14. Pripravné prace k realizacii stavby

15. Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal, ndpojov a polotovarov
ubytovanym hostom v ubytovacich zariadeniach s kapacitou do 10 16zok

16. Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti

17. Prevadzkovanie vydajne stravy

18. Poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spolo¢enskych podujatiach
19. Inzinierska Cinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni
20. Dizajnérske cinnosti

21. Prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu
22. Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

23. Prevadzkovanie Cistiarne a pracovne

24. Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4
25. Pocitacové sluzby a sluzby stivisiace s pocitacovym spracovanim udajov

26. Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

27. Informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

28. Cinnosti na iseku poZiarnej ochrany v rozsahu servis, oprava, kontrola,

plnenie hasiacich pristrojov, poZiarnych/poZiarnotechnickych zariadenf

1.2 Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice tictovné
obdobie
IRiadne valné zhromazdenie, diia 26.09.2025 |
1.3 Pravny dovod na zostavenie ic¢tovnej zavierky

riadna mimoriadna D

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna ti¢tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona &.
431/2002 Z. z. o GCtovnictve v platnom zneni (d'alej ,zakon o Gétovnictve“) za uctovné obdobie od 01.01.2025 do
31.12.2025. U¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych ¢innostiach a G¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.

L4 Informacie o skupine uctovnych jednotiek, ak je i¢tovna jednotka jej siicastou:
Spoloc¢nost uvadza iba tie ¢asti, ktoré maji obsahovu napli
Uétovna jednotka nema obsahovii naplii pre tito &ast

L4d) A.je uctovna jednotka materskou uctovnou jednotkou (oznacte, prosim, x):

ano I:l nie
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L5 Informacie o poc¢te zamestnancov:

Nazov polozky

BezZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov

45

41

Spoloc¢nost uvadza iba tie ¢asti, ktoré maji obsahovu napli

Ué¢tovna jednotka neposkytla organom spolo¢nosti Ziadne zaruky ani p

ANy

0zicky.

IL.1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti:

ano nie

[

I11.2 Aplikacia a zmeny uctovnych zasad a metdd:
Uétovné zasady a metédy boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

IIL.3 Informacie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe:
Spoloc¢nost uvadza iba tie casti, ktoré maji obsahovi napli
Uétovna jednotka nema obsahovi naplii pre tito &ast

1L 4 a)

Sposob ocenovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov:

Druh majetku/zavizkov

Sposob ocenenia

Naklady spojené
s obstaranim

DNM obstarany kiipou Obstardvacia cena
DNM obstarany inym spésobom RedlIna hodnota
DHM obstarany kiipou Obstardvacia cena

DHM obstarany inym spésobom

RedlIna hodnota

Dlhodoby finan¢ny majetok

Obstardvacia cena

Zasoby obstarané kiipou

Obstardvacia cena

Zasoby obstarané inym spdsobom

Redlna hodnota

Pohl'adavky

Menovitd hodnota

Kratkodoby finan¢ny majetok

Menovitd hodnota

Casové rozlienie na strane aktiv sivahy

V sume, ktord je potrebnd na
dodrzZanie zdsady vecnej a casovej
suvislosti s tict. obdobim

Zavazky Menovitd hodnota

Rezervy V oc¢akdvanej vyske zdvizku
Menovitd hodnota; Ku driu UZ sa

Poricky hodnota navysuje o alikvotnii cast’

tirokov, kt.do dria UZ vznikli a
neboli uhradené

Casové rozlienie na strane pasiv stivahy

V sume, ktord je potrebnd na
dodrzZanie zdsady vecnej a casovej
stvislosti s 1i¢t, obdobim

Majetok obstarany zmluvou o kiipe
prenajatej veci

Obstardvacia cena

Splatna a odloZena dai z prijmov

Splatnd dari sa urcuje z tictovného zisku pred zdanenim, po tipravdch na
dariové ti¢ely podl'a zdkona o daniach z prijmov pri sadzbe 24 %.

OdloZend dari sa vztahuje na:

a. docasné rozdiely medzi tictovnou hodnotou majetku zdvizkov
vykdzanou v stivahe a ich dariovou zdkladriou

b. mozZnost umorovat dariovi stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie
mozZnost odpocitat dariovi stratu od zdkladu dane v budiicnosti
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Il.4f) Stanovenie metddy vlastného imania:

Spoloc¢nost stanovuje tak, Ze obstaravaciu cenu podielu ku diiu Gc¢tovnej zavierky upravi na hodnotu
zodpovedajucu percentualnemu podielu spolo¢nosti na aktualnom vlastnom imani jej dcérskej spolocnosti.

Il.4g) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
stroje a pristroje 4 roky 25% rovnomerne
stroje a pristroje 6 rokov 16,66% rovnomerne
stroje a pristroje 8 rokov 12,5% rovnomerne
stroje a pristroje 12 rokov 8,33% rovnomerne
stavby 20 rokov 5% rovnomerne
stavby 40 rokov 2,5% rovnomerne

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku zostaveny t¢tovnou
jednotkou internym predpisom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zarad'ovaného
majetku zodpovedajiceho miere opotrebenia v beZnych podmienkach jeho pouZivania.
Odpisové sadzby pre G¢tovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

Uétovna jednotka nema obsahovii naplii pre tiito &ast.
Uétovna jednotka nema obsahovi naplii pre tiito &ast’.

V obdobi medzi diilom, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a diiom jej zostavenia nenastali Ziadne udalosti,
ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom uétovnictva.

Uétovna jednotka nema obsahovii naplii pre tiito ast.
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