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SPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDÍTORA  
Akcionárom a štatutárnemu orgánu spoločnosti  
DS PROPERTY, a.s.: 

 

I.  SPRÁVA Z AUDITU ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY   

Názor 

1. Uskutočnili sme audit priloženej účtovnej závierky spoločnosti DS PROPERTY, a.s. (�alej len 
„Spoločnose“), ktorá obsahuje súvahu k 31. decembru 2025, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa 

k uvedenému dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú významné účtovné zásady a účtovné metódy 
a �alšie vysvet?ujúce informácie. 

2. Pod?a nášho názoru priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz finančnej situácie 
Spoločnosti k 31. decembru 2025 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému 
dátumu pod?a zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (�alej len „zákon 
o účtovníctve“). 

Základ pre názor 

3. Audit sme vykonali pod?a medzinárodných audítorských štandardov (International Standards on 
Auditing, ISA). Naša zodpovednose pod?a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednose 
audítora za audit účtovnej závierky. Od Spoločnosti sme nezávislí v zmysle Medzinárodného 
etického kódexu pre účtovných odborníkov (vrátane Medzinárodných štandardov nezávislosti), 
ktorý vydala Rada pre medzinárodné etické štandardy účtovníkov v znení schválenom Slovenskou 
komorou audítorov (�alej len „Etický kódex audítora“), vrátane etických požiadaviek zákona 
č. 423/2015 Z. z. o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve 
v znení neskorších predpisov, v platnom znení (�alej len „zákon o štatutárnom audite“), ktoré sa 
vzeahujú na audity účtovných závierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti 
týkajúce sa etiky v zmysle Etického kódexu audítora a etických požiadaviek zákona o štatutárnom 
audite. Sme presvedčení, že audítorské dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný 
základ pre náš názor. 

Iná skutočnose 

4. Spoločnose nesp;ňa ve?kostné kritériá pre povinný audit účtovnej závierky v zmysle zákona 
o účtovníctve, a teda nemusí ani vypracovae výročnú správu. Pre audit účtovnej závierky sa 
rozhodla dobrovo?ne. 

5. Účtovnú závierku spoločnosti DS PROPERTY, a.s. za rok 2024 auditoval iný audítor, ktorý vo svojej 
správe zo dňa 16. júna 2025 na túto účtovnú závierku vyjadril nepodmienený názor.  
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Zodpovednose štatutárneho orgánu a osôb poverených spravovaním za účtovnú závierku 

6. Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie a vernú prezentáciu tejto účtovnej závierky v súlade 
so zákonom o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré považuje za potrebné na zostavenie 
účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo 
chyby. 

Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti 
Spoločnosti nepretržite pokračovae vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa 
nepretržitého pokračovania v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu nepretržitého 
pokračovania v činnosti v účtovníctve, ibaže by mal v úmysle Spoločnose zlikvidovae alebo ukončie 
jej činnose, alebo by nemal inú realistickú možnose než tak urobie. 

Osoby poverené  spravovaním sú zodpovedné za doh?ad nad procesom finančného výkazníctva 
Spoločnosti. 

Zodpovednose audítora  za audit účtovnej závierky 

7. Našou zodpovednoseou je získae primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje 
významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydae správu audítora, vrátane 
názoru.  Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný 
pod?a medzinárodných audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také 
existujú. Nesprávnosti môžu vzniknúe v dôsledku podvodu alebo chyby a za významné sa považujú 
vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávae, že jednotlivo alebo v súhrne by mohli ovplyvnie 
ekonomické rozhodnutia používate?ov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky. 

V rámci auditu uskutočneného pod?a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého 
auditu uplatňujeme odborný úsudok a zachovávame  profesionálny skepticizmus. Okrem toho: 

• Identifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či už 
v dôsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce 
na tieto riziká a získavame audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie 
základu pre náš názor. Riziko neodhalenia významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je 

vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby, pretože podvod môže zahUňae tajnú dohodu, 
falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie internej kontroly.  

• Oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúe 
audítorské postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na 
efektívnose interných kontrol Spoločnosti. 

• Hodnotíme vhodnose použitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranose účtovných 
odhadov a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom. 

• Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve používa predpoklad 
nepretržitého pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver o 
tom, či existuje významná neistota v súvislosti s udaloseami alebo okolnoseami, ktoré by mohli 

významne spochybnie schopnose Spoločnosti nepretržite pokračovae v činnosti. Ak dospejeme 

k záveru, že významná neistota existuje, sme povinní upozornie v našej správe audítora na 
súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tieto informácie nedostatočné, 
modifikovae náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov získaných do dátumu 
vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však môžu spôsobie, že 
Spoločnose prestane pokračovae v nepretržitej činnosti. 
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• Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej 

uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti 

spôsobom, ktorý vedie k ich vernému zobrazeniu. 

S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu 
a harmonograme auditu a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných 
nedostatkov internej kontroly, ktoré počas nášho auditu zistíme. 

 

GSM Group s.r.o. Ing. Monika SKLADAN BABINCOVÁ  
Licencia UDVA č. 417 Licencia UDVA č. 1063  

5. júna 2026 

Kazanská 3A 

Bratislava, Slovenská republika  
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l. I

I.1

DS Property, a.s.

       Povodská 5351/14A, 929 01 Dunajská Streda
1.Prenájom nehnute?ností spojený s poskytovaním iných ne� základných slu�ieb spojených s prenájmom2. Správa a údr�ba bytového a nebytového fondu v rozsahu vo?ných �ivností3. Prenájom hnute?ných vecí 4. Kúpa tovaru na ú
ely jeho predaja kone
nému spotrebite?ovi (maloobchod) alebo
iným prevádzkovate?om �ivnosti (ve?koobchod) 5. Sprostredkovate?ská 
innose v oblasti obchodu, slu�ieb a výroby 6. 
innose podnikate?ských, organiza
ných a ekonomických poradcov 7. Administratívne slu�by 8. Reklamné a marketingové slu�by 9. Dokon
ovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov 10. 
istiace a upratovacie slu�by 11. Poskytovanie slu�ieb v po?nohospodárstve a záhradníctve 12. Diagnostika kanaliza
ných potrubí a 
istenie kanaliza
ných systémov 13. Uskuto
Iovanie stavieb a ich zmien 14. Prípravné práce k realizácii stavby 15. Ubytovacie slu�by s poskytovaním prípravy a predaja jedál, nápojov a polotovarovubytovaným hoseom v ubytovacích zariadeniach s kapacitou do 10 lô�ok16. Ubytovacie slu�by bez poskytovania pohostinských 
inností 17. Prevádzkovanie výdajne stravy 18. Poskytovanie obslu�ných slu�ieb pri kultúrnych a iných spolo
enských podujatiach 19. In�inierska 
innose, stavebné cenárstvo, projektovanie a konatruovanie elektrických zariadení 20. Dizajnérske 
innosti 21. Prevádzkovanie aportových zariadení a zariadení slú�iacich na regeneráciu a rekondíciu 22. Organizovanie aportových, kultúrnych a iných spolo
enských podujatí 23. Prevádzkovanie 
istiarne a prá
ovne 24. Ubytovacie slu�by v ubytovacích zariadeniach s prevádzkovaním pohostinských
inností v týchto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4 25. Po
íta
ové slu�by a slu�by súvisiace s po
íta
ovým spracovaním údajov 26. Vykonávanie mimoakolskej vzdelávacej 
innosti 27. Informatívne testovanie, meranie, analýzy a kontroly 28. 
innosti na úseku po�iarnej ochrany v rozsahu servis, oprava, kontrola,plnenie hasiacich prístrojov, po�iarnych/po�iarnotechnických zariadení 

I.2

I.3

riadna mimoriadna

I.4Spolo
nose uvádza iba tie 
asti, ktoré majú obsahovú náplIÚ
tovná jednotka nemá obsahovú náplI pre túto 
ase
I.4 d) 

áno nie

A. je  ú
tovná jednotka  materskou ú
tovnou jednotkou (ozna
te, prosím, x): 

Obchodné meno ú
tovnej jednotky: 

Sídlo ú
tovnej jednotky: 

Opis hospodárskej 
innosti ú
tovnej jednotky:

Vaeobecné informácie

Dátum schválenia ú
tovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce ú
tovné
obdobie

Informácie o skupine ú
tovných jednotiek, ak je ú
tovná jednotka jej sú
aseou:

Právny dôvod na zostavenie ú
tovnej závierky

Riadne valné zhroma�denie, dIa 26.09.2025

Ú
tovná závierka Spolo
nosti k 31.12.2025 je zostavená ako riadna ú
tovná závierka pod?a § 17 ods. 6 zákona 
. 431/2002 Z. z. o ú
tovníctve v platnom znení (�alej >zákon o ú
tovníctve<) za ú
tovné obdobie od 01.01.2025   do 31.12.2025. Ú
tovná závierka je ur
ená pre pou�ívate?ov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických 
innostiach a ú
tovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornoseou.

x

x
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I.5


l. IISpolo
nose uvádza iba tie 
asti, ktoré majú obsahovú náplIÚ
tovná jednotka neposkytla orgánom spolo
nosti �iadne záruky ani pô�i
ky.

l. III

III.1

áno nie

III.2

III.3Spolo
nose uvádza iba tie 
asti, ktoré majú obsahovú náplIÚ
tovná jednotka nemá obsahovú náplI pre túto 
ase
III. 4 a)

Informácie o prijatých postupoch

Aplikácia a zmeny ú
tovných zásad a metód:Ú
tovné zásady a metódy boli ú
tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
Ú
tovná jednotka bude nepretr�ite pokra
ovae vo svojej 
innosti:

DNM obstaraný kúpou

Zásoby obstarané iným spôsobom

Menovitá hodnota

Menovitá hodnota

V sume, ktorá je potrebná na 
dodr�anie zásady vecnej a 
asovej 

súvislosti s ú
t. obdobím

Splatná daI sa ur
uje z ú
tovného zisku pred zdanením, po úpravách na 
daIové ú
ely pod?a zákona o daniach z príjmov pri sadzbe 24 %.
Odlo�ená daI sa vzeahuje na: 
a. do
asné rozdiely medzi ú
tovnou hodnotou majetku záväzkov 
vykázanou v súvahe a ich daIovou základIou
b. mo�nose umorovae daIovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie 
mo�nose odpo
ítae daIovú stratu od základu dane v budúcnosti

Obstarávacia cena

Reálna hodnota

Spôsob oceIovania jednotlivých zlo�iek majetku a záväzkov:

Obstarávacia cena

Obstarávacia cena

Obstarávacia cena


asové rozlíaenie na strane pasív súvahy

Menovitá hodnota

Reálna hodnota

Poh?adávkyKrátkodobý finan
ný majetok
asové rozlíaenie na strane aktív súvahy

DHM obstaraný kúpouDHM obstaraný iným spôsobomDlhodobý finan
ný majetok

Majetok obstaraný zmluvou o kúpe
prenajatej veci

Pô�i
ky Menovitá hodnota; Ku dIu ÚZ sa 
hodnota navyauje o alikvotnú 
ase 

úrokov, kt.do dIa ÚZ vznikli a 
neboli uhradené

Záväzky

Splatná a odlo�ená daI z príjmov 

Zásoby obstarané kúpou

Druh majetku/záväzkov

Informácie o charaktere a ú
ele transakcií, ktoré sa neuvádzajú v súvahe:

V sume, ktorá je potrebná na 
dodr�anie zásady vecnej a 
asovej 

súvislosti s ú
t. obdobím

Rezervy V o
akávanej výake záväzku

DNM obstaraný iným spôsobom

Priemerný prepo
ítaný po
et 
zamestnancov

Názov polo�ky

Informácie o po
te zamestnancov:

Be�né ú
tovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
ú
tovné obdobie

45 41

Reálna hodnota

Spôsob ocenenia Náklady spojené
s obstaraním

Obstarávacia cena

Informácie o orgánoch spolo
nosti

x
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III.4 f)

III.4 g)


l. IVÚ
tovná jednotka nemá obsahovú náplI pre túto 
ase.

l. VÚ
tovná jednotka nemá obsahovú náplI pre túto 
ase.

l. VI


l. VIIÚ
tovná jednotka nemá obsahovú náplI pre túto 
ase.

Informácie o iných aktívach a iných pasívach

stroje a prístroje 8 rokov 12,5% rovnomerne

V období medzi dIom, ku ktorému sa zostavuje ú
tovná závierka a dIom jej zostavenia nenastali �iadne udalosti,ktoré by mali významný vplyv na verné zobrazenie skuto
ností, ktoré sú predmetom ú
tovníctva.
Ostatné informácie

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ú
tovná závierka:

stavby 40 rokov 2,5% rovnomerne

12 rokov 8,33% rovnomerne

Druh majetku

Stanovenie metódy vlastného imania:

4 rokystroje a prístroje rovnomerne

Spolo
nose stanovuje tak, �e obstarávaciu cenu podielu ku dIu ú
tovnej závierky upraví na hodnotu zodpovedajúcu percentuálnemu podielu spolo
nosti na aktuálnom vlastnom imaní jej dcérskej spolo
nosti.
Spôsob zostavenia odpisového plánu dlhodobého majetku:

Informácie, ktoré vysvet?ujú a doplIujú polo�ky súvahu a výkaz ziskov a strát

6 rokov

25%

rovnomernestroje a prístroje
Odpisový plán ú
tovných odpisov dlhodobého hmotného majetku zostavený ú
tovnoujednotkou interným predpisom vychádzal z predpokladaného opotrebenia zara�ovanéhomajetku zodpovedajúceho miere opotrebenia v be�ných podmienkach jeho pou�ívania.Odpisové sadzby pre ú
tovné a daIové odpisy  sa nerovnajú.

5%stavby 20 rokov

16,66%

Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisová metóda

rovnomerne

stroje a prístroje

Xx
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