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Poznamky k u¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Pressburg Urban Projects a. s.
Mlynské Nivy 68
821 05 Bratislava

%

Spolo€nost Pressburg Urban Projects a. s. (dalej len ,Spolo¢nost“) bola zalozena 30. juna
2008 a do Obchodného registra bola zapisana 3. jula 2008 (Obchodny register Mestského sudu
Bratislava lll v Bratislave, oddiel: Sa, vlozka ¢. 4517/B).

Hlavné ¢éinnosti Spolo¢nosti podla vypisu z obchodného registra

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

- manazment

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového/nebytového fondu

- leasingova &innost

- uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

- prenajom hnutefnych veci

- sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu

- kopa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- (istiace a upratovacie sluzby

- administrativne sluzby

- sprostredkovatel'ska €innost v oblasti sluzieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutelnosti

- sprostredkovatelska Cinnost v oblasti stavebnictva

Neobmedzené rucenie

Spolo€nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 26. marca 2025 uctovnu zavierku Spolocnosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podlia § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o udtovnictve®) za uctovné obdobie od 01. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Udaje o skupine
Konsolidovanu Uctovnu zavierku za skupinu s nazvom Metrostav, ktorej sicastou je Spolocnost ako
dcérska uctovna jednotka, zostavuje Metrostav a.s. so sidlom Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska

republika. Képiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je materskou uctovnou jednotkou.
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7.

Pocet zamestnancov

Stav Stav
Nazov polozky k 31.12.2025 k 31.12.2024
Priemerny prepocCitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0
Organy a akcionari Spolo¢nosti
a) Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2025 k 31.12.2024
Predstavenstvo - predseda Ing. Ladislav Madara Ing. Ladislav Madara
Predstavenstvo - &len Ing. Robert Patek, Ph.D. Ing. Robert Patek, Ph.D.
Dozorna rada Ing. Martina Garaiova Ing. Martina Garaiova
Dozorna rada Ing. Miroslav Kubik Ing. Miroslav Kubik
Dozorna rada Mgr. Lenka Slugeriova Mgr. Lenka Slugeriova
b) Akcionari Spolo€nosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2025:
Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do

Vyska podielu na za-

h A hlasovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani

pravachv akonaZlv fondov z pri-

polocnik, akcionar absolutne v % % % spevkov
Metrostav Slovakia a.s. 33 200 100 100 0 0
Spolu 33 200 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v sulade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.
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Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Docasné stavby sa odpisuju pocas urcenej doby trvania doCasnej stavby (5 rokov).

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roé¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Docasné stavby 5 rovnomerna 20
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100

V pripade prechodného zniZzenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena
pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Spolo€nost v roku 2025 vyradila ¢ast majetku z dévodu likvidacie a pozemok presunula do zasob —
nehnutelnost na predaj. Na pozemku spolo¢nost za€ala s vystavbou obytného domu na preda;.

Goodwill

Goodwill sa uétuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$Sia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v Uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje v pro-
spech uctu 015-Goodwill. Pri uctovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budicnosti v suvislosti s
goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické uUzitky.
Ak buduce zvySenie ekonomickych Uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vyska goodwillu zauéto-
vana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho
Casti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech u&tu 551 - Odpisy dlhodobého ne-
hmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 -
Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zu€astnenej spo-
lo€nosti v inej zu€astnenej spoloénosti je vysSia neZ redlna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca na
tento podiel, pri€¢om uétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu oce-
nena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa UCtuje v prospech Uctu 015 — Goodwill. Pri u&tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zau¢tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpiSe v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
s0 sUvztaznym zapisom na tarchu ucétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u&tovnictve
prijimatela vkladu podniku uctuja prijimané jednotlivé zloZzky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prisludné ucty v oceneni redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych zlo-
Ziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného vkladu zapoc€itanou na vklad
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spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uc¢tuje podfa charakteru ako goodwill alebo ako zaporny
goodwill na ucet 015 — Goodwiill.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy Ugtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Spolo¢nost Uctuje vystavbu nehnutelnosti na predaj ako zasoby vlastnej vyroby: ucet 121 —Nedokoncena
vyroba, 123 — Vyrobky, 611- Zmena stavu nedokon&enej vyroby, 613- Zmena stavu vyrobkov, 601- Trzby
za vlastné vyrobky. Do ocenenia nedokon&enej vyroby sa zahriiovali priame naklady a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou €innostou (vyrobna rézia).

Spolo¢nost Uctuje obstaranie nehnutelnosti za ucelom jej dalSieho predaja na ucéte 133. Na tomto ucte
sa uctuje pozemok, na ktorom sa realizuje vystavba nehnutefnosti za u¢elom predaja.

Spoloénost v roku 2025 zacala s vystavbou nehnutelnosti na predaj a preto preucétovala pozemok
z dlhodobého majetku do zasob na ucet 133.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Finanéné udty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priCom riziko zmeny
hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného Ué&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa ucétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v ultovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Darfovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Spolo¢nost neuctuje o odlozenej dani.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici diu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uc¢tuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Vynosy Spolocnosti tvoria vynosy z prenajmu parkoviska a vynosy z uc¢tovania o nedokoncenej vyrobe.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V uétovnom obdobi kon&iacom k 31. decembru 2025 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok  klady na vyvoj Softvér prava Goodwill  Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 0 0 -82 631 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 -82 631 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 82 631 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 82 631 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 82 631 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
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Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za predchadzajuce uctovné obdobie:
Poskytnuté
Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok  klady na vyvoj Softvér prava Goodwill  Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 -82 631 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 -82 631 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 82 631 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 82 631 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0

Spolocnost sa k 01.11.2024 zlGcila so svojou materskou spolo€nostou MTS SVK Development 09, s.r.o., ktorej je pravnym nastupcom. Pri zlu€eni bol zauctovany zaporny
Goodwill vo vySke -82 631 €. V zmysle zakonov sa cely odpisal.

Vypocet goodwillu pri zlué€eni:

Podiel v DUJ: -6 524 201
VI DUJ: 6 606 832
Goodwill: -82 631
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské  Zakladné Poskytnute
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 989 208 273702 0 0 0 0 0 495 1263 405
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 -273 702 0 0 0 0 0 0 -273 702
Presuny -989 208 0 0 0 0 0 0 0 -989 208
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 495 495
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 273702 0 0 0 0 0 0 273702
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 -273 702 0 0 0 0 0 0 -273 702
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 989 208 0 0 0 0 0 0 495 989 703
Stav k 31.12.2025 0 495 495

Spolo€nost v roku 2025 vyradila z dévodu likvidacie zostatok na ucte Stavby a preuctovala zostatok na Uuéte Pozemky na ucet nehnutelnost na predaj, nakolko
zacala s vystavbou bytového domu na predaj na danom pozemku.
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 989 208 273702 0 0 0 0 5 547 851 64 384 6 875145
Prirastky 0 0 0 0 0 0 64 469 76 666 141135
Ubytky 0 0 0 0 0 0 -5612 320 -140 555 -5752 875
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 989 208 273 702 0 0 0 0 0 495 1263 405
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 273702 0 0 0 0 0 0 273702
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 273702 0 0 0 0 0 0 273702
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 989 208 0 0 0 0 0 5 547 851 64 384 6 601 443
Stav k 31.12.2024 989 208 0 495 989 703

Spolo€nost v roku 2024 preudtovala zostatok na u&te Obstaravany DHM na ucet nedokon&enej vyroby, nakolko prehodnotila zadmer vystavby Administrativnej
budovy na vystavbu bytového domu na preda;.

Spolo€nost nema obmedzené pravo disponovat s majetkom, nema na majetok zriadené Ziadne zalozné pravo.
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3.

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové
CP a po- Pozicky v Pozicky
diely s po- ramci po- a ostatny Uéty v ban-
Podielové dielovou dielovej DFM s do- kach s do-
CP apo- ucastou Ostatné re- ucasti bou splat- bou viaza-
diely v pre- okrem pre- alizova- Poézicky okrem pre- Dlhové CP nosti naj- nostidlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- pojenych pojenych telné cenné prepoje- pojenych Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstara- preddavky
nanény majetok uJ uJ papiere nym UJ uJ pozicky DFM rok denrok vany DFM  na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 000 250 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 000 250 000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 000 250 000
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 000 250 000
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Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za predchadzajice uctovné obdobie:

Podielové
CP a po- Pozicky v Poézicky
diely s po- ramci po- a ostatny Ucty v ban-
Podielové dielovou dielovej DFM s do- kach s do-
CP apo- ucastou Ostatné re- ucasti bou splat- bou viaza-
diely v pre- okrem pre- alizova- Poézicky okrem pre- Dlhové CP nosti naj- nostidlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- pojenych pojenych telné cenné prepoje- pojenych Ostatné aOstatny viac jeden Sou ako je- Obstara- preddavky
nanény majetok uJ uJ papiere nym UJ uJ pozicky DFM rok denrok vany DFM  na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 000 250 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 000 250 000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 250 000 250 000

Spolocnost zlu€enim zauctovala poskytnuty preddavok ako pravny nastupca.
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4,

Zasoby

Spolo¢nost Uctovala o nedokonéenej vyrobe.

Pohladavky

Spoloénost nema dlhodobé pohladavky. Vekova Struktdra kratkodobych pohladavok Spolocnosti
k Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov.25 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 65 631 0 65 631
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku - zalohy 65 631 0 65 631
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 65 631 0 65 631

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 60 100 0 60 100
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 60 100 0 60 100
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 21 665 0 21 665
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 21 665 0 21 665
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 81765 0 81765

Spolo€nost nema zriadené zalozné pravo na pohladavky.
Finanéné ucéty

Finanénymi u¢tami mbzZe Spoloénost volne disponovat.
Casové rozlisenie

Spolo¢nost nema napilr.
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PASIVA
1. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori vklad Metrostav Slovakia, a.s. 33 200 EUR.

Zisk za rok 2024 vo vyske 41 589 EUR bol rozdeleny &ast vo vySke 4 159 na tvorbu zakonného
rezervného fondu a ¢ast vo vyske 37 430 prevedeny do nerozdeleného zisku minulych rokov.

Statutarny organ navrhuje stratu za rok 2025 vo vyske -16 044 EUR previest do neuhradenej straty
minulych rokov.

2. Zavazky
Struktura zavazkov podria zostatkovej doby splatnosti k Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov.25:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 300 353 0 0 300 353
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 300 353 0 0 300 353
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 300 353 0 0 300 353
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 2929064 0 2929064
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1594053 0 1594053
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1335011 0 1335011
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 9944598 0 9944598
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 9784103 0 9784103
Dariové zavazky a dotacie

0 0 160 495 0 160 495
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 12873662 0 12873662

3. Rezervy

Spolo¢nost nema napilr.
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4. Prijaté pozi¢ky od spriaznenych stran

Suma istiny v mene EUR

; Datum k 31.12. k 31.12.
Nazov polozky Urok p. a. v % splatnosti 2025 2024
Kratkodobé po6zicky,
z toho: - 7 121 600
Cash pooling - HB REAVIS Slova-
kia a. s. - -
Metrostav SVK Invest s.r.o. 2,4 %+3M Euribor  31.12.2026 6 000 000 6 000 000

Do 31.12.2024 2 %
Metrostav Slovakia a.s. 0d 01.01.20253 % 31.12.2026 1204 000 552 700
Metrostav a.s. 3% 31.12.2026 2 528 900 568 900
Spolu 9732900 7121 600
5. Casové rozlisenie
Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav Stav
Nazov polozky k 31.12.2025 k 31.12.2024

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Urok cash pooling

Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 650
Zakladné najomné 650
Spolu 655
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti si uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 2825 306
Trzby z predaja sluzieb 2825 306
Cisty obrat celkom 2 825 306

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej

tabulke:
Ndjom parkoviska
Oblast’ odbytu 2025 2024
Slovensko 2 825 306
Spolu 2 825 306
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NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3578172 122 970
Pravne sluzby 4131 8 228
TDI 38 840 -
Valuacie - -3 450
Udrzba exteriéru, zimna pohotovost - 2 146
Udrzba zelene 959 -
Vedenie zoznamu akcionarov - 86
Sluzby developmentu a manazmentu 376 018 62 837
Stavebné prace 3003 529 -
Audit - 2160
Marketing 25116 9 655
Sluzby HB Reavis Slovakia 79 379 21621
Projektové a Studiové sluzby 47 984 17 020
Ostatné 2216 2 667
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 1 500 062 6 410
Poistenie nehnutelnosti 62 330
Pokuty - 6 080
Doplatok ku kuipnej cene za zmenu 1500 000 -
Finanéné naklady, z toho: 334 300 113 453
Kurzové straty, z toho: - -
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 334 300 113 453
Nakladové uroky 334 192 113 306
Bankové poplatky 108 147
4. Dane

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2025 2024

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -10 721 45 255
teoreticka dan -2 573 24% 9504 21%
Darovo neuznané naklady -601 -144 -54 219 -11 386
Precenenie dodanenie 55 680 13 363 43 876 9214
Vynosy nepodliehajuce dani - -
Umorenie straty -22 179 -5 333 -17 456 -3 666
Spolu 22179 5323 17 456 3 666
Splatna darn z prijmov 5323 3 666
Minimalna dan - 0
Celkova dan z prijmov 5323 3 666

V. INFORMACIE O INYCH AKTiIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo€nost neudtovala v beZznom ani predchadzajucom uétovnom obdobi o podmienenom majetku a
zavazkoch.
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VL.

VIL.

VIIL.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, do dna jej zostavenia doSlo k zac¢atiu procesu zmeny
spolocnika spolo¢nosti formou odstiepenia ¢asti imania z aktualneho spoloénika na spolo¢nost’ Metrostav
Estate a.s.. Ku dnu zostavenia uctovnej zavierky v8ak pravne ucinky premeny doposial nenastali.
Uvedena planovana zmena nebude mat’ vyrazny ani negativny dopad na spolo¢nost.

Okrem uvedenej udalosti po 31. decembri 2025 do dfa zostavenia uctovnej zavierky nenastali dalSie
udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2025.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami (okrem materskej a dcérskych)

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. - 25337
Uroky z pozicky Metrostav a.s. 23807 12434
Uroky z pozicky Metrostav SVK Invest, s.r.o. 282989 88090

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne p6zicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.



