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Informacie o uétovnej jednotke:

obchodné meno:

sidlo u¢tovnej jednotky:
datum jej zalozenia:
datum jej vzniku
ICO:
DIC:
IC DPH:

IC0O: 00170330  DIC: 2020633098

Okresné stavebné bytové druzstvo
Tacevska ul. 1660, 085 01 Bardejov

23.9.1965

00170330
2020633098
SK 2020633098

opis hospodarskej €innosti uc¢tovnej jednotky:

Okresné stavebné bytové druzstvo ( dalej len DruZstvo) bolo zalozené a do obchodného registra bolo zapisané 23.9.1965
(Obchodny register Okresného stdu v PreSove, oddiel Dr, viozka €.249/P)
e Druzstvo je dobrovolnym spoloéenstvom neuzavretého poctu oséb, zalozenym za Ucelom

uspokojovania bytovych potrieb a zabezpeCovania hospodarskych a socialnych potrieb svojich

¢lenov. Jeho hlavnym poslanim je hospodarit s bytmi, spoloénou Cinnostou a spolocnymi

prostriedkami obstaravat byty azérovedl vykondvat sprédvu bytovych domov a nebytovych

priestorov, na zaklade zmluvy o vykone spravy.

e  Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene nesie
zodpovednost vyplyvajucu z tychto vztahov. Za poruSenie svojich zavazkov zodpoveda celym

svojim majetkom.

Hlavnymi ¢innostami druzstva su:

organizovanie pripravy a realizicie vystavby, sprava a prevadzka bytovych objektov a objektov s nebytovymi priestormi

a zabezped&ovanie pineni poskytovanych s uZivanim bytu a nebytového priestoru,

stavba, prip. zabezpecovanie vystavby bytov v druZstevnych domoch, rodinnych doméekoch nebytovych priestorov pre &lenov

druzstva,

pridelovanie druzstevnych bytov, nebytovych priestorov a bytov v rodinnych doméekoch do najmu €lenom druZstva.

spréva a udrzba bytového a nebytového fondu

. Informacie o pocte zamestnancov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 11,2
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 11 10
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

1 1

pocet vedlcich zamestnancov

Uétovna jednotka nie je neobmedzene rugiacim spolo&nikom v inych t&tovnych jednotkach.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka Druzstva k 31.12.2025 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla §17 ods. 6 zakona NR
SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné
Uctovna zavierka Druzstva k 31. decembru 2024 — za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélena

Zhromazdenim delegatov dna 30.10.2025

Informacie o ¢lenoch statutarnych organov, dozornych organov a inych organov

uctovnej jednotky:
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Statutarnymi organmi druzstva su:

A — Zhromazdenie delegatov

B — Predstavenstvo

C - Predseda predstavenstva

D - KontroIna komisia

E - Clensk4 schodza samospravy

F - Viybor €lenskej samospravy alebo predseda samospravy, ak nie je vybor zvoleny.

- Predstavenstvo druZstva ma zvolenych 7 ¢lenov
- Kontrolna komisia méa zvolenych 3 ¢lenov

Informacie o Strukture spolocnikov, akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
a o Strukture spolo¢nikov, akcionarov do dna jej zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Ustovna jednotka je druzstvo, k 31.12.2025 spravuje 2697 bytov .

Uétovna jednotka nie je stuéastou konsolidovaného celku
DalSie informacie o:

pouzitych uctovnych zasadach a uctovnych metédach,

Udajoch vykazanych na strane aktiv stvahy,

udajoch vykézanych na strane pasiv suvahy,

vynosoch,

nakladoch,

daniach z prijmov,

skuto€nostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka a dfiom jej
zostavenia,

- Informacie o pouzitych uétovnych zasadach a ucétovnych
metdédach:

a) Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania druZstva a pokragovania vo svojej
¢innosti.
b) Zmeny uétovnych zasad a zmeny uctovnych metéd
Uétovna jednotka pogas Gétovného obdobia roku 2024 tétovala podia platnych zmien zakonov
o uctovnych zasadach a metddach

c) Spoésob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (prepravu, montaz, poistné, clo a pod.). Si¢astou obstaravacej ceny nie su Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely. Dlhodoby hmotny a dihodoby nehmotny majetok obstarany zamenou sa ocefiuje realnou
hodnotou.

d)Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metody pre Gétovné odpisy

- Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym driom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku

2
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do pouzivania. Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je 2400 € a nizSia,
sa odpisuje podla predpokladanej doby pouzivania, alebo sa Uétuje do nakladov ako sluzba podla rozhodnutia Uétovnej

jednotky.

Predpokladana doba pouzivania a metdda odpisovania si uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladané doba pouzivania

Metdda odpisovania

Softvér

4

Rovnomerna

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Hmotnym majetkom odpisovanym st samostatné hnutelné veci, pripadne
stbory hnutefnych veci, ktoré maji samostatné technicko-ekonomické urcenie, ktorych vstupna cena je vy3sia ako 1700€

a prevadzkovo-technické funkcie su dihSie ako jeden rok.

Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca zaradenia

dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dihodoby majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700¢€ a nizSia, sa odpisuje podla predpokladanej doby pouzivania, alebo jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Obytné
domy podla § 20 odst. 9 Postupov Uctovania sa neodpisuji /Opatrenia MF SR €. 23 054/2002-92/.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania a metdda odpisovania st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana doba pouzivania

Metdda odpisovania

prostriedky

Stavby 40 rokov Rovnomerna
Stavby 20 rokov Rovnomerna
Mont. stavby, stroje, pristroje 12 rokov Rovnomerna
a zariadenia

Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov Rovnomerna
Kanc. stroje, pocitace, dopravné | 4 roky Rovnomerna

Utovna jednotka od roku 2015 zmenila odpisovanie stavieb na 40 rokov v zmysle novely zakona o dani z prijmu.

OSBD vyuziva metodu rovnomerného odpisovania hmotného majetku.

.Zasoby
Zasoby nakupované sa ocenuju obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim

Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuju menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurgitym €asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych

rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vlydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej sUvislosti s Uétovnym obdobim
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Prijmy na uhradu nékladov a vydavkov hospodarenia DruZstvo ziskava z trzieb za
realizaciu vykonov, z prispevkov na spravu, pripadne dalSich zdrojov.

Dan z prijmov

Dar z prijmov splatnu za bezné U¢tovné obdobie a za zdafiovacie obdobie - splatni dari z prijmov
sa oceriuje menovitou hodnotou pri jej vzniku

- Informacie o udajoch vykazanych na strane aktiv a pasiv suvahy :

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka €. 1

Dihodoby nehmotny
majetok

A

Bezné uctovné obdobie

Aktivova-
né
naklady
na vyvoj
B

Softvér

Ocenitel-
né prava

d

Goodwill

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

G

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

7635

7635

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

7635

7635

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

2270

2270

Prirastky

2305

2305

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

4575

4575

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

5365

5365

Stav na konci
uctovného obdobia

3060

3060
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie
Dlhodoby nehmotny | Aktivova- o . | Obsta- | Poskytnuté
majetok e sontyar| Ocenitel| 6 oo awin | Ostatny ravany | preddavky | Spolu
nakl’ady. né prava DNM DNM | na DNM
na vyvoj
A B C d E F g h I
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 735 735
uétovného obdobia
Prirastky 6900 6900
Ubytky 0 0
Presuny 0 0
Stav na konci 7635
uctovného obdobia 7635
Opravky
Stav na zadiatku 735 735
uétovného obdobia
Prirastky 1535 1535
Ubytky 0 0
Stav na konci 2270
uctovného obdobia 2210
Opravné polozky
Stav na zadiatku
uétovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku 0 0
uétovného obdobia
Stav na konci 5365
uctovného obdobia 5365
Uétovna jednotka nema zriadené zalozné pravo na dlhodobom nehmotnom majetku.
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Tabulka €. 1
Bezné Uctovné obdobie
§amost:’itr’1 Pesto- |-. , Poskytn
Dihodoby ¢ hnutefne oo pske |Zakladne obstar| uté
hmotny majetok|Pozemky| Stavby vecl celky st’a(vjo' Ostatny ravany|preddav| Spolu
asubory | o1och| 2tazne | DHM p i1y
hnutelnyc Y| Zvierats y
h veci porastov na DHM
A B C D E F G H I J
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Prvotné ocenenie

Stav na zaciatk
u ucétovného
obdobia

3273

3473837

84699

3561809

Prirastky

76350

76350

Ubytky

461

471816

472277

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

2812

3078371

84699

3165882

Opravky

Stav na zaciatk
u uctovného
obdobia

607809

83210

691019

Prirastky

439883

492

44480

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

651797

83702

735499

Opravné polozky

Stav na zacdiatk
u uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatk
u uétovného
obdobial

3273

2866028

1489

2870790

Stav na konci
uctovného
obdobial

2812

2426574

997

2430383

Ubytky - znizenie hodnoty stavieb nastalo z ddvodu prevodov bytov do osobného viastnictva realizovanych v

roku 2025
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Dlhodoby
hmotny majetok

A

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné
veci
a subory
hnutefnych
veci
D

Pesto-
vatelské
celky
trvalych
porastov

E

Zakladné
stado
atazné
zvierata

F

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

3273

3598303

82759

3684335

Prirastky

1940

1940

Ubytky

124466

124466

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

3273

3473837

84699

3561809

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

565581

81921

647502

Prirastky

42228

1289

43517

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

607809

83210

691019

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

3273

3032722

838

3036833

Stav na konci
uctovného
obdobia

3273

2866028

1489

2870790

Informacie o sposobe a vyske poistenia dlhodobého hmotného majetku

Dlhodoby hmotny majetok G&tovnej jednotky od 1.1.2025 bol poisteny v poistovni CSOB. Vy$ka poistného bola 31.195,88 €. Poistnym
obdobim bol poistny rok od 1.1.2025 do 31.12.2025.
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Poistenie je roz¢lenené na:
- Zivelné poistenie
- Poistenie pre pripad odcudzenia veci
- Poistenie skla
- Poistenie zodpovednosti za Skodu

Predmetom poistenia su bytové domy pozostavajuce z bytov a nebytovych priestorov, ktoré st vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
jednotlivych poistenych a dalej pozostavajice zo spoloénych Easti a spoloCnych zariadeni bytovych domov, ktoré su v podielovom
spoluvlastnictve tych istych poistenych. Predmetom poistenia je taktiez administrativna budova OSBD a 12 bytova jednotka najomnych
bytov . Poistené su vSetky uctovne evidované veci (nehnutelny a hnutelny majetok), ktoré su vo vlastnictve poisteného, alebo ktoré
poistnik opravnene uziva na zaklade zmluvného vztahu. VySka hodnoty poisteného majetku za poistné obdobie bola 181 998 394,57€.

Poistovna Poisteny majetok Do hodnoty | Poistna suma | Platnost’ zmluvy

CsOoB Stavby 181 998 394,57 31195,88 31.12.2025

CSOB Zakon. poistenie  mot. 392,70 31.12.2025
vozidiel

CSOB Poist. zodpov. za $kodu 979,68 31.12.2025

Informacia o dlhodobom hmotnom majetku, na ktory je zriadené zalozné pravo a o dlhodobom
majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Zalozné pravo ma uctovna jednotka zriadené na dihodobom hmotnom majetku — bytovych domoch v prospech
Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke, a.s. Formou zabezpecenia su samotné bytové domy na obdobie 30 az
40 rokov. TaktieZ je zriadené zalozné pravo na budovu 12 bytovej jednotky v prospech Statneho fondu rozvoja
byvania po dobu splatenia poskytnutého tveru 30 rokov.

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 479028

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka cbmedzené
pravo s nim nakladat

Informacie o vekovej $trukture pohladavok

Tabufka ¢&. 1

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti PohFadavky spolu
A B c D

Dihodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky 4903801 4903801
Dihodobé pohladavky spolu 4903801 4903801
Pohladavky z obchodného styku 2618313 67264 2685577

Pohladavky voci spolonikom,
¢lenom a zdruzeniu

Darové pohladavky-dotacie

Iné pohladavky 522502 522502

Kratkodobé pohladavky spolu 3140815 67264 3208079
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Tabulka ¢. 2
s \ . Bezprostredne
Pohfadavky podra zos.tatkovej Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
doby splatnosti .
obdobie
A B C
Pohladavky po lehote splatnosti 67264 99 331
Pohladavky so zostatkovou dobou 3140815 3184 397
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 3208079 3283728
Pohladavky so zostatkovou dobou 1746912 1517 305
splatnosti jeden rok az péat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou 3156889 2971 563
splatnosti dlh§ou ako pét rokov
DIhodobé pohFadéavky spolu 4903801 3788 868
Ustovna jednotka eviduje ku koncu sledovaného obdobia stav pohladavok:
- dlhodobé pohladavky vo vyske 4903 801,-€
- krétkodobé pohladavky vo vyske 3208 079,-€

Spolu 8111 880,- €
z toho:
2 685 577,- € - pohladavky z obchodného styku /kratkodobé/ t.j. poskytnuté preddavky za sluzby

- lelektrickl energiu, UK, plyn/ pre bytové domy .................... 2604 616,-€

- pohladavky voCi odberatelom .........ccccovverinniicceeecceei, 80961,-€

5426 303,- € - ostatné pohladavky t. j. pohladavky za prenajom nebytovych priestorov a pohladavky
voCi bytovym domom, ktorym boli poskytnuté bankové uvery na ich obnovu

= [dINOAODES ... 4903 801,- €
= [KrAtKOAODE! ...........co.eiiii s 522 315-€
- [kratkodobé/ poskytnuté preddavky na PHM ...........ccccovivniinnnne 187,-€

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 361 3028
BeZné bankové ucty — ucty spravcu 142 008 62479
Bankové ucty bytovych domov- Ucty sluzbové 2 446 045 1726716
bankpvé Ué’ty t3ytovych dpmov — Uéty Fondu 1927 409 2947 125
prevadzky udrzby a oprav
Bankové uéty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 4515823 4739 348
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Ako finan¢né Uty su vykazané peniaze v pokladnici, kolky a poStové znamky a Uty v bankach, t.j. bezny udet
spravcu- uétovnej jednotky, bezné ucty bytovych domov zriadené na Uhradu sluZieb suvisiacich s uzivanim bytov
a ucty Fondu prevadzky, Udrzby a oprav podla jednotlivych bytovych domov.

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 199
Licencia — antivir. PC 199
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2913 2856
Poistenie majetku a vozidiel 2247 2243
Odborna. lit. a telefony, kancel. potreby 348 246
318 367

Licencia - antivir. PC

Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Poistenie majetku a vozidiel

Odborn4 liter.a telefony

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

Do Casového rozliSenia boli zuétované néklady buddcich obdobi, a to poistné a licencia za antivirusovy program.

Informéacie o rozdeleni tétovného zisku alebo o vysporiadani Giétovnej straty

Tabufka ¢&. 1

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajlice uctovné
obdobie

Uétovny zisk

Bezné uctovné obdobie

Uétovny zisk

30562

Rozdelenie uétovného zisku

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvy3enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

3052

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Spolu

3052
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajlce uctovné
obdobie
Uétovna strata - 1342

Bezné uctovné obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie uétovnej straty

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutérnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu

Informéacie o rezervach
Tabulka ¢&. 1

Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie ucétovného
obdobia obdobia
A B C D E F

Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 6983 8704 6983 8704
NevyCerpana dovolenka 5235 6438 5235 6438
Odvody 1748 2 266 1748 2 266
Energie
Poradenské sluzby
Odborna literatura

Druzstvo v roku 2025 ma vytvorené kratkodobé rezervy v celkovej vySke 8 704 .- €
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Bezprostredne predchadzajilice ué¢tovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie uétovného
obdobia obdobia
A B C D E F
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 13392 6983 13392 6893
NevyCerpané dovolenka 10088 5235 10088 5235
Odvody 3304 1748 3304 1748
Energie
Poradenské sluzby
Odborna literatura
Informéacie o zavazkoch
Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti
Za\(azk)f SO zostatkpvou dobou splatnosti 4712 635 5 300 065
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 4712 635 5300 065
Zavazky sovzo§t,atkovou dobou splatnosti 3043 804 3 369 441
jeden rok az pat rokov
Zévézky so zostatkovou dobou splatnosti 232 160 247 832
nad pat rokov
Dihodobé zavazky spolu 3275964 3617 273

Kréatkodobé zavazky :
- zavazky z obchodného styku
- zavazky voli zamestnancom

- zavazky zo soc. poistenia ...........
- dafové zavazky ............ccceneeee.

4 566 789,- €
63 334,- €
36 665,- €
30957,-€

- ostatné zavazky /aver SFRB so splat. do 1 roka........... 14 890,- €
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Dihodobé zavazky :

- Z&vAzKy 20 SOC. fONAU ..o 341,-€
- ostatné dlhodobé zavazky ..............cccceeveiiviccrennne, 2966 713,-€
- Gver SFRB so splat. nad 1 oK .......cooevevevirercrereicnas 308910,- €

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 20 207
Tvorba sociélneho fondu na tarchu nakladov 2253 2158
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0
Tvorba socialneho fondu spolu 2253 2158
Cerpanie socialneho fondu 1932 2 345
Konec¢ny zostatok socialneho fondu 341 20

Socialny fond uétovna jednotka tvorila v zmysle zakona o socidlnom fonde na tarchu nakladov. Sociélny fond sa
podla zakona o socialnom fonde &erpal hlavne na prispevok zamestnancom na stravné a socialne potreby

zamestnancov.

Aviv

- Suma istiny
- Suma istiny e
Urok . s v prislu$nej mene
. . Datum v prislusnej
Nazov polozky Mena p. a. . «' . | zabezprostredne
0 splatnosti | mene za bezné A
v % . X X predchadzajiice
uétovné obdobie | . . .
uctovné obdobie
A B C D E F
Dihodobé bankové tvery spolu : 4 851 351 3229 850
-Anuita € 1% 30 rokov 24 764 44 305
r 0 -
Uvery pre bytové domy € 1;0/{:’ 220 rokov 4 826 587 3185545
. 3,9%
-Uvery OSBD € 1.9% 8-12rokov
- Uver SFRB OSBD
Kratkodobé bankové uvery spolu: 478 410 416 739
-Anuita € 1% 31.12.2025 6 824 9706
r o -
-Uvery pre bytové domy € 1510/2 31.12.2025 471586 393433
’ 0,
Uvery OSBD € :1”802 31.12.2025 13600
-Uver SFRB OSBD
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Utovna jednotka eviduje Gvery na investidnu vystavbu. Tieto Gvery st Grodené 1%-tnym Grokom, s(i
poskytnuté na dobu 30 aZ 40 rokov od ukonéenia vystavby bytového domu. Formou zabezpecenia st hned
samotné bytové domy. Druzstvo k 31.12.2025 eviduje 32 bankovych Gverov z komerénych bank poskytnutych
pre bytové domy na ich obnovu. Lehota splatnosti Gverov sa pohybuje v rozmedzi 5 aZ 20 rokov. V roku 2025
uctovna jednotka zabezpecila 4 nové Gvery pre obnovu bytovych domov.

OSBD evidovalo jeden Gver poskytnuty z komerénej banky s kone¢nou dobou splatnosti v roku 2025. Tento
uver bol splateny v mesiaci september 2025. Hlavnym zdrojom financovania 12 bytovej jednotky bol poskytnuty
Gver zo SFRB vo vyske 469 070,- € s dobou splatnosti 30 rokov a 1 % Urodenim. Zostatok nesplateného tveru
z0 SFRB k 31.12.2025 G&tovna jednotka eviduje na ostatnych zavazkoch, a to 14.890,46 € so splatnostou do
jedného roka a 308 909,73 € so splatnostou nad jeden rok.

- Informacie o vynosoch

Hlavnym zdrojom vynosov z hospodarskej Cinnosti Gétovnej jednotky su trzby z predaja sluzieb, ktoré boli v
roku 2025 vo vySke 529 929,- €. Druzstvo k 31.12.2025 prenajima 29 bytovych jednotiek, ktoré zabezpecilo
investi¢nou vystavbou.

Informacie o Cistom obrate

Suma Eistého obratu podfa § 19 pism. a) druhého bodu zakona, pri€om osobitne sa uvadza suma a opis inych
vynosov suvisiacich s beZnou ¢innostou, ktord U¢tovna jednotka vykonava ako svoju beznu prevadzkovu ¢innost
suvisiacu s predmetom podnikania a ktora vplyva na schopnost G¢tovnej jednotky generovat pefiazné
prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov v budlcnosti, napriklad trokové vynosy, dividendy a vynosy

z predaja finanéného majetku

Besné Gé . Bezprostredne
. . ezné uctovné o
Nazov polozky : predchadzajuce
obdobie Cy \ .
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
TrZby z predaja sluZieb 529929 565 602
Trzby - aktivacia dihodobého majetku
Viynosy z predaja nehnutefnosti, DHM 15528
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 63720 65 663
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 609177 631 265
Z toho: Cisty obrat celkom 529929 565 602
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- Informacie o nakladoch
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Naklady za poskytnuté sluzby za rok 2025 druzstvo vykazuje vo vySke 40 979,- €, o je v porovnani
s predchadzajucim obdobim zvySenie o 3 513,- €.

. s , Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie s ) .
uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby 40979 37466
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 461

- Informacie o dani z prijmov

o vztahu medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej dane z prijmov a medzi vysledkom

hospodarenia pred zdanenim, a to iselné porovnanie sumy splatnej dane z prijmov a sumy odloZenej dane
z prijmov a vysledku hospodérenia pred zdanenim vynasobenym prisluSnou sadzbou dane z prijmov za rok

2025 vo vyske 21%

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Nazov polozky e Sadz S Sadz
Vypocet zakladu Daii | ba Vypocet zakladu Dait | ba
dane dane
dane dane
A B C D E F G
Vyslequ hospodgrenla pred +6892 | X X +2498 | X X
zdanenim, z toho:
Dariovo neuznané naklady 24078 | X X 21296 | X X
Vynosy nepodliehajuce dani 18438 | X X 17842 | X X
Zaklad dane alebo dariova 1953 | X X 5050 | X X
strata
Odpodet danovej straty 12532 | X X 5952 | X X
Zaklad vdane znizeny ol x X ol x X
0 odpoclet dafove;j straty
Dari z prijmov X 0 |21% X 0| 21%
Odlozena dar z prijmov X X
Minimalna dar - splatna
X 3840 | X X 3840 X

Ustovna jednotka za zdariovacie obdobie roku 2025 eviduje splatnd dafi z prijmov vo vyske 3 840 - €. Jedna sa
o minimélnu dan pre pravnické osoby platnt od 1.1.2024 v zmysle § 46 b z&kona €. 595/2003 Z. z. o dani
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z prijmov. Vzhladom na to, Ze na$a uctovna jednotka v roku 2025 presiahla vySku zdanitelnych vynosov/ prijmov
nad 500 000,- €/, tak miniméalna dari je vo vySke 3 840,- € .

Informéacie o prenajatom majetku

Druzstvo prenajima bytové a nebytové priestory. Predmetom prenajmu st najomné byty OSBD poskytnuté
uZivatefom do dlhodobého prenajmu a taktieZ nebytové priestory poskytnuté na podnikatelsku ¢innost a vyrobné
Ucely. Rocné vynosy z najomného su vo vyske 89 280,- €.

- Informacie o skuto¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje ucétovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky

Aj v roku 2026 sa uctovna jednotka zaobera ekonomickymi dopadmi z dévodu stéle sa stupajicich cien
materilu a energii, a to v dosledku stale nepriaznivej Statnej a celosvetovej situacie. Nasa u¢tovna jednotka
z uvedenych dévodov bude aj nadalej monitorovat potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych G¢inkov na druZstvo, vlastnikov bytov a najomcov, ktorym zabezpecuje
spravu bytov.

Informacie o zakladnom imani

Zakladné imanie druzstva zapisané v OR , ktoré tvori suhrn &lenskych vkladov, je ku koncu U¢tovného obdobia
vo vySke 9958,- €.

Informacia o vysledku hospodarenia bezného uétovného obdobia

Uétovna jednotka vykazuje za bezné tgtovné obdobie rok 2025 vysledok hospodarenia po zdanent, a to zisk vo
vySke 3 052,- €. O rozdeleni tohto hospodéarskeho vysledku za rok 2025 rozhodne ZhromaZdenie delegatov
podla navrhu:

- Zuctovat na nerozdeleny zisk minulych rokov ..................... 3052,-€
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