Bajkalska Office Center s. t. o. Pozndmky k dictovneg zdvierke
gostavene) & 31. decembrn 2025

Poznamky U¢ POD 3-01 1CO [5]6]6|2]4]7]0]1]
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A. INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Bajkalskd Office Center s. t. o. (d'alej len ,,Spoloc¢nost™) so sidlom Bajkalskd 718/30, 829 48
Bratislava — mestska cast’ Ruzinov bola do Obchodného registra bola zapisana 8. novembra 2024
(Obchodny register Mestské sudu Bratislava I11, oddiel Sto, vlozka ¢.: 182773/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
- Prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych sluzieb
zabezpecujucich beznd prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov.
- Sluzby v oblasti administrativnej spravy a sluzby organiza¢no-hospodarskej povahy
- Kdpa tovaru na dcely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod).

3. Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
st uvedené v nasledujicom prehlade:

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne

predchddzajice

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna - -
zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov - -

4. Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom vinych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zdkonnika.

5. Pravny d6évod na zostavenie uCtovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovnd zavierka podPa § 17
ods. 6 zikona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za bezné uétovné obdobie od 01. Janudra 2025 do 31.
decembra 2025.

B. ORGANY A SPOLOCNICI UCTOVNE] JEDNOTKY
1. Organy Spolo¢nosti
k 31. decembru 2025 k 31. decembru 2024

Konat
elia:

Mgr. Ing. Andrej Cietek-Smrek
(konatel) )
Mgr. Lukas Sobotka (konatel’)

Ing. Adriana Puskailerova (konatel)
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNE] JEDNOTKY
Struktira spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2025:

Vyska podielu na Iny podiel
zakladnom imani na
ostatnych
Podiel na polozkach
hlasovacich VI ako na
Spolo¢nik, absolutne v % pravach v % ZIv %
a b c d e
BOC HoldCo, s.t.o. 5000 100 100 -
Spolu 5000 100,00 100,00% -

V priebehu uc¢tovného obdobia nenastali ziadne zmeny v Strukture spolo¢nikov spolo¢nosti.

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uCtovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uttovné metédy a vieobecné uctovné zasady Spolocnost” aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
uctovnym obdobim.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceniuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady

stuvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
uveden{ majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v Odpisovania sadzba v %
rokoch
Administrativna budova 25 Rovnomerna 4
Samostatné hnutel'né veci 4-6 Rovnomerni 25 -16,67
Stroje, pristroje a zariadenia 4 Rovnomerna 25

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord by bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, vytvorf sa opravna
polozka na droven jeho zistenej tzitkovej hodnoty.
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(c) PohPadavky
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Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich

s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora

predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky.

Financné ucty
Finanéné acty tvorf penaznd hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke. Peniazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

Opravné polozZky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo
k znfZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v dctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurcéitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefluji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky
v Gctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa tictuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a doc¢asnych uprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavizok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako daniova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vysledna dafiova pohladavku.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vzt’ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou
v suvahe a ich daniovou zakladfiou,
b) moznost’ umorovat’ danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danova
stratu od zikladu dane v budicnosti,
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c) moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buduicich obdobi.
Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné

docasné rozdiely vyrovnat’ voci buducemu zakladu dane.

(k) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym BEurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v den predchadzajici diu uskutoc¢nenia uctovného pripadu alebo v den, ku
ktorému sa zostavuje dctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa dctuju s vplyvom na vysledok

hospodarenia.

(1) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

(m) Derivaty
Nakupené derivaty sa ocefiuju obstaravacou cenou. Nasledne sa derivaty ocenuju trhovou cenou.

(n) Vynosy
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazujd v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy
a pod.). Vynosy sa vykazuji v realnej hodnote.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ nemd d’al$ie zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v sivahe.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie
prislusnych organov.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti,
ktoré si predmetom tuctovnictva.
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