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Obdobie: 01.01.2025-31.12.2025

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
Black Swan Investment Fund 1, s. r. 0.
Opletalova 6810/100
841 07 Bratislava

Spolo¢nost’ Black Swan Investment Fund 1, s.r.0. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 03. septembra 2016
(Obchodny register Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢. 113831/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

—  ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinnych sluzieb

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

—  prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice ié¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce Giétovné obdobie, bola schvalena Valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti diia 12. septembra 2025.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR
SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra

2025.

Uctovna zavierka je urena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o konsolidovanom celku, ak je i¢tovna jednotka jeho sticast’ou:

Spoloénost’ nie je sucastou konsolidovaného celku. Materskou spoloénostou je spoloénost WH Holding j. s. a., ICO
52765881.

5. Priemerny prepocitany poc¢et zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2025 bol 10 (v uc¢tovnom obdobi 2024 bol 5).
6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 bola ulozena do registra uétovnych zavierok 28. marca 2025.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Statutarny organ: konatelia:

Toméas Drobny, vznik funkcie 06.09.2019
Ing. Marek Ondrejka, vznik funkcie 03.09.2016
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Clenom tatutarneho organu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na siikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2024: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira Spoloénikov k 31. decembru 2025 je nasledovna:

Podiel na ziakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
WH Holding j.s.a. 5000 100 100

Zalozné pravo: Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
spolo¢nika v prospech zalozného veritel'a Tatra banka, a.s. ICO: 00 686 930 so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06
Bratislava 1. Zalozné pravo na obchodny podiel spolo¢nika. Datum uzavretia zaloznej zmluvy: 28. 1. 2022

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolo&nost’ bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti .

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2025 vykazala zisk po zdaneni vo vyske 196 826 EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 537
020 EUR.

Akcionar WH Holding j. a.s. potvrdil pripravenost’ finan¢ne podporovat’ Spolo¢nost, a tak jej umoznit’ splacat’ zavizky k
datumu ich splatnosti.

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. PouZitie odhadov a tisudkov

V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom Gctovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi ndkladmi s vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int1 ¢innost’.
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Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca v ktorom doslo k uvedeniu dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do ndkladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Druh majetku ]?oba . Sadzba odpisov 0dp1§ova
odpisovania metoda
Stavby 40 rokov 2,5% linearna
Samostatne hnutel'né veci, stroje 4 - 8 rokov
pristroje a zariadenia 25%-12,5% linearna

4. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocetiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenujli obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje

o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky
formou opravnej polozky. Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti.

K 31.12.2025 boli vytvorené opravné polozky k pohl'adavkam (Cislo riadku 54 stivahy) v celkovej vyske 3 255 EUR.
5. Finan¢né ucty

Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych uctoch a ocenujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej stuvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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8. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v ctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budtcnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zavézky s neur¢itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju
sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stvzt'aznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech Gictu rezerv.

10. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i€tovnym obdobim.

11. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujt dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
V stlade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zavaznych dlhodobych zmlav
o prenajme priestorov moznost’ vyuzivat’ tieto priestory na pocas prenajmu niekol’ko mesiacov za znizené alebo symbolické
najomné. Ndjomné zmluvy tieZ obe strany zavizuju k ich pravidelnej index4cii. Spolo¢nost’ Gi€tuje vynosy z ndjomného na
rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, ze takéto uctovanie vernejSie
zobrazuje podstatu uctovnych pripadov.
12. Porovnatel’né idaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach. V priebehu roku 2025 Spolo¢nost’ nemala takéto transakcie.
13. Oprava chyb minulych obdobi
Spolo¢nost’ v roku 2025 netctovala o oprave chyb minulych obdobi, ktoré by mali vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt.

14. Ostatné

Spolo¢nost’ neeviduje naklady a vynosy, ktoré by mali vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ v priebehu roka 2025 zaradila do uzivania dlhodoby hmotny majetok v celkovej sume 85 985 EUR..
2. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych tverov, rezerv a ¢asového rozlisenia) podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavizky po splatnosti 10293 1973
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2593 155 404 785
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1008 614 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 3479 691
Zavizky spolu 3 612 062 3 886 449

3. Zalozné prava

2873/2022: zalozca Black Swan Investment Fund 1, Zalozny dlznik WH Holding j. s. a., Veritel’ Tatra banka, a.s.,
kategoria: subor prav (pohl'adavky)

2872/2022: zalozca Black Swan Investment Fund 1, Zalozny dlznik WH Holding j. s. a., Veritel’ Tatra banka, a.s.,
kategoria: subor veci (hnutelné veci)

8446/2020: zalozca Black Swan Investment Fund 1, Zalozny dlznik WH Holding j. s. a., Veritel’ Tatra banka, a.s.,
kategoria: stibor prav (pohl'adavky)

8442/2020: zalozca Black Swan Investment Fund 1, Zalozny dlznik WH Holding j. s. a., Veritel’ Tatra banka, a.s.,
kategoria: subor veci (hnutelné veci)
F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spoloc¢nosti nie st zname ziadne skutocnosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Gi€tovnej zavierke za
rok 2025.

H. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nemé obsahovi naplii.



