CEE INVEST & TRADE, a.s.
Poznamky U¢ POD 3-01 ICO 36292010
individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 DIC 2022195681

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ CEE INVEST & TRADE, a. s. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 17.02.2006 a do obchodného registra
bola zapisana 11.04.2006 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 3860/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  prengjom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov okrem poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom.

3. Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie su uvedené
v nasledujucom prehlade:

2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna 0 0
zavierka, z toho:
pocet vediicich zamestnancov 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna ti€tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce i€tovné obdobie, bola predlozena na schvalenie
Valnému zhromazdeniu.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolocnost’ nie je sicastou ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky.
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C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstaravacimi cenami vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(c) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

(d) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(e) Naklady buducich obdobi a prijmy buditcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

() Rezervy
Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

(g) Zaviazky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zaviazky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(i) Metoda vlastného imania
Akcie a podiely spolo¢nosti v dcérskych uctovnych jednotkach sa oceniuju/precenuju metdédou vlastného imania. Pri
pouziti metoddy vlastného imania sa hodnota akcii a podielov porovnava s hodnotou zodpovedajicou miere ti¢asti na
vlastnom imani v dcérskej ti€tovnej jednotke a hodnota akcii a podielov sa upravi na hodnotu zodpovedajicu miere ucasti
na vlastnom imani v dcérskej ictovnej jednotke.

(j) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym
Eurodpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v denl predchadzajuci diiu uskuto¢nenia u¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z tictu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.
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(k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
zlavu.

(1) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uctovného zisku upraveného o trvalé alebo docasne
danovo neuznatel'né naklady a nezdafiované vynosy.

(m) Porovnatel’'né udaje

(m)

(0)

D.

1.

Ak v dosledku zmeny G¢tovnych metdd a i€tovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom étovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gc¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa Gétuju v
beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Tvorba kapitalovych fondov z prispevkov
Spolo¢nost’ ma vytvorené kapitalové fondy z nepovinnych prispevkov akcionarov.

Splateny kapitalovy fond z prispevkov mozno pouzit’ iba na prerozdelenie medzi akcionarov, alebo na zvysenie zakladného
imania, ak tak ustanovuje zakladatel'ska zmluva alebo stanovy, a to na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY
Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulke na stranach 4 a 5.

K 31. decembru 2025 boli cenné papiere ako sucast’ dlhodobého finanéného majetku precenené metédou vlastného
imania.
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CEE INVEST & TRADE, a.s.
Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku
31.12.2025

BezZné uctovné obdobie

Podielové Podielové A ey .
. - . - . Pozicky . Pozicky s o Poskytnuté
; L cenné papiere  cenné papiere Ostatné (tovne: Ostatny dobou Obstaravany reddavky na

Dlhodoby finan¢ny majetok apodielyv  apodiely v dlhodobé oo tkeJV dlhodoby Solotiosti dlhodoby P diho dog’ . Spolt

dcérskej spolocnostis  cenné papiere Jean finan¢ny Pt finan¢ny ooy P

o . , . konsolidovanom . najviac jeden . finan¢ny
uctovnej podstatnym a podiely majetok majetok .
jednotke vplyvom celku rok majetok
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zacfiatku uétovného 457 855 0 0 0 0 0 0 0 457 855
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 107 578 0 0 0 0 0 0 0 107 578
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného obdobia 350277 0 0 0 0 0 0 0 350 277
Opravné polozky
Stav n:a zaciatku uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uttovna hodnota
Stav na zaciatku uctovného 457 855 0 0 0 0 0 0 0 457 855
obdobia
Stav na konci u¢tovného obdobia 350277 0 0 0 0 0 0 0 350277
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CEE INVEST & TRADE, a.s.
Prehlad o pohybe dlhodobého financného majetku
31.12.2024

Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie

Podielové Podielové N . .
. . . . . Pézicky . Pozicky s oo Poskytnuté
; L. ) cenne papiere  cenne papiere Ostatné (tovne Ostatny dobou Obstaravany reddavky na
Dlhodoby financny majetok apodielyv  apodiely v dlhodobé . J dlhodoby . dlhodoby P Y
) . N . . . jednotke v . splatnosti . dlhodoby Spolu
dcérskej spolocnosti s cenné papiere . finan¢ny o finan¢ny .
o . . . konsolidovanom . najviac jeden . finan¢ny
uctovnej podstatnym a podiely Ik majetok h majetok etok
jednotke vplyvom celkd ro majeto
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zacfiatku uétovného 467 959 0 0 0 0 0 0 0 467 959
obdobia
i 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky 10 104 10 104
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 457 855 0 0 0 0 0 0 0 457 855
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uttovna hodnota
Stav n:a zaciatku uctovného 467 959 0 0 0 0 0 0 0 467 959
obdobia
Stav na konci u¢tovného obdobia 457 855 0 0 0 0 0 0 0 457 855




CEE INVEST & TRADE, a.s.
Poznamky U¢ POD 3-01 ICO 36292010
individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 DIC 2022195681

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
Kapitalové fondy

Spolo¢nost eviduje k 31 decembru 2025 kapitalové fondy v hodnote 247 181 EUR, ktoré boli tvorené
vkladmi akcionarov v predchadzajucich uétovnych obdobiach.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ v priebehu uctovného obdobia 2025 ani za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
neeviduje ziadne pohyby ani zostatky na podstivahovych uctoch.

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ v priebehu uc¢tovného obdobia 2025 ani za bezprostredne predchadzajuce i¢tovné obdobie
neeviduje ziadne polozky podmienenych zaviazkov ani podmieneného majetku.

H. I'NFORMA,CII}‘ O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 a do dina zostavenia Gctovnej zavierky nenastali ziadne iné udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré
st vysledkom beZnej ¢innosti.



