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1. Profil Bytového druZzstva SpiSska Nova Ves

Obchodné meno: Bytové druzstvo Spisska Nova Ves (,,d’alej len BD SNV*)

Sidlo: Kamenarska 5, 052 01 SpiSska Nova Ves

1CO: 00174505

Datum vzniku: 13. 5. 1963

Pravna forma: DruZzstvo

Predmet Cinnosti:

organizovanie pripravy a realizicie vystavby, prevadzka bytovych objektov a objektov

s nebytovymi priestormi a zabezpedenie plneni poskytovanych uZivanim bytu a nebytového
priestoru.

Druzstvo v roku 2025 vykonavalo najmd tieto ¢innosti:

zabezpeCovalo a realizovalo udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modemiziciu najomnych
bytovych a nebytovych priestorov,

zabezpedovalo a realizovalo Gdrzbu a opravy bytovych domoch s bytmi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve ob¢anov za uplatu,

poskytovalo, pripadne zabezpecovalo plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v najme a vo vlastnictve ob&anov,

investorsko-inZiniersku &innost’, obchodni innost’, nakup a predaj materidlu pre udrzbu,
opravy a modernizaciu bytového fondu a ostatnil €innost’ podl'a rozhodnutia predstavenstva
druzstva,

montdZ, opravy meracej a regulacnej techniky,
vodoins$tala¢na ¢innost’,
elektroinstalacie,

montaZz, opravy a rekonstrukcie, vykonavanie revizii vyhradenych zdvihacich zariadeni,
vytahov,

revizia elektrickych zariadeni,

¢innost’ stavebného dozoru - pozemné stavby,

karenarstvo,

zamocCnictvo,

odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,

opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava audrzba,
rekonstrukcia a montaZ do funkéného celku na mieste budicej prevadzky

v rozsahu:
E2 technické zariadenia elektrické s napidtim do 1000 V vratane bleskozvodov

triedy objektov:
A objekty bez nebezpecenstva vybuchu,

administrativne sluzby,
vedenie uctovnictva,

Cistiace a upratovacie sluzby,

reklamné a marketingové sluzby,

montaZ pomerovych rozdel'ovacov nakladov vykurovania,
skladovanie,

dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

pripravné prace k realizacii stavby,



o podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpe¢nym odpadom,
e diagnostika kanalizanych potrubi,
o (istenie kanalizaénych systémov,

e prevadzkovanie technickej sluzby podl'a § 7 ods. 1 zakona ¢islo 473/2005 Z. z. o sukromne;j
bezpecnosti v rozsahu: projektovanie, montaz, Gdrzba, revizia, oprava,

e sprava a udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
o sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e montédZ uréenych meradiel: bytovy vodomer na a) studend vodu b) tepli vodu.

Zapisované zakladné imanie: 1 660,00 €
Zakladny ¢lensky vklad: 7,00 €.

2. Organy Bytového druzstva Spisska Nova Ves
Funké&né obdobie organov druzstva je 5 rokov.

2.1 ZhromaZdenie delegatov BD SNV

ZhromazZdenie delegatov BD SNV (,,d’alej len ZD BD SNV*) je najvy$§im organom druZstva,
kde uplatiiuju €lenovia svoje pravo riadit’ zéaleZitosti druZzstva a kontroluji ¢innost’ druZstva a jeho
organov. ZD BD SNV plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schddze. Schédzu ZD BD SNV
zvolava Predstavenstvo BD SNV podl'a potreby, najmenej raz do roka. ZD BD SNV rozhoduje
o zdkladnych otazkach koncepcie rozvoja druZstva, schval'uje roénl G€tovnli zavierku a rozhoduje
o0 tom, ako sa naloZi so ziskom alebo uhradi pripadna strata.

2.2 Predstavenstvo BD SNV

Predstavenstvo Bytového druzstva Spi§ska Nova Ves (,,d’alej len PBD SNV*) je Statutdrnym
organom druzZstva. Riadi €innost’ druzstva a rozhoduje o vietkych zéleZitostiach druZstva, pokial
nie su zdkonom, Stanovami BD SNV arozhodnutim ZD BD SNV vyhradené inému organu
druZstva. Za svoju ¢innost sa zodpoveda ZD BD SNV. Schadza sa podl'a potreby, minimélne raz
za mesiac, pracuje podl'a schvaleného planu. Predstavenstvo BD SNV ma 9 ¢lenov.

Clenovia Predstavenstva BD SNV:

Mgr. Sonia Bobkova - predseda
Janka Plencner - 1. podpredseda
Ing. Maro§ Mihalik - 2. podpredseda
Mgr. Marian Daniel - élen

Patricius Kovac - ¢len

Katarina Markulikova - ¢len

Ing. Vladislav Miiller - ¢len

Eva Oelschlidgerova - clen

Ladislav Pavelka - ¢len

Rokovanie PBD SNV zvolava, organizuje ariadi predseda PBD SNV, v jeho nepritomnosti
povereny podpredseda PBD SNV, Predseda PBD SNV sa za vykon funkcie zodpovedd PBD SNV.



2.3 Kontrolni komisia BD SNV

Kontrolnd komisia BD SNV (,,d’alej len KK BD SNV*) je oprdvnend kontrolovat’ v3etku
Cinnost” druZstva a prerokovavat' staznosti jeho &lenov. Zodpovedd sa iba ZD BD SNV aje
nezavisla od ostatnych organov druzstva. KK BD SNV sa vyjadruje k ro¢nej zévierke a k ndvrhu na
rozdelenie zisku a Ghrade straty druzstva. KK BD SNV ma 5 ¢lenov.

Clenovia Kontrolnej komisie BD SNV :

Ing. Jan Carnogursky - predseda
Ing. Michal Orinin - ¢len
Mgr. Milan Kudrik - ¢len
Marian Fran¢ak - ¢len
Ludmila Ledecka - ¢len

P. Cudmila Ledecka bola za élena KK BD SNV zvolenia na ZD BD SNV dia 11. 6. 2025.

2.4 Samosprava

Clenské samosprava je organom druZstva a tvoria ju &lenovia druZstva bytového domu alebo
stboru bytovych domov. Clenskd schédza samospravy, ktorG zvoliva predseda &lenskej
samospravy, prerokovava zaleZitosti v okruhu pdsobnosti samospravy aoboznamuje ¢lenov
s ¢innostou a celkovym stavom druZstva.

2.5 Riadenie beZznej ¢innosti druZzstva

Beznu &innost' druZstva organizuje ariadi riaditel, vymenovany a odvolavany PBD SNV.
Riaditel’ druZstva v postaveni vediceho organizacie plni povinnosti vediceho zamestnanca podla
pracovno-pravnych predpisov v sulade so Zakonnikom prace a je opravneny konat' vo v3etkych
veciach druZstva, okrem zaleZitosti vyhradenych v sulade s prislu§nymi prédvnymi predpismi ZD
BD SNV a PBD SNV.

2.6 Konanie

Za PBD SNV kona navonok predseda, v jeho nepritomnosti 1. podpredseda.
Pravne Gkony PBD SNV, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za druZstvo predseda
a 1. podpredseda, v nepritomnosti jedného z nich 2. podpredseda, resp. d’alsi ¢len predstavenstva.

Riaditel druZstva je opravneny vykondvat v mene druzstva vSetky ukony suvisiace
s organizovanim a riadenim beZnej <innosti druzstva v silade so schvalenym OrganizaCnym
poriadkom BD SNV, Stanovami BD SNV a internymi smernicami BD SNV.

Vedenie BD SNV Riaditel”. Mgr. FrantiSek Machovsky
Zastupca riaditefa: ~ Mgr. Ivana Dun¢kova

3. Cinnost’ Bytového druZstva Spi¥ska Nova Ves v roku 2025

BD SNV v r. 2025 zabezpedovalo vykon spravy a idrzbu pre 8 009 bytov, z toho 190 bytov vo
vlastnictve BD SNV (druzstevné ndjomné byty), 7 819 bytov v sikromnom vlastnictve.



Préca spravy BD SNV v roku 2025 pokraovala v stlade so zdkonom Narodnej rady Slovenske;j
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni a zakonom
¢. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov v plathom zneni. V ramci vykonu spravy boli
zabezpecované dodavky jednotlivych druhov energii astym sfivisiace ¢innosti (spracovanie
platobnych vymerov, vyli€tovanie, zmluvné vztahy s dodavatel'mi).

BD SNV pre bytové domy v sprave vykonava udrzbu aopravy vlastnym GdrZzbarskym
strediskom (,,d’alej len US*) alebo v pripade nedostato&nych kapacit dodavatelsky. Vzhladom
na starntci bytovy fond ddrzba BD SNV bola zamerand na rekons$trukcie rozvodov studenej vody,
TUV, vymeny rozvodov kanaliz4cie, rekonstrukcie dorozumievacich zariadeni a pod. Pokragovalo
sa v pracach pri zabezpecovani uradnych skasok zdvihacich vyhradenych technickych zariadeni.
Opravy bytového fondu boli vykonavané v profesiach: Gstredné karenie; sanita; vymena zvislych
alezatych rozvodov vody akanalizacie; zamocnicke prace; rekonstrukcie elektroinstalacie
a ochrany pred bleskom; elektro opravy; opravy zdvihacich zariadeni; slaboprid — oprava
zvondéekov, doméca dorozumievacia technika; montaZ senzorov.

V oblasti obnovy bytovych domov BD SNV zabezpedovalo <innosti ako v stavebnej oblasti,
tak aj v oblasti modernizacie vyhradenych technickych zariadeni a taktieZ vykonavalo v bytovych
domoch inZiniersku €innost’.

Vroku 2025 BD SNV fakturovalo za vykonané sluzby a prace podla Sadzobnika cien
a poplatkov na rok 2025, schvaleného PBD SNV. Prace, ktoré nie si ohodnotené cennikovymi
poloZkami, boli u€tované v hodinovej zuctovace) sadzbe vo vyske 24,00 € bez DPH.

BD SNV vykonavalo dalfiu podnikatel'ska ¢innost, ktora pozostdva hlavne z prenijmu
priestorov v areali druzstva. US BD SNV vrimci podnikateFskej &nnosti ponuka sluzby
stikromnym subjektom v profesidch voda — UK, (monta bytovych vodomerov, vymena leZatych
a stupajucich rozvodov) ako aj drobni tidrzbérsku ¢innost’.

Predstavenstvo BD SNV avedenie BD SNV vpriebehu roka aktivne spolupracovalo
so zastupcami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a predsedami spolodenstiev vlastnikov
bytov 262 bytovych domov, sktorymi rieSilo aktudlne problémy spojené s vykonom spravy
a udrzby bytového fondu.

V roku 2025 v suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a sivisiacou hospodarskou krizou
sme nezaznamenali vyrazné zniZenie trzieb oproti roku 2024.

V zmysle zédkona €. 182/1993 Z. z. majetok a zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
uctovne evidujeme na podsivahovych Gétoch analyticky podla bytovych domov z ddvodu
oddelenia majetku spravcu od majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Finan¢né
prostriedky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vedieme oddelene od uétu spravcu a pre
kazdy bytovy dom je zriadeny bankovy ufet sluzieb a bankovy ucet fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

4. Vysledky hospodarenia Bytového druzstva SpiSska Nova Ves
v roku 2025

BD SNV zabezpe€uje svoje hospodarenie v sulade so zdkonom o uétovnictve, v zmysle Stanov
BD SNV azmlav o vykone spravy. Za rok 2025 dosiahlo vysledok hospodérenia vo vyske
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27 987,41 € pred zdanenim. Disponibilny zisk po zdaneni je vo vyske 15 369,93 €. Jeho rozdelenie
do prisludnych fondov schvaluje Zhromazdenie delegatov BD SNV.

Finanéna situdcia BD SNV

V G¢tovnej evidencii majetok BD SNV vo finanénom vyjadreni predstavuje hodnotu
2690611 € v Cleneni:

- dlhodoby majetok 1978 863 €
- zasoby 78233 €
- finanény majetok 410 756 €
- pohladavky 217 828 €
- ostatné aktiva 4931¢€

(Casovo rozliené naklady patriace do budificeho tiétovného obdobia)

Pohladavky st pravidelne sledované a st ¢lenené nasledovne:

e Celkova vyska pohl'adavok 217 828 €
z toho: dlhodobé 0€
kratkodobé 217 828 €

Krdtkodobé pohladdvky:
» pohladavky za prenajom priestorov BD SNV 1695€
» pohladavky za neuhradené faktiry vo vyske 199771 €
» poskytnuté preddavky vo vyske 378 €
» ostatné pohl'adavky 9655€
e danové pohladavky 6349 €
e opravna polozka k pohl'adavkam -20€
Kratkodobé pohl'adavky po lehote splatnosti: 7143 €
e od 1 do30dni 254 €
e od 31 do 60 dni 3622€
e od 61 do 90 dni 644 €
e od 91 do 180 dni 488 €
¢ od 181 do 360 dni 2034€
e nad 361 101 €

Uvedené pohladavky po lehote splatnosti sl v prevaznej miere za poskytnuté sluzby spravcom
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v zmysle zmltv o vykone spravy, za vykonané opravy
pre iné fyzické a pravnické osoby, za prendjom nebytovych priestorov a ostatné pohladavky.
Opravné polozky sa tvoria k rizikovym pohl'addvkam, ktoré sa tykaji poskytovanych sluZieb BD
SNV.

Pohl'adavky su vymahané odd. pravnym a bytovym. Ak dlZnik nereaguje na predzalobné vyzvy,
resp. nedodrziava dohodnuty splatkovy kalendar, pohladavka sa vymaha sadnou cestou a nasledne
prostrednictvom stidneho exekutora.

PBD SNV méze podl'a €l. 15 Stanov BD SNV rozhodnut’ o vylu€eni ¢lena z Elenstva v bytovom
druZstve.

Krytie majetku je zabezpecené vlastnymi zdrojmi (zdkladné imanie, kapitalové fondy, fondy
tvorené zo zisku a rezervy), cudzimi zdrojmi (bankové tvery na druZstevnu bytovi vystavbu) .



Zamestnanci a socidlna starostlivost’

.V priebehu roka 2025 na BD SNV pracovalo v priemere 41,54 zamestnancov vo fyzickych
osob4ch, ztoho na sprave drustva 24,62 ana US 16,92 zamestnancov. V predchédzajicom roku
na BD SNV pracovalo v priemere 47,2 zamestnancov vo fyzickych osobach. V porovnani
s predchadzajicim rokom sa pocet zamestnancov zniZil v priemere o 5,66.

Priemernd mesatnd mzda za r. 2025 dosiahla vysku 1 576,96 €, ¢o predstavuje priemerny
percentualny narast oproti roku 2024 o 13,05 %.

Socidlna starostlivost’ bola poskytovana prostrednictvom Socialneho fondu vo forme prispevku
na stravovanie, dopravu, regeneraciu pracovnej sily, ako aj formou doplnkového déchodkového
poistenia.

5. Ro¢na uctovna zavierka

Uttovnictvo BD SNV bolo vedené v silade so zdkonom & 431/2002 Z. z. o udtovnictve
v platnom zneni, v sulade s postupmi uétovania, ramcovou uétovnou osnovou pre podnikatel'ov
Gctujhcich v ststave podvojného uétovnictva a v sulade s internymi predpismi BD SNV,

Roc¢nu u¢tovni zavierku prerokovalo PBD SNV a Kontrolna komisia BD SNV a bola overena
auditorom. V zmysle €l. 56 Stanov BD SNV ju schvaluje ZhromaZdenie delegitov BD SNV.

Vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2025

[ Trzby za predaj vlastnych vyrobkov a sluzxeb ) r 2022553 | 2092 828

| Aktivacia ! |l

[ Spotreba materialu, energie a ost. neskl dodavok | 367 150 | 413 087
' Sluzby — | 303999 | 220164

| Pridan4 hodnota ‘ 1351404 @ 1459577

| Osobné nakiady | 1316 535 i 1341 956

| Dane a poplatky | ' 1 21766 17 330

[ Odplsy dlhod. Nehmotného majetku a hmotného majetku | 16 531 | 17 451

| Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu | 277 152 307 388
Zostatkovd  cena predaného  dlhodobého majetku 240 757 | 307 389
a materialu

' Tvorba a zuctovame opravnych poloZiek k pohFadavkam |

| Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti i 6753 | 5716

| Opravné polozky k pohladdvkam | 20 136

| Ostatné n:kiaﬁn;\ l_wspodarsku ¢innost’ | 3 463 14 818

| Vysledok hospodarenla z hospodarskej éinnosti —{ 36 237 73 601

A Vynosy z dlhodobého finanéného majetku i |

| Predané cenné papiere :




Vynosove uroky _ _ 3214 3483
[ Nakladové uroky | '
' Kurzové zisky [ I

' Kurzové straty ) |

| Ostatné vynosy z ﬁnancnej &innosti

[ Daii z prijmov

| Ostatné naklady na finanénu &innost | 11 464 13 680

| Vysledok hospodarenla / financnej &innosti [ 8250 | -10 197

| Vysle Vysledok hosp za vi¢tovné obdobie pred zdanemm | 27987 | 63 404
| |

jctovne ondobie po ZAdanen,

Sdvaha k 31. 12. 2025

2690611 | 2985629

[ Spolu majetok
' NeobeZny majetok ' 1978863 | 2260251
' Dlhodoby nehmotny majetok [ 194

| Dlhodoby hmotny majetok

1978863 | 2260057
' Dlhodoby finanény majetok o

I Obezny majetok 706 817 r 716 447
| Zasoby - 78233 | 78 394
' Dlhodobé pohFadévky - T 0| 0
' Krétkodobé pohl’adavky - o 217 828 | 288210
[ Finan¢né ucty - [ 410756 F'_Wm
' Casové rozlifenie - m[ ) 8931

2690611 | 2985629

| Spolu viastné ir imanie a zavazky

|
[_Vlastne imanie B | 2314875 [ 2572139
[ Z4kladné imanie [ 31618 | 32221
' Kapitilové fondy - | 2153055 | 2404086
I Zakonne rezervné fondy 830 [ 830

~—

[ Vysledok hospodérenia milul}"ch rokov

|
' Fondy 7o zisku [ 114002 | 92727
[
I
{
l
|

| Vysledok hospodarenla za GStovné obdoble 15370 | 42275
 Zavizky 297 615 | 337 840
| Dthodobé zavizky 28 093 | 24 298
| Kratkodobé zavizky - 181569 | 182219




| Rezervy 12 195 | 29 531
| Bankové very a vypomoci 75758 101 792
Casové rozliSenie 78 121 75 650

6. Ostatné nefinan¢né informacie

V  suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a suvisiacou hospodarskou krizou
neofakdvame v budiicom roku vyrazné zniZenie prijmov z dévodu moZného poklesu poskytovania
sluzieb ob&anom.

Po ukonéeni uCtovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti majice vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom uétovnictva. Bytové druZstvo nevynaloZilo
Ziadne naklady na Cinnosti v oblasti vyskumu a vyvoja a G&tovna jednotka nema organizaénti zlozku
v zahrani¢i.

Bytové druzstvo na zabezpelenie a zvySenie efektivnosti sa snazi ziskat' vykon spravy aj
v dalSich bytovych domoch. Za posledné obdobie dvoch rokov je vyvoj v poéte spravovanych
bytov priaznivy. V roku 2023 sa oproti roku 2022 podet spravovanych bytov sa znizil 0,08 %.
V roku 2024 oproti roku 2023 sa podet spravovanych bytov zvysil 0,53 % a v roku 2025 sa podet
spravovanych bytov zvysil 0,07 %.

Vysledok hospoddrenia za rok 2025 oproti roku 2024 pred zdanenim je niz§i
035 417 €. BD SNV vzhl'adom na aktualnu finanént situciu, po rozbore pohladavok a zavizkov,
nakladov avynosov za rok 2025 ofakdva v nasledujicom tG&tovnom obdobi vyrovnané
hospodarenie.

Uttovna zévierka v plnom rozsahu zostavend k 31.12.2025 a sprava auditora k tejto
uctovnej zavierke je prilohou Vyroénej spravy a je zverejnend v registri uétovnych zdvierok na
webovej stranke: http://www.registeruz.sk/cruz-public/domain/accountingentity/show/10940

Audit BD SNV

V zmysle zadkona €. 431/2002 Z. z. o Gftovnictve nepodlieha Gétovna zdvierka BD SNV
povinnému auditu. Za r. 2025 auditorské overenie bolo vykonané auditorskou spoloénostou AMK
audit, s.r.o. Drevarska 13, Spi§skd Nova Ves, zodpovedna auditorka Ing. Klaudia Mlynaréikova.
Auditorska sprava je neoddelitelnou suéast'ou vyrognej spravy.

7. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za r. 2025
V zmysle €1. 56 Stanov BD SNV Zhromazdenie delegdtov BD SNV rozhoduje o tom, ako sa

nalozi so ziskom. Navrh na rozdelenie zisku bol prerokovany Predstavenstvom BD SNV
a Kontrolnou komisiou BD SNV.
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Navrh na rozdelenie zisku:

1. Do $tatutarneho fondu 4 932,52 €
2. Do socidlneho fondu 300,-- €
3. Do rezervného fondu 137,41 €
4. Do fondu hmotnej stimulacie 10 000,-€
Spolu: 15 369,93 €

V Spisskej Novej Vsi, diia 04. 05. 2026

Mgr. FrantiSek Machovsky
Riaditel BD SNV
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Mgr. Sotia Bobkova
predsednicka PBD SNV



