Poznamky Ué MUJ 3 - 01
ICO: 51001799 DIC: 2120723737
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31.12.2025

Za obdobie: 01.01.2025 - 31.12.2025
Mikro uctovna jednotka

A. VSeobecné udaje

a) Obchodné meno a sidlo u¢tovnej jednotky, datum jej zaloZenia a vzniku:

Obchodné meno: Velneg, s.r. 0.

Sidlo: Nizna Brana 983/12, 060 01 Kezmarok

ICO, DIC: ICO: 51001799 DIC: 2120723737

Oznacenie OR: Obchodny register Okresného sudu PreSov, oddiel Sro, vliozka €.
34979/P

Datum zalozenia: 28.07.2017

Datum vzniku: 28.07.2017

b) Opis hospodarskej €innosti u¢tovnej jednotky:

UskutoChovanie stavieb a ich zmien

Pripravné prace k realizacii stavby

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

InZinierska Cinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

c¢) Informacie o polte zamestnancov:

UJ nemé néplri pre tato polozku, nezamestnévala Ziadnych zamestnancov v Uétovnom obdobi.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajice ucétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
zamestnancov




Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

d) Udaj o neobmedzenom ruéeni v inych Gétovnych jednotkach:

UJ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych tctovnych jednotkéch.

e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Riadna uctovna zavierka.

f) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie:
UZ za rok 2024 bola schvélena 12.6.2025

B. Informacie o spolo¢nikoch

Struktura spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka:

Spolo€nik Vyska podielu na Podiel v % Hlasovacie prava
ZI (€) v %

Peter Frankovsky 2500€ 50 % 50 %

Slavomir. Zelina 2500€ 50 % 50 %

Spolu 5000 100,00 % 100,00 %

C. Konsolidovany celok

Ustovné jednotka nie je stidastou konsolidovaného celku.

D. Informacie o pouzitych uétovnych zasadach a uétovnych metédach
a) Predpoklad nepretrzitého pokraCovania €innosti:

Uétovna zéavierka bola zostavené za predpokladu nepretrzitého trvania uétovnej jednotky.
b) Zmeny uc¢tovnych zasad a metdd:

Ustovné jednotka pokraduje v zaradeni mikro uétovnej jednotky podia § 2 zakona &. 431/2002 Z. z. o tdtovnictve v zneni neskor$ich predpisov. V porovnani s
bezprostredne predchéadzajtcim uctovnym obdobim nedo$lo k zmene ucétovnych zasad a metdd.

c) Spbsob ocerovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov:
1. DIhodoby nehmotny majetok obstarany kupou: obstaravacou cenou



. DIhodoby hmotny majetok obstarany kupou: obstaravacou cenou

. Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou: vlastnymi nakladmi

. Zasoby (nedokoncéena vyroba - vystavba polyfunkéného domu): vlastnymi nakladmi

. Pohladavky: menovitou hodnotou pri ich vzniku

. Kratkodoby finanény majetok: menovitou hodnotou pri ich vzniku

. Casové rozli$enie na strane aktiv a pasiv stivahy: menovitou hodnotou pri ich vzniku
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9. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci: menovitou hodnotou pri ich vzniku
10. Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov: menovitou hodnotou pri vzniku
d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Ustovna jednotka odpisuje majetok tiétovne rozdielne od dariového odpisovania. V roku 2025 uctovné odpisy DHM dosiahli 18 048 € (viani 18 937 €), pricom
dariové odpisy boli 22943 € (rozdiel 4895 € je vykazany v r. 250 dariového priznania ako zniZenie zakladu dane).

+ UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 € (§ 13/2 PU).

+ UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 € (§ 13/6 PU).

+ UJ nepouziva dobrovolné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku (§ 21/3 PU).

+ UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu urokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).
Odpisovy plan DHM:

Nazov majetku Odpisova skupina Doba odpisovania | Odpisova metéda
Stavebna technika 2 6 rokov rovnomerny
Stavby 6 40 rokov rovnomerny
Zariadenia 2 6 rokov rovnomerny
Kontajner 3 12 rokov rovnomerny
Pozemky - - neodpisovany

Komentar k vystavbe polyfunkéného domu:

Spoloénost pokraduje vo vystavbe polyfunkéného domu v Spisskej Belej, ktoré bola zadata v roku 2024. UJ plénuje nehnutelnosti postupne predévat. V roku
2025 boli zrealizované prvé predaje (Sasti nehnutelnosti/ bytov), o sa premietlo do trzieb a nékladov vykézanych vo vykaze ziskov a strat. Uctovne UJ
eviduje vystavbu na analytickej evidencii tctu 133 v sume 3 006 332 € k 31.12.2025 (vlani 3 545 579 €). Vystavbu nehnutelnosti realizuje prostrednictvom
subdodavok od dodavatelov.

e) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:
Neboli poskytnuté Ziadne dotacie.



f) Oprava vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi:
V uctovnom obdobi nebolo uctované o oprave chyb minulych uétovnych obdobi.

E. Informacie o udajoch vykazanych v suvahe

a) Prehlad o dlhodobom hmotnom majetku (netto hodnoty)

Polozka Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Pozemky a stavby 1333 463 1553 932
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 65 432 77 340
Dlhodoby hmotny majetok spolu (netto) 1398 895 1631272

V roku 2025 nedoslo k vyznamnému obstaravaniu nového DHM. Pokles netto hodnoty DHM (z 1 631 272 € na 1 398 895 €) je spbsobeny predovsetkym: (a)
uctovnymi odpismi vo vySke 18 048 €, (b) predajom Casti pozemkov a stavieb (zostatkova cena predaného DM 148 829 € vykazana vr. 15 VZS).

b) Zasoby (nedokonéena vyroba - vystavba polyfunkéného domu v Spisskej Belej)

Polozka Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
ucétovné obdobie
Nedokongena vyroba - polyfunkény dom SpiSska Bela (ucet 3 006 332 3545 579
133)
Zasoby spolu 3006 332 3545 579

Pohyb v zasobach: pociato¢ny stav 3 545 579 € + investicie do vystavby v roku 2025 (cca 1 865 tis. €) - ubytok zatctovany do nakladov pri predaji (2 404 048
€ na ucet 504) = konecny stav 3 006 332 €.

c) Kratkodobé pohlFadavky podla struktury

Druh pohladavky Bezné ucétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
ucétovné obdobie
Pohfadavky z obchodného styku 806 3019
Socialne poistenie, dafiové pohladavky a dotacie 0 26
Ostatné pohladavky 74 0
Kratkodobé pohladavky spolu 880 3045




V$etky pohladavky st v lehote splatnosti. UJ neeviduje pohladavky po lehote splatnosti k 31.12.2025.

d) Finanény majetok

Polozka Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
uétovné obdobie
Pokladnica a ceniny 3026 743
BeZné udty v banke 149059 1262894
Peniaze a ucty v bankach spolu 152 085 1263 637

Vyznamny pokles finanéného majetku (z 1 263 637 € na 152 085 €) suvisi najmé so splatenim kratkodobého bankového tveru CSOB (655 910 €), splatkami

F. Informacie o udajoch vykazanych v pasivach

a) Prehlad zmien vlastného imania

Polozka Stav Prirastky Ubytky Presuny Stav
01.01.2025 31.12.2025

Zakladné imanie 5000 5000

Fondy zo zisku (zakonny 500 0 0 500

rezervny fond)

Nerozdeleny zisk / neuhradena 1105 270 0 349 462 -86 626 669 182

strata minulych rokov

VH bezného uc¢tovného obdobia -86 626 679 788 0 86 626 679 788

Vlastné imanie spolu 1024 144 679 788 349 462 1354 470

V roku 2025 doSlo k ubytku nerozdeleného zisku o 349 462 € vyplatenie podielu na zisku spolocnikom). Strata predchadzajuceho tctovného obdobia (-86 626
€) bola zuctovana do neuhradenej straty minulych rokov.

b) Zavazky podl'a zostatkovej doby splatnosti

Nazov polozky Bezné ucétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
uétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0




Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka vratane 3203722 4763479
Kratkodobé zavazky spolu 3203722 4763 479
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 - 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0
Bezné bankové Gvery (CSOB) 0 655 910
Zavazky celkom 3203722 5419 389

Struktura kratkodobych zavizkov k 31.12.2025:

Druh zavazku Bezné uctovné Bezprostredne

obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Kratkodobé zavazky z obchodného styku 2 065 607 3017 899

Zavazky voci zamestnancom a zo socialneho poistenia 0 0

Danové zavazky a dotacie 514 211 203 021

Ostatné kratkodobé zavazky (pdzicky od spoloénikov a 623 904 1542 559

spriaznenych osbb)

Kratkodobé zavazky spolu 3203722 4763479

Rast dariovych zavédzkov (z 203 021 € na 514 211 €) suvisi najmé so splatnou dariou z prijmu za rok 2025 vo vyske 178 170 € (vykazanou v ramci tejto
polozky) a so zavazkami z DPH ku koncu obdobia.

c) Informacie o bankovych uveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Nazov polozky Mena Urok Datum Suma Suma
p. a. v | splatnosti istiny istiny
% BUO (€) BPUO

(€)

Kratkodobé bankové uvery

CSOB a. s. (Uver na vystavbu) EUR | 5,89 splateny 0 655 910
%

Kratkodobé pozicky a financné
vypomoci

Spoloénik Peter Frankovsky (bezuro¢ne) | EUR 0 2026 58590 58 590




Spolocnik S. Zelina (bezurocne) EUR 0 2026 35000 685 000
KRaF, s. r. 0. EUR | 2,9 % 2026 56 000 56 000
PRAM, s. r. 0. EUR | 4,5 % 2026 270000 | 270 000
Merate, s. r. 0. EUR | 8,2 % 2026 0 244 000
ZEDA, s.r. 0. EUR | 55 % 2026 50000 50 000
Ostatné po6zicky EUR 0 2026 9000 2000

Bankovy tver CSOB a. s. vo vyske 655 910 € (vykazany v BPUO ako bezny bankovy tver) bol v roku 2025 v plnej vyske splateny. Pozicky od spoloénikov a
personalne prepojenych spoloénosti KRaF, s. r. 0., PRAM, s. r. 0., ZEDA, s. r. 0., Merate, s. r. 0. boli pouZité na krytie nakladov spojenych s vystavbou
polyfunkéného objektu v Spisskej Belej. Fyzické osoby (spolocnici) poskytli p6zZicku bezurocne. Celkovy zostatok ostatnych kratkodobych zavéazkov (vratane

d) Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu

Polozka Bezné ucétovné obdobie - Splatnost’ Bezprostredne predchadzajuce u¢.
obdobie - Splatnost’
do1r.|1-5r.|nad 5r. do1r.[1-5r.|nad 5.
Istina |0]0 15967100
Finanény néklad |0]0 754100
Spolu |00 1672100

Ustovné jednotka financuje formou finanéného lizingu obstaranie stavebnej techniky - bagra Caterpillar.

G. Informacie o vynosoch a nakladoch

a) Struktdra vynosov

Druh vynosu Bezné ucétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajiuce
uétovné obdobie
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb (601, 602, 606) 3 303 445 29 652
Trzby z predaja DM a materialu (641, 642) 227 642 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti (644, 645, 646, 648) 1928 676
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 3533015 30 328




Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 0 0
Vynosy spolu (Cisty obrat) 3533015 30 328

Viyznamny narast vynosov z hospodarskej ¢innosti (z 30 tis. € na 3 533 tis. €) suvisi s realizovanymi predajmi v ramci projektu vystavby polyfunkéného domu
v SpiSskej Belej (trzby z predaja viastnych vyrobkov 3 303 445 €) a s predajom Casti pozemkov a stavieb (227 642 €).

b) Struktara nakladov

Druh nakladu Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajace
uctovné obdobie
Naklady na obstaranie predaného tovaru (504) 2404 048 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskl. dodavok 396 13 023
Sluzby 10 081 11 861
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 1972 881
Odpisy DHM 18 048 18 937
Zostatkova cena predaného DM (541, 542) 148 829 0
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ (poistenie a iné) 1346 2 350
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 2584720 47 052
Nakladové uroky (562) 84 199 60 128
Ostatné naklady na finan&nu &innost (568, 569) - poplatky 6 138 9434
banke
Naklady na finanénu €innost’ spolu 90 337 69 562
Naklady celkom 2 675 057 116 614

Hlavné nakladoveé polozky roku 2025: (a) naklady na predané byty 2 404 048 € (zauctovana hodnota predanych ¢asti polyfunkéného domu z uctu 133), (b)
nakladové droky z tverov a péziiek 84 199 €, (c) zostatkova cena predaného DM 148 829 €, (d) poplatky banke 6 138 €, (e) uctovné odpisy DHM 18 048 €.

c) Vysledok hospodarenia

Polozka Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
ucétovné obdobie

VH z hospodarskej &innosti 948 295 -16 724




VH z finanénej ¢innosti -90 337 -69 562
VH za uétovné obdobie pred zdanenim 857 958 -86 286
Dan z prijmov (splatna) 178 170 340
VH za uétovné obdobie po zdaneni 679 788 -86 626
Pridana hodnota 888 920 4768

d) Naklady vo¢i auditorovi

UJ nemé povinnost auditu Gétovnej zévierky. V roku 2025 nevynaloZila vyznamné néaklady na neauditorske sluzby (viani 2 850 € za ostatné neauditorské
sluzby za rok 2025 to bolo 3090€).

H. Informacie o daniach z prijmov

Polozka Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajuce uc.
obdobie
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 857 959 -86 286
Dariovo neuznané naklady (r.130, Tab A) 386 54519
Nezaplatené sumy podla § 17 ods. 19 (r.140) 221 200
Ostatné polozka r. 180 1550 34349
Polozky znizujuce ZD (r.300) 7754 5095
Zaklad dane pred upravou (r.301) 852 362 -2312
Upravy ZD (r.302 - r.308) -2 312 -2312
Zaklad dane (r.400) 852362 -2312
Sadzba dane 21 % 21%
Dan pred ulavami (r.600) 178 510 0
Minimalna dar (r.810) 3840 340
Zapocet min. dane z predchadzajucich obdobi 340 0
(r.920)
Splatna dan z prijmov (591) 178 170 340
Uhrn zdanitelnych prijmov (r.560) 3533016 30328
Zaplatené preddavky (r.1010) 0 0




Dan na uhradu (nedoplatok r.1100) 178 170 340

Dari z prijmov za rok 2025 (178 510 €) prevy$uje minimalnu dari podla § 46b zakona o dani z prijmov (3 840 €), preto sa uplatriuje splatna dari. UJ uplatnila
zapocet minimalnej dane z predchadzajtuceho zdariovacieho obdobia vo vyske 340 €, ¢im sa koneéna darn zniZila na 178 170 €.

Struktura dafiovo neuznanych nékladov (tabulka A k r.130 DP):

Polozka Sumayv €
Naklady na reprezentaciu (513) 0
Pokuty a penale (544, 545) 0

Iné nedariové naklady 0
Spotreba PHL presahujica dariovo uznanu spotrebu (501 990) 0
Ostatné polozky (rozdiel do celkovej sumy) 386
Spolu (Tab A r.17) 386

l. Informacie o spriaznenych osobach

Ustovné jednotka mé vyznamné zavézky voéi spriaznenym osobam, ktoré poskytli UJ p6zicky a finanéné vypomoci na krytie nakladov spojenych s vystavbou
polyfunkéného domu v Spisskej Belej. Spriaznenymi osobami su:

+ Spoloc¢nici Peter Frankovsky a S. Zelina (bezuro¢né p6zicky)
* Personalne prepojené spolo¢nosti KRaF, s. r. 0. (2,9 % p. a.), PRAM, s. r. 0. (4,5 % p. a.), ZEDA, s.r. 0. (5,5 % p. a.) a Merate, s. r. 0. (8,2 % p. a.)

V roku 2025 UJ vyplatila spoloénikom podiel na zisku v sume 349 462 € (Ubytok nerozdeleného zisku).

J. Iné informacie
a) Skuto€nosti, ktoré nastali medzi dhiom, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a diiom jej zostavenia:

Medzi driom, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a driom jej zostavenia nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by ovplyvnili u¢tovnu zavierku za
rok 2025.

b) Podmienené zavazky a podsuvahové ucty:
UJ neeviduje vyznamné podmienené zavézky ani vyznamné polozky na podstivahovych tctoch.
c¢) Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho organu:



UJ neeviduje vyplatené odmeny, zéruky, pdzicky alebo iné plnenia ¢lenom $tatutérneho orgénu z titulu vykonu funkcie. P6zicky od spolocnikov st uvedené v
Casti F. pism. c).



