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I VSeobecné informdcie

(1) Obchodné
meno:

PRIMA BYTY, s.r.o.

Sidlo: Marhulova 20, 903 01 Senec

Opis vykonavanej cinnosti ictovnej jednotky v nadvéaznosti na predmet podnikania:,

- pripravné prace k realizacii stavby

- uskutocénovanie stavieb a ich zmien

(2) | Datum schvalenia tUétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice UO

i R . L Riadna X
Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky - -
(3) Mimoriadna

Do6vod mimoriadnej uctovnej

(4) Udaje o skupine tGétovnych jednotiek

UJ nie je sucastou konsolidovaného celku X | UJje sucastou konsolidovaného celku

a) obchodné meno asidlo UJ, ktord zostavuje konsolidovanu Uétovnu zévierku za najvacsiu
skupinu, ktorej st¢astou je UJ ako dcérska uctovnd jednotka

Meno :

Sidlo :

b) obchodné meno asidlo UJ, ktord zostavuje konsolidovant GétovnU zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej stcastou je UJ ako dcérska UJ, a ktora je tie? zaclenend do skupiny uétovnych
jednotiek uvedenych v pismene a)

Meno :

Sidlo :

c) adresa, kde sa mozie vyziadat kopia konsolidovanych uUctovnych zéavierok uvedenych
v pismendch a) a b)

d) UJ je materskou t¢tovnou jednotkou ANO NIE | X
UJ je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovani UZ podla § 22 | ANO NIE
Obchodné meno a sidlo materskej UJ § 22 0ds.8
Obchodné meno a sidlo dcérskych U)J iz 22 0ds10 a
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BO

(5)| Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

PO

1. Informdcie o orgdnoch spolocnosti

a)Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni pre ¢lenov statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu UJ

Druh zaruky Statutarny orgdn BO PO

b)P6zicky poskytnuté ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu UJ

Statutarny Urok v

organ % BO PO

1.Celkovd suma poskytnutych péziciek k poslednému driu Uétovného obdobia

2.Celkova suma splatenych poziciek k poslednému driu Uétovného obdobia

AVeve 1y s s A Veivs

3.Celkova suma odpustenych poziciek a odpisanych poziciek k poslednému dru uctovného
obdobia

d)Celkova suma pouzitych financnych prostriedkov alebo iného plnenia na stiikkromné ucely
¢lenmi Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyuétovat

Plnenie na sukromné ucely k vyuctovaniu Statutarny orgén BO PO

UJ nema ndpln pre tuto polozku.

1. Informdcie o prijatych postupoch
(1) Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Gétovna ANO x| NIE
jednotka bude nepretrite pokraéovat vo svojej €innosti
(2) | Zmeny uctovnych zasad a uctovnych metéd ‘ ANO ‘ ’ NIE ‘ X
Zmena Uctovnych zasad a Dévod uplatnenia | Vplyv (+/-) zmeny na:
uctovnych metod(popis) Hodnotu Vlastné Vysledok
majetku imanie hospodarenia
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(3) Informdacia o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stuvahe, pricom sa uvddza
finanény vplyv tychto transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizikd alebo prinosy vyplyvajuce
z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na ucely

posudenia financnej situdcie uctovnej jednotky.

UJ nema ndplni pre tato polozku.

Sposob a urcenie ocenenia majetku a zavazkov vratane urcenia rozhoduijtcich uctovnych

ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej slvislosti s iU¢tovnym obdobim.

) odhadov a predpokladov, pricom sa zohladinuje zasada vyznamnosti
a)

Obstaravacou cenou
1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X
2. zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou X
3. podiely na ZI obchodnych spoloénosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov,
podielov na ZI obchodnych spolocnosti, ktoré nemaju podobu cenného papiera a derivatov
4. pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI
5. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou cinnostou,
6. zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi
1. hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
2. zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou
3. nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
4. prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou
1. pefiazné prostriedky a ceniny X
2. pohladavky pri ich vzniku X
3. zavazky pri ich vzniku X

Redlnou hodnotou
1. majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti
2. majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku, jeho ¢asti a majetok a zavazky
nadobudnuté zdmenou
3. cenné papiere, derivaty a podiely na zdkladnom imani
Ubytok zasob rovnakého druhu sa G¢tuje v oceneni

Cenou zistenou vazenym aritmetickym priemerom X
Metddou FIFO
Obstaravacia cena zdsob sa rozdeluje na cenu za ktoré sa zdsoby obstarali X
a naklady suvisiace s obstaranim(VON).
Pri vyskladneni sa VON rozpustaju nasledovne: VON/(PS zasob + prijem zasob) x vydaj zdsob X
Vydavky buducich obdobi a prijmy buducich obdobi (menovita hodnota)sa vykazuju vo vyske, X
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Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci - v oceneni
rovnajucom istine a naklady suvisiace s obstaranim

Dan z prijmov splatna — dan sa urcuje z u¢tovného zisku pred zdanenim, po Upravach na danové
ucely podla zdkona o daniach z prijmov pri sadzbe 15 %

Naklady a vynosy ¢asovo rozli$uju. Casovo sa nerozli$uju naklady a vynosy, ak ide o
nevyznamny a stdle sa opakujuci uc¢tovny pripad tykajlci sa ¢asového rozliSenia ndkladov alebo
vynosov posledného a prvého mesiaca Uc¢tovného obdobia.

b) Uréenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované

Podla kritérii definovanych v zakone o dani z prijmov

Opravna polozka k pohladavkam Odbornym odhadom podla opodstatneného
predpokladu znizenia

Odbornym odhadom

Opravna polozka k zdsobam

Opravna polozka.....................

c) Uréenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ocenenie zavazkov menovitou hodnotou

Rezervy k nevyfakturovanym Odbornym odhadom na splnenie existujucej povinnosti

dodavkam

Vypoctom podla stavu nevyCerpanych dovoleniek

Rezervy k nevyéerpanym dovolenkdm

Rezervy k nevycerpanym dovolenkam 36,2% z nevycCerpanych dovoleniek

— zdravotne a socialne poistenie

d) Urcenie ocenenia financnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri

ocenovani realnou hodnotou, a to:

1. urlenie ocenenia redlnou hodnotou, pricom sa uvddza aplikdcia redlnej hodnoty podla
zdkona; pri kvalifikovanom odhade sa uvddza stanovenie vyznamnych predpokladov
sluZiacich ako zdklad modelov a postupov ocenenia,

2. pre kaZdu kategdriu financnych ndstrojov alebo majetku, ktory nie je financnych
ndstrojom sa uvddza redlna hodnota a udaj o tom, v akej sume sa zmeny redlnej hodnoty
zahrnuli do vykazu ziskov a strat av akej sume sa zahrnuli vo vlastnom imani ako
ocefiovacie rozdiely,

3. pre kazdy druh derivatovych financnych ndstrojov informdcie o rozsahu a podstate tychto
ndstrojov vrdtane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, casovy
priebeh a mieru istoty buducich pefiaZnych tokov,

UJ nema ndpl pre tuto polozku.

e) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri
ocenovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to:
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1. pre kaZdy druh derivdatovych financnych ndstrojov sa uvddza redlna hodnota tychto
finanénych ndstrojov, ak sa méZe spolahlivo urcit ako trhovd cena a informdcia o rozsahu
a charaktere tychto ndstrojov,
2. pridlhodobom financnom majetku, ktory sa vykazuje vo vyssej hodnote ako je jeho redlna
hodnota, sa uvddza
2a.uctovnd hodnota aredlna hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny
tychto jednotlivych poloZiek majetku,
2b.dévod pre nezniZenie uctovnej hodnoty vrdtane povahy dékazov pre predpoklad, Ze sa
uctovnd hodnota opditovne dosiahne,

UJ nema napli pre tuto polozku.

f) Stanovenie metédy vlastného imania

UJ nema ndpli pre tuto polozku.

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pre tctovné odpisy

Nehmotny majetok odpisuje Uctovnd jednotka pocas predpokladanej doby pouzivania
zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych uUZitkov z majetku. Nehmotny majetok,
ktorym su naklady na vyvoj sa odpisuje najneskér do piatich rokov od jeho obstarania.
Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa neaktivuje okrem softvéru a nakladov na
vyvoj, ktoré sa aktivuju v sulade s postupmi Gctovania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym
podmienkam jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladniuje doba pouZitelnosti,

pocet vyrobkov alebo podobnych jednotiek, u ktorych sa predpokladd ich ziskanie X
prostrednictvom majetku .Uétovné a dariové odpisy sa rovnaju
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym
podmienkam jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladniuje doba pouZitelnosti,
pocet vyrobkov alebo podobnych jednotiek, u ktorych sa predpokladd ich ziskanie
prostrednictvom majetku. Uétovné a dariové odpisy sa nerovnaju
Dlhodoby nehmotny majetok = doba pouzZitelnosti viac ako rok a vstupnd | 2400,-eur X
cena je viac ako :
Samostatné hnutelné veci su dlhodobym hmotnym majetkom ak doba | 1700,-eur X
pouzitelnosti je viac ako rok a vstupna cena viac ako:

Majetok Odpisovd | Doba Linearne Zrychlené

skupina odpisovania | odpisy odpisy

Stavby 6 40 rokov X
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h)Informacia o poskytnutych dotaciach aich ocenenie BO PO

Informdcia o oprave vyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi tictovanych v beznom
uctovnom

obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk alebo na neuhradent stratu minulych
rokov.

(5

Opis ucet +/- HV Beiné | +/- Vplyv na vlastné
obdobie imanie

UJ nemé ndpl pre tuto polozku.

IV. Informdcie, ktoré vysvetluju a doplriaju sivahu a vykaz ziskov a strdt

(1) Kdlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvddza
dévod jeho vzniku, spbésob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho
hodnoty.

UJ nema naplni pre tato polozku.

(2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi,
priCom sa uvddza forma zabezpelenia a zmena redlnej hodnoty v priebehu uctovného obdobia.
Pre kazdy druh derivdtov sa uvddza informdcia o rozsahu a povahe tychto derivdtov vrdtane
vyznamnych podmienok, ktoré moézZu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buddcich
penaznych tokov a v tabulkovej forme informdcia zobrazujica pohyby v oceriovacich rozdieloch
Z ocenenia redlnou hodnotou pocas uctovného obdobia

UJ nema napli pre tuto polozku.

(3) | Informacie o zavazkoch

a) Celkova sume zdvazkov so zostatkovou BO PO
dobou splatnosti dlh$ou ako pét rokov

b) Celkovd suma zabezpecenych zavazkov

Opis a spOsob zabezpedenia: BO PO

Zalozné pravo

Inak zabezpecené.........................

Inak zabezpecené.........cccccuvveeeennene.

Iné

(4) Informacie o vlastnych akciach:
a) dévod nadobudnutia viastnych akcii pocas tuctovného obdobia,
b) informdcie
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1. pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas uctovného obdobia a
pocet a menovitd hodnota prevedenych viastnych akcii pocas uctovného obdobia, pricom
sa uvddza percentudlna hodnota tychto viastnych akcii na upisanom zdkladnom imani,

2. pocet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli a
pocet a hodnota, za ktoru sa viastné akcie pocas uctovného obdobia previedli na inu
osobu,

c) pocet, menovitd hodnote a protihodnota, za ktoru sa viastné akcie nadobudli a ktoré uctovnad
jednotka md v drzbe k poslednému driu uctovného obdobia; uvddza sa aj ich percentudiny
podiel na upisanom zdkladnom imani.

UJ nema naplni pre tuto polozku.

Kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 BO | vytvorila nevytvorila | X

a § 217a Obchodného zakonnika tuctovna jednotka PO | vytvorila nevytvorila

(6) |Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré

maju

vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti podniku, ndklady

z dévodu

predaja podniku alebo ¢asti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrém

Popis nakladov ,vynosov vynimocného Dévod vzniku BO PO

rozsahu

UJ nemé naplii pre tuto polozku.

V. Informdcie o inych aktivach a inych pasivach
(1) | Informdcie k inym aktivam a inym pasivam
a) opis a hodnota podmieneného majetku BO PO

Prava zo servisnych zmluv

Prava z poistnych zmlav

Prava z licenénych zmlav

Iné

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov

Poskytnuté zaruky za uver

Rucenie za ...............

Neobmedzené rucenie v inej spolocnosti

Zaloba zo strany........... (hrozba sudneho procesu)

UJ predala pohladavky a ruéi za ich vymozitelnost

Iné

UJ nemad napli pre tuto polozku.
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(2) | Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych
vykazoch

Uzatvorena zmluva o Uvere(peniaze eSte neboli poskytnuté)

Zmluvna povinnost odobrat mnozstvo produktu

Pripravované generalne opravy

Pripravované investicie

Uzatvorené zmluvy s dodavatelmi o doddvkach v buduicnosti

Iné

UJ nemé ndpl pre tuto polozku.

(3) | Podsuvahové ucty - Informacie ovyznamnych polozkdch prenajatého majetku, majetku
prijatého do
uschovy, o pohladdvkach a zavazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne

Druh Ucet BO PO

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prendjom)

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné

UJ nemad naplf pre tuto polozku.

VI. Udalosti, ktoré nastali po dni ,ku ktorému sa zostavuje tuctovnd
zavierka

Charakter a financny vplyv vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka do dna zostavenia Uctovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v sivahe alebo vo
vykaze ziskov a strat

a) pokles alebo zvysenie trhovej ceny financného
majetku

b) dovody pre zmenu vysky rezerv

¢) dovody pre zmenu vysky opravnych poloZiek

d) zmena spolocnikov Uctovnej jednotky,

e) prijatie rozhodnutia o predaji UJ alebo jej ¢asti,

f) zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého
finan¢ného majetku,

g) zadatie alebo ukonéeni ¢innosti ¢asti UJ

h) vydanie dlhopisov a inych cennych papierov
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i) zldcenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej
formy Uctovnej jednotky,

j) mimoriadne udalosti - Zivelna pohroma

k) ziskanie alebo odobratie licencii, inych povoleni.

(1

2
A3)

Ozbrojeny konflikt na Ukrajine stdle pretrvava a nadalej ovplyvriuje ekonomické a iné aktivity na celom
svete. Do toho sa pripojil tiez konflikt na Blizkom vychode, ktory méze znacne ovplyvnit situaciu na
trhu s energiami a palivom, pripadne mozZe ovplyvnit aj ceny ostatnych nakupovanych vstupnych
surovin.

V Case zostavenia Uctovnej zavierky manazment uctovnej jednotky nezaznamenal problémy z pohladu
dodavok surovin. Nakolko sa vsak situdcia stale meni, nemozno spolahlivo predvidat budidce dopady.
Manazment bude pokracovat v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky
na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na spolo¢nost a jej zamestnancov.

Po 31. decembri 2025 do dnia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny
vplyv na verné

zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie uc¢tovna jednotka do Uctovnictva a Uctovnej zavierky v
roku 2026.

ViI. Ostatné informdcie

Informacia o udeleni vylucného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, pricom sa uvadza nahrada za tuto cinnost v akejkolvek
forme, a ak sa zaroven vykondvaju aj iné ¢innosti, uvadzaju sa aj informacie o

a) vsetkych formdch prijatej nahrady,

b) uctovnych zdsadach pouzitych pri pridefovani nakladov a vynosov,

c) vsetkych druhoch ¢innosti U¢tovnej jednotky.

Informécie uctovnejjednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona
Informécie uctovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona

UJ nemad naplf pre tuto polozku.

Pouzité skratky:

uJ-

uctovnd jednotka

BO - beZiné uctovné obdobie

PO - bezprostredne predchddzajice uctovné obdobie
U0 - tctovné obdobie

X - poloZka sa vztahuje na uctovnu jednotku

Uvddzané ciselné udaje su v celych eurdch

Pozndmky sa zostavuju tak, aby informdcie v nich uvedené boli uZitocné, vyznamné, zrozumitelné,
porovnatelné a spolahlivé. Informdcie v pozndmkach sa uvddzaju z pohladu vyznamnosti, pricom nie
vyznamné informdcie sa méZu zoskupovat. Informdcie v pozndmkach sa uvddzaju tak, aby sa
vyjadrila ekonomicka realita a podstata prislusnej transakcie alebo dohody.

V pozndmkach sa uvddzaju informdcie, o ktorych sa uctovnd jednotka dozvedela do dria zostavenia
individudlnej uctovnej zavierky a ma pre tieto informdcie obsahovu ndpli ustanovenu tymto
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opatrenim. Obsahovd ndplfi pozndmok pozostdva z popisnych informdcii a Ciselnych udajov podlfa
obsahovej ndplne. Ak pre niektoré casti poznamok uctovnd jednotka nemd obsahovu ndpln,
prislusné informdcie sa neuvddzaju. V pozndmkach sa méZu uvddzat informdcie, ktoré sa uctovnd
jednotka rozhodla poskytnut nad ramec ustanovenej obsahovej ndplne

Informdcie, ak je to mozné sa uvddzaju v tabulkovej forme, pricom sa uvddzaju udaje za beZné
uctovné obdobie. Ak existuje udaj na porovnanie uvddzaju sa udaje aj z predchddzajiceho
uctovného obdobia.
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