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POZNAMKY K UCTOVNE)J ZAVIERKE K 31. DECEMBRU 2025

Cl.1 VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

Obchodny dom Nitra, s.r.o.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost Obchodny dom Nitra, s.r.o. (dalej len ,spoloc¢nost”) bola zalozena zakladatelskou listinou zo dna
6.11. 2015 ajej dodatkom zo dna 18.11. 2015. Do obchodného registra bola zapisana 26.11. 2015.
Identifika¢né ¢&islo organizacie (ICO) je 50 060 805. Dariové registracné ¢&islo spolo¢nosti je 2120163309.
Spoloénost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 68620/L.

Zakladné imanie spolocnosti je v plnom rozsahu splatené a pozostava z peniazného vkladu pri vzniku
spoloc¢nosti vo vyske 5 000 EUR a nepenazného vkladu ¢asti podniku vo vyske 6 697 070 EUR.

Spoloénost bola zaloZena za uéelom prevadzkovania Obchodného domu PRIOR NITRA.

2. Hlavna &innost spolo¢nosti:
= prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zédkladnych sluzieb spojenych s prendjmom

3. PocCet zamestnancov

2025 2024
Nazov polozky

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov

4. Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna individudlna Gétovna zavierka
podla zdkona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za U¢tovné obdobie od 1. januara
2025 do 31. decembra 2025. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

Spolo¢nost nema zakonnu povinnost auditu U¢tovnej zavierky za rok 2025 podla § 19 zdkona o U¢tovnictve.

Uétovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Uétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovnda zavierka
neposkytuje a ani nemozZe poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori,

informacie ziskat z inych zdrojov.
Spoloc¢nost je k 1. januaru 2025 zatriedena do velkostnej skupiny malych G¢tovnych jednotiek.
5. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajtice uictovné obdobie

Uétovnu zavierku za rok 2024 schvalilo riadne valné zhromazdenie spoloénosti konané diia 15. decembra
2025.
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6. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek

Spolo¢nost nie je materskou Uctovnou jednotkou. Cez svojho jediného spolo¢nika MIRAGE SHOPPING CENTER,
a.s., 1CO: 44 547 331 je zahrfiovana do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti Slovenskd investi¢nd
a realitna spoloénost, akciova spolo¢nost, ICO: 36383511. Konsolidovant Uétovnu zavierku za rok 2025 bude
mozné ziskat v sidle spolo¢nosti Slovenskd investi¢nd a realitnd spolo¢nost, akciova spolo¢nost, Framborska 12,
010 01 Zilina. Tato konsolidovani U¢tovna zavierka spolu so spravou auditora bude zverejnend v registri
uctovnych zavierok.

CI. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vyhody sticasnych
¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody 2025 2024

Penazné prijmy
Nepeniazné prijmy

Poskytnuté uvery

o O o o
o O o o

Poskytnuté zaruky

Konatelovi neboli vroku 2025 ani v bezprostredne predchddzajicom uétovnom obdobi poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez mu neboli poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné
plnenia na sukromné ucely.

CL. 11 INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:
Ué¢tovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti (going concern)
v stlade so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Penazné udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urcené inak.

Uétovné metddy a véeobecné Uctovné zasady Spoloc¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim tGétovnym
obdobim.

Uétovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t.j. berd sa za zaklad vsetky rizika, straty
a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladéavky a ¢ast dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju
v siivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas
roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.
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Vykazané dane — slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha
neustalym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie darovych zdkonov a predpisov pri uplatiovani
v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Uctovnej zavierke sa mézu neskor zmenit podlfa konecného
stanoviska danfiovych Uradov.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok

Spolo¢nost nadobudla dlhodoby hmotny majetok nepenaznym vkladom casti podniku, pricom ako prijimatel
vkladu zauctovala prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad ¢asti podniku na vecne
prislusné Ucty v oceneni podla § 27 ods. 2 Zakona uctovnictve. Jednotlivé zlozky majetku tvoriace nepenazny
vklad casti podniku boli zat¢tované na vecne prislusné Géty majetku v uznanej hodnote vkladu.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceruje obstardavacou cenou, ktora zahriiuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny stavby Obchodného domu PRIOR

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo
inu ¢innost.

DIhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uUzitkov z majetku.
Odpisovat sa zafina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa zUCtovava priamo na tarchu nakladov spoloénosti bezného roka.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a nizSia, sa zU¢tovava priamo na tarchu nakladov
spoloc¢nosti bezného roka. Drobny majetok, ktorého obstaravacia cena je do 1 700 EUR a doba Zivotnosti dlhsia
ako 1 rok, spolo¢nost odpisuje podla stanovenej doby Zivotnosti. Pozemky sa neodpisuju.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnad zavierka a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

V roku 2020 materska spolocnost zostavujica konsolidovant Uétovnu zavierku pristupila ku zjednoteniu
predpokladanej doby Zivotnosti obchodnych domov vo svojom portféliu na 40 rokov. Spolo¢nost pocas rokov
2020 — 2021 realizovala vyznamnu rekonstrukciu Obchodného domu PRIOR NITRA. Po jej dokonceni posudila
technicky stav obchodného centra a stanovila dobu jeho pouzivania na 40 rokov v sulade s pravidlami skupiny
pocnuc mesiacom opatovného otvorenia zrekonstruovaného obchodného centra.

Predpokladana doba pouzivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok Predpokladana doba Metdda Ro¢na odpisova
pouzivania odpisovania sadzba v %
Stavba Obchodny dom PRIOR NITRA 40 rokov linearna 2,5
Vytahy, eskaldtory, klimatiza¢né zariadenia 12 rokov linearna 8,33
Elektroinstalacia 10 rokov linedrna 10
Nabytok a interiérové vybavenie 6 rokov linearna 16,67
Technoldgia parkoviska 6 rokov linearna 16,67

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.
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Faktory, ktoré su povazované za ddleZité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

- vyznamné zmeny v spOsobe pouZitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

- zastaralost produktov

Ak Spoloénost zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku
mozno predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita znizenie
hodnoty majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa
oCakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spolo¢nost k 31. decembru 2025 a ani v bezprostredne predchadzajicom uGctovnom obdobi neidentifikovala
znizenie hodnoty dlhodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

b) Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou, postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky. Spolo¢nost posudzuje svoje
pohladdvky individudlne a k rizikovym pohladdvkam a pohladdvkam po splatnosti viac ako 360 dni vytvara
z doévodu opatrnosti opravné polozky. Spolotnost vroku 2025 rozpustila zostavajuce opravné polozky
k pohladdvkam z dévodu ich trvalého vyradenia z Uctovnictva v hodnote 75 346 EUR. Stav opravnych poloziek
k pohladdvkam z obchodného styku k 31. decembru 2025 predstavuje sumu 0 EUR.

c) Peniazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou.

Z celkovej vykazovanej sumy uctov vbankdch vsume 665059 EUR ma spoloénost obmedzené préavo
disponovat k sume 520 344 EUR z dévodu vinkulacie na rezervnom Ucéte azadriného v zmysle podmienok
poskytnutého bankového tveru.

d) €asové rozlisenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a cCasovej suvislosti s Uuc¢tovnym obdobim. Kritériom na uctovanie o ¢asovom rozliseni je
skutocnost, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je uréené obdobie, ktorého sa tykaju.

Spolo¢nost Uétuje na ucte 381 Naklady buducich obdobi vydaje na kontribucie — prispevky na FITOUT predajni
poskytované najomcom pri otvarani prevadzok a uzatvarani dlhodobych ndjomnych zmldv. Kontribdcie su
rozpustané do prevadzkovych nakladov pocas doby trvania ndjomnych vztahov vo vazbe na dosahované prijmy
z ndjomného a sluZieb poskytnutych v obchodnom centre. K ddtumu zostavenia uétovnej zavierky Spolo¢nost
posudzuje vysku a odévodnenost existencie ¢asového rozliSenia, pricom naklady tykajluce sa bezprostredne
nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady budtcich obdobi a zvysnu ¢ast ako dlhodobé naklady
buducich obdobi.

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je inad ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.
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Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze vbuducnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neuréitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo
majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Gétu
rezerv so sUvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd avratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

Spolo¢nost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevycerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpedenia sa tvori na predpokladané naklady
v sUvislosti s oCakdavanym Cerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dna, ku
ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka. Ndhrada miezd za nevycerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno — pravnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne Ucely, platnych ku dru
zostavenia Uctovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na Urovni 35,2 % z ndhrad miezd za nevycerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa vytvara na plnenia, ktoré Spolo¢nost prevzala do dna, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka vo vyske ocakavanych vyuctovani dodavatelov.

Rezerva na sudne spory sa vytvara na plnenia na zdklade pravnej analyzy sudnych sporov. Predpokladany
termin poutzitia rezervy je neurcity.

g) Prenajom (lizing) - Spoloénost ako najomca

Financny prenajom

Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik. Sucastou
dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 %
doby odpisovania podla danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby
odpisovania hmotného majetku zaradeného do dariovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba
odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov). Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve ndjomcu uctuje v
den prijatia majetku na tarchu prislusného G¢tu majetku so stvztaznym zapisom v prospech Gc¢tu 474 — Zavazky
z n3jmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované financné naklady. Platba najomného je
alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metdédou efektivnej Urokovej miery. Finanéné
naklady sa G¢tuju na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Prendjom majetku formou operativheho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy

h) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom vykaze
ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych uUprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavdzok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako dariova povinnost za tento rok, spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovd pohladavku.
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i) OdloZené dane

OdloZzena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zdvazkov vykazanou v suvahe aich
danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat darovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovd stratu od
zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpodty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

OdloZena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

j) Zamestnanecké pozZitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platend rocnd dovolenka a platend
zdravotnd dovolenka, bonusy a ostatné neperfiaziné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gctuju
v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

k) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju obstaravaciu hodnou a ku driu ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
realnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok
hospoddrenia, priamo do vlastného imania ako ocerovacie rozdiely z precenenia a majetku a zavazkov.
Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa UCtuje ako ndklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operdcii. Realna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov.

1) Vynosy
Spolo¢nost v roku 2025 dosiahla vynosy v zmysle predmetu podnikania na Gzemi Slovenskej republiky. Vynosy
neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zradzok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

m) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je u¢tovna hodnota majetku Spoloc¢nosti, iného ako
odloZene] dariovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budtice ekonomické uzitky z
daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zdvierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v
predpoklade zniZzenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrusi, ak
doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku.
Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom tGétovna hodnota majetku neprevysi tu Uctovnd hodnotu, ktora
by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.
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n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom urcenym v kurzovom listku ECB
platnym ku driu predchadzajicemu driu uskutoénenia Uc¢tovného pripadu a v Uctovnej zavierke platnym ku diu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku dnu, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje, sa uctuju
priamo do finan¢nych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

o) Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo statneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuju
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v
Casovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim ndkladov na prislusny ucel. Dotacie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku. Spolo¢nost vroku 2025 aani v bezprostredne predchadzajucom uUétovnom obdobi neobdrzala
dotacie.

p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajdcu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa
uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2025 a ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi Spoloénost neuétovala o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi.
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Cl. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spolo¢nost pocas beiného Uctovného obdobia aani v predchadzajicom uctovnom obdobi neuctovala
o goodwille alebo zapornom goodwille.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zaviazkoch zabezpecenych derivatmi

Spolo¢nost uzatvorila v septembri 2021 na neverejnom trhu Urokové swapy (IRS obchod) na zabezpecenie
rizika pohybu Urokovych sadzieb so splatnostou do 31. decembra 2026. Pomyselnd istina Urokového swapu
kryje 100 % Uverového zavazku podla splatkového kalendara k Uverovej zmluve. Fixny Urok je hradeny
spolo¢nostou, variabilny Urok hradeny bankou je 3M EURIBOR ak hodnota 3M EURIBOR v Deri fixovania, ktory
sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je vyssia ako 0 % p. a.; alebo 0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v
Def fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je rovna alebo nizsia ako 0 % p. a..
Zabezpecovaci derivat je v sltvahe zostavenej k 31. decembru 2025 vykazany na riadku 64 ako kratkodoba
pohladdvka z derivatovych operacii z dovodu konecnej splatnosti Uveru k 31. decembru 2026.

Prehlad’ o zabezpecovacich derivatoch:

N&zov polozky U¢tovna hodnota Uc¢tovna hodnota
pohladavky k 31. 12. 2025 zavazku k 31. 12. 2025

Zabezpecovaci derivat - Urokovy swap 121957 0
Zabezpecovaci derivat - Urokovy swap 9221 0
Celkom 131178 0
N&zov polozky U¢tovna hodnota Uctovna hodnota

pohladavky k 31. 12. 2024 zavazku k 31. 12. 2024
Zabezpecovaci derivat - Urokovy swap 254 693 0
Zabezpecovaci derivat - Urokovy swap 19 369 0
Celkom 274 062 0

k 31.12. 2025 k31.12. 2024

Nazov polozky Zmena reélnej hodnoty (+/-) s vplyvom na Zmena reélnej hodnoty (+/-) s vplyvom na

vysledok hospodarenia vlastné imanie vysledok hospodarenia vlastné imanie
Zabezpecovaci derivat - urokovy swap 0 -132736 0 -209 703
Zabezpecovaci derivat - urokovy swap 0 -10 148 0 -17181
OdloZeny danovy zavazok 0 30006 0 47 646
Celkom 0 -112 878 0 -179 238

3. Informacie o zavazkoch

Struktira zaviazkov okrem bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Giétovné obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou

R . 259179 183 413
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 259 179 183 413
Zavazky 5.0. zostatkovovu c{o'bou 867 334 875 947
splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou

) i 0 0
splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 867 334 875 947
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4. Informacie o zabezpecenych zavizkoch

Strukttra zaviazkov z bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

i Suma istiny
. . Suma istiny P
Urok Den P v prislusnej mene za
. . . v prislusnej mene
Nazov polozky Mena p. a. konecnej v 2z oox . bezprostredne
. za beZné uctovné P
v % splatnosti . predchadzajlce
obdobie b . .
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové tvery
- M EURIBOR
Investicny uver EUR 3 v , 0 +V 31.12. 2026 0 7 693 630
dohodnuta marza
Kratkodobé bankové tuvery
InvestlcnY }Jver— Cast splatna EUR 3M EURII,30R +v 31.12. 2026 7693 630 403 480
v nasledujucom roku dohodnuta marza

Zavazok uveru je zabezpeceny zaloznym pravom na nehnutelny majetok, zaloznym pravom na pohladavky
z obchodného styku, zdloZznym prdvom na pohladdvky z najmu, zaloZnym prdvom na obchodny podiel,
zaloZznym pravom na ucty v banke a blankozmenkou spolo¢nosti. Spolo¢nost ma k 31. decembru 2025 zalozené
pozemky v obstaravacej cene 757 910 EUR a stavby v Uctovnej zostatkovej cene 7 351 024 EUR.

Cely zostatok Uveru je v sivahe zostavenej k 31. decembru 2025 vykazany na riadku 139 ako bezny bankovy
uver z dévodu dna konecnej splatnosti 31. decembra 2026. V marci 2026 doslo dodatkom k Uverovej zmluve
k navySeniu sumy Uveru a urceniu novych splatok do roku 2031. Dohodnuté splatky roku 2026 predstavuju
sumu 465 445 EUR.

5. Informacie o vlastnych akciach
Spolo¢nost ma pravu formu spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym.

6. Informacie ku kapitalovému fondu z prispevkov
Spolo¢nost k 31. decembru 2025 aani v bezprostredne predchadzajicom uctovnom obdobi nevytvorila
kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Informdcia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost pocas aktudlneho Gétovného obdobia neudctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimocény
rozsah alebo vyskyt.

€l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského darfiového prava neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a
zanikne aZz po tom, ked budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad. Spolo¢nost okrem pripadnych zavazkov z vyssie uvedeného nema informécie o inych aktivach a inych
pasivach, ktoré nie st vykazané vo financnych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2025.
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2. Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch
Spolo¢nost nema informacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uétovnych
vykazoch.

3. Skutocnosti sledované na podsuvahovych tctoch

Spolo¢nost nevykazuje na podsuvahovych G¢toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého
do uschovy, o pohladéavkach a zdvazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali iné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom uUctovnictva.

€l. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo prévo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.
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