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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Namestovo, spol. s . o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTPark Namestovo, spol. s r. 0. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 22. jila 1996 a do obchodného registra
bola zapisana 26. jula 1996 (Mestsky sid Bratislava III., oddiel Sro, vlozka 158025/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:
- prenajom nehnutelnosti, spojeny s poskytovanim inych ako zékladnych sluzieb
- prenajom strojov, pristrojov a zariadeni, vypoctovej techniky a dopravnych prostriedkov v rozsahu vol'nych zivnosti
- obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutel'nosti
- leasingova ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

) 3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovnad zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvéalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 11. jina 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gctovnictve) za uétovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uctovna zéavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Materskou spolo¢nost'ou spolo¢nosti je CTP Property B.V. so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, Holandsko,
ktora je sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam,
Holandsko. Konsolidovani1 t¢tovni zavierku zostavuje spolo¢nost’ CTP N.V.. Tuto konsolidovanu ti¢tovnu zavierku mozno
dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spolo¢nosti bol pre rok 2025 0 a pre rok 2024 0.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 spolu so sprivou auditora o overeni UGtovnej zavierky
k 31. decembru 2024 resp. vyro¢nou spravou a spravou auditora o overeni siladu vyrocnej spravy s Gctovnou zavierkou
bola ulozena do registra ictovnych zavierok 22.10.2025.

8. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 10. 09. 2025 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvofékovo nébrezie 10,
811 02 Bratislava, ICO 31 348 238, zapisana Mestsky sud Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 4864/B ako auditora na
overenie uctovnej zavierky za i¢tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Richard Wilkinson od 22.12. 2021
Peter Janko od 25. 03. 2024
Ivan Simo od 01. 07. 2022
Remon Leonard Vos od 03. 04. 2023 do 25. 08. 2025
Peter Ceresnik od 31.07.2023
Michal Kopper od 25. 08.2025 do 18. 12. 2025

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spolo&nosti k 31.12.2025 sa nemenila oproti roku 2024.

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property B.V. 23 806 997 90 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 2 645 222 10 10
S polu 26 452 219 100 100

Na podiely spolo¢nikov je zriadené zalozné pravo v prospech TatraBanky.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraCovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zéavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu Gétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj buduce obdobia.

Usudky
Informacie o Gsudkoch pouzitych v stvislosti s aplikaciou uctovnych metod a Gctovnych zasad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke, su blizsie opisané v nasledujiicich bodoch poznamok:

Bod E.11) - Bankové uvery - Spolo¢nost’ mé uzavretu uverovi zmluvu vo forme syndikovaného uveru s Tatra bankou,
pri¢om dlznikmi st viaceré spolo¢nosti skupiny CTP. Spolo¢nost uplatnila isudok, ze vSetky zucastnené spolo¢nosti budu
plnit’ svoje zavézky, a to na zaklade posudenia ich finan¢nej situécie, historickej schopnosti splacat’ zaviazky a dostupnych
finanénych informacii o tychto spolo¢nostiach.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takil neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom ¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého

majetku do pouzivania.
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Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi su vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia, sa povazuje za naklad a uétuje

sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predp okladana Metodda Rocéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ§ia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predp okladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy, haly, stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku st:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti, alebo Skupiny
®  zastaranost’ projektov pripadne zruSenie projektu.

15



CTPark Namestovo, spol. s r. o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) 13]6]oJo]7]1]o]2]

DIC [2]o|2]o0]4[2]7[5]7]4]

4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuj ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo po6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sti¢et sucinov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Financ¢né ucty
Financ¢né ucty tvoria ceniny a zostatky na bankovych uctoch a ocenujii sa menovitou hodnotou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i€tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravné polozKky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i€tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
daniovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit', ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur¢enie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovnad hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Zze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod urover ich obstaravacej ceny.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych tzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiluji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislacha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného ucétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

10. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finanény prenajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby financného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradené¢ho do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

V dei odovzdania majetku ndjomcovi sa v i¢tovnictve prenajimatela uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované financné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného tctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gctovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného uctu
nakladov so stivztaznym zapisom v prospech prislusného tctu majetku.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metdodou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa Gc¢tuju na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingove;j
zmluvy.

11. Daii z prijmov odloZena
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny daiovy zavézok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpo¢itat’ daniovu stratu od zakladu
dane v buduicnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zal¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroveil nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajtci u kupujuceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolocnych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spoloénost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitateInych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje Ctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent

dant z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavazok a odloZena danova pohl'adavka.
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12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

13. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa G¢tuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju.

14. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a ictovnych zéasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gctuji
v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabul’kach.

Spolo¢nost’ evidovala v roku 2024 dlhodoby hmotny majetok, na ktory bol v celkovej vyske 24 558 923 EUR zriadené
zalozné pravo alebo s ktorym méa obmedzené pravo nakladat. Spolo¢nost’ ma cely hmotny majetok zalozeny v prospech
Tatra banky v stuvislosti s bankovym uverom. Zalozené nehnutel'nosti zapisané na LV 1506, LV1508, LV1897, LV1620
k.. Slanica a LV0538 k.u.

Spolo¢nost’ mala v roku 2024 majetok poisteny v Allianz poistovni spolu v skupine CTP Invest spol. sr.o. Za
CTPark Namestovo, spol. s r.0. roné poistné ¢ini 48 399 Eur.

Spolo¢nost eviduje v roku 2025 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je v celkovej vyske 24 094 998 EUR zriadené zalozné
pravo alebo s ktorym mé obmedzené pravo nakladat. Spoloc¢nost’ ma cely hmotny majetok zalozeny v prospech Tatra
banky v stvislosti s bankovym tverom. Zalozené nehnutel'nosti zapisané na LV 1506, LV1508, LV1897, LV1620 k.u.
Slanica a LV0538 k.u.

Spolo¢nost’ mala v roku 2025 majetok poisteny v Allianz poistovni spolu v skupine CTP Invest spol. sr.o. Za
CTPark Namestovo, spol. s r.o. roéné poistné ¢ini 53 014 Eur.
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Samostatné
hnutel'né veci
asubory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  celky trvalych  stado a tainé Obstaravany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov 2vieratad Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 2939213 90507 922 1466514 0 0 0 142 850 0 95 056 499
Prirastky 0 468 956 31705 0 0 0 2468 0 503129
Ubytky 0 39934 0 0 0 0 0 0 39934
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 2939213 90 936 944 1498219 0 0 0 145318 0 95 519 694
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 69574787 912994 0 0 0 0 0 70487 781
Prirastky 0 959518 17331 0 0 0 0 0 976 849
Ubytky 0 39934 0 0 0 0 0 0 39934
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 70494371 930 325 0 0 0 0 0 71424 696
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1.2025 2939213 20933 135 553 520 0 0 [ 142 850 0 24568 718
Stav k 31.12.2025 2939213 20442573 567 894 0 0 0 145 318 0 24094 998
Samostatné
hnutelné veci
asubory Pestovatel'ské Zéakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych  stido a tainé Obstaravany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov 2vierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 2837155 85581277 1768062 0 0 0 4163976 0 94 350 470
Prirastky 102 058 1064 835 14679 0 0 0 0 0 1181572
Ubytky 0 0 316227 0 0 0 159316 0 475543
Presuny 0 3861810 0 0 0 0 -3861810 0 0
Stav k 31.12.2024 2939213 90507 922 1466 514 0 0 0 142 850 0 95 056 499
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 68 659 945 1003 769 0 0 0 0 0 69663 714
Prirastky 0 914 842 15680 0 0 0 0 0 930522
Ubytky 0 0 106 455 0 0 0 0 0 106 455
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 69 574 787 912994 0 0 0 0 0 70487 781
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 2837155 16 921 332 764293 0 0 0 4163 976 0 24 686 756
Stav k 31.12.2024 2939213 20933 135 553 520 0 0 0 142 850 0 24568718
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2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost’ neeviduje v roku 2025 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’.

Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny naklady na Ocenitelné Ostatny Obstaravany  preddavky na
majetok VyVoj Softvér prava Goodwill DNM DNM DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 [ 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 [ 0 0 0
Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny naklady na Ocenitel'né Ostatny Obstaravany  preddavky na
majetok Vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Opréavky
Stav k 1.1.2024 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 266 749 0 0 0 0 0 266 749
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 (zvysenie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku
vocéi prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohladavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohladavok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podiclovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohTladavok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiujii bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri ¢iastocnej thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v
minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo ¢iasto¢ne nesplati.
Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12. 2024

EUR EUR
PohPadavky podl’a zostatkovej doby splatnosti
Pohladavky v lehote splatnosti 67 378 478 63 499 095
Pohl'adavky po lehote splatnosti 827013 93 601
Spolu 68 205 491 63 592 696

Na pohl'adavky je zriadené zalozné pravo v prospech Tatra banky — k 31.12.2025 hodnota zabezpecenia v sume

68 205 491 EUR (v roku 2024 v hodnote 63 592 696 EUR).

Cast pohl'adavok v sume 65 000 000 predstavuju poZi¢ky poskytnuté spriaznenym osobam (CTP N.V. a CTP Property
B.V.), ktoré st predmetom rucenia za bankovy uver. Pozi¢ky st so splatnostou do 1.3.2027 a 31.12.2029 a trokovou
mierou p.a. 2% a5,2%.
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Udaje za rok 2024:

Na pohl'adavky je zriadené zalozné pravo v prospech Tatra banky — k 31.12.2024 hodnota zabezpecenia v sume
63 592 696 EUR (v roku 2023 v hodnote 1 636 517 EUR).

Cast’ pohPadavok v sume 60 749 694 predstavuji pozicky poskytnuté spriaznenym osobam (CTP N.V. a CTP Property
B.V.), ktoré st predmetom rucenia za bankovy uver. P6zicky st so splatnost'ou do 1.3.2027 a 31.12.2029 a trokovou
mierou p.a.2% a5,2%. V roku 2024 poskytnutie d’alSich 22 mil. EUR.

4. Finan¢né ucty

Ako finanéné Géty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankéch a ceniny. Uétami v bankach méZe Spoloénost’ volne
disponovat.

5. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR

Naéklady buducich obdobi - kratkodobé

Upfront fee s iverom Tatrabanky, poistné 42 440 71811

Agent fee 6 000 28 000
Néklady budticich obdobi - dlhodobé

Upfront fee s iverom Tatrabanky, poistné 31359

Agent fee 16 000
S polu naklady budicich obdobi 95 799 99 811
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

dohady na vynos rental LDN 96 208 89 385
Spolu prijmy budicich obdobi 96 208 89 385
S polu 192 007 189 196

6. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 je 26 452 219 EUR.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

22



CTPark Namestovo, spol. s r. o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) 13]6]oJo]7]1]o]2]

DIC [2]o|2]o0]4[2]7[5]7]4]

Uttovny zisk za rok 2024 vo vyike 4 829 563 EUR bol rozdeleny:

EUR
Pridel do zédkonného rezervného fondu 241 478
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 4 588 085
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikov, ¢lenom 0
Iné 0
S polu 4 829 563

O rozdeleni vysledku hospodarenia za G¢tovné obdobie 2025 vo vyske 5 151 739 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  prevod na neuhradena strata minulych rokov 2 487 586 EUR.

—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 2 406 566 EUR.

—  Pridel do zakonného rezervného fondu 257 587 EUR

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zdkonnika povinna tvorit’ zakonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z Cistého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.

7. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2025

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 52 427 32206 52 427 0 32206
Zikonné rezervy kratkodobé
Nevy Eerpané dovolenky 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Finan¢ny audit 12 564 11 037 12 564 0 11 037
Overenie u¢tovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 2376 2297 2376 0 2297
Licence fee 10 863 11 664 10 863 0 11 664
Transfer pricing + valuacie 12 239 6 000 12 239 0 6 000
Poistenie zodp ovednosti a majetku 0 0 0
Rezervy a ostatné naklady 14 385 1208 14 385 0 1208
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 52 427 32206 52 427 0 32206
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Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 28 466 52 427 28 466 0 52 427
Zikonné rezervy kratkodobé
Nevy erpané dovolenky 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Finan¢ny audit 10 893 12 564 10 893 0 12 564
Overenie uc¢tovnej zavierky a
zostavenie daflového priznania 2363 2376 2363 0 2376
Licence fee 10319 10 863 10319 0 10 863
Transfer pricing a valuécie 4 891 12 239 4 891 0 12 239
Poistenie zodpovednosti a majetku 0 0 0
Rezervy na ostatné naklady 0 14 385 0 0 14 385
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 28 466 52 427 28 466 0 52 427

8. Zavizky

odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti si nasledovné:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zaviazky podla zostatkovej doby splatnosti
Zavizky v lehote splatnosti 102 044 260 702
Zavazky po lehote splatnosti 1917 275 1246 793
2019 319 1507 495
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Struktiira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucom prehlade:

Uttovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky Z ol?(ihodnfr':ho .styku V’O(VJI 340 613 340 613 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Uicasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 753 753 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky v ramci p odielovej
Ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky SF 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 78 400 0 78 400 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavézok 187 086 0 187 086 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voc¢i zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Daiové zaviazky a dotacie 912 467 912 467 0 0

2 019 319 1753 833 265 486 0
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odloZeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Ué&tovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavaz‘ky z ot?cvhodne':ho Astyku V,OCI 770 478 770 478 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 36 223 36 223 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voc¢i prepojenym 0 0 0 0
udétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 7 435 0 7435 0
Dlhodobé¢ prijaté preddavky 4471 0 4471 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Odlozeny danovy zaviazok 65372 0 65372 0
Zaviazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 623 516 623 516 0 0

1507 495 1430 217 77 278 0
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9. OdlozZeny danovy zavizok a odloZena dafova pohPadavka

Vypocet odlozeného danového zavizku a odlozenej daiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2025 31.12.2024
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou
majetku a ich dafiovou zakladiiou
— odpocitatel'né
— zdanitel'né -811 861 -324 999
Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou
zéavazkov a ich danovou zakladiiou
— odpocitatel'né 32330 52613
— zdanitel'né
M oZnost umorovat’ daitovu stratu v buducnosti 0 0
Nevyuzité danové odpodty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
(Odloie’ny danovy zavizok) / odloZena danova _187 086 65372
pohladavka
Vykazany (odloZeny danovy zavizok) /
odloZena danova pohPadavka -187 086 ~65372
EUR
Stav k 31. decembru 2024 -65 372
Stav k 31. decembru 2025 -187 086
Zmena -121 714
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia (naklad) 121 714
— zauctované do vlastného imania 0

10. Bankové uvery
Spolo¢nost tctovala o bankovom uvere z Tatra banky.
V roku 2024 Cerpala novy uver vo vyske 18 232 890 Eur, od Tatra banky a Raiffeisenlandesbank ktory je splatny do 31.12.2028.
V roku 2023 spolocnost’ refinancovala uver v hodnote 46 000 000 Eur.
Zabezpecenie uverov: Zalozené obchodné pohl'adavky dlznika (bod E.3.). Zalozené obchodné podiely matky (bod C). Zalozené
nehnutelnosti zapisané na LV 1506, LV1508, LV1897, LV1620 k.i. Slanica a LV0538 k.u. Vavrecka. Zostatok bankovych
uverov k 31.12.2024 je 63 267 017 EUR.

Spolo¢nosti vyplyvaju podmienené zavéizky zo syndikovaného tiveru v Tatrabanke, vSetky spolo¢nosti rucia za vsetkych.
Spolo¢nost’ v ramci tohto syndikovaného uveru ruci za zavazky ostatnych dlznikov vo vyske 194 087 157 EUR k 31.12.2025.
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Struktiira bankovych tverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Suma istiny Suma istiny Suma
Urok pa. Détum v prislusnej Suma istiny v prislusnej istiny v
Mena v % splatnosti mene v eurach mene eurach
° P k k k k
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy uver
Tatra banka, a.s. EUR 1,715 2028 46 000 000 46 000 000 46 000 000 46 000 000
Tatra banka, a.s. EUR 4,522 2028 3135915 3135915 4027 048 4027 048
Raiffeisenlandesbank EUR 4,492 2028 11111 888 11111 888 11771073 11771073
Spolu 60 247 803 60 247 803 61798 121 61798 121
Kratkodobé bankové tvery
Bankovy uver
Tatra banka, a.s. EUR 1,715 2028
Tatra banka, a.s. EUR 4,522 2028 891 134 891 134 844 331 844 331
Raiffeisenlandesbank EUR 4,492 2028 659 185 659 185 624 564 624 564
Spolu 1550 319 1550 319 1 468 896 1 468 896
Spolu 61798 122 61798 122 63267 017 63267 017
Struktiira bankovych uverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicej tabulke:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1550319 1 468 896
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 60 247 803 61 798 121
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 61 798 122 63 267 017
Uroky z tverov st platené kvartalne.
11. Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Néjom - kratkodobé 572 786 152 018
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 572 786 152 018
Spolu 572 786 152 018
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F. INFORMACIE O PRENAJMOCH
Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi mala pohl'adavky finanéného prenajmu.

Struktiira finanéného prenajmu podra zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucej tabul’ke

Beiné iictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
obdobie
Nazov Splatnost’ Splatnost’
polozky do jedného | od jedného do iedného od jedného
roka roka do piatich| Spolu: rok aj vratane roka do piatich| Spolu:
vratane | rokov vriatane rokov vritane
a b c d e f g
Spolu 0 0 279 169 279 169

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2025 2024
Zaklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 6 782 843 6119 075
z toho teoreticka dan 24 % 1627 882 24,00 % 1 285 006 21,00 %
Darovo neuznané naklady 32 330 7759 0,11 % 52 357 10 995 0,18 %
Vynosy nepodliehajuce dani -548 282 -131 588 -1,94 %  -1500 770 -315 162 -5,15%
Vyuzitie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
iny ch daftovych narokov 0 0,00 % 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

6266 891 1504 053 22,17 % 4 670 662 980 839 16,03 %
Splatna dan 1504 053 22,17 % 980 839 16,03 %
OdloZena dan 121 714 1,79 % 308 665 5,04 %
Celkova vykazana dan 1625 767 23,97 % 1289 504 21,07 %

Spolo¢nost’ z dovodu uzavretia Gi¢tovnictva neti¢tovala finalnu dan z prijmov za rok 2025. Vyssie uvedena tabulka obsahuje
informacie z danového priznania, rozdiel vo vyske 4 029 EUR predstavuje dan za rok 2024 a bol zatuctovany v roku 2025.
Rozdiel odhadu a findlnej dane z prijmov za rok 2023 je vo vyske 8 EUR a bol zauctovany v roku 2024. Tento postup je
v sulade s internou G¢tovnou smernicou Spolo¢nosti podl'a ktorej sa nematerialne rozdiely zistené po uzavreti uctovnictva
uctuju do nasledujiiceho obdobia.

Od 1. januara 2017 bola sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %. Od 1. januara 2025 sa zvysila sadzba dane z
prijmov na 24 % pre uctovné jednotky s prijmami (vynosmi) vyssimi ako 5 000 000 EUR.
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Dalsie informdcie k odlofenym daniam:

2025 2024
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uctovanej v beznom
uétovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajtica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného danového zaviazku uctovaného v
beznom Uc¢tovnom obdobi ako naklad alebo vynos
vyplyvajica

zo zmeny sadzby dane z prijmov

0 -8172

Suma odlozenej danovej pohl'adavky Gctovana v beznom
uctovnom obdobi tykajuca sa umorenia danovej straty
nevyuzitych dafiovych odpoétov a inych narokov
docasnych rozdielov predchadzajicich G¢tovnych obdobi
ku ktorym sa v predchadzajucich uc¢tovnych obdobiach
odlozena danova pohl'adavka neuctovala

Suma odlozeného danového zavizku ktory vznikol z
dovodu neuctovania tej Casti odloZenej danovej
pohladavky v beznom uétovnom obdobi o ktorej sa
uctovalo v predchadzajicich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych
docasnych rozdielov ku ktorym nebola t¢tovana odlozena
danova pohl'adavka

Odlozena dan z prijmov ktord sa vztahuje k polozkam
uétovanym priamo na G¢ty vlastného imania bez G¢tovania 0 0
na ucty nakladov a vynosov
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Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajuicom uc¢tovnom obdobi neuctovala o majetku a zavéizkoch zabezpecenych derivatmi.

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

v nasledujucom prehlade:

2025 2024

EUR EUR
Sluzby
Néjomné 8,156,347 7,720,946
Servisné sluzby 3,484,168 4,149,701

11,640,515 11,870,647
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2025 2024

EUR EUR
Refakturacie ( na tenantov) 5564 3734
Trzby z predaja majetku 0 220 261
Poistné plnenia 18 278 4 325
S polu 23 842 228 320

3. Finan¢né vynosy
Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
2025 2024
EUR EUR

Vynosové troky 16 177 44 810
Vynosové uroky od prepojenych uctovnych jednotiek 1846 211 1378 492
S polu 1862 388 1423 302
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4. Naklady na poskytnuté sluzby

2025 2024

EUR EUR
Opravy audrziavanie 74 799 107 229
Park management fee 1628 210 1 600 804
M anagement fee 233 290 216 405
Udtovné sluzby 5389 4958
Pravne a ekonomické poradenstvo, ocenenie 1586 37 547
Licence fee 11 664 10 863
Audit a poradenstvo 21180 21735
Ocenenie portfolia -1500 13 817
Sluzby spojené s financovanim 1576 6 149
Agent fee 6 000 2 000
Prengjom FVE 22 550 14 385
Ostatné sluzby 35010 4 586
Spolu 2 039 754 2 040 478

5. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Poistenie 58 705 54923
Refakturacie (na tenantov) 1 783 066 2460 701
Zmarené investicie 12 791 159 315
Odpis pohl'adavok 0 -255
Spolu 1 854 562 2 674 684
6. Financ¢né naklady

2025 2024

EUR EUR
Naékladové tiroky bankové 1625113 1344 340
Bankové poplatky 27 129 21 587
Spolu 1652 242 1365 927

7. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2025 2024
EUR EUR
Néklady na overenie individuélnej ictovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 21180 21735
Darnové poradenstvo 5384 4022
S polu 26 564 25 757
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8. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o t&tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti Gctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2025 2024

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Néjomné 8,156,347 7,720,946
Servisné sluzby 3,484,168 4,149,701
Spolu 11,640,515 11,870,647

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom wG¢tovnom obdobi neudtovala o inych aktivach a pasivach. Spoloénosti
vyplyvaji podmienené zavazky zo syndikovaného uveru v Tatrabanke, vSetky spolo¢nosti rucia za vsetkych. Spolo¢nost’ v
ramci tohto syndikovaného tiveru ruci za zavizky ostatnych dlznikov vo vyske 194 087 157 EUR k 31.12.2025.

Voci CTP N.V. evidujeme k 31.12.2025 este nevyCerpanu Cast’ uveru vo vyske 38 149 540,96 Eur.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich bud danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’

budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

I’NVFORMACII:I 0 SKUTOCNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali také udalosti, ktoré by vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v ti€tovnej zavierke za rok
2025.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujiicou ti¢tovnou jednotkou je spolo¢nost CTP N.V.

Spolo¢nost’ uskutocnila v priebehu uctovného obdobia nasledujuce transakcie so spriaznenymi osobami:
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Transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

2025 2024

EUR EUR
Uroky z p6zicky (vynosové) 1846211 1378 492
1846 211 1378 492

Vynosy spolu

Majetok a zavizky z transakcii s materskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

2025 2024

EUR EUR
Poskytnutie p6zicky materskej ictovnej jednotke 65 000 000 60 749 694
“““““ 2397 968 1 649 047

Majetok spolu 67 397 968 62 398 741

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Naklady a vynosy z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2025 2024
EUR EUR
Predaj (sluzby a ostatné vynosy) 350 661 699 115
Nakup (sluzby a ostatné naklady) 3 886 337 4 521 285
Néakup majetku a zasob 502 933 1079914
Majetok a zavézky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujicom prehlade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 102 157 0
Majetok spolu 102 157 0
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zaviazky z obchodného styku 840 613 770 478
840 613 770 478

Zavazky spolu
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M. INFORMACIE 0 }’RiJMOC,l-I A V\’gngDACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely €Elenov, ktoré sa vytctovavaju
(v roku 2024 Ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

l_sltzvolz( 5 Prirastky Ubytky Presuny 3 Slt;vzlg 25
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 452 219 0 0 0 26452219
Zakladné imanie 26 452 219 0 0 0 26452219
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 654 300 0 0 241 478 895 778
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 654 300 0 0 241 478 895778
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -7 075 671 0 0 4 588 085 -2 487 586
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -7 075671 0 0 4 588 085 -2 487 586
Vysledok hospodarenia bezZného
uctovného obdobia 4 829 563 5151 739 0 -4 829 563 5151 739
S polu 24 860 411 5151739 0 0 30012150
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucom
prehlade:

litzvol; 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 l.Slt;T;IO(Z 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 26 452 219 0 0 0 26452219
Zakladné imanie 26 452 219 0 0 0 26452219
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 422 922 0 0 231378 654 300
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 422 922 0 0 231378 654 300
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceinovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -11 471 858 0 0 4396 187 -7 075 671
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -11 471 858 0 0 4396 187 -7 075671
Vysledok hospodarenia beZného
uétovného obdobia 4 627 565 4 829 563 0 -4 627 565 4 829 563
S polu 20 030 848 4 829 563 0 0 24860411
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Penazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo

Cisté peiiazné toky z previdzkovej ¢innosti

Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuta p6zicka

ANt

Splatenie pozicky

Cisté peniaZzné toky z investi¢nej ¢innosti

Pennazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijata bankova po6zicka

Splatenie bankovej p 6zicky
Zaplatené troky

Prijaté uroky

Poskytnute / splatené p 6zicky

Cisté peniazné toky z financnej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

ICO
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2025 2024
10 321 525 7597 207
0 0

0 0
-1288010 705 527
9033515 6 891 680
9 033 515 6 891 680
-503 128 -1 022257
0 220 261

-6 096 517 20 799 541
1 097 290 0
-5 502 355 -21 601 537
0 64 232 890

-1 468 895 -46 965 873
-1625113 -1 344 340
16 177 44 810

0 0

-3 077 831 15 967 487
453 329 1257 631

1 488 758 231 127
1942 087 1 488 758
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Pefazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpo¢itanim daiiovych poloZiek a poloZiek

vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Opravnd polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Ostatné polozky nepeniazného charakteru - odpis pohl’.
Uroky tétované do vynosov netto

Uroky uétované do nakladov netto

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
(Ubytok) prirastok zavizkov

(Ubytok) prirastok ¢asového rozlienia

Penazné toky z prevadzky

Penazné prostriedky

ICO
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2025 2024
EUR EUR
6 782 844 6119 075
976 848 933 685
0 -22 653
0 0
-20 221 23 959
0 -13 651
0 0
-1 862 388 -1423 302
1625113 1 344 340
7502 196 6 961 453
2232643 1371 905
168 729 -690 508
417 957 -45 643
10 321 525 7597 207

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost’, ekvivalenty peniaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ast’ zostatku ctu peniaze na

ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym tc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnui vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané

uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost’ pouzila pre vykazovanie peiiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

Zostavené: 20.02.2026

Schvalené:

39



	A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE
	1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti:
	Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú:
	2. Údaje o neobmedzenom ručení
	3. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie
	4. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky
	5. Informácie o skupine
	6. Počet zamestnancov
	7. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie
	8. Schválenie audítora

	B. Informácie o orgánoch účtovnej jednotky
	C. informácie o spoločníkoch účtovnej jednotky
	D. Informácie o PRIJATÝCH POSTUPOCH
	E. informáciE K POLOŽKÁM súvahy
	1. Dlhodobý hmotný majetok
	2. Dlhodobý nehmotný majetok
	3. Pohľadávky
	4. Finančné účty
	5. Časové rozlíšenie
	6.  Vlastné imanie
	7. Rezervy
	8. Záväzky
	9. Odložený daňový záväzok a odložená daňová pohľadávka
	10. Bankové úvery
	11. Časové rozlíšenie

	F. Informácie o PRENÁJMOCH
	G. Informácie o daniach z príjmov
	H. Informácie o MAJETKU A ZÁVÄZKOCH ZABEZPEČENÝCH DERIVÁTMI
	I. informácie o POLOŽKÁCH VÝKAZU ZISKOV A STRÁT
	1. Tržby za vlastné výkony a tovar
	2. Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
	3. Finančné výnosy
	4. Náklady na poskytnuté služby
	5. Ostatné náklady na hospodársku činnosť
	6. Finančné náklady
	7. Náklady za audit a poradenstvo
	8. Čistý obrat

	J. Informácie o iných aktívach a iných pasívach
	K. Informácie o skutočnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, do dňa zostavenia účtovnej závierky
	L. Informácie o ekonomických vzťahoch účtovnej jednotky a spriaznených osôb
	M. Informácie o príjmoch a výhodách členov štatutárnych orgánov, dozorných orgánov a iných orgánov účtovnej jednotky
	N. PREHĽAD O POHYBE VLASTNÉHO IMANIA
	O. Prehľad peňažných tokov k 31. decembru 2025

