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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12. 2025

Cl.1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti

SIRS — Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost SIRS — Development, a.s., (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena zakladatelskou zmluvou o zaloZeni akciovej spolo¢nosti
bez vyzvy na upisovanie akcii zo dfa 7.3. 2007. Do obchodného registra bola zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10584/L). Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 36 751 804. Dariové registracné ¢islo (DIC) je 2022346315.

Spoloc¢nost je pravnym nastupcom v doésledku zliéenia so spoloénostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Méja 14/460, 013 13 Rajecké Teplice,
ICO: 44 934 971, spolo¢nost bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sa, vloZka ¢. 10698/L. Jediny akcionar spolo¢nosti SADEYA, a.s. diia
30.12. 2016 rozhodol o dobrovolnom zruseni spolo¢nosti bez likvidacie zliéenim s pravnym nastupcom, ktorym je obchodna
spolo¢nost SIRS — Development, a.s..

Spoloénost je pravnym nastupcom v ddsledku zluéenia so spolo¢nostou SIRS — Consulting, s.r.o., so sidlom Framborska 12, 010 01
Zilina, 1€O: 36 417 301, spolo¢nost bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sro, vlozka ¢. 14809/L. Jediny akcionar spolo¢nosti SIRS —
Consulting, s.r.o rozhodol dna 7.8. 2023 o dobrovolnom zruseni spolocnosti bez likvidacie zli¢enim s pravnym nastupcom, ktorym je
obchodna spolo¢nost SIRS — Development, a.s.. Zanikajlica a nastupnicka spolo¢nost sa v Zmluve o zliéeni spoloénosti dohodli, Ze
rozhodnym driom zliéenia podla § 69 ods. 6 pism. d) zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika je 1. jul 2023. Od rozhodného
dria skutocnosti, ktoré si predmetom uétovnictva zanikajucej pravnickej osoby, su stuéastou Uc¢tovnictva néastupnickej uctovnej
jednotky. Pravne ucinky zli¢enia nastali diiom zapisu zlG¢enia do obchodného registra dina 22. septembra 2023.

Spoloénost je pravnym nastupcom v désledku zltiéenia so spoloénostou SIRS — Finance, s.r.0., so sidlom Framborska 12, 010 01 Zilina,
1C0O: 36 417 297, spolo¢nost bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sro, viozka ¢. 14808/L. Jediny akcionar spolo¢nosti SIRS — Finance, s.r.o
rozhodol dna 7.8. 2023 o dobrovolnom zruseni spolo¢nosti bez likvidacie zlicenim s prdvnym nastupcom, ktorym je obchodna
spolo¢nost SIRS — Development, a.s.. Zanikajlca a nastupnicka spoloénost sa v Zmluve o zliceni spoloénosti dohodli, Ze rozhodnym
driom zlGéenia podla § 69 ods. 6 pism. d) zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika je 1. jul 2023. Od rozhodného dna
skutocnosti, ktoré st predmetom uétovnictva zanikajlcej pravnickej osoby, su suc¢astou Uctovnictva nastupnickej Gctovnej jednotky.
Pravne ucinky zlucenia nastali dfiom zapisu zlGéenia do obchodného registra diia 22. septembra 2023.

2. Hlavné cinnosti Spoloc¢nosti:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom
- prendjom hnutelnych veci

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevddzkou pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach
- pohostinska ¢innost a vyroba hotovych jedél do vydajne

- prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zaradeni sldZiacich na regeneraciu a rekondiciu

3. Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné Uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujicom
prehlade:

Nazov polozky 2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 43,2 42,6
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 46 50
pocet veducich zamestnancov 3 3
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4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna individudlna Uctovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR
SR ¢.431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve®) za Uétovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

Uétovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach a Gétovnictve
a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zévierka neposkytuje aani nemdze poskytovat vietky
informacie, ktoré by existujlci a potencionalni investori, poskytovatelia Uverov a péZi¢iek aini veritelia, mohli potrebovat. Tito
pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Spolo¢nost nema zdkonnu povinnost auditu Uc¢tovnej zavierky za rok 2025 podla § 19 zdkona o Uctovnictve.
Spolocnost je k 1. januaru 2025 zatriedena do velkostnej skupiny malych G¢tovnych jednotiek.

5. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo dria 9. decembra 2025 Uctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce uctovné obdobie.

6. Udaje o skupine tc¢tovnych jednotiek

Spolo¢nost je materskou Uétovnou jednotkou. Spoloc¢nost je aj so svojimi dcérskymi spolo¢nostami a spolo¢nostou s podielovou
uéastou zahrriovana do konsolidovanej uUctovnej zavierky svojej materskej spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitna spoloénost,
akciova spoloc¢nost, 1€0: 36 383 511. Konsolidovant Gétovnu zavierku za rok 2025 bude mozné ziskat v sidle spolo¢nosti Slovenska
investiéna a realitna spolo¢nost, akciova spolo¢nost, so sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina. Tato konsolidovant Gc¢tovna zavierka
spolu so spravou auditora bude zverejnena v registri G¢tovnych zavierok.

Cl. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vyhody
sucasnych ¢lenov organov

Druh prijmu, vyhody 2025 2024
Perazné prijmy 85231 136 468
Nepeniazné prijmy 0 0

Vyplatené tantiémy 0 0
Poskytnuté uvery 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0

Clenom predstavenstva a dozornej rady neboli okrem hore uvedenych prijmov v roku 2025 ani v predchadzajicom tétovnom obdobi
poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely.

€I. 11 INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:

Uétovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade so zdkonom o tétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gctovania.

Periazné udaje v Uctovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je urcené inak.
Uc¢tovné metddy a vieobecné Gctovné zasady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim uétovnym obdobim.

Uttovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodriania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa ber( vietky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahuju na U¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri oceriovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t.j. beru sa za zéklad vsetky rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa
tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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Pohladavky a zdvazky sa v stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnd zévierka. Cast dlhodobej pohladédvky a ¢ast dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo
dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie Spolo¢nosti urobilo Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu aétovnych metdd a Gétovnych zasad na hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych skdsenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam,
na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Uc¢tovnych hodnot majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov.
Skutoc¢né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov. Odhady a suvisiace predpoklady st neustéle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych
odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvriuje iba toho
obdobie, alebo v obdobi korekcie a budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto a aj budice obdobia.

Vykédzané dane — slovenské darniové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatriovani v réznych typoch transakcii, sumy
vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskér zmenit podla konecného stanoviska darnovych uradov.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (prepravu, montaz, poistné, sprostredkovanie a pod.). Obstaravacia cena nezahfna troky z cudzich zdrojov, ani
realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v désledku zltic¢enia od spolo¢nosti zanikajucej
bez likvidacie je oceneny redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 Zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov. Redlna hodnota majetku a zavazkov bola stanovena v zmysle § 27 ods. 2 pism. c) Zakona o U¢tovnictve €. 431/2002 ako
hodnota zistend oceriovacim modelom, ktory vyuZiva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na inom ako aktivhom trhu.
PouZity ocefiovaci model vychadzal z vydavkového pristupu, ktory vychadza z pefiainej sumy, ktord by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre uctovnu jednotku porovnatelny prinos ako oceriovany majetok. Pri tomto pristupe boli
zohladnené informacie z operacii alebo cenové ponuky z trhu z hladiska jeho druhu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne
obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania. Odpisovat sa zacina
rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa zu¢tovava
priamo na tarchu nakladov spolo¢nosti bezného roka. Spésob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Dlhodoby nehmotny majetok Predpokladana doba pouZivania Metdda odpisovania

Software 24 mesiacov linearna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania
zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z majetku. Odpisovat sa zadina rovnomerne od mesiaca zaradenia do
pouZzivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa zahrnie do nakladov spolo¢nosti bezného
roka. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba pouZivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Predpokladana doba pouZivania Metéda odpisovania
Budovy a inZinierske siete 240 mesiacov linedrna
Drobné stavby — oplotenia, garaze, bunky 144 mesiacov linearna
Hotely 480 mesiacov linearna
Dopravné prostriedky 48 mesiacov linearna
Nabytok 72 mesiacov linedrna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kanceldrske stroje 48 mesiacov linearna
Ostatné stroje a zariadenia 72 — 144 mesiacov linedrna
Lietadlo 240 mesiacov linedrna

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v U¢tovnictve.
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Faktory, ktoré su povaZované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatoc¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
- vyznamné zmeny v sposobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

- zastaralost produktov.

Ak Spolocnost zisti, Zze na zédklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno predpokladat, ze
doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na zaklade odhadov
projektovanych cistych diskontovanych pernaznych tokov, ktoré sa o¢akdvaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spoloénost k 31. decembru 2025 a ani v bezprostredne predchadzajicom uétovnom obdobi neidentifikovala znizenie hodnoty
dlhodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

b) DIhodoby finan¢ny majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa oceruju obstardvacimi cenami vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Spoloénost k 31. decembru 2025 ocenila obchodné podiely v dcérskych uétovnych jednotkach a v Gétovnych
jednotkach s podstatnym vplyvom metdédou vlastného imania. Pri tejto metdde sa hodnota podielu porovndva s hodnotou
zodpovedajicou miere Ucasti na vlastnom imani v dcérskej uctovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajicu miere Ucasti na
vlastnom imani v dcérskej uctovnej jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani
uétovnej jednotky, pre ktoru je uétovna jednotka materskou Uc¢tovnou jednotkou, alebo v ktorej ma uctovna jednotka podielovu uéast,
sa Uctuje pri oceriovani metddou vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného analytického Gétu prislusného finanéného
majetku stvztazne s U¢tom 414 — Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Vsetky dcérske spoloénosti a spoloénost s podstatnym vplyvom spadaju do konsolidovanej Gétovnej zavierky materskej spoloénosti
Slovenska investiéna a realitna spolo¢nost, akciova spoloénost a z tohto dévodu su vykdzané na riadku 22 sivahy ako podielové
cenné papiere a podiely v prepojenych tctovnych jednotkach.

c) Zasoby

Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby
vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo &istou realiza¢nou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizend
o predpokladané néaklady na ich dokoncenie a predpokladané naklady suvisiace sich predajom. Zasoby nakupované sa ocenuju
obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie si stcastou
obstaravacej ceny. Nakupované zasoby su oceriované metddou vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Zasoby prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v désledku zluéenia od spoloénosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ak su obstardvacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich Cistd realizacna hodnota ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobam vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim v Uctovnictve a ich Cistou realiza¢nou hodnotou.
Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a néklady
suvisiace s ich predajom. Znizenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

Spoloénost k 31. decembru 2025 a ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi netvorila opravné polozky k zasobam.

d) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohladdvky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa oceriuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

Pohladavky prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v désledku zluéenia od spoloénosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona €. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ocenenie pohladavok sa znifuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky. Spoloénost vytvara opravné polozky ku vietkych
pohladavkam voci spolo¢nostiam v konkurze a z dovodu opatrnosti tiez ku vSsetkym pohladavkam z obchodného styku, ktoré su po
splatnosti viac ako 360 dni do vysky 100% hodnoty pohladavky. Spoloénost vytvorila k 31. decembru 2025 opravné polozky
k pohladavkam po splatnosti v celkovej vyske 21 334 EUR.

e) Penainé prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.
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f) Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii
zisti, Ze suma zdvazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni.

Zéavazky prevzaté Spoloc¢nostou ako pravnym nastupcom v dosledku zlucenia od spolo¢nosti zanikajucej bez likvidacie boli ocenené
realnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

g) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa oceriuju v konkrétnej vyske dlhu.

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje pravdepodobné, ze
v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka. Tvorba rezervy sa Uctuje na
vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného
Uétu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kdpnej ceny pri reklamdcii sa tvori ako zniZzenie povodne dosiahnutych vynosov so
stvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolo¢nost aplikuje nasledujuce predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevycerpané dovolenky, vriatane socidlneho zabezpecenia sa tvori na predpokladané naklady v suvislosti s o¢akdvanym
cerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Nahrada
miezd za nevyCerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle platnych pracovno — pravnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne
ucely, platnych ku dnu zostavenia Uc¢tovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na trovni 35,2 % z nahrad miezd za nevycerpané dovolenky.
Rezerva na nevyfakturované dodévky sa vytvara na plnenia, ktoré Spolo¢nost prevzala do dria, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka vo vyske ocakavanych vyuctovani dodavatelov.

h) Casové rozlisenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej
suvislosti s U¢tovnym obdobim. Kritériom na G¢tovanie o ¢asovom rozli$eni je skutoénost, Ze je znamy vecny obsah, suma a je uréené
obdobie, ktorého sa tykaju.

K datumu zostavenia uétovnej zavierky Spoloénost posudzuje vySku a odévodnenost existencie ¢asového rozlisenia, pricom naklady
tykajuce sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady budtcich obdobi a zvy$nu East ako dlhodobé
naklady buducich obdobi.

i) Prendjom (lizing) - Spoloénost ako ndjomca

Financny prendjom

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej
veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok
a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik. Si¢astou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného
prenajmu prechddza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 %
doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba ndjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného
majetku zaradeného do danovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre dariové Ucely 20 resp. 40 rokov).
Prijatie majetku ndjomcom sa v Uétovnictve ndjomcu Uctuje v der prijatia majetku na tarchu prislusného uétu majetku so stivztaznym
zapisom v prospech Uctu 474 — Zavazky z ndjmu vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finan¢né naklady. Platba
najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metddou efektivnej rokovej miery. Finanéné néklady sa
G¢tuju na farchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prendajom
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca. Prenajom majetku formou
operativneho leasingu sa Uctuje do ndkladov priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy

j) Splatna dar z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZenom vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti
je vypocitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné
polozky z titulu trvalych a docasnych Uprav danového zédkladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky
na dani z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu roka su
vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovd pohladavku.
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k) OdloZena dar z prijmu

OdloZend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich darovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafiovl stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovd stratu od zakladu dane
v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Odlozend dariova pohladavka sa Utuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné rozdiely vyrovnat vodi
budicemu zakladu dane. Pri vypoéte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane. Predstavenstvo spolocnosti predpoklada dosiahnutie dostatocnych zakladov dane v buducich obdobiach
a preto rozhodlo o vykazovani odloZenej dariovej pohladavky v aktudlnom uctovnom obdobi.

1) Zamestnanecké pozitky
Platy, mzdy, prispevky do statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka a platena zdravotna dovolenka, bonusy
a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa G¢tuju v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

m) Vynosy

Spoloénost v roku 2025 dosiahla vynosy z prenajmu nehnutelného majetku, z prevadzky autobusovych nastupist, vynosové uroky
z poskytnutych pdZi¢iek avynosy z charterovych letov. Pocas roku 2025 spolocnost tieZ dosiahla triby z prevadzky hotelového
zariadenia. Okrem tychto pravidelnych vynosov spolo¢nost dosiahla prileZitostny vynos z predaja nehnutelného majetku. Vsetky

vynosy okrem vynosov z charterovych letov boli poskytované na Gzemi Slovenskej Republiky a neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav rozpracovanosti danej
sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluZieb ako pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.
Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).

n) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zédklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZzenia hodnoty.

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je U¢tovna hodnota majetku Spoloc¢nosti, iného ako odloZenej darovej
pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k zniZzeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory
existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZzenia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na uréenie predpokladanych
ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uctovna hodnota majetku neprevysi tu
uctovnu hodnotu, ktord by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

0) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym ku driu
predchddzajucemu driu uskutoénenia uc¢tovného pripadu a v Uctovnej zavierke platnym ku diu jej zostavenia. Kurzové straty a zisky
vypocitané ku dfiu, ku ktorému sa Gctovnd zdvierka zostavuje, sa Uctuju priamo do financnych ndkladov a vynosov a maju vplyv na
vysledok hospodarenia.

p) Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotdcie zo Stdtneho rozpoctu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky podmienky suvisiace s dotaciou a sucasne,
Ze sa dotdcia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskér vykazuja ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov
a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej éinnosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynaloZzenim nakladov na prislusny Gcel. Dotécie
na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy buducich obdobi a
do vykazu ziskov a strét sa rozpustaju v Casovej a vecnej stvislosti so zai¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku. Spolo¢nost
pocas roku 2025 a ani v predchddzajucom uctovnom obdobi necerpala Ziadne dotécie.
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r) Oprava chyb minulych obdobi

pi¢ [2]o]2]2]3]4]6]3]1]5]

Ak Spolocnost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajidcu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito chybu na Gétoch
Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom tGétovnom
obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Uc¢tovnych obdobi sa Gétuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo

vynosovy Ucet.

Spoloénost v roku 2025 aani v bezprostredne predchadzajicom uétovhom obdobi neuétovala o vyznamnych opravach chyb

minulych obdobi.

Cl. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill

Spoloc¢nost v aktualnom ani v bezprostrednom tGc¢tovnom obdobi netétovala o goodwile.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivatov ani polozky majetku a zavazkov, ktoré st zabezpecené derivatmi.

3. Informacie o zavazkoch

Struktira zavazkov okrem bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane
Kratkodobé zaviazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pat rokov

Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu

4. Informacie o zabezpecenych zavazkoch

Beiné tctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné

11550110

11550110

2201668

0

2201668

obdobie

3599423

3599423

4274271

0
4274271

Struktira zavazkov z bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky Mena

Dlhodobé bankové uvery
Splatkovy uver EUR

Kratkodobé bankové uvery

Splatkovy Uver - ¢ast splatna

EUR
v nasledujicom roku

Celkom bankové uvery EUR

Zabezpecenie Uverov:

Urok

v%

3%

3%

Deri konecnej
splatnosti

31.12.2029

31.12.2029

Suma istiny v prislusnej
mene za beiné Gctovné
obdobie

1050000

350000

1400000

Suma istiny v prislusnej

mene za bezprostredne

predchadzajtice uctovné
obdobie

1487500

350000

1837500

Splatkovy Uver je zabezpeceny zdloinym pravom na nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti v zostatkovej uctovnej hodnote k 31.
decembru 2025 vo vyske 67 434 EUR a zaloZznym pravom na nehnutelnosti vo vlastnictve inej osoby.
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5. Informdcie o vlastnych akciach
Spoloc¢nost v aktualnom Uétovnom obdobi ani v predchadzajicom uétovnom obdobi nenadobudala vliastné akcie.

6. Informdcie ku kapitalovému fondu z prispevkov
Spolo¢nost k 31. decembru 2025 a ani v bezprostredne predchadzajicom uétovnom obdobi nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov
podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

7. Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt
Spoloc¢nost pocas aktudlneho Uétovného obdobia nelctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt.

Cl. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spoloc¢nost prevzala na seba ruéenia za véasné a Uplné zaplatenie zavazkov s prislusenstvom vyplyvajicich z Gverovych a kdpnych
zmlUv za spolocnosti v skupine. Spolocnost tieZ zaloZila ¢ast svojho nehnutelného majetku a akcie ako ruéenie za Gvery spolo¢nosti
v skupine. Opis a hodnota podmienenych zavézkov je uvedenad v nasledovnej tabulke:

Bezprostredne
Opis podmieneného zavazku Bezné tctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie

Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Z rucenia za spolocnosti v skupine 0 203 001
Zrucenia za iné spriaznené spoloc¢nosti 0 0
Uctovvna zolstatkov.a hodnota nehnutelného majetku zaloZzeného za uvery 3213 069 3474434
spolo¢nosti v skupine

Hodnota pohladavok z p6Zi¢ky zalozenych za Gvery spoloc¢nosti v skupine 0 0
.Hodn‘ota dlfjod(’)beho fllnancneho vmaJeFku po precenenl metddou viastného 19 401 647 3982 806
imania zaloZeného za Uvery spolo¢nosti v skupine

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dariového prava neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dariové orgéany aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ po tom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prislusnych organov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spoloénost okrem pripadnych podmienenych zévizkov z vyssie uvedeného nema informaécie o inych aktivach a inych pasivach, ktoré
nie su vykazané vo finan¢nych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2025.

2. Podmieneny majetok
Spoloénost nema podmieneny majetok.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Proti Spolo¢nosti bol od roku 2018 vedeny sudny spor o urcenie vlastnickeho prava k pozemkom suvisiacich s projektom rekonstrukcie
autobusovej stanice v Trenéine. V marci 2024 bola podpisand Zmluva o spolupréaci medzi Spolo¢nostou a Mestom Trencin, ktorou
doslo k urovnaniu spornych prav a povinnosti, k urovnaniu sudnych sporov a k Uprave prav a povinnosti pri zhotoveni projektu
Rekonstrukcie autobusovej stanice. V priebehu roka 2025 bola Rekonstrukcia autobusovej stanice zrealizovana a v decembri 2025
riadne skolaudovana.

Spoloénost okrem vyssie uvedeného nema informacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuji
v Uctovnych vykazoch.

4. Skutocnosti sledované na podstvahovych uctoch

Spolo¢nost nevykazuje na podstvahovych Uc¢toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy,
o pohladavkach a zdvazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.
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€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Vo februari 2026 doslo k predaju nehnutelnosti hotelového zariadenia, ktoré spoloénost prevadzkovala od roku 2017 atym aj
k ukoné&eniu ¢innosti prevadzky ubytovacich sluZieb v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti.

Po 31. decembri 2025 nenastali okrem vyssie uvedeného iné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom uctovnictva.

Cl. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
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