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KOMENTAR

Kk trzbovvm ukazovatel’om plnenia planu

Celkové plnenie planu vo vynosovych polozkach za rok 2025 je 88,23 %. Plan v roku 2025
bol 4307 tis. € a skuto¢nost’ 3 800,19 tis. €. Nizsie plnenie vo vynosoch za predaj tepla
v Kosiciach-Saci bolo z ¢asti nahradené vy$§imi vynosmi za fakturiciu dohodnutych
rozpracovanych zakaziek z roku 2024.

ad 1) Trzby z nevyrobnych Cinnosti

V prevaznej miere pozostavaju trzby za spravcovské ¢innosti. Celkové plnenie za spravu
domov v roku 2025 je len na 77,66 %. NizSie plnenie suvisi so spdsobom fakturdcie a s tym, Ze
vroku 2025 sa sprava za cast bytovych domov fakturovala cez dcérske spolocnosti
ENERGOBYT 3 a ENERGOBYT 4, ¢o spolu predstavovalo cca 80 tis. €. NizSie plnenie
v trzbach sa kompenzovalo niz§imi nékladmi v polozke osobnych ndkladoch na danom
stredisku. Plnenie za spravu pre HES je na 101,88 %. Vo vyske 91,02 tis. € st vykazané trzby
za prenajom priestorov, ¢o je plnenie na 101,13%.

ad 2) Trzby z vyrobnych ¢innosti

Plnenie bolo v objeme 1 173,50 tis. €, o je oproti planu plnenie na viac ako 150 %.
Narast stuvisi hlavne s dofaktarovanim rozpracovanych, ale nedokoncenych zdkaziek v meste
pre MHTH z roku 2024 v sledovanom obdobi v objeme cca 330 tis. €.

ad 3) Teplovod — Saca

Plnenie v porovnani s pldnom je len na 72,07 %. Plnenie je ovplyvnené vysSie
nastavenym planom v suvislosti s predpokladanymi cenami energii. Dalej je plnenie ovplyvnené
klimatickymi podmienkami v priebehu vykurovacej sezony a znizenou potrebou dodavok tepla
a pary/ukonéeny odber UNVOTS/.

ad 4) Ostatné vynosy

Tvoria ich v sume 130,58 tis. € vynosy za sluzby spolocenstvam vlastnikov pri tdrzbe a
opravach. Dalej ich tvori fakturacia odberatel'om vody a el. energie na ul. Jasenovskej a vynosy
za sluzby spojené s ciachovanim a odpoc¢tami v bytovych domoch.

ad 5) Finan¢né vynosy

Plnenie je v sume 23,50 tis. €, ¢o predstavuje 78,33 %. Financné vynosy pozostavaju
vsume 13,0 tis. € z vynosov, ktoré stvisias eliminaciou odpisov v nakladoch, ktoré boli
zabezpeéené z NFP z fondov EU. Dalej ich tvoria ostatné finanéné vynosy 5,96 tis. €, ktoré
su tvorené prijatym plnenim z poistnych udalosti a sumu 4,54 tis. € tvoria vynosy za provizie od
poistného makléra.



KOMENTAR

k nakladovvm ukazovatel’om plnenia planu

Celkové plnenie nakladovych poloziek v porovnani s pldnom je 85,11 % . Plan v roku
2025 bol 4 260 tis. € a skuto¢nost’ 3 625,79 tis. €.

ad 1) Spotreba materidlu

Celkova spotreba materialu bola vo vyske 311,66 tis. €, o bolo oproti planu 388 tis. €
plnenie na 80,32 %. NizSie plnenie suvisi s objemom materidlu na predaj, ktory vstupuje do
realizovanych zdkaziek, kde je plnenie len na 68,98 %. V stlade s pldnom bolo plnenie za
material na opravy, PHM a v v rezijnom materidli. Plnenie v ndkupe DHM na viac ako 365 %
suvisi s inStalaciou klimatizacie v budove, ktora sa vyuziva na prenajom v sume viac ako 10 tis.
€.

ad 2) Spotreba energie

Plnenie je na 68,39 %. NizSie plnenie je spdsobené nizSou potrebou nédkupu tepla a pary
od U.S. Steel KoSice, ¢o je nasledne premietnuté do nizSieho predaja v trzbach.

ad 3) Opravy a udrzba

Plnenie je na 90,91 %, co je v sulade s planom.

ad 4) Odpisy

Plnenie je na 94,27 %, co je v sulade s planom.

ad 5) Mazdy, socidlne niklady

Objem nékladov v polozke mzdy a zdkonné socialne néklady su za rok 2025 plnené na
98,05 %.

ad 6) Iné prevadzkové naklady

V polozkéch teleféonne poplatky, doplnkové poistenie a cestovné je plnenie v stulade
s planom. VysSie plnenie je v polozke dane a poplatky na 275,80 %, prendjom 125,0 % a
socialne naklady na 119,65 %. V ukazovateli dane to suvisi s transakénou daniou a vySSou datiou
z prijmu z titulu vysSieho zisku. V prenajme z dévodu navySenia ndjomného za prendjom
rozvodov tepla a pary od Nemocnice Agel v Saci a v ukazovateli socialne néklady to sivisi so
zmenou stravnych néhrad v priebehu roku 2025.

ad 7) Finan¢né naklady

Finan¢né naklady vo vyske 6,12 tis. € tvoria Groky z poskytnutych tverov a leasingu.
Poplatky bankam za vedenie uctov a uzatvorenie Gverov su v objeme 2,46 tis. €. Dalej ich tvoria
naklady na poistenie majetku v sume 19,74 tis. €.



ad 8) Sluzby

Podstatnu Cast’ sluzieb tvoria subdodavky pri realizovanych akciach v priebehu roka.
Celkové boli sluzby na refakturdciu plnené na viac ako 189 %, €o suvisi s potrebou subdodavok
pri realizécii zakaziek v roku 2025.

Ostatné sluzby su plnené oproti planom na 129,89 %. Najvacsiu Cast’ nakladov tvoria

sluzby energetické v sume 48 tis. €, sluzby pravne a ekon. poradenstvo v sume 46 tis. €, sluzby
suvisiace s vyuzivanym programovym vybavenim v sume 21 tis. €, upratovacie sluzby v sume
11 tis. € a reklama v sume 4 tis. €.
Dalej ide o poskytované sluzby dodavatel'skym sposobom : TS, likvidacia odpadov, BOZP,
opravnenia, revizie aprehliadky VTZ a elektro, poStovné, ciachovanie, zrazkova voda,
prenajom, prepravné sluzby, Cistenie kanalizacie, kopirovacie sluzby, overovanie hospodarnosti,
GPS-sluzby, ochrana objektu, projekty a Studie.

ad 9) Iné naklady
In¢ naklady tvoria tieto polozky :
(v tis. €)
- opravnd polozka k pohl'adavkam -1,58
- naklady na reprezentaciu 8,87
- ostatné — prispevok ZBHS, Lepsia sprava bytov a iné poplatky 3,70
- Skody, pokuty a penale 7,63




KOMENTAR
k majetku spolo&nosti (AKTIVA)

Celkovy majetok spoloc¢nosti k 31.12.2025 je vo vyske 1 530,51 tis. €, o je oproti roku
2024 pokles occa 10 %. Sposobeny je poklesom obezného majetku/80 tis. €/ a ¢asového
rozliSenia, prijmy budticeho obdobia/70 tis. €/.

1. Neobezny majetok

Vyska neobezného majetku je po korekcii 512,35 tis. €, ¢o je na trovni roku 2024.

(v tis. €)
- dlhodoby hmotny majetok (DHM) 337,96
- dlhodoby nehmotny majetok (DNM) -
-dlhodoby finanény majetok 174,39
Struktira DHM je nasledovné :

(v tis. €)
- pozemky 50,57
- budovy a stavby 196,01
- samostatné hnutel'né veci 91,38
- ostatny dlhodoby HM -
- obstarany DHM -

Dlhodoby finan¢ny majetok tvori suma, ktora savisi s majetkovymi vkladmi v dcérskych
spolo¢nostiach.

I1. Obezny majetok

Obezny majetok vo vyske 1 015,81 tis €, Co je oproti roku 2024 pokles o cca 80 tis. €.
Pokles je sposobeny niz§im stavom financného majetku k 31.12.2025.
Obezny majetok je tvoreny :

(v tis. €)
- zasoby 93,96 (material)
- dlhodobé pohladavky -
- kratkodobé pohl'adavky 608,94 (stav po korekcii znizeny o 131,40 tis. €)
- finan¢ny majetok 312,91

Kratkodobé pohladavky st tvorené hlavne pohladavkami z obchodného styku voci
odberatel'om vo vyske 606,78 tis. €.
Dalej ich tvoria iné pohladavky v sume 2,16 tis. € Iné pohladavky tvori pohladdvka vo&i
zamestnancom./zalohy/

Uttovne vykazovany finanény majetok v sume 312,91 tis. € tvoria peniaze v pokladni a
ceniny 4,92 tis. € a bankové ucty 307,99 tis .€.

I11. Casové rozliSenie

Naklady budtcich obdobi tvoria naklady v objeme 2,35 tis. € suvisiace s poistenim
a platnymi zmluvami cez kalendarny rok.




PREHLAD

majetku spolo&nosti (AKTIVA)

(v tis. €)
Rok 2023 Rok 2023 Rok 2024 | Rok2024 | Rok 2025| Rok 2025
Nadobudacia | Zostatkova |Nadobudacia | Zostatkova Nadobudacia Zostatkova

hodnota hodnota hodnota hodnota hodnota hodnota
I. NeobeZny majetok 1476,87 412,90 1 652,40 516,92 1694,75| 512,35
1. Dlhodoby nehmotny majetok 8,03 - 8,03 - 8,03 -
2. DIhodoby hmotny majetok 142791 371,97 1472,36 344,92 1512,34) 337,96
z toho — pozemky 50,57 50,57 50,57 50,57 50,57| 50,57
- budovy, stavby 880,18 270,36 880,19 232,89 880,19 196,01
- samostat. hnutel'n¢ veci 497,16 51,04 541,61 61,46 581,58 91,38
- ostatny dlhodoby HM - - - - - -
- obstarany DHM - - - - - -
3. Dlhodoby finanény majetok 40,93 40,93 172,01 172,01 174,39 | 174,39
IL. ObeZny majetok 1187,05, 1 054,52 1338,15 1096,22| 1338,15| 1015,81
1. Zasoby 82,56 82,56 85,96 85,96 93,96 93,96
z toho — material 82,56 82,56 85,96 85,96 93,96 93,96
- tovar - - - - - -
- vyrobky - - - - - -
2. Pohladavky dlhodobé - - - - - -
3. Pohl'adavky kratkodobé 926,59 794,06 758,72 625,75 740,34 608,94
z toho - z obchodného styku 925,53 793,00 720,91 587,94 738,18 606,78
- datiové pohladavky - - 36,88 36,88 - -
- iné 1,06 1,06 0,93 0,93 2,16 2,16
4. Finan¢né ucty 177,90 177,90 384,51 384,51 312,91 312,91
z toho — peniaze 4,74 0,75 4,92
- (Cty v bankdch 173,16 383,76 307,99
111 Casové rozliSenie 1,67 72,58 2,35
- naklady budtcich obdobi 1,67 4,46 2,35
- prijmy buducich obdobi 68,12 -
MAJETOK CELKOM 1 469,09 1 685,72 1 530,51




KOMENTAR
vlastného imania a zavizkov spolo¢nosti (PASiVA)

Celkové vlastné imanie a zavézky k 31.12.2025 v sume 1 530,51 tis. € pozostavaju :

1. Vlastné imanie

Vyska vlastného imania k 31.12.2025 je 621,64 tis. € a je oproti roku 2024 vysSia o viac ako

130 tis. €, ¢o suvisi s hospodarskym vysledkom bezného uctovného obdobia.

Struktira je nasledovna :

(v tis. €)
1. Zakladné imanie 63,96
2. Zmena zakladného imania 0,00
3. Fondy (rezervny) 11,54
3. Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku 16,80
4. Hospodarsky vysledok minulych rokov 354,94
5. Hospodarsky vysledok bezné¢ho ictovného obdobia 174,41

Ocenovacie rozdiely suvisia so zmenou vlastného imania dcérskych spolocnosti oproti

predchadzajiicemu roku.

II. Zavizky

Finan¢ny objem zévizkov je 908,87 tis. €, Co je oproti roku 2024 pokles o cca 275 tis. €.
Tento je spdsobeny hlavne poklesom kratkodobych zavédzkov z obchodného styku o viac ako

360 tis. €.
Clenenie :
(v tis. €)

1. Rezervy 32,87
2. Zavizky dlhodobé 4235
3. Kratkodobé zaviazky 751,72
4. Bankové¢ uvery kratkodobé 28,09
5. Bankové¢ uvery dlhodobé 53,84

ad 1) Suma predstavuje tvorbu kratkodobych rezerv vo vyske 32,87 tis. € za nevyCerpané

dovolenky.

ad 2) Dlhodobé¢ zavizky tvoria:

(v tis. €)

- zostatok uctu socialny fond

3,16

-ostatné dlhodobé zavizky/najom auta/

39,19




ad 3) Podstatnii Cast’ kratkodobych zavdzkov tvoria zavizky zobchodného styku, ktoré
pozostavaju :

(v tis. €)
- dodavatelia (sluzby, materil) | 578,98
Dalej kratkodobé zavizky tvoria :
(v tis. €)
- nevyfakturované dodavky -
- voci spolo¢nikom, DR 30,47
- vo¢i zamestnancom 40,07
- o socialneho poistenia 24,36
- danové zavizky 60,40
- iné zavizky 17,44

Zaviazky voci spolo¢nikom pozostavaju zo zavizkov pri rozdeleni zisku 16,9 tis. € a zo
zavazkov z poskytnutych vkladov 13,57 tis. €.

Narast danovych zavédzkov suvisi s dafiou z prijmov za rok 2025, ktora bude potrebné
doplatit’.

Iné zavizky tvoria kratkodobé zavizky z najmu aut(17,44 tis. €).

ad 4) K 31.12.2025 bol zostatok bezné¢ho bankového tveru Cerpaného na konci roku 2024
v objeme 28,09 tis. €.

ad 5) Dlhodoby bankovy uver pribudol v roku 2024 za kupu pozemku, ktory sa financoval pre
Sokolejpark, zostatok ku koncu roka bol 53,84 tis. €




PREHLAD

vlastného imania a zavizkov spolo¢nosti (PASiVA)

(v tis. €)
Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
I. VLASTNE IMANIE 452,50 488,76 621,64
1. Zakladné imanie 63,96 63,96 63,96
2. Zmena zakladného imania - - -
3. Fondy zo zisku/rezervny/ 11,54 11,54 11,54
4. Ocenovacie rozdiely precenenia majetku -4,07 16,35 16,8
5. Hospodarsky vysledok minulych rokov 302,43 343,93 354,93
6. Hospodarsky vysledok bezného obdobia 78,64 52,98 174,41
II. ZAVAZKY 990,59 1183,96 908,87
1. Rezervy kratkodobé 23,27 29,62 32,87
- ostatné - -
- zakonné 23,27 29,62 32,87
2. Zavizky dlhodobé 1,83 24,34 42,35
3. Zavazky kratkodobé 879,47 1019,99 751,72
z toho - z obchodného styku 736,87 909,22 578,98
- nevyfakturované dodavky - - -
- voci spolo¢nikom 31,97 35,47 30,47
- vo¢i zamestnancom 41,97 36,03 40,07
- 70 socialneho poistenia 24,78 2291 24,36
- danové 26,68 5,73 60,4
- iné zavazky 17,20 10,63 17,44
4. Bankové uvery a vypomoci 86,02 110,01 81,93
- kratkodobé vypomoci
- bankové tvery dlhodobé 79,57 53,84
- bezné bankové tvery 86,02 30,44 28,09
III. CASOVE ROZLISENIE 26,00 13,00 0
1. Vydavky buducich obdobi
2. Vynosy buducich obdobi 26,00
Vlastné imanie a zavizky CELKOM 1 469,09 1 685,72 1530,51




