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VYROCNA SPRAVA
STAVEBNEHO BYTOVEHO DRUZSTVA LUCENEC
ZA ROK 2025



Vazené Clenky, vazZeni clenovia Stavebného bytového druzstva Lucenec,
s vel'’kou tctou Vam predkladame Vyrocnu spravu za rok 2025.

Tento rok bol pre nase druzstvo obdobim intenzivnej prace, zodpovednych rozhodnuti a
spolo¢ného usilia, ktoré smerovalo k napliianiu nasho poslania - poskytovat kvalitné,
bezpecné a dostupné byvanie a zaroven sa s plnou vaznostou starat o zvereny bytovy
fond.

Rok 2025 priniesol mnohé vyzvy, no aj prilezitosti, ktoré sme dokazali premenit na
konkrétne vysledky. Vdaka spolupraci, profesionalite a odhodlaniu vSetkych
zuCastnenych sa nam podarilo dosiahnut uspechy, ktoré prispeli k stabilite a rozvoju
nasich bytovych domov. Vyro¢na sprava prindsa komplexny pohl'ad na nasu ¢innost v
oblasti spravy, investicii, modernizacie a hospodarenia, ako aj na spolupracu so
zastupcami vlastnikov a predsedami ¢lenskych samosprav.

Transparentnost’ a otvorena komunikacia st hodnoty, na ktorych si zakladame, a verime,
Ze aj touto spravou posilitujeme déveru medzi druzZstvom, jeho ¢lenmi a klientmi.

S osobitnou radostou vyzdvihujeme dosiahnuty kladny hospodarsky vysledok. Je to
dokaz zodpovednej prace naSich zamestnancov, podpory Statutdrneho organu a
spolo¢ného tsilia vSetkych, ktori sa podiel'aji na chode druzstva.

Dakujeme Vam za prejavenu doveru, spolupracu a trpezlivost’ pocas celého roka 2025.
Verime, Ze aj v nasledujucom obdobi budeme spolo¢ne pokracovat' v budovani stabilného
a moderného prostredia pre vSetkych nasich ¢lenov a klientov.

S Uctou,

Ing. Ferenc Stefan, predseda Predstavenstva Stavebného bytového druZstva Lucenec.



CAST 1. IDENTIFIKACIA ORGANIZACIE

Nazov : STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO LUCENEC

Sidlo: Ulica St. Moyzesa ¢. 1929/47,984 01 Lu¢enec
Kontakt: tel.: 047/4343 091, e-mail: sbdlucenec@sbdlucenec.sk
Forma hospodarenia: druZstvo

ICO: 00171816

DIC: 2020464556

Predseda: Ing. Stefan Ferenc

Predseda predstavenstva: Ing. Stefan Ferenc
Clenovia predstavenstva: Ing. Mdria Pribilincova, podpredsednicka
Mgr. Jan Ala¢, podpredseda
Mgr. Jan Mizar
Bc. Dana Domokova
Dusan Il¢ik
Dusan Abelovsky

Kontrolna komisia: Ing. Karol Hoffman, predseda
Ing. Imrich Ago$ton, ¢len
Ing. Miroslav Klochan, ¢len

1.1.2. Predstavenstvo Stavebného bytového druzstva Lucenec

Predstavenstvo je Statutarnym orgadnom druzstva, ma 7 Clenov. Riadi ¢innost druZstva
arozhoduje o vSetkych zaleZitostiach druzstva, pokial nie st zakonom, stanovami, alebo
rozhodnutim zhromaZdenia delegatov, vyhradené inému organu druzstva. Za svoju
¢innost zodpoveda zhromazdeniu delegatov.

Predstavenstvo sa schadza tak podla planu, ako aj podl'a potreby. V priebehu roka 2025
bolo zvolanych 11 zasadnuti. Zasadnutia sa uskutoc¢iiovali na zdklade schvaleného Planu
prace Predstavenstva SBD Lucenec na I. aIl. polrok 2025. Zasadnuti sa zucastiiovali
Clenovia Predstavenstva SBD Lucenec, ¢len Kontrolnej komisie pri SBD Lucenec, zastupca
predsedu druZstva, zapisovatel'ka a vo vynimocnych pripadoch vramci predkladania
jednotlivych sprav zodpovedni pracovnici bytového druzstva.

Pravidelnymi bodmi programu boli spravy:

e schvalenie zapisnice a kontrola plnenia uloh z predchadzajiceho Predstavenstva SBD
Lucenec

e kontrola osobnych udajov Clenov Predstavenstva SBD Lucenec

e o0 kontrole plnenia tloh a uzneseni z predchadzajucich zasadnuti

e odbornych komisii - poradnych organov Predstavenstva SBD Lucenec:

- legislativno - bytova komisia

- technicka komisia

- vyberova komisia na dodavatel'ska c¢innost a Cinnosti na zabezpecenie obnovy
bytového fondu

- komisia pre posudzovanie podmienok na zniZenie vyuctovanej sankcie
v suvislosti s oneskorenim uhrad za plnenia spojené s uzZivanim bytu
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e o pripravovanych a uskutocnenych schédzach vlastnikov a pisomnych hlasovaniach
e o pripravovanych a uskuto¢nenych clenskych schédzach samosprav

V rdmci riadenia ¢innosti druzstva boli d'alej predstavenstvom prerokované informativne
reporty, z ktorvch za najdoleZitejSie moZno povazovat spravy:

e o stave vymahania pohl'adavok

e o stave sudnych sporov

e o prevodoch bytov do vlastnictva

o stave a vybavovani staznosti

o priprave zhromazdenia delegatov, zhodnotenie zasadnutia

o0 Uctovnej zavierke za rok 2024, zhodnotenie spoluprace s auditorskou spolo¢nostou

o komplexnej inventarizacii majetku a zavazkov za rok 2024

o vyuctovani nakladov uZivatel'ov bytov za plnenia za rok 2024

o Strukture tvorby a stave fondu prevadzky, udrzby a oprav v jednotlivych bytovych

domoch

o stave a splatkach do Podporného fondu SBD Lucenec

komplexny rozbor hospodarenia za rok 2024

o stave pripravy zalohového predpisu na rok 2025

pocas roka - priebezny stav hospodarskeho vysledku za rok 2025 ajeho prognéza

k31.12.2025

plan prace P-SBD Lucenec

e prehlad hospodarenia UZ Samuel Mucin

e realizacia obnovy bytovych domov v roku 2025 a priprava investi¢nych akcii na rok
2026

e ostave vodovodnych akanaliza¢nych pripojok vratane kanalizacnych vpusti,
domovych rozvodov vody a odtokov vody

e o priebehu vykurovacej sezény 2024/2025 a 2025/2026

e o stave cenovych relacii vstupnych médii, navrh ceny tepla na rok 2025 a 2026

e o vykonanych skisSkach, odbornych prehliadkach a reviziach

1.1.3. Clenské samosprdvy

Clensk4 samosprava je organiza¢nou jednotkou druzstva. Ulohou ¢lenskej samospravy je
aktivizovat' ¢lenov druzstva a umoZiiovat im ucast na ¢innosti druzstva v zmysle stanov
a vytvarat prostredie pre vzajomné porozumenie a spolupatri¢nost. Clenskd samospravu
tvoria €lenovia druZstva - vlastnici bytov a ndjomcovia druzstevnych bytov.

1.1.4. Cinnost SBD Lucenec ako sprdvcu domov
SBD Lucenec vykonava spravu domov a bytov v zmysle ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z.
z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zmliv

o vykone spravy a ostatnych savisiacich pravnych predpisov.

Hlavnymi ciel'mi bytového druZstva v ramci vvkonu spravy v roku 2025 bolo:

1. Zabezpecenie vyrovnaného hospodarenia (salda preplatkov a nedoplatkov)
bytovych domov, hospodarenie s majetkom a finanénymi prostriedkami
s odbornou starostlivostou v stilade so zakonom o ochrane vkladov;



ok

Vytvorenie kladného hospodarskeho vysledku druzstva po zdaneni vo vyske
minimalne 36 000,00 €;

Priprava a zabezpecenie realizacie vlastnikmi schvalenych ¢innosti na bytovych
domoch. Zabezpecenie pokracovania obnovy vnutornych Ccasti, rozvodov
a spolo¢nych zariadent;

Zabezpecenie dodavky tovarov (vratane energii) a sluzieb pre bytové domy;
Praca s neplati¢mi, rieSenie poistnych udalosti;

Organizacia schodzi vlastnikov bytov podla potreby, najmenej raz rocne,
organizacia pisomnych hlasovani;

Rozsirovanie sluzieb elektronickej komunikacie, elektronické hlasovania
apropagacia vyhod tohto typu, ziskavanie suhlasov s elektronickou
komunikaciou;

Vykonavanie odbornych prehliadok, revizii, skisok vyhradenych technickych
zariadeni, udrZby a oprava spolo¢nych rozvodov bytového domu;

Poradenska cinnost pre zastupcov vlastnikov, vlastnikov a ostatnych uzivatel'ov
bytov;

PREHLASENIE:
Stavebné bytové druzstvo Lucenec

» v roku 2025 nevynaloZilo Ziadne naklady na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja,
» neobstaravalo obchodné podiely a akcie v inych spolo¢nostiach,

» nema Ziadnu organizacnu jednotku v zahranici,

» dodrziava vSetky legislativou stanovené predpisy a nariadenia v suvislosti

s ochranou Zivotného prostredia a jeho ¢innost nema na Zivotné prostredie
negativny vplyv,

» po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vystavuje vyrocna sprava,

druZstvo nezaznamenalo udalosti osobitného vyznamu.

Sucastou vyrocCnej spravy je sprava nezavislého auditora kuctovnej zavierke
k 31.12.2025.



CAST 2. ZHODNOTENIE VPLYVU NAKLADOV NA CINNOST
DRUZSTVA

2.1. Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2024

Hospodarsky vysledok vytvoreny v hodnote + 74 561,00 €

Pridel do socialneho fondu druzstva - 15000,00 €
Nerozdeleny zisk na krytie nepredvidanych udalosti - 59561,00 €
»  Uctovny predpis rozdelenia zisku 74 561,00 €

V sulade s prisluSnym ustanovenim Zakona o uctovnictve sa vycislena hodnota prispevku
do socidlneho fondu vo vyske 15 000,- EUR zuactuje na tarchu uctu (MD) 431-000
Hospodarsky vysledok v schvalovacom konani a v prospech uctu (DAL) 472-000 Zavazky
zo socidlneho fondu.

V sulade s pristupom opatrného hospodarenia sa vycislena hodnota nerozdeleného zisku
vo vySke 59 561,- EUR zuctuje na tarchu uctu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok
v schvalovacom konani a v prospech uctu (DAL) 428-000 Nerozdeleny zisk minulych
rokov.

Ing. Stefan Ferenc

predseda Predstavenstva SBD Lucenec

Lucenec, jun 2025



2.2. Tvorba hospodarskeho vysledku za rok 2025

Hlavnym prinosom druhového triedenia poloziek je vysoka miera transparentnosti a
jednoznacna identifikacia financnych tokov v u¢tovnom systéme. Zakladnym cielom bolo
zabezpecit' kontinuitu poskytovanych sluZieb v meniacich sa trhovych podmienkach.
Vyroc¢na sprava, ktoru drzite v rukach, podrobne dokumentuje nas finan¢ny vyvoj, stav
majetku a zavazkov, pricom potvrdzuje ekonomicku stabilitu a pripravenost spolo¢nosti
na d'alSie obdobie.

Vykazovanie vysledkovych poloziek v rdimci hospodarskeho vysledku za predchadzajtice
uctovné obdobie je v plnom sulade s ustanoveniami Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢islo 23054/2020-92 zo diia 16. Decembra 2002 v zneni opatrenia
MF SR ¢. MF/011805/2020-74 a opatrenia z 3. novembra 2021 ¢. MF/011079/2021-74,
ktoré ustanovuju podrobnosti o postupoch dc¢tovania a ramcovej uctovnej osnove pre
pravnické osoby. Zaroven je potrebné dodrziavat ustanovenia vsSetkych aktudlne
platnych zakonnych noriem riadiacich u€tovnictvo (zakon o dctovnictve ¢. 431/2002 Z. z.
a Zakon o dani z prijmov ¢ 595/2003 Z. z. vzneni neskorSich predpisov) z dévodu
zabezpecenia pravdivého obrazu o skutocnom stave financnej situdcie Stavebného
bytového druZstva Lucenec.

Hodnovernym, rozhodujicim a ucelenym zdrojom informacii o hodnote hospodarskeho
vysledku druZstva je uctovna zavierka druzstva ako Struktirovana prezentacia
skutocnosti, ktoré si predmetom uctovnictva. Obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti
suvahu, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky Stavebného bytového druZstva Lucenec tvoril zaklad
pre vypocCet dane z prijmov pravnickych os6b za tuctovné obdobie roka 2025 rozdiel
medzi celkovymi vynosmi 2 287 811,97 € (mimo uctovnej triedy 9 a tictovnej skupiny 69)
anadkladmi 2 122 321,23 € (mimo Uctovnej triedy 8 a triedy 59) hodnotu 165 490,74 €,
ktora bola stanovena vsulade so zdkonom o UCtovnictve avSetkymi suvisiacimi
predpismi. To znamena, Ze jeho hodnota v ramci upravujucich uzavierkovych uctovnych
pripadov zohl'adiiuje upravend hodnotu majetku druzstva a to formou tvorby opravnych
polozZiek, uctovanim rezerv, casovym rozliSenim nakladov a vynosov, vypoctom odloZenej
dane, ako aj uctovanim nevyfakturovanych dodavok, u ktorych je predpoklad, Ze svojou
hodnotou este ovplyvnia tvorbu hospodarskeho vysledku za dané uctovné obdobie.
Takymto vedenim ucCtovnictva je zabezpecené, Ze UCtovna zavierka poskytuje verny
a pravdivy obraz o skuto¢nostiach, ktoré sd predmetom uctovnictva. Po kontrole
bilan¢nej kontinuity uctovnictva sa vypocita vysledok hospodarenia pred zdanenim
a stanovi sa splatna dan z prijmov pravnickych osob.

§ 19-Danové vydavky Zakona o dani z prijmov €. 595/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov striktne vymedzuje preukazané vydavky (naklady), ktoré je mozné zahrnut do
danovych vydavkov, najviac do vySky stanoveného limitu. Postudenie nakladovych
poloziek vsulade scitovanym paragrafom ovplyviiuje stanovenie hodnoty
pripocitatelnych a odpocitatel'nych poloZiek, ktoré nasledne upravuju pévodny zaklad
pre vypocet dane z prijmov pravnickych oso6b. Vramci UCtovnej zavierky za uctovné
obdobie roka 2025 ich rozdiel - 46 940,16 € (zniZuje zaklad pre vypocet dane) ovplyvnil
poévodnu hodnotu + 165 490,74 € na zadklad dane po dprave + 118 550,58 €, z ktorého
bola stanovena dan z prijmov pravnickej osoby (DPPO) 24 895,62 € ako splatna dar roku
2025.



OdloZena dan, ktord predstavuje docasny rozdiel medzi tctovnou hodnotou majetku
a danovou zakladnou (dlhodoby majetok) a docasny rozdiel medzi dctovnou hodnotou
zavazkov a ich danovou hodnotou (tvorba darniovo uznanych kratkodobych rezerv) bola
stanovena ako danovy zavazok v hodnote - 8 195,21 €.

Hospodarsky vysledok, t. z. zdkladny ekonomicky ukazovatel uctovnej jednotky bol v
roku 2025 stanoveny v konecnej hodnote = zisk + 165 490,74 € - splatna dan z prijmov
24 895,62 € - dann zurokov 1201,03 € - odloZena dan (zavazok) 8 195,21 € = +
131 198,88 €. Kladny hospodarsky vysledok je odrazom ddéslednej kontroly
prevadzkovych ndkladov a zvySovania vnutornej efektivity a posiliiuje nasu poziciu
spol'ahlivého partnera.

Zauctovanim uvedenych uctovnych pripadov k hospodarskemu vysledku sa upravil zapis
v suvahe druZstva, ktorym sa odstranil neZelany vplyv na celkovi hodnotu zdrojov krytia
jeho majetku a zaroven sa vytvoril redlny obraz o Struktire majetku prijatelny pre
potencialnych obchodnych partnerov a bankové institucie.

Popis jednotlivych u¢tovnych uzavierkovych pripadov, ktoré su nedelitel'nou sucastou
uctovnej zavierky aich vplyv na hospodarsky vysledok sa uvadza v Poznamkach
k uctovnej zavierke ako nasledné udalosti.

Opodstatnenost tychto operacii a ich priamy vplyv na hospodarsky vysledok za rok 2025
potvrdzuju stabilitu a efektivne riadenie spolocnosti. V silade s Uznesenim ¢. 9/ZD /2025
bod c) zo ZhromazZdenia delegatov diia 17.06.2025 bola u€tovna zavierka v ramci vykonu
auditu uctovnictva a uctovnej zavierky SBD Lucenec za obdobie roku 2025 predmetom
konzultacii so zmluvnymi auditormi SBD Lucenec. Predmetom posudzovania spravnosti
boli uc¢tovné doklady a uctovné zapisy suvisiace s uctovnym obdobim od 1. januara do 31.
decembra 2025, vysledky inventarizacie majetku a zavazkov SBD Lucenec za uctovné
obdobie roka 2025, t. z. inventarizacné supisy za vSetky druhy majetku druZstva
k 31.12.2025, ako aj overovanie spravnosti uctovnictva, opodstatnenosti a vplyvu po ich
zauctovani.

DoloZka:

Skladba uctovnych pripadov vo svojom penaznom vyjadreni formuje celkovy objem
nakladov a vynosov druZstva. Vysledok hospodarenia druZstva je nasledne vysledkom
vzajomného porovnania tychto dvoch ekonomickych kategdrii.

VSetky zakonné naleZitosti tykajice sa zostavenia a predloZenia vykazov Stavebného
bytového druZstva Lucenec za rok 2025 boli v procese auditu plne dodrZané. V priebehu
roka 2025 boli jednotlivé uUctovné operacie a vykazy subjektu SBD Lucenec, ako
aj v subjekte Bytovych domov, priebeZzne kontrolované a konzultované s auditorom, co
zabezpecilo ich vecnt spravnost a sulad s legislativou. Poklady k ro¢nej uctovnej zavierke
a danového priznania pravnickych osob boli stucastou auditu diia 16.03.2026, kde boli
podrobnou kontrolou vykazy schvalené.

DoterajSia spolupraca v ramci auditu prebiehala na vysokej profesionalnej trovni a k
obojstrannej spokojnosti. Na zaklade tychto pozitivnych skisenosti navrhujeme predizit
spolupracu so spolo¢nostou: D.E.A. AUDIT s.r.0., licencia UDVA 363,
Hviezdoslavova 49/11,984 01 Lucenec na rok 2026.



Vykaz ziskov a strat k 31.12.2025

Skutocnost
PoloZka vysledovky beZné uctovné Bezpr. predch.
obdobie uctovné obdobie
Cisty obrat 1839 284 1692191
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet 2247890 2514 804
Trzby z predaja sluzieb 1839 284 1692191
Aktivacia 26 097 23593
Trzby z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného maj. 206 641 621806
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 175 868 177 214
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 2087 166 2427556
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 802 515 691 448
Opravné polozky k zasobam 0 0
Sluzby 176 229 198 901
Osobné naklady 772 832 789 005
Mzdové naklady 500 455 549 637
Odmeny ¢lenom organov spoloc¢nosti a druzstva 21818 3143
Naklady na sociadlne poistenie 199 061 202126
Socialne naklady 51498 34099
Dane a poplatky 8128 5534
Odpisy a opr. polozky k dlhodobému hmot. a nehmot. maj. 79 326 83 448
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 79 326 83 448
Opravné polozky k dlhodobého nehm. a hmotnému maj. 0 0
Zostatkova cena pred. dlhodobého maj. a predaného mat. 206 734 617 889
Opravné polozky k pohl'adavkam 0 3456
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 41402 37 875
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢cinnosti 160 724 87 248
Pridana hodnota 886 637 825 435
Vynosy z financnej ¢innosti spolu 15 342 23185
Vynosové aroky 15 342 23185
Naklady na finan¢nu ¢innost’ spolu 10575 18 405
Nakladové uroky 9417 13153
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 1158 5252
Vysledok hospodarenia z financ¢nej ¢innosti 4767 4780
Vysledok hospodarenia za uct.obdobie pred zdanenim 165491 92 028
Daii z prijmov 34 292 17 467
Dan z prijmov splatna 26 097 36 055
Dan z prijmov odloZena +8195 -18 588
Vysledok hospodarenia za ui¢t. obdobie po zdaneni 131199 74 561




Prehl'ad vybranych suctovych ekonomickych poloziek aktiv a pasiv

uvedenych v sivahe k 31.12.2025

bezné uct. Bezpr. predch.
Polozka sivahy obdobie 1’165 ok?dsgice
Spolu majetok 4806 019 4986 463
NeobezZny majetok 2700181 2957 654
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 2700181 2957 654
Obezny majetok 2037502 1969 694
Zasoby 16 305 15 342
Kratkodobé pohl'adavky 526 509 527 132
Pohl'adavky z obchodného styku 299 214 277 376
Financné ucty 1460 255 1384 591
Casové rozli$enie 68 336 59 115
Spolu vlastné imanie a zavazky 4806019 4986 463
Vlastné imanie 4025956 4099 402
Zakladné imanie 295736 305 636
Ostatné kapitalové fondy 1498759 1678504
Zakonné rezervné fondy 1417775 1417 775
Ostatné fondy zo zisku 575471 535471
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 107 016 47 455
Vysledok hospodarenia po zdaneni 131 199 74 561
Zavazky 759 683 866 923
Dlhodobé zavazky 33989 22374
Dlhodobé bankové uvery 254 410 323634
Kratkodobé zavazky 208 843 217 321
Zavazky z obchodného styku 152 899 160 067
Kratkodobé rezervy 217 307 258 459
Casové rozliSenie 20 380 20138

Bezpr. predch. uc¢t. obdobie= uctovné obdobie bezprostredne predchadzajice

beZznému/hodnotenému obdobiu.
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2.3. Navrh na rozdelenie/ vysporiadanie hospodarskeho vysledku za
rok 2025

Hospodarsky vysledok vytvoreny v hodnote + 131 198,88 €

Pridel do socialneho fondu druzstva - 31198,88 €
Nerozdeleny zisk na krytie nepredvidanych udalosti - 100000,00 €
»  Uétovny predpis rozdelenia zisku 131 198,88 €

V sulade s prislusnym ustanovenim Zakona o uctovnictve sa vycislena hodnota prispevku
do socialneho fondu vo vyske 31 198,88 EUR zuctuje na tarchu uctu (MD) 431-000
Hospodarsky vysledok v schvalovacom konani a v prospech uctu (DAL) 472-000 Zavazky
zo socialneho fondu.

V sulade s pristupom opatrného hospodarenia sa vycCislena hodnota nerozdeleného zisku
vo vySke 100 000,- EUR zuctuje na tarchu uctu (MD) 431-000 Hospodarsky vysledok
v schvalovacom konani a v prospech uctu (DAL) 428-000 Nerozdeleny zisk minulych
rokov.

Ing. Stefan Ferenc

predseda Predstavenstva SBD Lucenec

Lucenec, april 2026
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CAST 3. CIELE DRUZSTVA A PREHLAD ICH PLNENIA

A. Ekonomicka cast
ZAMER 2025 Skutocnost
(€)
Hospodarsky vysledok druzstva po zdaneni 36 000,00 € splnené
Vyrovnané saldo transakcii zactovanych s uzivatel'mi bytov .
splnené

a bytovych domov v ramci vyuctovania nakladov 0,00 €

Vybudovanie fotovoltickych panelov na zniZenie energeticke;j

realizacia v

narocnosti administrativnej budovy SBD v sume 40 000,00 € 2026
ZniZenie nakladov na spotrebu plynu v kotolni Kokava n/R,
vyuZitie slnec¢nej energie pre ohrev teplej vody na sidlisku nerealizované

Rovienka v hodnote 50 000,00 €

Optimalizacia spotreby plynu v kotolni Rubanisko I v hodnote
80 000,00 €

pripravuje sa
projekt
celkovej

rekonstrukcie
kotolne

Opravy v kotolni Opatova v hodnote 10 000,00 €

4 000,-

Upgrade systému serveru v hodnote 5 000,00 €

nerealizované,
bude

zabezpecleny

novy server
2026

Vroku 2023 bol realizovany energeticky audit administrativnej budovy SBD Lucenec
kvoli posddeniu vyhodnosti a vhodnosti inStalacie fotovoltickych panelov, ako aj kvoli
stanoveniu rozsahu (poctu panelov, ktoré je mozné / potrebné namontovat).

Vroku 2024 sa predpokladala realizacia tejto investicie po zabezpefeni vhodného
financovania. V roku 2025 sme sa registrovali do projektu ZELENA PODNIKOM v oblasti
podpory pri vybudovani fotovoltickych panelov pre vlastnu spotrebu vyrobenej elektriny.

Samotna realizacia vzhladom na mnohonasobné presivanie schvalovania a jej
posudzovanie sa presuva na nasledujice obdobie.
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ZAMER 2026 Prognéza (€)
Hospodarsky vysledok druZstva po zdaneni 37000
Vyrovnané saldo transakcii zuctovanych s uzivatel'mi bytov 0
a bytovych domov v ramci vyuctovania nakladov
ZniZenie nakladov na spotrebu plynu v kotolni Kokava n/R, :
s v . . . gy Spracovanie
vyuZzitie slnecnej energie pre ohrev teplej vody na sidlisku .
. projektu
Rovienka
RekonStrukcia tepelného zdroja Rubanisko I s moznym
4, vyuzitim dotacie z Modernizacného fondu alebo inych 200 000
verejnych zdrojov
5 Rekonstrukcia primarnych rozvodov vedenia UK na sidlisku 200 000
' Rubanisko 1 s vyuzitim Moderniza¢ného fondu
6. Opravy v kotolni Opatova 20 000
7. Novy server pre vykon komplexnej spravy 30000

B. Vyznamna obnova spolo¢nych cCasti a zariadeni bytovych domov

Stav investi¢nych akcii z roku 2025

vestibuloch
Tovarenska ¢. 1-11

SPRIM, LC

Stadi Naklad Reali
¢. Stavba, miesto b.j ta um stavby Poznamka eall
realizacie € zacia
188 074,51 | Costruo, spol. s r.o.,
Modernizécia spolo¢nych LC 2024-
1. |priestorov a vymena vytahov - 144 | Ukoncené 339 840,00 | Lift servis Levice 2025
Rubanisko I, bl. A 18 600,00 | L&D El trade s.r.o., LC
12 720,00 | L&D El trade s.r.o., LC
58 589,00 | J-STAV spol. s r.o., VK
2 Vybudovanie bezbariérového 65 | Ukontené 2024-
" | pristupu do BD - Rubanisko I11/6 2025
3 Vymena vytahov - Lucenec, 65 V realizacii 131 520,00 | LIFTWARE Vytahy, 2024 -
" [Rubanisko I11/4 PO 2026
Rekonstrukcia strechy so Ukoncené 266 490,00 | Costruo, spol. sr.o.,
, . , 2024 -
4. | zateplenim + dlazby, mal'by 71 LC 2025
Rubanisko 11, bl. H, ¢. 60
Komplexna obnova BD Rubanisko 358,022,39 | FMR Service, s.r.o., 2025 -
5. | b5, veh. 12.15 66 | Presunnar. 2026 Bolkovce 2026
6 Vybudovanie novych vytahov - 38 | Presun realizacie na 114.636,00 | LIFT SERVICE, s.r.o., 2025 -
" | Rabanisko ], ¢. 17,18 r.2026 Levice 2026
Vymena vytahov, rekonstrukcia 144 | Presun realizacie na 352.764,00 | LIFT SERVICE, s.r.o.,
balkénov, rekonstrukcia dlazby r. 2026 Levice 2025-
7. |napodestach schodisk a vo 114.110,19 | Ing. DuSan Sirotka - 2026
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Priprava stavieb pre rok 2026 a nasledujuce roky

plynu
M. R. Stefanika 1-6 - 015

Naklad Reali
é. Stavba, miesto b.j |Stadium pripravy | stavby Poznamka z:caia:
€
Komplexna obnova BD ) ) 358,022,39 [ FMR Service, s.r.o.,
1. |Rabaniskol, bl.5,vch. 12-15- | 66 | riPravenena Bol'kovce 2026
007 realizaciu
) ) » 38 | Prebieha zabezpecenie 114.636,00 | LIFT SERVICE, s.r.o.,
2. Vybudovanie novych vytahov - stavebného povolenia Levice 2026
Ruabanisko ], ¢. 17,18 - 008 a financovania.
Vymena vytahov, 144 | Prebieha zabezpecenie 352.764,00 | LIFT SERVICE, s.r.o.,
rekonstrukcia dlazby na stavebného povolenia Levice
3. |podestach schodisk a vo a financovania. 114.110,19 | Ing. Dusan Sirotka - 2026
vestibuloch SPRIM, LC
Tovarenska ¢. 1-11 - 104
Vymena rozvodov plynu, azc 120 | Pripravuje sa pisomné 17.265,00 [ L&D El trade s.r.o., LC 2026
kanalizacie, rekonstrukcia hlasovanie 97.266,09 | R-Staving, s.r.o0., LC
4. |dazd'ozvodov o financovani. 25.965,00 | SLOVCOMPOSIT,
Namestie republiky ¢. 16-25 - s.r.o., KE
026 23.160,18 | SBD Lucenec, LC
RekonStrukcia strechy so 138 | PD spracovana, 2026
zateplenim priprava sutaze na
5. |Partizanska¢. 3-13 - 017 vyber dodavatel'a +
priprava stavebného
konania
Rekonstrukcia balkénov 40 | PD spracovana, 2026
Namestie republiky ¢. 1 - 011 priprava sutaZe na
6. vyber dodavatel'a +
priprava stavebného
konania
Vymena rozvodov plynu 216 | Predprojektové 2026
7. | Rubanisko I, bl. F - 073, 074, Stadium
078
Odstranenie havarijného stavu | 6 Priprava ponuky, 2026
8. |strechy financovania
Hali¢, Druzstevna ¢. 5 - 022
Odstranenie havarijného stavu |8 Priprava ponuky, 2026
9. |strechy - Rapovce, Zelena 25 - financovania
094
Odstranenie havarijného stavu |8 Priprava ponuky, 2026
10. | strechy - Rapovce, Zelena 27 - financovania
109
Odstranenie havarijného stavu | 4 Priprava ponuky, 2026
11. | strechy - Kokava, DobSinského financovania
¢.47 - 144
Odstranenie havarijného stavu |24 | Priprava ponuky, 2026
12. | strechy - Utekac ¢. 89 financovania
(internat) - 149
Modernizacia spolo¢nych 138 | PD v realizAcii. 2026-
13 priestorov + vymena rozvodov 2027
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Vybudovanie novych vytahov - | 38 Priprava sutaze 2026-
14. | Rubanisko |, ¢. 19,20 - 009 2027

Vybudovanie novych vytahov - |24 | Priprava sutaze, 2026-
15. | Utekac, ¢. 826 - 147 predprojektové 2027

$tadium

Komplexna obnova bytového 48 | Predprojektové 2026-
16. | domu Stadium 2027

Lovinobarnia, Fuc¢ikova €. 6 - 124

Rekonstrukcia strechy so 76 | PD v realizacii. 2026-
17. | zateplenim 2027

M. Razusa ¢. 34-44 - 014

Rekonstrukcia strechy 65 | PD v realizacii 2026-
18. | Rubanisko II], €. 6 - 107 2027

Rekonstrukcia balkénov 48 | Priprava sutaze na 2026-
19. | Poltar, Fucikova ¢. 9,10, bl. M - vyber projektanta. 2027

093

Vybudovanie bezbariérového |71 |Priprava stataze na 2026-

pristupu, rekonstrukcia vyber projektanta. 2027
20 predného schodiska, vymena

" | podlah vo vnitornom

schodisku

Ruabanisko I, ¢. 61, bl. 1 - 082

Rekonstrukcia balkénov 65 | Predprojektové 2026-
21. | Rubanisko I, ¢. 6 - 107 $tadium 2027

Rekonstrukcia balkénov 65 | Predprojektové 2026-
22 | Rubanisko 11, ¢. 3 - 097 Stadium 2027

C. Opravy a udrzba bytového fondu - hlavné Cinnosti realizované

strediskom UdrZba

REALIZACIE

Vymena vodomerov

Vymena azbestovo - cementovych potrubi a inych konstrukcii

Pretlacanie kanalizacie

Udrzba striech a drobné opravy

Udrzba stupackovych rozvodov

Iné opravy podla poZiadaviek

NI W=

Havarijna sluzba
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D. Opravy a udrzba bytového fondu - hlavné Cinnosti,

zabezpecované dodavatel'sky

REALIZACIE

Vymena vchodovych dveri / okien v spolo¢nych priestoroch

Montaz ¢ipovych pristupovych systémov

InStalacie kamerovych systémov

Opravy dorozumievacich zariadeni

Vymena podlahovych krytin v spolo¢nych priestoroch

Mal'by a natery spolo¢nych priestorov

Opravy odkvapovych chodnikov

Opravy vonkajsich schodisk

ORI U (W

Iné podl'a rozhodnutia vlastnikov bytov

Uy
i

Prace pre bytové priestory na zaklade objednavok vlastnikov

Uy
=

Vyznamné opravy vytahov
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CAST 4. PREVADZKOVA CINNOST DRUZSTVA

4.1. Vyvoj bytovej a clenskej zakladne

Povodny pocet bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druZstva Lucenec pred zacatim
prevodov bytov do vlastnictva ndjomcov bol 5 305 bytov.
K 31.12. 2025 je vo vlastnictve Stavebného bytového druzstva Lucenec 252 bytov.
K 31.12.2025 Stavebné bytové druzstvo Lucenec vykonavalo spravu pre 5 090 bytov,
z toho je:
e 4838 bytov vo vlastnictve vlastnikov
e 252 bytov vo vlastnictve Stavebného bytového druzstva Lucenec
Z poctu 4 838 vlastnikov bytov v sprave Stavebného bytového druZstva Lucenec je:
» 2620 vlastnikov bytov ¢lenov bytového druZstva
» 2218 vlastnikov bytov nec¢lenov bytového druzstva

» Cinnost SBD Luéenec ako spravcu domov
Ako uzZ je uvedené v prvej Casti tejto spravy, Stavebné bytové druZzstvo Lucenec vykonava
spravu domov a bytov v zmysle ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov, zmlav o vykone spravy
a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov. Svoje Specifické dlohy pri zabezpeceni
prevadzky bytovych domov vykonavaju aj predsedovia ¢lenskych samosprav.

» Clenské samospravy
Postavenie clenskej samospravy pri prevadzke toho ktorého bytového domu je
definované v Stanovach SBD Lucenec. Clensk4 samosprava je organiza¢nou jednotkou
druZstva. Ulohou ¢lenskej samospravy (tak ako to uZ je spomenuté v prvej ¢asti tohto
dokumentu) je aktivizovat ¢lenov druZstva a umoziiovat im priamu ucast na cinnosti
druZstva primeranym spdsobom. Clenskti samospravu tvoria ¢lenovia druZstva - vlastnici
bytov a nadjomcovia druzstevnych bytov.

4.2. Vymahanie pohl'adavok suvisiacich s uZzivanim bytu

Ku dnu 31.12.2025 eviduje SBD Lucenec dlh na nedoplatkoch na najomnom,
preddavkoch do fondu prevadzky, uadrzby a oprav a uhradach za plnenia celkom v
hodnote 134 170,46 € s poctom dlZnikov 622.

Pri celkovom pocte bytov vo vlastnictve a v sprave SBD Lucenec ku diiu 31.12.2025
(5090 bytov) dlzoba na 1 byt predstavuje ¢iastku 26,36 € a pocet 622 dlZnikov
predstavuje z celkového poctu 5 090 bytov 12,22 %.

V priebehu roku 2025 boli nedoplatky suvisiace suZivanim bytov vratane uhrady
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby aoprav vymahané od najomcov bytov
a vlastnikov bytov réznymi spdésobmi moZnymi v ramci platnych pravnych predpisov.
Najvacsiu cast tvori upominacie konanie a to formou zasielania ozndmeni o stave konta,
upomienok, pokusov o zmier a predzalobnych vyziev. Dalej to boli nasledovné spdsoby:

- Uzatvaranie dohdd o uznani dlhu a dohoda o splatkach dlhu

- Podanie navrhu na zacatie exeku¢ného konania

- Zasielanie vypovede najmu bytu

- Podanie Zalobnych navrhov na priznanie prava na zaplatenie dlhu

17



Na zaklade upominacieho konania bolo s dlZznikmi v roku 2025 spisanych 27 uznani dlhu
adohod o splatkach dlhu. Uhrada dohodnutych splatok je pravidelne mesaéne
kontrolovana. V pripade nedoplatkov snizSou vySkou, siu dohody oich splateni
poznacené priamo v informacnom systéme pri uzivatel'ovi.

U dlZnikov, ndjomcov bytov, bola v dvoch pripadoch zaslana vypoved najmu bytu. Na
Okresnom sude Lucenec bolo podanych 14 Zalobnych navrhov na priznanie prava na
zaplatenie dlhu. Bol podany 1 navrh na zacatie exeku¢ného konania na vymoZenie
penazného plnenia priznaného Okresnym sudom Lucenec al navrh na zacatie
exekucného konania na nepenazné plnenie - vypratanie nehnutelnosti na zaklade
rozhodnutia Okresného sudu Lucenec. Obidve konania su v stave rieSenia.

Prehl'ad nedoplatkov k 31.12.2025

DlZoba v Pocet dlznikov Index Sumav € Index
€ 31.12.2025(31.12.2024 ( 2025/2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024 [2025/2024

Do 416 366 1,14 15281,78 | 14 748,49 1,04
165,97

165,98 - 165 141 1,17 55900,62 | 47 147,36 1,19
663,38

663,89 - 24 33 0,73 21 054,71 | 28212,38 0,75
1327,76

Nad 17 15 1,13 41933,35 | 36903,36 1,14
1327,77

Spolu 622 555 1,12 134170,46|127 011,59 1,06

Nedoplatky v ¢leneni podl'a ndjomcov a vlastnikov bytov k 31.12.2025

Sumav € Pocet dlZnikov
DlZzobav € — - — — X .
Najomcovia | Vlastnici Najomcovia [ Vlastnici
Do 165,97 956,46 14 325,32 23 393
165,98 - 4 447,87 | 5145275 14 151
663,88
663,89 - 3619,49 | 17 435,22 4 20
1327,76
Nad 1327,77 | 13809,57 | 28123,78 4 13
Spolu 22 833,39 |111 337,07 45 577
Nedoplatky k 31.12. za sledované obdobia rokov
Obdobie Nedoplatok v € Pocet
dlZnikov
31.12.2025 134 170,46 622
31.12.2024 127 011,59 555
31.12.2023 143 836,81 659
31.12.2022 144 124,79 664
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31.12.2021 148 232,07 535
31.12.2020 174 920,07 674
31.12.2019 187 393,62 676
31.12.2018 182 019,42 631
31.12.2017 220 555,05 743

4.2.1. Zhodnotenie vymahania nedoplatkov za rok 2025

Pri vymahani nedoplatkov stvisiacich s uzivanim bytov sa bytové druzstvo ako spravca
snazi pouZivat pokial moZno zmierlivejSie spdsoby vymadahania, teda zasielanie
upomienok, pokusov o zmier, predzalobnych vyziev, uzatvorenie dohody na splatky dlhu.
DoéleZita je najma komunikacia medzi bytovym druZstvom a dlZnikom. Problémovymi
pripadmi st nedoplatky vznikajuce pri dlhotrvajucich dedi¢skych konaniach
a v pripadoch, ked byt nie je obyvany a vlastnik (vlastnici) bytu sa zdrziavaju mimo
Uuzemia SR.

K 31.12.2025 evidujeme neskoneny pasivny obchodny spor Zalobcu Slovenska
asociacia producentov v audiovizii proti Zalovanému Stavebné bytové druzZstvo Lucenec
o zaplatenie 8 580,82 EUR s prisl. vedenom na Okresnom suide Banska Bystrica.

4.3. Investi¢na vystavba a obnova

Obnovu bytovych domov - t.z. vSetky c¢innosti od zameru, cez projektova pripravuy,
organizatnu pripravu, realizuje Stavebné bytové druZstvo Lucenec pre vlastnikov
a uzivatel'ov bytov vo svojej sprave, na zaklade ich rozhodnuti, uZ niekol’ko desatroci.

V poslednom obdobi sa okrem zateplenia, obnovy striech a inych tepelno-technickych
opatreni dostavaju do popredia aj investicie tykajice sa bezbariérového pristupu do
bytovych domov aj samotnych bytov spocivajice predovsetkym vo vybudovani vytahov
v takych bytovych domoch, kde sa v sicasnosti vytahy nenachadzaju, d'alej investicie do
vymeny moralne zastaralych vytahov, investicie do interiérov spolo¢nych priestorov
bytovych domov, ktoré sa nezrealizovali pri komplexnej obnove bytovych domov,
investicie, resp. snahy vlastnikov o pristavanie novych balkénov / lodZii pre byty, ktoré
v sucCasnosti balkén/lodZiu nemaju, v niektorych pripadoch aj o odstranenie vsetkych
starych balkonov / lodZii a pristavanie novych, priestrannejsich. Kazda z tychto investicii
je viac alebo menej naroc¢na, ich priprava arealizdcia je ovplyvnena meniacimi sa
legislativnymi poZiadavkami, ktoré v niektorych pripadoch uplne znemoznia realizaciu
investicie.

V kazdom pripade, ide o naro¢né projekty, vyzadujice si systémovy pristup. V ramci
celého procesu spolupracuje Stavebné bytové druzstvo Lucenec so zastupcami vlastnikov
a predsedami clenskych samosprav prislusnych bytovych domov, vzhladom na
rozhodovaciu pravomoc vlastnikov prostrednictvom schédzi vlastnikov a pisomnych
hlasovani - tak, ako to ustanovuje zakon €. 182/1993 Z.z. v platnom zneni.

Na schédzach vlastnikov SBD Lucenec ako spravca predstavuje vlastnikom zhodnotenie
technického stavu jednotlivych casti bytovych domov zpohladu spravcu, vlastnici
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predstavuju svoje zamery a poziadavky v tejto oblasti. Nasledne prebieha komunikacia
vlastnikov aspravcu a dalSie rozhodovacie procesy v oblasti vyberu dodavatela,
zabezpecenia financovania, realizacie investicie, jej dozorovania a nasledného
vyuctovania.

Stav konstrukénych prvkov bytového domu, uskutocnend obnova, ¢i plany oprav
v jednotlivych domoch si uvedené aj v rocnom vyuctovani, ktoré dostava kazdy jeden
vlastnik bytu v bytovom dome spravovanom druzstvom.

4.4. Energetika a tepelné hospodarstvo

Zameranie riadenia energetickych cinnosti, prehl'ad energetickych ukazovatel'ov
a parametrov:

- Prevadzka a udrzba tepelnych zdrojov

- Udrzba a prevadzka tlakovych nadob a kotlov

- UdrZba elektrickych zariadeni

- Odborné prehliadky, skisky, revizie a odstranovanie nedostatkov z revizii

- MontaZ a premontaZz vodomerov

Dodavku tepla zabezpecujeme vo vlastnych spravovanych tepelnych zdrojoch ako
aj nakupom od inych dodavatel'ov tak, ako je uvedené v nasledovnom texte.

Prehl'ad jednotlivych dodavatel'ov tepla na celkovom objeme

V roku 2025 sme zaznamenali vy$$iu spotrebu dodaného tepla na UK aj TUV vyrobeného
a dodaného vsetkymi sledovanymi dodavatelmi. Medzi sledované patria regulované
zdroje tepla SBD Lucenec, regulovany dodavatel tepla Veolia Energia Lucenec, as. ,
regulovany dodavatel' esi Poltdr s.r.o. (predtym Poltarska energetickd, s.r.0.) atiez
neregulované decentralizované zdroje tepla v bytovych domoch. NavySenie sa pohybuje
na urovni cca 4 - 10 % oproti roku 2024 a zapricinili ho najma poveternostné podmienky,
dlhsia zima, kedy sa vykurovacia sezéna ukoncila az v polovici maja roku 2025 a zimné
mesiace s nizkymi teplotami, ktoré u nas SHMU nezaznamenal poslednych 5 rokov.

Dodavatel e R Sl g:l(li(l:\:::l

(kWh) (kWh) (kWh) .
objeme

SBD Lucenec 6 535 733 2827943 9363 676 0,35

Z toho zdroje na vlastné 1790 132 743 764 2533896 0,09

naklady

Z toho regulované zdroje

(URSO) 4745601 2084179 6829 780 0,26

Veolia Energia Luceneca.ss. | 10 765 178 5486 269 16 251 446 0,61

esi Poltar, s.r.o. 771560 369120 1140 680 0,04

D ialece 18072471 | 8683332 | 26755802 1,00

dodavatel'ov
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Porovnanie spotreby zemného plynu vroku 2025 srokom 2024 v m3 podla
jednotlivych zdrojov SBD Lucenec

Spotreba plynu v m? za rok 2025 odzrkadl'uje narast spotreby dodaného tepla. NajniZsia
spotreba sa tyka oblasti, kde boli zimné teploty miernejsie ( napr. Kokava a Utekac¢ maju
vysSiu spotrebu ako vmeste Lucenec). Zdoéraznujeme nizSiu spotrebu na
decentralizovanom zdroji v kotolni M. Malinovského, v ktorej bola v druhej polovici roku
2024 ukoncenad modernizacia, ktord zahfnala aj montaz uspornych kotlov a tepelného
¢erpadla. Toto zabezpecuje predohrev UK a TUV a zniZuje spotrebu plynu.

Spotreba | Spotreba | navysSenie v
plynu m?® | plynu m? %
Kotolia
Z"Orz";‘“ > (;;"l:“ 2025/2024
M. Malinovského 72 342 75 406 95,94
Rubanisko L. 305968 287 950 106,26
Tomasovce A 12 385 11924 103,87
Tomasovce B 15799 14 736 107,21
Mierova, Novohradska 23954 23360 102,54
Namestie republiky 16 - 25 87 162 78 648 110,83
Tomasovce C 11889 11 346 104,79
Hali¢, Druzstevna 9 4431 4 381 101,14
Kokava - Rovienka 149 637 140987 106,14
Opatova - Tovarenska 143 327 130 328 109,97
Lovinobana 48 125 43 698 110,13
Utekac 77 074 72 534 106,26
Adm. budova SBD 11038 10 251 107,68
Cinobaria, Sidlisko 12 13290 12 319 107,88
Cinobana, Sidlisko 2 - 8 24922 24743 100,72
Utekac 826/24 17 349 15 290 113,47
Utekac 827/25 15 648 13801 113,38
Utekac 884/89 14 530 14 225 102,14
Druzstevna 391/11 4574 4 258 107,42
Rubanisko II, A, 4 - 6 28 647 26 780 106,97
Rubanisko II, A, 7 -9 31288 28 241 110,79
Celkom: 1056847 993 251 106,40
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Prehl'ad spotreby elektrickej energie za jednotlivé tepelné zdroje

Na jednotlivych kotolniach st v porovnani s rokom 2025/2024 spotreby elektrickej
energie o nieco vysSie. ZvySené spotreby na jednotlivych zdrojoch stvisia s tym, Ze v roku
2025 sa vykurovalo esSte v polovici maja a v roku 2024 sa vykurovacia sezéna ukoncila v
aprili. V roku 2025 bolo dlhsie vykurovacie obdobie oproti roku 2024.

Kotoli rok 2025 | rok2024 |, . %
otolna ro ro
v kWh vkWh 2025/2024

Rubanisko I 52950 52 250 101,34
Opatova -Tovarenska 36 230 35830 101,12
M. Malinovského 14 120 13920 101,44
Mierova, Novohradska 7 150 7020 101,85
g;‘mesue republiky 16 - 24990 | 24690 101,22
SBD budova 20920 20820 100,48
Rubanisko II A 4,5,6 10 250 10 050 101,99
Rubanisko I1 A 7,8,9 13 350 13150 101,52
Kokava-Rovienka 32150 31850 100,94
Utekac 8510 8 350 101,92
Lovinobana 8000 7 950 100,63
Tomasovce A 13 1400 1390 100,72
TomasSovce B 15 1470 1450 101,38
Tomasovce C 17 1430 1410 101,42
Cinobana, Sidlisko 2-8 7 190 7 180 100,14
Cinobana, Sidlisko 12 3480 3450 100,87
SPOLU: 243590 | 240760 101,18

Porovnanie spotreby tepla na zdrojoch v sprave SBD

V nasledujticej tabulke uvadzame prehlad spotrieb UK a TUV vkWh jednotlivych
bytovych domov. Priemerny narast oproti roku 2024 je 10,5 %. V tabul'ke d’'alej uvadzame
aj merné spotreby jednotlivych odbernych miest, ktoré vyjadruji mnoZstvo energie
(tepla) spotrebovanej na pripravu a dodavku teplej vody. Priemerna hodnota mernych
spotrieb na sledovanych odbernych miestach je v roku 2025 = 86,53 kWh/m?.

Spotreba UK
(kWh)

rok rok
2024 2025

% Spotreba TUV (kWh)
ZDROJ kWh/m3

2025/2024 |kWh/2025 m3/2025

M. Malinovského 372466 | 397 433 106,70 201 483 2431 82,88

A 1493 1668
Rubanisko I 647 362 111,70 830 062 9 807 84,64

TomaSovce A 62 590 | 66250 105,85 25790 174 148,22
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Tomasovce B 74570 | 80620 | 108,11 32320 356 90,79
Mierova, 136997 | 138943 | 101,42 73 697 932 79,07
Novohradska

g;m' republiky 16- | 554 053 | 543809 | 10457 | 217511 | 2766 | 7864
Tomasovce C 44020 | 49310 | 112,02 35 160 357 98,49
Kokava - Rovienka | 745 661 | 883811 | 118,53 307489 | 3730 | 8244
Opatova -Tovérenské | 787 371 | 886 671 | 112,61 | 459323 | 4646 | 98,86
Lovinobaria 264 240 | 286560 | 108,45 111753 | 1034 | 108,08
Utekat 451667 | 476389 | 105,47 158042 | 1221 | 12944
Cinobatia, Sidlisko 12 | 76 880 | 86470 | 112,47 35 420 375 94,45
gi“"ba“a' Stdlisko 2- | 4 c3 5401174970 | 106,99 58 120 893 65,08
Utekad 826,24 110847 | 123104 | 111,06 30 266 210 | 14412
Utekac 827/25 107367 | 121977 | 113,61 26 413 191 | 13829
Utekc 884/89 80980 | 89080 | 110,00 21 670 135 | 160,52
Ribanisko IL A 4-6 | 160 130 | 168 572 | 105,27 97 502 1263 | 7720
Rabanisko ILA,7-9 |170 086 | 195620 | 115,01 105922 | 1792 | 5911

5523 | 6103
CELKOM o 50 110,50 | 2749594 | 31777 | 86,53

Teplo nakdpené od iného dodavatel'a tepla

Pri porovnani nakupeného tepla od inych dodavatel'ov doslo k narastu, ¢o potvrdzuje, Ze
aj u externych dodavatel'ov tepla pre SBD Lucenec prebieha podobny vyvoj spotrieb ako
u vyrobcu tepla SBD Lucenec.

. S
Organizacia pl(:‘t;ﬁba Spl(:‘t;ﬁba %
rok 2025 rok 2024 |2025/2024
Veolia Energia Lucenec, a.s. 16 251 447 14 834 783 109,55
esi Poltar, s.r.o. 1140 680 1039 886 109,69
Nakupené teplo celkom 17 392 127 15874 669 109,56

Porovnanie regulovanych cien

Fixna zlozka ceny tepla je ur¢ovana a regulovana Vyhlaskou ¢.312/2022 Z. z. a zahima
ekonomicky opravnené naklady na udrZiavanie achod centralnych zdrojov tepla.
Nakol'’ko sa v roku 2025 zmenilo niekol'’ko faktorov ovplyviiujdcich tvorbu ceny tepla, aj
v tejto tabul'ke zaznamenavame narast fixnej zloZky ceny tepla. NavySenie az do 34%
oproti roku 2024 spdsobila napr. inflacia, zvySené danové a odvodové zataZenie
v polozke regulovanych zlozZiek fixnej zloZky ceny tepla, transakéna dan, medziroc¢né
navysSenie v sulade s legislativou a iné.

Regulany prikon sa oproti roku 2024 nezmenil v sulade s regula¢nou politikou do roku
2027. Dobrou spravou pre odberatel'ov tepla je, Ze SBD LC si v roku 2025 nepoZiadalo
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o navySenie ceny tepla na rok 2026 a preto aj v roku 2026 bude maximalna cena tepla

rovnakd ako v roku 2025.

Cena fixnej Cena fixnej zloZky Narast fixnei zlozk
Dodavatel tepla zlozky teplarok | teplarok 2025 cenv tepl ; v % y
2024 €/kW €/KW yteplavo
SBD LC - mesto 196,0367 248,9974 27%
SBD LC - Utekac 138,8559 186,7791 34%
SBD LC - Kokava n/Rim. 119,8261 151,8080 27%
SBD LC - Lovinobana 121,835 153,1225 26%
Z‘;"ha Energia Lucenec, 234,9811 289,8743 23%
esi Poltar, s.r.o. 307,1956 377,3752 23%
e regulacny prikon Rozdiel kW
Dodavatel tepla prikon 2024 g yp - pokles
2025 kW
kW + narast
SBD LC - mesto 976,72 976,72 0
SBD LC - Utekac 139,67 139,67 0
SBD LC - Kokava n/Rim. 233,46 233,46 0
SBD LC - Lovinobana 82,23 82,23 0

Prehl'ad revizii na tepelnych zdrojoch

Revizie na tepelnych zdrojoch vykonava spolofnost Konda¢ - Plaucha ap. Filo
(kaZdoroc¢né prehliadky plynovych rozvodov ako aj prehliadky tlakovych nadob).

Posledna |Nasledujuca| Posledna | Nasledujuca
ZDRO] prehliadka | prehliadka |prehliadka| prehliadka
plynu plynu TN TN
Rtibanisko 04/2025 | 04/2026 - -
Opatov4 -Tovarenské 04/2025 | 0472026 | 04/2025 | 04/2026
M. Malinovského 04/2025 04/2026 04/2025 04/2026
Mierova, Novohradska 04/2025 04/2026 - -
g;‘mesue republiky 161 4 0025 | 0472026 | 0472025 | 04/2026
SBD budova 04/2025 | 0472026 | 04/2025 | 04/2026
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Kokava-Rovienka 04/2025 04/2026 04/2025 04/2026
Utekac 04/2025 04/2026 04/2025 04/2026
Cinobarnia, Sidlisko 12 04/2025 04/2026 04/2025 04/2026
Cinobana, Sidlisko 2 - 8 04/2025 04/2026 04/2025 04/2026
Lovinobana 04/2025 04/2026 04/2025 04/2026
Tomasovce A,B,C 04/2025 04/2026 04/2025 04/2026

Dodavka pitnej vody - Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost, a.s.

Veolia Energia Slovensko, a.s. je poprednym dodavatel'om vodohospodarskych sluzieb na
Slovensku. Hlavnym predmetom Ccinnosti je dodavka pitnej vody a odkanalizovanie.
Clenom skupiny Veolia si na Slovensku v oblasti vodohospodarskych sluZzieb
Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost, a.s., Podtatranskd vodarenska
prevadzkova spolo¢nost, a.s a COVSPOL, a.s Slovenska Lupca.

Nasledujuca tabulka uvadza zmeny cien za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym
vodovodom, distribdciu pitnej vody verejnym vodovodom a odvedenie a Cistenie
odpadovej vody verejnou kanalizaciou.

Obdobie | /Yroba Odvedenie Distribucia Rozhodnutie URSO
pitnej vody | odpadovej vody | pitnej vody
01/2023 |1,3351 1,3143 0,7343 0069/2022/V
(marec 2023 - dodatok
03/2023 |1,5590 1,4904 0,8575 k 0069,/2022/V)
. 0020/2024/V
06/2024 |1,5704 1,5905 neuvedené (Géinnost 21.6.2024)
01/2025 |1,5704 1,5905 neuvedené 0020/2024/V
06/2025 |1,5168 1,5623 0,8637 0036./2({25/\,/
(dvojzlozkova cena)

Ceny su uvadzané v €/m3 bez DPH.

Od roku 2024 dochadza v cenach vody k postupnému, ale miernemu narastu. KI'icovym
momentom je rozhodnutie GRSO 0020,/2024/V, G¢inné od 21. jina 2024, ktoré zvysuje
cenu vodného aj sto¢ného priblizne na troven 1,57 - 1,59 €/m?3. Toto zvy$enie odraza
rast nakladov na vyrobu, energie a prevadzku infrastruktury.

V prvom polroku roka 2025 ceny zostavaju na tejto urovni, no od 1. jdna 2025 vstupuje
do platnosti nové rozhodnutie 0036/2025/V, ktoré zavadza dvojzloZkovia cenu (fixna
+ variabilna). Variabilnd zloZzka sa mierne zniZuje, o je typické pri prechode na
dvojzlozkovy model - Cast nadkladov sa presuva do fixnej platby.

Fixna zlozka bola zavedena preto, lebo vodarne maja vel'a nakladov, ktoré musia
platit’ stale, aj ked l'udia spotrebuji menej vody. Ide o ndklady na udrZbu potrubi,
havarie, nonstop prevadzku upravni, energie, pracovnikov. Tieto naklady nesuvisia s
tym, kol'’ko vody minie koncovy uzivatel. Preto sa cena rozdelila na:
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« fixnu ¢ast - kazdy prispieva na fungovanie systému,

e variabilnu ¢ast - podl'a toho, kol'’ko vody skutoc¢ne spotrebuje.
Fixna zlozka tak pomaha udrzat vodarensku siet v prevadzke, stabilizovat financovanie,
spravodlivejSie rozdelit naklady medzi vSetkych odberatel'ov.
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CAST 5. ZAVER

Stavebné bytové druZstvo Lucenec je dlhodobo pdésobiacou organizaciou s viac ako
patdesiatrocnou tradiciou v sprave bytovych domov. Nase skisenosti, odborné zazemie
a stabilita ndm umoZiuju pruzne reagovat na meniace sa poZziadavky spolo¢nosti a
prinasat rieSenia, ktoré zodpovedaju potrebdm dnesnej doby. Modernizacia, zvySovanie
energetickej efektivnosti, vyuZivanie obnovitelnych zdrojov, slne¢nej energie a hl'adanie
alternativnych sp6sobov zniZovania nakladov su oblasti, ktorym sa venujeme s plnym
nasadenim a ktoré budud formovat nase smerovanie aj v budicnosti.

Mimoriadne dolezity je pre nas aj osobny kontakt so zastupcami vlastnikov a
uZivatel'mi bytov. Verime, Ze pravidelné osobné stretnutia, otvorena vymena nazorov a
pozorné pocuvanie potrieb arieSenie problémov nasich ¢lenov si zdkladom kvalitnej
spravy. Prave vdaka tymto stretnutiam dokdZeme lepSie porozumiet ocakdvaniam

vv/s sV

obyvatel'ov a prispésobovat nasSe sluzby tak, aby prinasali ¢o najvacsi azitok.

Rok 2025 bol pre nase druZstvo obdobim naroc¢nych uloh, ale aj vyznamnych dspechov.
Vd'aka zodpovednému pristupu, obetavosti naSich zamestnancov a aktivnej spolupraci s
Clenmi druZstva, sa nam podarilo dosiahnut’ vysledky, ktoré posiliiuju stabilitu a rozvoj
spravovanych bytovych domov.

Verime, Ze tato vyrocna sprava Vam poskytla jasny a transparentny pohlad na nasu
¢innost a smerovanie.

Dakujeme Vam za déveru, podporu a spolupracu. TeSime sa na d'alSie spolo¢né kroky,

ktoré prispeju k modernému, kvalitnému a udrzatelnému byvaniu v naSom meste
a vSetkych lokalitach, v ktorych sa nachadzaju bytové domy v nasej sprave.
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