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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
predstavenstvu a kontrolnej komisii druzstva
Stavebné bytové druZstvo I, Kosice

I. Sprava z auditu Uétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky druzstva Stavebné bytové druZstvo I, Kosice (,Druzstvo"),
ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju vyznamné Uctovné zasady a (Etovné metddy a daldie
vysvetlujlce informaéacie.

Podla nadho nazoru, prilozend (étovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Druzstva k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zékona &. 431/2002 Z.z. o Gltovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uc¢tovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nada zodpovednost podlia tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit UcCtovnej zavierky. Od Druzstva sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického
kédexu pre GCtovnych odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezdvislosti), ktory vydala
Rada pre medzindrodné etické Standardy Gctovnikov v zneni schvdlenom Slovenskou komorou
auditorov (dalej len ,Eticky kédex auditora™), vratane etickych poziadaviek zakona ¢. 423/2015 Z. z.
o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov, v platnom zneni (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite”), ktoré sa vztahuji na audity
uctovnych zavierok v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajlce sa etiky v
zmysle Etického kédexu auditora a etickych poziadaviek zdkona o Statutdrnom audite. Sme

presvedcéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Ina skutocnost
Druzstvo nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zdkona
o Uctovnictve. Pre audit (G¢tovnej zavierky sa rozhodlo dobrovalne.

;odpovednost’ Statutarneho organu za Gétovni zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie a vernd prezentéciu tejto Uctovnej zavierky v stlade
so zakonom o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ucltovnej zédvierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Druzstva nepretrzite pokracovat vo svojej ¢&innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretriitého
pokratovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Druzstvo zlikvidovat alebo ukon&it jej
¢innost, alebo by nemal int realisticki moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ (¢tovnd zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ¥e audit vykonany
podla medzindrodnych auditorslkych &tandardov wvidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, Ze jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto G¢tovnej zévierky.
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V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U&tovnej zavierky, Ci uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&hujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vysdie ako toto riziko v dbsledku chyby, pretoze podvod mdze zahffiat tajnud dohodu,
faléovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivée vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&lom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Druzstva.

« Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a uctovnych metod a primeranost
aétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutocnené Statutdrnym
organom.

« Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost DruZstva nepretrzite pokracovat v Cinnosti. Ak

dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave

auditora na stvisiace informdacie uvedené v G¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti vSak
mdZu sposobit, ze Druzstvo prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

« Hodnotime celkov( prezentéciu, truktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uctovna zavierka zachytdva uskuto¢nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernemu zobrazeniu.

So &tatutarnym organom komunikujeme okrem ineho o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly,
ktoré pocas nasho auditu zistime.

II. Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla

po¥iadaviek zakona o ¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovnl zdvierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a posudit, ¢ tieto informacie nie s vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami o Gctovnej jednotke a situacii v nej,
ktoré sme ziskali poc¢as auditu Gétovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Postidili sme, & vyrotna spréava Druzstva obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Gétovnictve.
Na zaklade préc vykonanych poéas auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2025 si v silade s uctovnou
zavierkou za dany rok,
- vyrocna sprava obsahuje informacie podia zakona o GZtovnictve.

Okfem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
potas auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej

. “l - - . - . - . L . - - - - - - - . - - - - - - - - L] -
KO&:»IC‘E Audit, s.r.o. Obchodny register Mestského sddu KoSice
Prazska 4 oddiel Sro, viozka 3987/V

040 11 KOSICE ICO: 31 682 812



sprave, ktor sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dé&tum vydania spravy: 17. juna 2026
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