CTP Slovakia, spol. s r. o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢e) [4]8]2]9]2]9]8]2]

DIC [2]1[2]o]1]3]7]6]1]3]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Slovakia, s. 1. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTP Slovakia, s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 12. augusta 2015 a do obchodného registra bola
zapisana 26. septembra 2015 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava I1I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 106511/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

— prengjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom;

— prenajom nehnutel’nosti vratane poskytovania zakladnych sluzieb a doplnkovych ¢innosti (prenajom strojov, zariadeni,
Cistiace a upratovacie prace);

— obstaravanie sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti a majetku.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

) 3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 11. jina 2025.

4. Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna u&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve) za ultovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Materskou spolo¢nost'ou spolo¢nosti je CTP Property B.V. so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam, Holandsko,
ktora je sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny CTP N.V., so sidlom Apollolaan 151, 1077 AR Amsterdam,
Holandsko. Konsolidovani1 G¢tovni zavierku zostavuje spolocnost’ CTP N.V.. Tuto konsolidovanu ti¢tovnu zavierku mozno
dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v uétovnom obdobi 2024 bol 0).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 spolu so sprivou auditora o overeni UGtovnej zévierky
k 31. decembru 2024 resp. vyro¢nou spravou a spravou auditora o overeni siladu vyrocnej spravy s Gctovnou zavierkou
bola ulozena do registra i¢tovnych zavierok 22.10.2025.

8. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 10.09.2025 schvalilo spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvoiakovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava, ICO 31 348 238, zapisana Mestsky sud Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 4864/B ako auditora na
overenie uctovnej zavierky za i€tovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Richard Wilkinson 0d 01.08.2019
Ivan Simo 0d 01.07.2022
Remon Leonard Vos od 3.4.2023 do 25.8.2025
Peter Ceresnik 0d 31.7.2023
Peter Janko od 25.03.2024
Michal Kopper od 25.8.2025 do 18.12.2025

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2024: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira Spoloénikov k 31. decembru 2025 je nasledovna:

EUR Y% %
CTP Property B.V. 6 750 90 90
CTP CEE Sub Holding, spol. s r.o. 750 10 10
Spolu 7 500 100 100

Zalozné pravo: Zalozné pravo na obchodny podiel spolo¢nikov v prospech zalozného veritel'a: Tatra banka, a.s.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu Gctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych sktsenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
Informacie o usudkoch pouzitych v suvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a G€tovnych zédsad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke, su blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

Bod E.11) - Bankové tivery - Spolo¢nost’ ma uzavreti uverova zmluvu vo forme syndikovaného tiveru s Tatra bankou,
pri¢om dlZznikmi st viaceré spolo¢nosti skupiny CTP. Spolo¢nost uplatnila isudok, ze v§etky ziucastnené spolo¢nosti budu
plnit’ svoje zavézky, a to na zaklade posudenia ich finanénej situécie, historickej schopnosti splacat’ zaviazky a dostupnych
finanénych informacii o tychto spolo¢nostiach.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuji a G¢tuja sa do nakladov v i€tovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’

moznost’ jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat,

zamer jeho dokoncenia, pouzivania alebo predaja,

schopnost’ uctovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

sposob vytvarania budticich ekonomickych uzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku

alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sdm o sebe, alebo, ak bude pouZzivany vo vnutri G¢tovnej jednotky jeho

pouzitel'nost,

e. dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho vyvoja,
pouzitie alebo predaj,

f.  spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

o o

Naklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z budtcich ekonomickych
uzitkov po odpocitani d’alsich nékladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaji priamo marketingu
alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji maximalne pocas piatich rokov. Ak sa nepreukaze moznost
aktivovania nakladov na vyvoj, uctuji sa do nédkladov v uctovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku st stanovené vychadzajtic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa
do nakladov pri jeho vydani do spotreby. Technické zhodnotenie, ktorého obstaravacia cena je vyssia ako 1 700 EUR sa
zacina odpisovat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni technického zhodnotenia do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna Jednooggz)vy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, Zze odhadovana realna hodnota investicie
do nehnutelnosti je niz§ia ako zostatkova i¢tovnd hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravnu polozku v sume
uvedeného rozdielu. Na zéklade porovnania tejto hodnoty a aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v uctovnictve,
spolocnosti nevznikla v beznom uc¢tovnom obdobi povinnost’ i¢tovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku st:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
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® vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo Skupiny alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti
alebo Skupiny,

®  zastaranost’ projektov pripadne zruSenie projektu.

4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo po6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pézicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet sicinov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvoria ceniny a zostatky na bankovych Gc¢toch a oceilujii sa menovitou hodnotou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budutcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZenej
danovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit', ¢i existujui indikatory, Ze by mohlo do6jst’ k zniZzeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Zze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrus$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych tzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom U¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uCtovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neur€itym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena datiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe a ich
dariovou zékladou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocCty a iné¢ danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kupe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spoloé¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely
nebudt vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje ¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozenu
dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty danovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavazok a odlozena danova pohl'adavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia ti€tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gitu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym

Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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13. Vynosy

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové troky sa uctuju
rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

V stlade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje najomcom pri podpise zavéaznych dlhodobych zmliv
o0 prenajme priestorov moznost’ vyuZzivat' tieto priestory pocas prenajmu na niekol’ko mesiacov za znizené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ t€tuje vynosy z nadjomného na
rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolo¢nosti sa domnieva, Ze takéto uctovanie vernejsie
zobrazuje podstatu uctovnych pripadov.

14. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a ictovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuji
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v tabulkach.

Spolo¢nost eviduje v roku 2025 dlhodoby hmotny majetok, na ktory je v celkovej vyske 130 974 105 EUR zriadené zalozné
pravo alebo s ktorym ma obmedzené pravo nakladat. Spolo¢nost ma hmotny majetok zalozeny v prospech Tatra banky

v suvislosti s bankovym uverom.

Spolo¢nost’ mala v roku 2025 majetok poisteny v Allianz poistovni a Kooperativa poistovni. Za CTP Slovakia ro¢né poistné
predstavuje sumu 86 702 Eur.
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Samostatné
hnutelné veci
asubory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych  stédo a tainé Obstaravany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov 2vierata DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 14635 895 128 357 041 223279 0 0 0 18146 006 0 161 362 222
Prirastky 15309 2602 166 35335 0 0 0 115546 0 2768356
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 18115678 0 0 0 0 -18 115678 0 0
Stav k 31.12.2025 14 651 204 149 074 885 258614 0 0 0 145 875 0 164 130 578
Opréavky
Stav k 1.1.2025 0 27518841 116118 0 0 0 0 0 27634959
Prirastky 0 5484517 36998 0 0 0 0 0 5521514
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 33003 358 153 116 0 0 0 0 0 33156473
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1.2025 14 635 895 100 838 200 107 161 0 0 0 18 146 006 0 133727263
Stav k 31.12.2025 14 651204 116 071 527 105 499 0 0 0 145 875 0 130974 105
Samostatné
hnutelné veci
asubory Pestovatel'ské Zékladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych  stédo a tainé Obstaravany  preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov 2vierata DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 14 635 895 119 379 260 173525 0 0 0 4930135 0 139118816
Prirastky 0 4571720 49754 0 0 0 17621932 0 22 243 406
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 4406 061 0 0 0 0 -4 406 061 0 0
Stav k 31.12.2024 14 635 895 128 357 041 223279 0 0 0 18 146 006 0 161 362 222
Opréavky
Stav k 1.1.2024 0 22730813 85529 0 0 0 0 0 22816342
Prirastky 0 4788028 30589 0 0 0 0 0 4818616
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 27518 841 116 118 0 0 0 0 0 27634959
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1.2024 14 635 895 96 648 447 8799 0 0 0 4930135 0 116 302473
Stav k 31.12.2024 14 635 895 100 838 200 107 161 0 0 0' 18 146 006 0 133727 263
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2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost’ neeviduje v roku 2025 obstaranie dlhodobého nehmotného majetku.

Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny naklady na Ocenitelné Ostatny Obstaravany  preddavky na
majetok vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Opravky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 [ 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 [ 0 0 0
Aktivované Poskytnuté
Dlhodoby nehmotny naklady na Ocenitelné Ostatny Obstaravany  preddavky na
majetok Vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Opravky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0
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3. Pohladavky

Na pohl'adavky je zriadené zalozné pravo — k 31.12.2025 je hodnota zabezpecenia v sume 27 329 243 €.

Cast’ pohPadavok predstavuje poZitka poskytnuta spriaznenej osobe so splatnostou v roku 2029 a trokovou sadzbou
5,2%.

Vekova struktira pohl'adavok okrem odlozenej danovej pohl'adavky je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Pohladavky podPla zostatkovej doby splatnosti
Pohl'adavky v lehote splatnosti 27 120 568 25 652 404
Pohl'adavky po lehote splatnosti 208 675 12 389
Spolu 27329243 25664 793

4. Financ¢né ucty

Ako finan¢né Géty je vykazany uget v banke. Uétom v banke moze Spolo¢nost’ volne disponovat'.

5. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Naklady buducich obdobi — dlhodobé
1025159 1192034
Spolu niaklady budicich obdobi - dlhodobé 1025159 1192 034
Naklady budticich obdobi - kratkodobé
Poplatok za sprostredkovanie - kratkodobé 187 559 205 755
Spolu niklady budicich obdobi - kratkodobé 187 559 205 755
Prijmy budtcich obdobi - dlhodobé
Néjom - dlhodobé 1543256 1743 624
Spolu prijmy buducich obdobi - dlhodobé 1543 256 1743 624
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé
Néjom - kratkodobé 335369 344 135
Spolu prijmy buducich obdobi - kratkodobé 335369 344135
Spolu 3082343 3 485548

6. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 je 7 500 EUR (v roku 2024: 7 500 EUR).

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
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Uttovny zisk za rok 2024 vo vyske 3 742 269 EUR bol rozdeleny:

EUR
Pridel do zékonného rezervného fondu 0
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvyS$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 3742 269
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikov, ¢lenom 0
Iné 0
S polu 3742 269

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gctovné obdobie 2025 vo vyske 5 828 751 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pretctovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 5 828 751 EUR.

Spoloc¢nost’ je podl'a Obchodného zékonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z Cistého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zékladného imania.

7. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2025 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2025
EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 44 309 52 894 44 309 0 52 894
Zikonné rezervy kratkodobé
Nevy ¢erpané dovolenky 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy kratkodobé
Finan¢ny audit 12 876 13 020 12 876 0 13 020
Overenie uétovnej zavierky a

zostavenie daflového priznania 2375 2328 2375 0 2328
Licence fee 20 508 23975 20 508 0 23975
Transfer pricing + valuacie 8550 8 400 8550 0 8 400
Poistenie zodp ovednosti a majetku 0 5171 0 0 5171
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 44 309 52 894 44 309 0 52 894
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Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 37 375 44 309 37375 0 44 309
Zakonné rezervy kratkodobé
Nevy cerpané dovolenky 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy kratkodobé
Finanény audit 11203 12 876 11 203 0 12 876
Overenie u¢tovnej zavierky a

zostavenie dafiového priznania 2339 2375 2339 0 2375

Licence fee 16 496 20 508 16 496 0 20 508

Transfer pricing + valuacie 7337 8550 7337 0 8550

Poistenie zodp ovednosti a majetku 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy kratkodobé spolu 37 375 44 309 37375 0 44 309
8. Zavizky

Zavazky (okrem bankovych tverov, péziciek anavratnych finanénych vypomoci, zavdzkov zo socidlneho fondu,
odlozeného danového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti su nasledovné:

31.12.2025  31.12.2024

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 319 968 222 994
Zavizky v lehote splatnosti 3521766 10985988
Spolu 3841734 11208982

Zavazky spolocnosti nie su kryté ziadnym zaloznym pravom.

odloZeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Udtovna Mene;j 1-5 Viac ako 5
hodnota ako 1 rok rokov rokov
Zavaz.ky z oblcvhodnc?ho'styku voci 506 732 506 732 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 255452 255452 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zdvdzky voCi prepojenym 1400 301 19072 1381229 0
uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 695 865 0 0 695 865
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
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Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 893 384 893 384 0 0

3841734 1764 640 1381 229 695 865

odloZzeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Uétovna Menej ako 1-5 Viac ako
hodnota 1 rok rokov 5 rokov

Zavizky z obchodneho styku voci 5005 115 5005 115 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym Gctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 660 392 660 392 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zdvdzky voci prepojenym 2304 562 4562 2 300 000 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavdzkov voc€i prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 2616415 0 0 2616415
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 622 498 622 498 0 0

11 208 982 6292 567 2300000 2 616 415
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Vypocet odlozenej dafiovej povinnosti je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou
majetku a ich dafiovou zakladiiou
— odpocitatel'né
— zdanitel'né 34 962 826 33307 382
Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou
zavézkov a ich danovou zékladiiou
— odpoditatel'né -53 171 -44 419
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat’ dariovl stratu v budiacnosti 0 0
Nevyuzité daitové odpocty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZeny danovy zavizok 8 378 316 7983111
Vykazany odloZeny danovy zavizok 8 378 316 7983 111
EUR
Stav k 31. decembru 2024 7983110
Stav k 31. decembru 2025 8378316
Zmena 395206
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 395206
— zauctované do vlastného imania 0

10. Socialny fond

O tvorbe a Cerpani socialneho fondu v priebehu Gétovného obdobia 2025 nebolo v Spoloénosti Gictované.

11. Bankové uvery

Spolo¢nost uc¢tovala o bankovom tivere z Tatra banky, ktory bol nacerpany postupne v dvoch tranziach. Ide o syndikovany
uver, kde je viac veritel'ov a viac dlznikov, ktory navzajom za seba rucia a banka posudzuje dlznikov spolocne.
Spolo¢nost’ v ramci tohto syndikovaneho tiveru ruci za zavizky ostatnych dlznikov vo vyske 148 116 749 EUR.

Spolo¢nost’ v maji 2024 splatila povodny bankovy uver v hodnote 63 519 494 EUR a nahradila ho novym syndikovanym
uverom, ktory bol postupne Cerpany v dvoch tranZiach. v maji 2024 Cerpala novy tver vo vyske 98 541 775 Eur
a v septembri 2024 docerpala Giver sumou 15 677 081 Eur. Uver je splatny diia 31.12.2028.

Zabezpecenie uverov: zalozenie pohladavky dlznikav hodnote 27 329 243 EUR, zalozenie obchodnych podielov
spoloénikov spomenutych v bode C a zalozenie nehnutel'nosti LV 2560 v k.u. Zavar, LV 3613 v k.. Drazovee, LV 1831
v k.1. Modranka. Zostatok bankovych tverov k 31.12.2025 je 107 768 530 Eur.
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Struktiira bankovych tverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Suma istiny
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Suma istiny

Suma istiny
v prislusne;j

Mena Uroko p-a. Datum . v prislusne;j v eurach mene Suma istiny v
v % splatnosti .
mene k k eurach
k 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 k 31.12.2024
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy uver
Tatra banka, a.s. EUR 1,72 2028 63519 494 63 519 494 63519 494 63519 494
Raiffeisen Banka EUR 4,49 2028 6 547 693 6547 693 7907 222 7907 222
Tatra banka, a.s. EUR 4,52 2028 20112937 20112937 21950 848 21950 848
Raiffeisen Banka EUR 4,49 2028 3665703 3665 703 4057 176 4057 176
Tatra banka, a.s. EUR 4,52 2028 9 804 568 9 804 568 10333 791 10333 791
Spolu EUR 103 650 394 103 650 394 107 768 531 107 768 531
Suma istiny
Suma istiny Suma istiny v prislu$ne;j
v prislusne;j v eurach mene Suma istiny v
Urok p.a. Datum mene k k eurach
Mena v % splatnosti k 31.12.2025 31.12.2025 31.12.2024 k 31.12.2024
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy uver
Tatra banka, a.s. EUR 1,72 2026 0 0 0 0
Raiffeisen Banka EUR 4,49 2026 1359529 1359529 1284920 1284920
Tatra banka, a.s. EUR 4,52 2026 1837911 1837911 1737 048 1737 048
Raiffeisen Banka EUR 4,49 2026 391473 391473 371 005 371 005
Tatra banka, a.s. EUR 4,52 2026 529223 529223 501 551 501 551
Spolu EUR 4118136 4118136 3894 524 3894 524

Struktiira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticej tabulke:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 4118 136 3894 524
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 103650394 107 768 531
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 107 768 530 111 663 055
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Spoloc¢nost’ obdrzala v roku 2020 dlhodobu urocent pdzicku od svojej materskej uctovnej jednotky, z ktorej Cast’

v priebehu roka 2025 splatila:

Urok Suma istiny Suma istiny v Suma istiny
M Datum v prislusne;j Suma istiny prislusnej v eurach
cna p.; splatnosti mene v eurach mene k
v 31.12.2025 k 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
Dlhodobé pézicky a finan¢né vypomoci
CTP Property B.V EUR 5,6 2029 1381229 1381229 2300 000 2 300 000
1381229 1381229 2 300 000 2 300 000
Kratkodobé pozic¢ky a finanéné vypomoci
Uroky EUR 2026 19 072 19072 4562 4562
19 072 19 072 4562 4562
Spolu 1400 301 1400 301 2 304 562 2 304 562
13. Casové rozliSenie
Struktura ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujicom prehlade:
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Néjom — dlhodobé 12 484 042 13 679 936
Spolu vynosy budtcich obdobi - dlhodobé 12 484 042 13 679 936
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Néjom - kratkodobé 3374633 4043 381
Spolu vynosy budtcich obdobi - kratkodobé 3374 633 4073 381
Spolu 15 858 675 17 753 317

Na tctoch ¢asového rozliSenia vynosov st ti€tované vynosy suvisiace s prenajmom. V kratkodobej Casti ide
o vynosy roka 2026 — najmi za 1Q/2026. Dlhodobé vynosy predstavuju vynosy z dodato¢nych prac
uskutoc¢iiovanych podla poziadaviek klientov — Extras — ktoré sa ¢asovo rozlisuju pocas celej doby platnosti

najomnej zmluvy klienta.

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
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2025 2024
Zéaklad Zéklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 7 669 070 6 000 234
z toho teoreticka dan 24 % 1 840 577 24,00 % 1260 049 21,00 %
Danovo neuznané naklady 53171 12 761 0,17 % 44 443 9333 0,16 %
Vynosy nepodlichajuce dani -1701 773 -408 426 -5,33%  -1524479 -320 141 -5,34 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie datiovych odpoctov a
iny ch daflovych narokov 0 0,00 % 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
6 020 468 1444912 18,84 % 4520198 949 241 15,82 %
Splatna dan 1444 912 18,84 % 949 241 15,82 %
Odlozena dan 395 206 5,15 % 1308 027 21,80 %
Celkova vykazana dan 1840 118 23,99 % 2 257 268 37,62 %

Spolo¢nost’ z dévodu uzavretia Gctovnictva netictovala findlnu dan z prijmov za rok 2025. Rozdiel odhadu a finalnej dane z
prijmov za rok 2024 je vo vyske 951 Eur a bol zauctovany v roku 2025. Tento postup je v stlade s internou Gétovnou
smernicou Spolo¢nosti podl'a ktorej sa nemateridlne rozdiely zistené po uzavreti ctovnictva Gctuju do nasledujuceho
obdobia.

Dalsie informdcie k odlofenym daniam:

2025 2024
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohladavky uctovanej v beznom
uétovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajtica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavdazku uctovaného v
beznom Uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos 0 997 889
vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky G¢tovana v beznom
uétovnom obdobi tykajiica sa umorenia danovej straty
nevyuzitych dafiovych odpoétov a inych narokov
docasnych rozdielov predchadzajicich G¢tovnych obdobi
ku ktorym sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach
odlozena danova pohl'adavka neuctovala

Suma odlozeného danového zavizku ktory vznikol z
dovodu neuctovania tej Casti odlozenej danovej
pohladavky v beznom uctovnom obdobi o ktorej sa
uctovalo v predchadzajticich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiove;j straty nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych
docasnych rozdielov ku ktorym nebola G¢tovana odlozena
dariova pohl'adavka

Odlozena dan z prijmov ktora sa vztahuje k polozkam
uétovanym priamo na G¢ty vlastného imania bez G¢tovania 0 0
na Uéty nakladov a vynosov

28



CTP Slovakia, spol. s r. o.

Poznamky U¢ PODV 3 - 01

ICO

[4]8]2]o]2]o]8]2]

DIC [2]1[2]o]1]3]7]6]1]3]

G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom uc¢tovnom obdobi neuctovala o majetku a zavéizkoch zabezpecenych derivatmi.

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

v nasledujucom prehlade:

2025 2024
EUR EUR
Sluzby
Najomné 15357951 13 748 302
Servisné sluzby 1355255 1185998
Ostatné sluzby spojené s najjmom 806 537 926 723
Spolu 17 519 743 15 861 023
2.  Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2025 2024
EUR EUR
Sprava objektov 0 0
Refakturacie 435999 394 224
Trzby z predaja majetku 0 0
Poistné plnenia 17 372 60239
Uroky z omeskania 817 735 149 079
S polu 1271106 603 542
3. Finan¢né vynosy
Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2025 2024
EUR EUR
Vynosové troky 1305268 540 132
Vynosové uroky z bankovych transakcii 6470 0
Spolu 1305 268 540 132
4. Naklady na poskytnuté sluzby
2025 2024
EUR EUR
Opravy a udrziavanie 207 939 342 069
Park management fee 1366 143 1 150 165
Management fee 475 949 409 621
Uttovné sluzby 4396 5048
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Pravne a ekonomické poradenstvo, ocenenie

portfolia 14 115 81 089
Licence fee 23975 20 508
Audit a poradenstvo 23832 22 565
Poplatky za sprostredkovanie 161 590 150 894
Sluzby udrzba aredlu 57508 48 104
Iné sluzby 1623 17 264
Spolu 2337070 2247 327
5. Ostatné niklady na hospodarsku ¢innost’
2025 2024
EUR EUR
Poistenie 86 702 65 643
Refakturacie 0 0
Zmluvne pokuty a penale 0 85
Zmarené investicie 0 0
Odpis pohl'adavok 0 13
Dary 0 0
Iné 7202 237299
Spolu 93 904 303 040
6. Financ¢né naklady
2025 2024
EUR EUR
Nakladové uroky 3443 747 2 692 706
Bankové poplatky 55267 60 371
S polu 3499 014 2 753 077

7. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2025 2024
EUR EUR
Naklady na overenie individualnej G¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 23 832 22 565
Iné uistovacie sluzby 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 23 832 22 565

8. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o G&tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti Gctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:
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Slovenska republika Management fee 0 0
Najomné 15,357,951 13,748,302
Servisné sluzby 1,355,255 1,185,998
Ostatné sluzby 806,537 926,723
Energie a iné sluzby 0 0
Vynosy z prenajmu 0 0
Spolu 17,519,743 15,861,023

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi netétovala o inych aktivach a pasivach. Spolo¢nost méa
podmienené zavizky vyplyvajice zo syndikovaného uveru od Tatra banky, kde vSetci dlZnici rucia za vsetkych.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Po 31. decembri 2025 nenastali také udalosti, ktoré by vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej
zévierke za rok 2025.
L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujiicou ti¢tovnou jednotkou je spolo¢nost CTP N.V.
Spolo¢nost’ uskutocnila v priebehu uctovného obdobia nasledujuce transakcie so spriaznenymi osobami:
Transakcie s materskou ti¢tovnou jednotkou
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s materskou uctovnou jednotkou:
2025 2024
EUR EUR
Uroky z p6zi&ky (nakladové) 95 739 281 685
Uroky z p6zigky (vynosové) 1 305 268 540 132
S polu 1401 007 821 817
Majetok a zavizky z transakcii s materskou uctovnou jednotkou su uvedené v nasledujicom prehl'ade:
2025 2024
EUR EUR
Poskytnutie p6zi¢ky materskej uctovnej jednotke — Zostatok Giveru 26 797 145 25491 877
Majetok spolu 26 797 145 25 491 877
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2025 2024
EUR EUR
Poskytnutie p6zic¢ky materskou uctovnou jednotkou — Zostatok Gveru 1400 301 2304 562
Zavizky spolu 1400 301 2 304 562
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
Naklady a vynosy z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2025 2024
EUR EUR
Predaj (sluzby a ostatné vynosy) 0 0
Nakup (sluzby a ostatné naklady) 2226921 2360 304
Nakup majetku a zasob 2768 356 22 243 406
Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujicom prehlade:
2025 2024
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0 3388
Zavizky z obchodného styku 596 732 5005115
Spolu 596 732 5008 503

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely €Elenov, ktoré sa vytctovavaju

(v roku 2024 Ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

| Sltaz‘;)l; 5 Prirastky Ubytky Presuny 3 Slt;Vz]S 25
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAikladné imanie 7 500 0 0 0 7500
Zékladné imanie 7 500 0 0 0 7 500
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 750 0 0 0 750
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 750 0 0 0 750
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocerniovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 16 788 104 0 0 3742269 20530373
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16 788 104 0 0 3 742 269 20530373
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezZného
uctovného obdobia 3742 269 5 828 752 0 -3 742 269 5 828 752
S polu 20 538 623 5 828 752 0 0 26367375
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prehlade:

1?:32)12( 4 Prirastky Ubytky Presuny 3 l.Slt;Vzlgz 4

EUR EUR EUR EUR EUR

ZAikladné imanie 7500 0 0 0 7500
Zéakladné imanie 7 500 0 0 0 7 500
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Ziakonné rezervné fondy 750 0 0 0 750
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 750 0 0 0 750
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluéeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 13 089 521 0 0 3698583 16 788 104
Nerozdeleny zisk minulych rokov 13 089 521 0 0 3 698 583 16 788 104
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného
uétovného obdobia 3 698 583 3742 269 0 -3 698 583 3742 269
Spolu 16 796 354 3742 269 0 0 20538623
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2025

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté Groky

Dan z prijmov (zaplatend) / prijata

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢éného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

PeiazZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuta pdzicka spriaznenej osobe
Splatenie pozicky spriazenej osobe
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Prijata bankova p6zicka

Splatenie bankovej pozicky

Prijata p6zic¢ka od spriaznenej osoby

Splatenie p6zi¢ky spriaznenej osoby
Cisté peiiaZné toky z finanénej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

ICO \4\8|2|9|2|9\8\2\

DIC [2]1[2]o]1]3]7]6]1]3]

2025 2024
8011 801 31586 432
0 0
0 0
1229 813 923 742
0 0
6781 988 30 662 690
0 0
6 781 988 30 662 690
-2 768 358 -22 243 406
0
0 27191 877
0 1 700 000
0 0
0 0
-2 768 358 -47 735 283
0 0
0 0
-3 348 007 3226430
6470 149 564
0 114218 856
-3 894 525 -66 075 295
0 3700 000
904 261 26 351 268
-8 140 323 22 415 427
-5 431961 5342 834
6313792 970 958
881 831 6313 792
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Pefiazné toky z prevadzky

Pefazné toky z prevadzky

2025 2024

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim turokovych, daiiovych poloZiek a
poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 7 669 070 6 000 234
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 5521514 4818 616
Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 8 586 6934
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Uroky tiétované do vynosov netto _1311738 2540 132
Uroky uétované do nakladov netto 3 443 746 2692 706
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 15331 178 12 978 357
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane Casového rozliSenia aktiv) 2251354 1526 454
Ubytok (prirastok) zasob 0
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozlisenia pasiv) -6 774 025 5064 128
Casové rozlidenie -1 491 438 12 017 493
Penazné toky z prevadzky 8 011 801 31586 432

Pefiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ast’ zostatku ctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost’ pouzila pre vykazovanie penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

Zostavené: 18.03.2026

Schvalené:
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